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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phdn Héi dong xét xik phiic tham goém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai Ha

Cdc Tham phén: Ba Bui Thi Phuong Loan

Ong Huynh Vin Ut

- Thu ky phién toa: Ba Duong Kim Yén 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Paqi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Vin Hung - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 12 ndm 2019, tai try s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phtc tham cong khai vu an thu 1y sb: 283/2019/TLPT-DS ngay 07 thang 11 nim
2019 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

Do ban an déan su so tham sd: 40/2019/DS-ST ngay 06 thang 9 nim 2019 cia
Toa an nhan dan huyén Thdéi Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 263/2019/QD-PT ngay 20 thang 11
nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Phi H, sinh ndm 1951 (c6 mit)

Dia chi: Ap 7,xa T, huyén T, tinh C.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng H: Anh Nguyén Duy Luén (Theo vin ban ty
quyén ngay 25/11/2019, c6 mat).

Pia chi: Ap TB, x4 TB, huyén T, tinh C

- Bj don: Ong Lé Vian B1, sinh ndm 1963 (c6 mit)

Dia chi: Ap 7,xa T, huyén T, tinh C

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Ba Nguyén Thi Tham, sinh nim 1962 (tén khac: Thém, vo Ong B, Véng mat)

2. Chi Lé Mong T2, sinh nam 1981 (con 6ng B1, c¢6 don xin ving mit)

3. Anh Lé Hoang A, sinh nam 1987 (con 6ng B1, c6 don xin vang mit)

4. Anh L€ Hoang E, sinh nam 1990 (con 6ng B1, c6 mat)

Cung dia chi: Ap 7,xa T, huyén T, tinh C

5. Uy ban nhan dan huyén Théi B2 (khéng triéu tap)

Dia chi: Khém 1, thi t, huyén T, tinh C .

Nguwoi dai dién hop phdp cia Uy ban nhdn ddn huyén Théi B2: Ong Lé Chi



Tam, chirc vu: Trudng phong Tai nguyén va Mai truong huyén Théi Binh (van ban
iy quyén ngay 16/8/2019 ctia Chu tich Uy ban nhan dan huyén Théi B2).

6. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam (khong triéu
tap)

Pia chi: S6 2 Lang Ha, phuong Thanh Céng, quan Ba Pinh, thanh phd Ha
Noi

Nguoi dai dién hop phdp ciia Ngdn hang Nong nghiép va Phdt trién Nong
thén Viét Nam: Ong Pham Anh Cuodng, chirc vu: Pho Giam déc Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam chi nhanh huyén Théi Binh Ca Mau
(Vin ban oy quyén s 2852/QD-HPTV-PC ngay 31/10/2013 caa Cha tich Hoi
d6ng thanh vién Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam).

- Nguoi khang cdo: Ong Lé Vin B1.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va qud trinh tham gia to tung, nguyén don la éng
Nguyén Phi H trinh bay:

Ong H c6 mot phan dat c6 kich thudc ngang 30m, dai 500m véi tong dién tich
15.000m?, toa lac tai ép 7,xa T, huyén T, tinh C ., dugc st dung tir nam 1977 dén
ngay 01/12/1995 duoc Uy ban nhan dan (viét tit 1a UBND) huyén Théi Binh cip
quyén str dung dat s6 D 0750398 tai thira 45, 46, 47, to ban dd sb 05, phan dat co
Vi tri:

- Huéng Pong giap dat ong Tran Vian Phi;

- Hudng Tay giap dat éng Lé Vian B1;

- Huéng Nam giap kinh 4;

- Huéng Bic giap kinh 5

Pén nam 2016, ong B1 1an chiém sang phan dat cua 6ng H, theo do dac thuc
té ¢ tong dién tich 1a 739,4m”

Nay 6ng H yéu cau ong Bl giao tra phan dién tich dat 739,4m”. Xin rat 01
phan yéu ciu khai kién vé phan bdi thuong thiét hai ciing nhu yéu cau khoi phuc lai phan
bo vuong bi pha.

* Qud trinh tham gia t6 tung, bi don la 6ng Lé Vin Bl trinh bay:

Vao nam 1980, chinh quyén dia phuong phéat dong ai sén vét kénh dén déu thi
duoc su dung dén do. Ong B1 d3 vét dugc con kénh 4 co chiéu ngang 63m va con
kénh 5 c6 chiéu ngang 63m, chiéu dai tir kénh 4 dén kénh 5, dién tich 31.050m?,
toa lac tai ép 7, xa T, huyén T, tinh C .. Sau khi khai ph4, 6ng Bl tién hanh san
xuat, dong thué sir dung dat hang nam. Pén nam 1985, do han han khong canh tac
dugc, gia dinh 6ng B1 roi khoi dia phuong di mua ban kiém song. Pén nim 1988,
ong Bl tré vé dia phuong thi phat hién 6ng H thué nhan cong dao kénh ngang
khoang 3m, chiéu dai hét phan dit, mot phan bd do éng H bodi dip. Ong Bl gip
ong H yéu cau tra dat. Ong H yéu cau ong B1 tra tién nhan coéng dao kénh thi méi
chap nhan tra dat. Do kho khan, nén ong B1 khong c6 di tién tra nhan cong cho
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ong H. Pén ngay 01/12/1995, 6ng Bl duoc UBND huyén Théi Binh cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 D 0750360 gdm céc thira 43, 44, t& ban dd s6 05,
dién tich 31.050m® Tuy nhién, phia 6ng H d3 chiém st dung mdt phan dat thudc
02 thtra noi trén.

Trudc yéu cau cia 6ng H dua ra, 6ng B1 khong dong vy tra dat.

* Qud trinh tham gia t6 tung, ngwoi dai dién hop phdp cia nguoi c¢é quyén
loi, nghia vu lién quan la Ngdan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam (viét tdt la Agribank) trinh bay:

Vao ngay 13/7/2018, 6ng L& Van B1 c6 vay cua Agribank-chi nhdnh huyén
Thoi Binh Ca Mau sé tién 9.000.000 ddng, thoi han tra no cudi cing ngay
12/7/2020. Ong B1 vay vbn thudc truong hop vay khong co bao dam bang tai san
theo Nghi dinh s6 55/2015/ND-CP ngay 09/6/2015 ctia Thu tuéng Chinh phi “Vé
chinh sach tin dung phuc vu phat trién Nong nghiép Nong thon”. Agribank khong
c6 lap hop dong thé chap tai san, nhung c6 gitr Quyén sir dung dat ciia ong B1. Do
dién tich dit tranh chép giira 6ng H va éng B1 chi c6 739,4m? nén tai san dam bao
van dam bao nghia vu mén vay ctia 6ng B1. Hop dong tin dung giita 6ng B1 va
Agribank chwa dén han thanh toan. Khi nao dén han thanh toan ma ong B1 khong
tra duoc no thi Agribank sé& kién & vu an khac. Ong B1 khong c6 1ap hop dong thé
chap quyén sir dung dat voi Agribank, nhung phia Agribank dang tam quan 1y ban
gbc quyén sir dung dat cia 6ng B1.

Tai ban dn dén sw so tham sé: 40/2019/DS-ST ngay 06 thing 9 niam 2019 ciia
Toa dan nhéan dan huyén Théi Binh dd quyét dinh:

Can ct cac Diéu 147, 157, 165, khoan 1 Diéu 228 va khoan 2 Diéu 244 cla
B luat t6 tung dan sy; cac Piéu 95, 106, 166 va 195 Luat dat dai; Cac Diéu 175,
176 ctia Bo luat dan su; Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sur dung an phi va I¢ phi Toa an:

Pinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau ctia ong Nguyén Phi H vé viéc yéu cau
6ng Lé Vian B1 bdi thuong thiét hai va yéu cau khéi phuc lai tinh trang bd vudng
ban dau.

Budc 6ng Lé Vin B1 giao tra cho ong Nguyén Phi H phan dét c6 dién tich do
dac thuc té 1a 739.4m?, toa lac tai ép 7, xa T, huyén T, tinh C .. Phan dat 1a mot
phan thudc thira 43, 44, to ban do s6 05 do 6ng Lé Vin Bl dai dién ho gia dinh
dung tén trong Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 D 0750360 duoc Uy ban
nhan dan huyén Théi B2 cdp ngay 01/12/1995. Phan dat co vi tri, kich thudc nhu
sau (c6 so d0 kém theo).

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé quyén diang ky ké khai, chi phi tham
dinh, dinh gia, an phi, nghia vu thi hanh an va quyén khang céo theo luat dinh.



Ngay 16/9/2019 6ng Lé Vin Bl khang céo v&i ndi dung phan dat ong da
dugc cip quyén st dung nam 1995, ong H chiém dat 6ng vao nam 1988, yéu cau
stra ban an so tham theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi déng xét xr tién hanh dung theo quy dinh
ctia phap luat td tung va cac duong su cling chdp hanh dung véi quyén va nghia vu
cua cac duong sy dugc phap luat quy dinh.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thdm can cir khoan 2 Pidu 308,
chap nhan khang céo cta ong B1, stra 4n so tham theo hudng khong chap nhan don khai
kién cua 6ng H, gitt nguyén hién trang dat cho 6ng B1 sir dung va stra an phi din su so
tham theo quy dinh.

Can cu vao cac ching cu, tai licu da dugce tham tra tai phién toa phtc tham;
cin cir vao két qua tranh lun tai phién toa trén co sé xem xét ddy du, toan dién
chtng cir, ¥ kién ciia nhitng ngudi tham gia t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa, phia ong B1 khang dinh phan dat dang tranh chap 1a do 6ng
Khai ph4 vao nam 1980, dng canh tic dén nam 1985 sau d6 di noi khac 1am an sinh
song, dén nam 1988 gia dinh 6ng phat hién phia ong H dao dat cua gia dinh ong
lam bd va 6ng co yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét nhung chwa duoc
giai quyét va phan dat nay ong dd dugc cip quyén sir dung dit vao nam 1995.

[2] Phia 6ng H trinh bay tai don khoi kién 1a phan dat nay ong khai pha vao
nam 1976, tai phién toa anh Luan dai dién ong H trinh bay sir dung dat tir nim
1979. Phia 6ng Bl trinh bay dat do ong khai hoang vao nim 1980 nhung 6ng
khong ching minh phan dat do gia dinh ong canh tac sir dung dién tich cu thé 1a
bao nhiéu. Tai toa ca hai bén déu thira nhan khi dang ky ké khai cép quyén sir dung
dat thi khong c6 do dac cu thé, viéc khai pha va sir dung dat tr thoi diém nam 1976
dén nam 1995 déu do ca hai bén duong su trinh bay ma khéng c6 chimg cir chimg
minh.

[3] Xét viéc 6ng H st dung dét trén co s thira nhan cta ong Bl 1a sir dung tir
nam 1988 dén thoi diém hai bén tranh chap 13 vao nam 2018 (BL 72, 76) va trong
don khang cao 6ng B1 ciing trinh bay 6ng H sir dung dét tranh chap vao nam 1988.
Nhu vay, viéc cap quyén st dung dat dbi voi dién tich tranh chap trong quyén sir
dung dit cua 6ng B1 1a chua chinh xac vi khong do dac dién tich thuc té cua ca hai
bén sir dung. Tir ndm 1988 dén khi duoc cip quyén st dung dat thi ca hai bén déu
khong ai x&c dinh dugc cu thé dién tich minh canh tac thuc té 1a bao nhiéu, chi xac
dinh trén co s& 1a c¢6 bo dat thuc dia lam ranh va sudt thoi gian tor ndm 1988 dén
khi phat sinh tranh chip 6ng B1 ciing khong c6 tranh chip gi v6i 6ng H vé phan bo
ma 6ng H dang str dung. Ong B1 cho ring tir ndm 1988 dén nim 1995 dng co tranh
chéap véi ong H va c¢6 yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét nhung ong khong
cung cap duoc tai liéu ndo dé chimg minh. Tai phién toa 6ng Bl ciing thira nhan
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nam 1988 6ng H str dung dét, ong H c¢6 yéu ciu ong thanh toan tién cong dip bo
nhung ong khong c6 tién tra cho 6ng H nén ong H vén st dung cho dén khi tranh
chap nam 2018. Nhu vay, thoi diém ndm 1988 6ng B1 dwong nhién di thira nhan
viéc 6ng H sir dung dat.

[4] Cép so thAm d3 nhan dinh phan dét cua 6ng B1 c6 chiéu ngang giap kénh
5 14 34,1m, khi 6ng B1 tranh chép vé&i ong Puogc thi chinh 6ng B1 xac dinh va ky
tén (BL 227). Tai phién tda hom nay 6ng Bl cling thira nhan trude day gitra 6ng
v6i 6ng Puoge c6 tranh chip va hién trang dat tranh chp trong vu 4n giita ong voi
6ng Puoc thi 6ng c6 ching kién do dac va co ky tén xac nhan. Dong thoi, tai bién
ban ngay 18/8/2016 6ng B1 cho rang dat di cim mdc xac dinh ranh giéi xong nén
ong khong dong v do dac (BL 10). Nhu vay dbi chiéu véi phan dat chiéu ngang
6ng Bl thira nhan va phan dét hién nay 6ng B1 dang quan Iy thi khong thiéu. Do
d6 khong co6 co sé chap nhan khang cdo cta 6ng B1.

[5] Quan diém cua Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang
céo ctia ong Lé Vin B1 véi 1y do phan dat tranh chap dugc cip cho ong B1 ding
theo quy dinh cta cta phap luat. Nhu phan tich trén, Hoi dong xét xir khéng chap
nhan dé nghi nay.

[6] Do khang céo khong dugc chap nhan nén 6ng Lé Vian B1 phai chiu an phi
phlc tham. Cac quyét dinh khac cua ban an khong c6 khang cdo, khang nghi nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat té tung dan su; Pidu 29 Nghi quyét s6
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hobi quy
dinh vé murc thu mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi, 1¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang cdo ctia 6ng Lé Van B1. Giit nguyén ban an so tham
s6 40/2019/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2019 cua Toa 4n nhan dan huyén Théi
Binh.

Cin ct cac Diéu 147, 157, 165, khoan 1 Diéu 228 va khoan 2 Diéu 244 cla
Bo luat t6 tung dan su; cac Diéu 95, 106, 166 va 195 Luat dat dai; Cac Diéu 175,
176 ctia Bo luat dan su; Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sur dung an phi va I¢ phi Toa an:

Budc 6ng Lé Vian Bl giao tra cho 6ng Nguyén Phi H phan dat co dién tich do
dac thuc té 1a 739,4m2, toa lac tai ép 7, xa T, huyén T, tinh C .. Phan dit 1a mot
phﬁn thudc thira 43, 44, to ban dd sd 05 do ong L& Van B1 dai dién ho gia dinh
dung tén trong Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 D 0750360 duoc Uy ban
nhan dan huyén Théi B2 cap ngay 01/12/1995. Phan dat co vi tri, kich thuéc nhu
Sau:



- Mt tién (mdc M9-M10) giap véi phan dat con lai phia kénh 4 do ong
Nguyén Phi H str dung, dai 02m;

- Mit hau (mbc M2-M3) giap kénh 5, dai 1,19m;

- Canh trai (nhin tir mit tién, méc M9-M2) giap phan dat thudc thira 43, 44
cua ong L& Van B1, dai 468,89m;

- Canh phai (nhin tir mat tién, mdc M3-M10) giap phan dat thudc thira 45, 46,
47 ctia 6ng Nguyén Phi H, dai 469,25m.

An phi phtc thdm, 6ng Lé Van B1 phai chiu 300.000 dong, da du ndp theo
bién lai thu s6 0010702 ngay 16/9/2019 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Thdi
Binh dugc chuyén thu ddi trir.

Céc quyét dinh khac cia ban an khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan déan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan huyén Théi Binh; )
- Chi cuc THADS huyén Théi Binh; (Di ky)
- Cac duong su;
- Luu ho s0;
- Luu an van;
- Luu VT, (TM:TANDTCM). . .
Hoang Thi Hai Ha



