TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 03/2019/DS-ST

Ngay: 21/12/2018
VIV tranh chip doi lai tai san la
quyén st dung dat do bj 1an chiém
va huy gidy chang nhan quyén sir
dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Tran Thi Bé

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Ho Ban

Ba L& Thi Thay Phuong
Thee ky phién toa: Ong Phan Tan Thinh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Ngai.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Qudng Ngai tham gia phién toa:
Ong V& Vian Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 12 nam 2018, tai tru s Toa an nhan dan tinh Quang Ngai,
xét xtr so tham cong khai vy an thu ly s6 111/2018/TLST-DS ngay 03 thang 8 nam
2018, vé viéc: “Tranh chdp doi lai tai san & quyén si dung dat do bi ldn chiém va
hiy gidy chitng nhdn quyén siz dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s
743/2018/QDXXST-DS ngay 02/11/2018 va Quyét dinh hodn phién toa so
788/2018/QDST-DS ngay 20/11/2018, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T1 - sinh ndm 1937, ba Nguyén Thi L1 -
sinh nam 1952.

Cung tru tai: Thon TD, xa PT, huyén BP, tinh QN.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong V6 Tan Y1, sinh nim
1993;

Tra tai: Thén LV, x& PT, huyén DP, tinh QN.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don 6ng Nguyén Vin
T1: Luat sy Huynh Ngoc A — Cong tac vién Trung tam tro gitp phap 1y Nha nudc
tinh QN.

Bi don: Ong Tran Van D1 - sinh nim 1968, ba Pham Thi TH - sinh nim
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1967.

Cung trd tai: Thon TD, xa@ PT, huyén BP, tinh QN.

Nguroi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don: Luat su Ha Vinh P —
Van phong Luat su Vinh P thudc Poan Luat su tinh QN.

Pia chi: S6 399 duong LL, thanh phd QN, tinh QN.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ng6 Thi U - sinh nam 1943;

2. Anh Tran Trung C1 - sinh ndm 1987;

3. Chij Tran Thi Kim P1 - sinh nam 1990;

4. Anh Tran Quang H1 - sinh nim 1993;

5. Chi Nguyén Thi Y2 - sinh nim 1993;

Cung trt tai: Thon TD, xa PT, huyén DP, tinh QN.

6. Chi Nguyén Thi My L2 - sinh nim 1978;

Tra tai: S6 158/2, phudng PTH, quan TP, Tp. HCM.

7. Anh Nguyén Vian Hong L3 - sinh nam 1983;

Tra tai: Chung cu thu nhép thap, phuong LT, thanh phd B, tinh BR.

8. Chi Nguyén Thi Hong T2 - sinh nim 1985;

Tru tai: SO 63/2A ap H, x4 BD, huyén HM, Tp.HCM.

9. Chi Nguyén Thi Thanh T3 - sinh ndm 1987;

10. Anh Nguyén Hai T4 - sinh nim 1989;

Cung tra tai: SO 185/19K/20 NQC, khu phd 2, phuong BC, quan TD,
Tp.HCM.

11. Anh Nguyén Hai K1 - sinh nim 1991;

Tra tai: T6 7, 4p TC, X4 PT, thanh phé BH, tinh DN.

12. Chj Tran Thi B¢ T5 - sinh nam 1990;

Trua tai: Thon TT, xa TQB, huyén HN, tinh BD.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan cac ong ba U, L2, Y2, K1, T3, T4, T2, L3: Ong Nguyén Vin T1, sinh nim
nam 1937;

Tra tai: Thon TD, x& PT, huyén DP, tinh QN.

13. Uy ban nhan dan huyén P, tinh QN.

Dia chi: T6 dan phd 2, thi tran DP, huyén PP, tinh QN.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong Tran Phudc H, chirc vu: Chu tich.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong V6 Minh V, chitc vu: Trudng phong Tai

nguyén va Moi1 truong huyén DP.



(Ong T1, 6ng D1, ba TH, anh Y1, Luat su A, Luat su P ¢6 mat tai phién toa.
Dai dién UBND huyén PP, cac 6ng, ba, anh, chi L1, U, C1, P1, H1, Y2, L2, L3,
T2, T3, T4, K1, TS Véng mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 09/02/2017 cua 6ng Nguyén Van T1, ba Nguyén
Thi L1, cac bdn tir khai, bién ban ldy loi khai, bién ban lam viéc véi dng T1, ba
L1, cac tai lidu cb tai hé so vu &n va tai phién tda nguoi bao vé quyén,loi ich hop
phap cua nguyén don, Ludt sw Huynh Ngoc A trinh bay:

Nguyeén thtra dat s6 73 to ban d6 sb 24 x& PT, huyén DP, tinh QN (Sau day
duoc Viét tat 1a thira 73) do chi cua 6ng T1 1a cy Nguyén KH mua ciia cu Nguyén
Thi PH vao nam 1975 vai gia 190.000 dong, khi mua ban c6 6ng Tran B, 1a con
cua cu PH viét “gidy bdan doan mai miéng ddt mau”. Cu Nguyén KH khdng c6 vo
con nén ¢ chung vai vo chéng ong T1, vi vay khi mua dat cua cu PH, cu KH tra
tién nhung trong gidy to thi ghi 6ng T1 1a nguoi mua dat vi cu KH mua dat cho vo
chéng dng T1. Cu Nguyén KH chét nam 1981, con cu Nguyén Thi PH chét cach
nay khoang 20 nam. Nam 1975 cu PH ban cho dng KH phan dat phia Bac thira dat
cua cy, con phan phia Nam cu di 1am nha & tir trudc, hién nay 6ng Tran Van D1 1a
chéu noi cu PH st dung c6 s thira 74 to ban dd s6 24 xa PT (Sau day dwoc viét tat
|a thiza 74).

Gidy ban dat ghi ngay 30/7/1975 c6 cu Nguyén Thi PH diém chi bén nguoi
ban dat, c6 cac 6ng Tran B, Tran Puc K 1a con cy PH va chau noi cy PH 1a Tran
buc | cung ky xac nhan vao “gidy ban doan mai miéng dat mau”. Trong gidy nay
khong cé chir ky ctia ngudi mua vi tap quan mua ban lac d6 tai dia phuong chi ¢
ngudi ban ky chir nguoi mua khdng can ky vao giay ban dat, do d6 6ng T1 khéng
ky vao gidy nay. Dién tich dit mua ban Ia 336m? c6 chiéu dai 21m, chiéu ngang
16m. Trong giay khong ghi rd chiéu dai, chiéu ngang la canh phia nao cua thia
dat, nhung theo ong T1 thi chiéu ngang 13 hudng canh Dong sang Tay con chiéu
dai 12 canh huéng Nam ra Béc cua thira dat. Do d6, dat dng T1 mua ctua ba PH c6
canh phia tay giap quéc 16 1A chiéu dai 1a 21m. Giéi can thira dat:

Phia Pong : Giap ruong mudi

Phia Tay: Giap quéc 16 1A

Phia Nam: Giap dét con lai cua ba PH(hién nay dng D1 str dung)

Phia Bic: Giap dat dng Ngo S va dat ba Ngd Thi O



Méc gidi, gidi can phan dat tir khi 6ng T1 mua sir dung dén nay khong thay
doi.

Nam 1979 vo chdng 6ng T1 xay nha ¢ trén dat mua cua cu PH, luc d6 xay
mot ngdi nha trén va mot ngdi nha dudi lién ké nhau dén nay vin con; dén nim
1991 vo chong 6ng T1 xay thém mot ngdi nha 1am bun dién tich khoang 15m? ¢
goc Pong Nam khu dat. Nam 2011 vo chéng 6ng T1 pha ngdi nha lam ban dé xay
mét ngdi nha méi va & dén hién nay.

Tir khi mua dat 1am nha & dén khi cu PH chét thi giira dng T1 va cu PH
khéng co tranh chap. Pén nam 2007 6ng Tran Van D1 1am nha va pha bui tric cua
6ng T1 trong trén ranh gisi dat vai cu PH (1Gc ndy cu PH da chét), thi giira 6ng T1
va vo chdng 6ng D1 tranh chap. Viéc tranh chap da duoc hoa giai ¢ thén va xa
nhung khong thanh.

Pat dng T1 mua cua cu PH c6 canh phia Tay dai 21m, nén 6ng D1 cho rang
canh phia Tay dat caa 6ng T1 16m nhu gidy ban dat 1a khong ding, vi trong gidy
ban dat khdng ghi cu thé do dai ting canh thara dat. Theo 6ng T1 nghi canh phia
Tay dat cua 6ng T1 dai 21m, cht khong c6 ching ct chieng minh.

Thiaa 74 14 cta cu PH, cu PH séng véi con gai 1a Tran Thi TR, dén khi cu
PH chét thi vo chong 6ng D1 dén & véi ba TR, sau d6 ba TR chét thi vo chong D1
quan ly, st dung thira dat nay mai dén nay vi ba TR khéng c6 con.

P4t mua cua cu PH dén nam 2001 vo chong 6ng T1 dugc UBND huyén BP
cap gidy chting nhan quyén st dung dat (sau ddy viét tat la GCNOSDP), dén nam
2006 cap doi lai c6 sb thira 73, dién tich 374m? to ban d6 s6 24 xa PT cip ngay
08/11/2006 s6 vao s6 H.04978, s6 AL 341613. Viéc cap GCNQSDD cho vo chdng
6ng T1 1a dang phap luat, do d6 6ng Tran Vin D1 yéu cau huy GCNQSDPD 1a
khéng c6 can ctr nén 6ng T1 khong ddng .

Theo gidy ban dat thi dién tich ban 1a 336m? nhung dién tich thuc té hién
nay 1a 374m* (theo GCNQSDD), 1y do ¢6 sy chénh léch dién tich nay thi 6ng T1
khong biét. Tir khi mua dat dén nay méc giéi khong thay doi, do d6 viéc dng Tran
Vin D1 khai kién doi lai dién tich 34m? ciia 6ng T1 thi dng T1 khong chap nhan.

Theo don khéi kién phdn té cia dng Tran Van D1, ba Phgm Thi TH va céc
bién ban 1am viéc va céc bdn tw khai cua 6ng D1, ba TH, cac tai lidu c6 tai ho so
vy an va tai phién toa 6ng D1, ba TH cung trinh bay:

Nguyeén thtra 74 ¢6 ngudn gbc caa dng ba phia noi 6ng D1 dé lai, ba noi cua
6ng D1 cu Nguyén Thi PH 13 nguoi quan ly, st dung. Dén nam 1977 ba ndi qua
doi thi ¢6 rudt cua 6ng D1 1a ba Tran Thi TR tiép tuc quan ly, sir dung. Nam 2016



ba TR chét, vg chong dng D1 quan Iy, st dung thia dat nay vi ba TR khong ¢
chdng, con. Cha me dng D1 chét nam 1972 do bom My, 6ng D1 séng véi ba noi
va ba TR tir nam 1972 trén thira dat s6 74. Nam 1986 6ng D1 cudi vo 1a Pham Thi
TH vé cling sdng véi ba TR trén thia dat nay.

Ngudn gbc thira 73 hién nay 6ng T1 dang st dung 1a cua ba noi 6ng D1 (cu
PH) ban cho 6ng T1 nam 1975. Gidy ban dat ghi ngay 30/7/1975 c6 cu Nguyén
Thi PH diém chi bén nguoi ban dat, ¢6 dng Tran D, 6ng Tran Buc K 1a con ba PH
va chau noi ba PH 1a dng Tran Buc | cung ky Xac nhan vao “gidy bdn doan mai
Miéng ddt mau”. Trong Giay nay khong cé chir ky ctia nguoi mua, 6ng D1 khdng
1d 1y do vi sao ngudi mua khéng ky, gidy nay dng T1 dang gitr. Dién tich dat mua
ban 1a 336m?, thira dat c6 chiéu dai 21m, chiéu ngang 16m. Trong gidy khdng ghi
ré chiéu dai, chiéu ngang la canh phia nao cua thira dat, nhung theo 6ng Nguyén
Vin T1 thira nhan thi chiéu ngang (phia ruong muoi) 1a huéng canh Bac sang Nam
(doc theo Qudc 16 1A) con chiéu dai 1a canh hudng Pong sang Tay cua thira dat.
Do d6, dat ba PH ban cho 6ng T1 c6 canh phia tay giap quéc 16 1A chiéu dai la
16m. Gidi can thira dat:

Phia Pong: Giap rudng mudi

Phia Tay: Giap quéc 16 1A

Phia Nam: Giap dét con lai cua ba PH (hién nay 6ng D1 sir dung)

Phia Bac: Giap dat ba Ngd Thi U va dat ba Ngé Thi O

Méc gidi, gisi can thira dat tir khi 6ng T1 mua st dung dén nay c6 thay doi
méc gidi & phia Pong 1an ra ruong mudi khoang may tac, con nhiing méc gigi
khac thi khong thay doi gi.

Nam 1972 ba ndi va cd TR xay dung nha tam & trén thira 74 sau d6 dén nam
1977 xay dung lai nha khac trén nén nha cii, dén nam 2007 vo chong 6ng D1 xay
lai ntha méi nhu hién nay ciing trén nén nha cii ctia ba ndi, ltc 6ng D1 xay nha phia
gia dinh 6ng T1 khong cd tranh chap gi. Bén nam 2009 6ng T1 cho rang vg chong
6ng D1 lan chiém dat cua 6ng, vu viéc da dugc hoa giai & thon va xa nhung khong
thanh, nam 2009 6ng T1 khoi kién dén Toa an, nhung sau d6 ong T1 rat don khoi
kién nén Toa an dinh chi vu an. Dén nay 6ng T1 khai kién lai vu an.

Khoang nam 1978 vo chdng 6ng T1 xay nha ¢ trén dat mua cua ba PH, ldc
d6 xay mot ngdi nha trén va mot ngdi nha dudi lien ké nhau dén nay van con; dén
nam 1991 vo chong 6ng T1 xay thém mot ngdi nha 1am bun dién tich khoang
15m® & goc Bong Nam khu dit, vach phia nam ngéi nha nay xay lién (dinh) vao
véach phia bac nha cua dng D1 hién nay. Nam 2011 vo chdng 6ng T1 phé ngdi nha



lam ban dé xay mot ngdi nha mai va & dén hién nay.

Piat cua cu PH dé lai cho 6ng D1 d&n nim 2001 vo chdng éng D1 duogc
UBND huyén PP cidp GCNQSDD, dén nam 2006 cap doi lai 6 sé thua 74 dién
tich 285m? to ban dd sé 24 x& PT cap ngay 08/11/2006 sé vao s6 H.05604, sé AL
339095. Viéc cap dat cho vo chong 6ng D1 1a ding phép luat.

Theo gidy ban dat thi dién tich ban cho 6ng T1 la 336m” nhung dién tich
thuc t& hién nay la 374m* (theo GCNQSDD), nim 2001 6ng T1 dwoc cap
GCNQSDP ddi voi dat mua cia ba noi 6ng D1, theo gidy nay thi canh phia Tay
dat dng T1 c6 chiéu dai 1a 17,6m va dién tich 1a 368m? ; nhung dén nam 2006 dat
6ng T1 duoc cip doi lai GCNQSDBD thi canh phia Tay dat 6ng T1 dai 18,2m va
dién tich 1a 374m? trong khi méc gisi thira dat cua dng T1 tir ndm 2001 dén nay
khong thay doi. Nhu vay viéc cap doi lai GCNQSDD cho 6ng T1 nim 2006 la
khong dung dién tich trude d6 caa 6ng T1, 1am anh hudng dén quyeén loi cua 6ng
D1, chinh vi vay 6ng T1 méi kién doi 6ng D1 tra 06 tic (60cm) dat & canh phia
Tay. Vay 6ng D1 yéu cau huy gidy chtiing nhan quyén st dung dat(GCNQSDD) da
cap cho vo chéng 6ng Nguyén Vin T1 di véi thira 73.

Phan dién tich tranh chip khoang 34m? dat tréng hién nay & giita nha ong
D1 va nha 6ng T1 1a dat cia 6ng D1, vi dat ndy nam ngoai dién tich dat ba noi dng
D1 d3 ban cho 6ng T1, 6ng T1 da 1an dién tich dat ndy. Nay dng D1 yéu cau dng
T1 tra lai cho vo chong dng D1 dién tich dat nay.

Theo c&c ban ti khai, cac tai liéu c6 trong hé so vu &n va tgi phién toa
nguoi dai dién theo 1y quyén cua nhitng nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan
dung vé phia nguyén don la cac éng ba U, L2, Y2, K1, T3, T4, T2, L3 la ong
Nguyén Van T1 trinh bay:

Ong thdng nhat véi phan trinh bay cua Luat su Huynh Ngoc A vé ngudn
gbc, qua trinh quan 1y st dung d6i vai thira dat s6 73 va 74.

Viéc tranh chap dat dai gitra gia dinh 6ng T1 véi gia dinh 6ng D1 da dién ra
nhiéu lan va dugc hoa giai nhung khong thanh.

Yéu cau Toa an giai quyét néu ai 1an chiém thi nguoi d6 phai tra lai dién
tich dat da 1an chiém theo quy dinh phap luat.

Y kién ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don:

Nguon gdc thira dat sé 73 1a cua 6ng Nguyén KH (chd rudt 6ng T1) mua
ctiia ba Nguyén Thi PH nam 1975, sau khi 6ng KH chét thi 6ng T1 sir dung dén
nay. Phia bi don cho ring theo gidy ban doan mai thi dién tich dat duoc chuyén
nhwong 1a 336m? (chiéu rong 16m, dai 21m). Tuy nhién, theo trinh bay cua 6ng T1



thi tai thoi diém mua dat khong co do dac thuc té ma chi &n ching vé chiéu dai,
chiéu rong. Trong gidy ban doan mii ciing khong thé hién canh nao 1a chiéu rong,
canh ndo 14 chiéu dai, khéng c6 so do, ban vé& dién tich dat chuyén nhuong, do d6
khong thé can ctr vao gidy ban doan mai dé xac dinh dién tich dat thyc té 6ng KH
da mua.

Theo so dd k¥ thuat thira dat thuoc dy an cai tao QL1A nam 1999 thi thua
d4at 6ng T1 co dién tich 1a 435m?, sau khi trir di dién tich 1am duong thi con 374m?,
dién tich nay 1a phu hop véi dién tich 6ng T1 duoc cip Gidy chitng nhan quyén s
dung dat ddi véi thira 73 nam 2006.

Theo ho so ky thuat thira dat s6 74 caa 6ng D1, ba TH sau khi thu hoi dé mo
duong chi con 272m?, theo Gidy chuing nhan quyén sir dung dat nim 2006 cua
thira dat 74 thi dién tich 6ng D1, ba TH duoc cip la 285m? nhung dién tich do dac
thuc té hién nay 1a 349,8m? (ting 64,8m” so véi gidy ching nhan).

Viéc 6ng T1 yéu cau vg chong dng D1, ba TH tra lai dién tich 11,8m? dét Ia
c6 can ct, tuy nhién, 6ng D1 da xay dung nha 6n dinh néu thao d& s& anh huong
dén két cAu can nha nén dé nghi 6ng D1 ba TH tra lai quyén st dung dat bang gia
trj twong tng so tién 4.000.000d/1m’ x 11,8m? = 47.200.0004.

Pé nghi Hoi dong xét xtr khéng chap nhan toan bo yéu cau phan té caa bi
don.

Y kién ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don:

Ngudn gbc thira dat s6 73 1a do ba noi caa D1 1a ba Nguyén Thi PH ban cho
6ng T1 theo Gidy ban doan mai ngay 30/7/1975, dién tich khi chuyén nhuong la
336m?, thira dat c6 chiéu dai 21m (chiéu tir TAy sang Pong), chiéu ngang 1a 16m
(chiéu tir Bac - Nam), gi6i can cua thira dat dugc xac dinh nhu sau:

Phia Tay: Giap Quéc 16 1A

Phia Bac: Giap dat ong Ngo NG.

Phia Nam: Giap dat cta ba PH;

Phia Pong: Giap ruéng mudbi.

Gidy ban doan mai nay do 6ng T1 giir. Nén méai 6ng T1 khai kién ra Toa an
huyén BP thi 6ng D1, ba TR méi biét c6 gidy nay. Theo gidy ban doan mai thi
thira dat ba PH chuyén nhuong cho éng T1 ¢6 chiéu ngang theo duong Qudc 16 1A
(Biac-Nam) 1a 16m, vi 6ng T1 khai canh phia Pong giap bién c6 d6 dai 16m, do d6
canh ddi dién 14 canh phia Tay ciing c¢6 chiéu ngang la 16m.

Theo ban ty khai trong hé so boi thuong giai phong Quéc 16 1A thi 6ng T1
xéc dinh thtra 73 ¢6 dién tich 336m?, trong gidy nay ciing c6 xac nhan cua ba TR.



Nam 2001, ong T1 ké khai thira 73 cé dién tich 368m?, dén nam 2006 thi ong T1
dugc cap dién tich 374m® Do d6, viéc UBND huyén DP cip gidy chung nhan
quyén sir dung dat cho 6ng T1 1a khong dtng dién tich theo quy dinh tai diém d
khoang 2 Diéu 106 Luat dat dai nam 2013.

Mic du ca hai bén duong su déu thira nhan c6 1an ra bién vé phia dong cua
hai thira d¢at nhung bé ngang thira dat 73 hién nay c6 do dai 17,93m. Chiéu ngang
nay ting hon 1,93m so v4i gidy mua ban doan méi gitra ba PH véi dng T1. Do do,
¢6 can clr xac dinh 6ng T1 lan chiém cua 6ng D1 dién tich 34m? va viéc 6ng T1
khai kién yéu cau 6ng D1 tra lai dién tich 11,8m? theo do dac thuc té 1a khdng co
cin ctr. D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng T1,
ba L1, chip nhan yéu cau phan té cua bi don vé viéc budc vo chong éng T1, ba L1
phai tra lai cho dng D1, ba TH dién tich 34m? dét va hay Gidy chitng nhan quyén
st dung dat co s6 Al 341613, s6 vao s6 cap gidy ching nhan quyén sir dung dat:
H.04978, ngay 08 thang 11 nim 2006 cia UBND huyén BP cap cho 6ng Nguyén
Vin T1 va ba Nguyén Thi L1.

* Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh QN phat biéu y kién:

- V¢ viéc tuan theo phép luat: Tham phan, thu ky, Hoi dong xét xir thuc hién
dung cac quy dinh cua Bo luat té tung dan su tir khi thu Iy vy an dén khi xét xu.
Céc duong sy chap hanh dung cac quy dinh caa Bo luat té tung dan su.

- V& noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr can cir Khoan 1, 2 Diéu 26, biéu 37,
Diéu 47, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157, Piéu 165, Diéu 273 BLTTDS
2015; khoan 2 Diéu 166 BLDS 2015; Diéu 10, Diéu 46, biéu 48, Diéu 50 Luat dat
dai 2003; Diéu 95, khoan 1 Diéu 96, diém ¢ khoan 1 Piéu 100, Piéu 166 Luat dat
dai 2013; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

- Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don vé budc dng D1, ba TH
tra lai dién tich 10,74m2 dét lan chiém;

- Khéng chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don vé yéu cau nguyén don phai
tra lai 34m°dat lan chiém va yéu cau huy GCNQSDD cép ngay 08/8/2006 cho 6ng
Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi L1;

- Nguyén don, bi don phai chiu chi phi xem xét, do dac, tham dinh theo quy
dinh cua phap luat;

- Bi don phai chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh phap luat; Nguyén
don duoc mién &n phi theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thudng vu Qudc hoi;



- Bé nghi tuyén quyén khang céo cho cac bén duong su;
NHAN PINH CUA TOA AN

Can i vao cac tai lidu, chiing cit diroc kiém tra, xem xét tai phién toa, cin
cir két qud tranh tung tei phién toa, ¥ kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh QN, Hgi dong xét xi nhdn dinh:

[1] VVé t6 tung:

[1.1] Ve tha tuc thu ly: Sau khi nhan duoc hd so vu &n theo Quyét dinh
chuyén vu an dan su s6 01/2018/QDST-DS ngay 29 thang 6 ndm 2018 ctia Toa &n
nhan dan huyén PP, tinh Quang Ngai, xét thdy don khai kién phan té cua dng
Tran Van D1 va ba Pham Thi TH khong c¢6 du cac noi dung theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 189 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 nén ngay 11/7/2018, Toa
a4n c¢6 Thong bao s6 726/TB-TA vé viéc yéu cau ngudi khoi kién stra ddi, bd sung
don khoi kién. Ngay 25/7/2018, Toa 4n nhan duge don khéi kién bo sung cua éng
D1, ba TH d3 dugc stra doi, bd sung. Ngay 26/7/2018, Toa an c¢6 Thong bao nop
tién tam tng an phi s6 812/TB-TA giri 6ng D1, ba TH. Ngay 02/8/2018, 6ng D1
nop cho Toa an Bién lai thu tién tam wung an phi. Ngay 03/8/2018, Toa an thu ly vu
an theo Thong béo vé viéc thy Iy s 111/TB-TLVA 1a dung theo quy dinh tai Biéu
191, 193 va 195 cua B6 luat t tung dan sy nim 2015.

[1.2] Theo don khai kién, dng Nguyén Van T1, ba Nguyén Thi L1 yéu cau
6ng Tran Van D1, ba Pham Thi TH tra lai dién tich dat bi 1an chiém la 10,74m>.
Ong Tran Van D1, ba Pham Thi TH ¢ yéu cau khoi kién phan té budc 6ng
Nguyén Vian T1 va ba Nguyén Thi L1 tra lai dién tich dat 34,0m* ma éng T1, ba
L1 tranh chap cho 6ng D1, ba TH (chiéu ngang theo Quéc 16 1A 1a 1,62m, phia
ruong mudi 1a 1,94m, chiéu dai tir Quéc 16 1A dén ruong mudi 1a 19,58m), gisi
can phia Tay giap Quéc 16 1A, phia Pong giap rudong mudi, phia Nam giap nha
6ng D1, ba TH, phia Bac giap nha éng Nguyén Van T1, ba Nguyén Thi L1 (dién
tich nay hién dang 1a dat tréng); tuyén hay Gidy chang nhan quyén sir dung dat co
s6 Al 341613, s6 vao sb cap gidy chang nhan quyén su dung dat: H.04978, ngay
08 thang 11 nam 2006 cua UBND huyén DP cap cho 6ng Nguyén Vin T1 va ba
Nguyén Thi L1. Ngay 03/8/2018, Toa an nhan dan tinh Quang Ngéi thu Iy vu an
véi quan hé phap luat tranh chap: “Tranh chdp doi lqi tai san 1a quyén si dung dat
do b; ldn chiém va yéu cau hay gidy ching nhdn quyén siz dung ddat” va giai quyét



1a diing tham quyén theo quy dinh tai khoan 3, 9 Biéu 26, Biéu 34, 37 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015.

- Tai phién toa, ngudi dai dién theo ty quyén caa ngudi ¢d quyén loi nghia
vu lién quan Uy ban nhan dan huyén BP 1a 6ng V& Minh V d3 dugc Toa én triéu
tap hop 1é nhung vang mit lan tht hai tai phién toa khong ¢ 1y do. Cin cir Piéu
227, Biéu 228 B0 luat té tung dan su, xét Xt vang mat éng V6 Minh V.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Déi véi yéu cau khdi kién cia nguyén don doi bi don phdi tra lai cho
nguyén don dién tich ddt bi lan chiém 1a 10,74m? (do dac thyc té 12 11,8m?). Hoi
d6ng xét xir thay rang:

Trong qué trinh giai quyét vu &n va tai phién toa, cac duong su déu thira nhan
thira dat s6 73 va thira dat s6 74 cling to ban d6 s 24, xd PT ¢ ngudn goc cua cu
Nguyén Thi PH. Nam 1975 cu PH lap gidy ban doan mai miéng dat mau (nay la
thira @t sé 73) cho 6ng Nguyén Van T1. Thira dat s6 74 do cu PH giao cho ba
Tran Thi TR quan Iy st dung. Sau khi ba TR chét thi dng Tran Vian D1, ba Pham
Thi TH 1a ngudi quan ly sir dung.

Sau khi mua dat nim 1979 6ng T1 xay dung nha tai thira 73, khi xay dung
mong nha, tudng nha phia nam con cach gigi can phia nam cua thia dat s6 73
khoang 1 mét. Nam 1991, 6ng T1, ba L1 x@y dung thém 01 can nha lam ban &
phia dong nam cua thira 73, can nha nay c6 canh phia nam la giap véi canh phia
bic cua phan dién tich dit 10,74m? (do dac thuc té 1a 11,8m?). Nam 2007 6ng Tran
Vin D1, ba Pham Thi TH xay dung nha mai tai thira dat s6 74. Nam 2011 6ng T1
dap ngdi nha lam ban (dugc xay dung ndm 1991) & phia dong nam cua thira 73 dé
xay dung nha mai tai thira 73 va 6ng ba muédn xay dung nha theo nén nha cii cua
ng6i nha lam bdn thi bi 6ng D1, ba TH ngan can.

Theo bién ban lam viéc ngay 11/9/2018 tai tru s& Toa an nhan dan tinh QN
(but luc s6 446), dng D1, ba TH trinh bay nam 1977 ba Tran Thi TR cd xay dung
nha tai thira dat s6 74 trén nén nha tam (but luc s6 154, 155). Bén 2007 6ng tién
xay dung nha mai trén nén nha cii cta ba Tran Thi TR. Canh phia béc cua thira 74
gom moéng nha, nén nha va tuong nha duoc xay dung theo nén mong nha cii cua
ba TR da xay dung tur trudc va ap sat vao tuong nha cii cua 6ng T1.

Ngay 02/10/2001, 6ng Tran Van D1 c¢6 Pon xin dang ky quyén su dung dét
dbi voi thira dat 74, to ban dd sé 24, xa PhdThanh dién tich 1a 285m®. Ngay
12/12/2001, ho 6ng Tran Vin D1 dugc UBND huyén BP cip gidy chang nhan
quyén sir dung dat doi voi thira dat trén. Tai thoi diém ho 6ng D1 duogc cap gidy
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chting nhan quyén sir dung dét thi khdng c6 tranh chap vé quyén st dung dat thira
74. Tai don xin ding ky quyén sir dung dat cua 6ng Tran Van D1 ¢6 xac nhan caa
ngudi ké can vé phia biac caa tha 74 13 6ng Nguyén Van T1 va xac nhan caa
chinh quyén thén TD va UBND x4 PT la du diéu kién duoc cip gidy chang nhan
(but luc s6 240). Tir cac phan tich trén du co s& xac dinh phan dién tich dién tich
dat tranh chap 10,74m’ (do dac thuc té 1a 11,8m?) dugc ba TR xay dung mot phan
moéng nha va tuong nha tir trude, dén nam 2007 ong D1, ba TH d3 lam lai nha trén
nén nha cii cia ba TR. Khi 6ng D1, ba TH xay dung nha thi khéng c6 tranh chap
véi ai. Viéc 6ng T1 trinh bay c6 tranh chap va c6 bao chinh quyén dia phuong giai
quyét thi khong c6 co sd Vi theo cac tai liéu do nguyén don cung cap va chinh
quyén dia phuong 1a UBND x4 PT cung cap thi khéng c6 tai liéu ching cir chiing
minh giita hai bén co tranh chap tir trudc nam 2009. Ké tir thoi diém duoc cap
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat d6i véi thira 73 nam 2001 dén trudc nim
2009 6ng T1 ciing khong khiéu nai dén chinh quyén dia phuong vé viéc dién tich
cap bi T1éu so véi thuc té duoc cap. Phan dién tich tranh chap nay do 6ng D1, ba
TH quan ly st dung ké tir thoi diém duge cap gidy chang nhan nim 2001 cho dén
nay. Ong T1, ba L1 khong dua ra duoc cac tai liéu, chung ca chang minh vé viéc
c6 str dung hay quan 1y doi vai phan dién tich dat tranh chap nay.

Do d6, khong c6 co s¢ chap nhan yéu cau caa dng T1, ba L1 vé viéc budc
vo chdéng 6ng D1, ba TH phai tra lai cho vo chong 6ng T1, ba L1 dién tich
10,74m? (do dac thuc té la 11,8m?).

[2.2] Poi Véi yeu cau phan té cua bi don, tranh chdp 34m? dat trong giga
nha nguyén don va bi don:

Bi don cho rang dién tich dit nguyén don mua cta ba noi bi don 1a cu
Nguyén Thi PH chi cd 336m?, thtra dat c¢6 chiéu dai 21m, chiéu ngang 16m, can cir
theo Gidy ban doan mai miéng dat mau ngay 30/7/1975 qua do dac thyc té thira 73
c6 canh phia Bac dai 22,06m, canh phia Nam dai 19,58m. Tuy nhién, khi viét giay
chuyén nhuong va giao dat cho 6ng T1 khong c6 do dac, cam méc cu thé. Pong
thoi, bi don thira nhan thira dat caa nguyén don co6 bién dong ting vé phia Pong
nén dién tich ciing sé& bi thay d6i. Ngay ca thtra 74 cua bi don ba Tran Thi TR ké
khai trong Gidy tu khai ngay 26/7/1999 ciing c6 chiéu rong 18m, chiéu dai 21m,
dién tich 379m?. Tai ho so k¥ thuat thira dat (Bat luc s6 107) thira 74 ¢6 tong dién
tich 336m?, sau d6 di bi thu hdi dé mé rong duong Québc 16 1A hét 25m* nhung
hién nay dién tich thuc té sir dung dét van 1a 349,8m?.
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Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/10/2018 (B0t lyc sé 452) bi
don trinh bay 34m? dét tranh chip trudce day 1a bau nude (Ving dét triing) do phia
nguyén don d6 dit san lap; tai Bién ban hoa giai bi don thira nhan nam 2007 bi
don xay lai nha mai trén nén nha cii ctia ba ndi 1a cu Nguyén Thi PH, nhung nim
1991 nguyén don di xay mot ngdi nha 1am ban dién tich khoang 15m’ & gbc Dong
Nam khu dt, vach phia nam ng6i nha nay xay giap vao vach phia bic nha bi don
hién nay, thoi diém d6 ba Tran Thi TR, con cu PH, 1a nguoi quan ly, st dung dét
khong c6 tranh chap. Theo hd so k¥ thuat do cuc do dac nam 1999 dé phuc vu mo
duong Quédc 16 1A, thi thaa dat ba TR ¢ chiéu ngang theo duong QL 1A I
19,44m (BUt luc s6 107), phi hop véi do duoc thuc té hién nay thira 74 do 6ng D1
dang st dung cO canh ngang theo duong QL 1A 1a 19,97m. Nam 2011, nguyén
don pha ngoi nha lam bin dé xay dung nha mai thi bi don tranh chap nén nguyén
don khong xay dung dugc trén phan dét tréng 34m’ dang tranh chip. Nhu vay,
ranh gigi sir dung dat giita nguyén don va bi don di hinh thanh tir nam 1991 1a
gidp ranh véi tuong nha phia bac cua bi don. Do d6 khong c6 c6 co sd chap nhan
yéu cau khai kién phan té caa bi don 13 ong Tran Van D1, ba Pham Thi TH vé
viéc bugc 6ng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi L1 tra lai dién tich dit 34,0m?
cho 6ng D1, ba TH (chiéu ngang theo Quéc 16 1A la 1,62m, phia ruong mudi 1a
1,94m, chiéu dai tir Qudc 16 1A dén ruong mudi 1a 19,58m), gigi can phia Tay
gidp Quéc 16 1A, phia Pong giap ruong mudi, phia Nam giap nha éng D1, ba TH,
phia Béc giap nha 6ng Nguyén Van T1, ba Nguyén Thi L1.

Do khong c6 co s& chap nhan yéu cau caa 6ng D1, ba TH vé viéc budc 6ng
T1, ba L1 tra lai dién tich 34m? nén ciing khong c6 co s& chip nhan yéu cau cua
6ng D1, ba TH vé viéc tuyén hay Gidy chang nhan quyén st dung dat c6 sé Al
341613, s6 vao so cap gidy chiing nhan quyén sur dung dat: H.04978, ngay 08
thang 11 nim 2006 cua UBND huyén PP cap cho 6ng Nguyén Van T1 va ba
Nguyén Thi L1.

T nhitng nhan dinh trén, khong c6 can ctr dé chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don ciing nhu yéu cau phan t cua bi don.

[3] Vé &n phi: Ong Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi L1 1a ngudi cao tudi va
c¢6 Pon xin mién giam tién tam Gng an phi, an phi. Can cir diém d khoan 1 Diéu
12, Piéu 14 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st
dung an phi va 1& phi Toa an, Hoi dong xét xir chap nhan mién an phi dan su so
tham cho dng T1, ba L1;
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Ong Tran Van D1, ba Pham Thi TH phai chiu &n phi dan sy so tham tuong
tng voi phan yéu cau phan té caa bi don khong duoc Toa &n chap nhan la
6.800.000d (4.000.000d x 34m? = 136.000.000d x 5%) phu hop Véi quy dinh tai
khoan 1 Diéu 147 Bo luat té tung dan su va khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1 phi Toa an.

[4] Vé chi phi to tung khac: Tong chi phi do dac, xem xét, thim dinh tai chd
1a 7.140.000d (1an mot ngay 18/7/2017 1a 5.640.000d va 1an hai ngay 02/3/2018 Ia
1.500.000d) nguyén don 6ng Nguyén Vin T1 da nop toan bo chi phi trén. Vi
khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don va toan bd yéu cau
phan t6 cua bi don nén nguyén don phai chiu 3.570.000d, bi don phai chiu
3.570.000d chi phi do dac xem xét tham dinh tai chd. Ong D1, ba TH c6 nghia vu
hoan tra chi phi do dac, xem xét tham dinh 1a 3.570.000d cho ong T1, ba L1.

[5] D& nghi ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don, bi
don khong phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén khong dugc chap
nhan.

[6] Pé nghi cua dai dién Vién kiém sét tinh QN phi hop véi nhan dinh cua
Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi nhitng lé trén;
QUYET PINH:

Cian ct vao khoan 2, 9 Diéu 26, biéu 34, 37, khoan 1 biéu 147, 191, 193,
195, diém a khoan 2 Diéu 227, biéu 235, 266, 271, 273 B6 luat té tung dan su
nam 2015.

Diéu 105, 115 B luat dan sy nam 2015

Piém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 14 va khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Diéu 10, Diéu 46, Diéu 50 Luat dat dai 2003;

Diéu 100, Diéu 166 Luat dat dai nim 2013;

Tuyén xir:

1. Khong chip nhén toan yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Van T1, ba
Nguyén Thij L1 vé viée yéu cau ong Tran Van D1, ba Pham Thi TH tra lai dién
tich dt b 14n chiém 14 10,74m? (do dac thyc té 1a 11,8m?).
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2. Khong chap nhan yéu cau khaoi kién phan t6 cia ong Tran Vian D1, ba
Pham Thj TH vé viéc budc ong Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thi L1 tra lai dién
tich dat 34,0m? cho dng D1, ba TH (chiéu ngang theo Qudc 16 1A 1a 1,62m, phia
rudng mudi 1a 1,94m, chiéu dai tir Qudc 16 1A dén rudng mudi 1a 19,58m), gidi
can phia Tay giap Qudc 16 1A, phia Pong giap rudong mudi, phia Nam giap nha
6ng D1, ba TH, phia Bic giap nha 6ng Nguyén Vian T1, ba Nguyén Thi L1 (¢ so
d6 dat tranh chap kém theo ).

3. Khéng chip nhin yéu ciu khdi kién phan td cta 6ng Tran Vian D1, ba
Pham Thi TH vé viéc tuyén hiy Gidy ching nhan quyén st dung dat co sb Al
341613, s6 vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat: H.04978, ngay 08
thang 11 nim 2006 caa UBND huyén PP cép cho 6ng Nguyén Van T1 va ba
Nguyén Thi L1

4.Vé an phi: Ong Nguyén VanT1, ba Nguyén Thi L1 duoc mién ndp tién an
phi dan sy so tham.

5. Ong Tran Vian D1, ba Pham Thi TH phai chiu tién an phi dén sy so tham la
6.800.000d (sau triéu tam trim ngan dong). Pugc khau trir s6 tién tam tng an phi
dan su so tham do ong D1, ba TH da nop 1a 3.600.000d6ng (gdm 1.700.000d6ng
(mot triéu bay trim ngan dong) theo bién lai thu sé 0003676 tai Cuc thi hanh an
dan sy tinh QN va 1.900.000d (mét tridu chin ngan dong) 6ng D1, ba TH da nop
theo bién lai s6 0003820 ngay 01/9/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
PP, tinh QN). Ong D1, ba TH con phai phai ndp s tién an phi 1a 3.200.000d (ba
triéu hai trim nghin dong) cho Cuc thi hanh 4n dan su tinh QN.

6.Vé chi phi t6 tung khac: Tong chi phi xem xét, tham dinh tai
7.140.000d6ng Ong T1, ba L1 d3 ndp va chi phi xong. Ong D1, bad TH ¢6 nghia
vu hoan tra chi phi xem xét tham dinh s6 tién 3.570.000d cho ong T1, ba L1.

K& tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac trudong hop
co quan thi hanh an ¢ quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh an caa nguoi dugc Thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién I4i cua sé tién con
phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
Bo luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n déan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
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cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh &n dan
su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n
dan su.

Nguyén don, bi don, nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan c6 mat tai phién
tda c6 quyén khang céo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so
tham, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit tai phién tda cd quyén
khang cdo ban &n nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic
ban an duoc niém yét.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh QN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh QN;
- Chi cuc THADS huyén DP;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an. Paky)
Trin Thi Bé
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh QN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh QN;

- Chi cuc THADS huyén DP;
- Céc duong su;
- Luu hd so vu 4n.

Trin Thi Bé
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CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
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