TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH THUAN Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén an s6; 02/2019/DS-PT
Ngay: 02-01-2020
V/NTranh chap hop dong dit coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Thai
Cdac Tham phdan: Ong Pang Van Cuong va ba Poan Thi Thanh Thay.

- Thur ky phién toa: Ong Luong Trong Kha - Thu ky Toa an ctia Toa an
nhan dan tinh Binh Thuan

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Binh Thudn: Ba Ngd Thi Thu
Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 02 thang 01 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Binh
Thuén xét xtr phuc thAm cong khai vy an thy ly s6 128/2019/TLPT-DS ngay 06
thang 12 nam 2019, vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban an dan su so tham s6 44/2019/DS-ST ngay 16 thang 10 nim 2019
cta Toa an nhan dan huyén Ham Tan bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 149/2019/QD-PT ngay
20/12/2019, gitra cac duong su:

- Nguyeén don: Ong Nguyén Hiru T - Sinh nam 1952; dia chi s6: T6 32,
thi tran LT, huyén LT, tinh Dong Nai.

- Bj don: 1. Ong Trwong Phi Tr - Sinh nim 1947;
2. Ba Nguyén Thi Anh L - Sinh nim 1952;
Cung dia chi Khu phé 2, thi tran TM, huyén HT, tinh Binh Thuan.

- Nguoi co qyyé‘n loi va nghia vy lien quan: BéNguyén Thi X - Sinh nam
1958; dia chi s6: T6 32, thi tran LT, huyén LT, tinh Dong Nai.

- Nguoi khdng cdo: Bi don 6ng Truong Phti Tr, b Nguyén Thi Anh L.

NOI DUNG VU AN:
- Tai don khoi ki¢n ngay 30/05/2019 va trong qud trinh gidi quyét vy an
nguyén don ong Nguyen Hitu T trinh bay:
Vao ngay 15/5/2018, nguyén don va vg chéng dng Truong Pha Tr, ba
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Nguyén Thi Anh L thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén st dung dat véi dién
tich 7401 m? dit thuoc thira s6 502 to ban d6 sé 02 toa lac tai xd Tan Minh,
huyén Ham Tan thudc gidy chiing nhan quyén st dung dit s6 361329 do Uy ban
nhan dan huyén Ham Tan cip ngay 03/11/2003 déng tén éng Truong Pha Tr
véi gia tri chuyén nhuong 13 3.550.000.000 dong (ba ty nim trim nim muoi
triéu dong). Pé dam bao cho viéc thyc hién hop dong, nguyén don da dat coc
cho vg chong ng Trung, ba Long s6 tién 1a 400.000.000 dong (bon tram trigu
dong) sau thoi han 30 ngay thi nguyén don s€ giao du s tién Chuyen nhuong
con lai. Hai bén da giao két hop dong dat coc va Chuyen nhuong quyén st dung
dat vao ngay 15/5/2018, tai Biéu IV trong hop dong cam két: Bén A (6ng
Truong Pha Tr - ba Nguyén Thi Anh L) cam két céc thira dat trén khéng co
tranh chap, khdng cam cd, sang nhuong, hoic ting cho ai khac, khéng bi ké
bién dé thi hanh an. Néu trong thoi han hop déng da ky ma bén A doi y khong
ban hoic khong thuc hién ding nhu theo ndi dung hop dong da giao két thi phai
dén tién coc gap 2 lan sé tién da nhan cia bén B va nguoc lai. Thoi gian thuc
hién hop dong la 30 ngay ké tir ngay giao két (15/5/2018). ba qua thoi han 30
ngay, nhung van chua thé thuc hién hgp ddng chuyén nhuong quyen st dung
dat do dat 6ng Trung, ba Long chuyén nhuong ¢ phat sinh tranh chap. Vi vay,
6ng Trung, ba Long tiép tuc gia han thém 03 thang (tir ngay 19/6/2018 dén ngay
19/7/2018 va tir ngay 19/7/2018 dén ngay 19/9/2018) nhung cho dén nay van
chua thyuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu da cam két.

Nay nguyén don van dong y tiép tuc thuc hién hop dong. Néu vo chong ng
Trung, ba Long khong dong y tiép tuc thuc hién hop dong thi nguyén don van
gitt nguyén yéu cau khoi kién, yéu Cau hoan tra s6 tién dat coc 400.000.000
dong (bon tram triéu dong) va yéu cau phat coc sé tién 400.000.000 dong (bdn
tram triéu déng), tong cong 1a 800.000.000 dong (tam tram triéu dong).

- Bi don vo chong dng Triwong Phii Tr, ba Nguyén Thi Anh L trinh bay:

Thira nhan vao ngay 15/5/2018 vo chdng bi don c6 ky hop dong dit coc
va chuyén nhuong quyén sir dat vai dién tich 7401 m? dat thuoc thira sb 502 tor
ban db sb 02 toa lac tai x4 Tan Minh, huyén Ham Tan (nay 1a x& Tan Phuc)
thudc gidy ching nhan quyén st dung déat s6 361329 do Uy ban nhan dan huyén
Ham Tan cap ngay 03/11/2003 do dng Truwong Pha Tr dung tén voi gia tri
chuyén nhuong la 3.550.000.000 dong (ba ty nim trim nim muoi triéu dong).
Dé d¢am bao cho viéc thuc hién hop dong, bén 6ng Tién da dat coc cho vo chang
bi don sé tién 12 400.000.000 dong (bdn trim triéu dong), diéu khoan cam két
thuc hién hop dong nhur 6ng Tién trinh bay. Tuy nhién sau thoi gian 30 ngay, ké
tir ngay ong Tién giao tién dat coc 400.000.000 déng cho vo chong bi don, ong
Tién da khong thuc hién dang thoi gian, ly do 6ng Tién néu ra la thua dat
chuyén nhuong dang c6 tranh chip véi éng Truong Vian Hong. Viéc khiéu kién
ctia 6ng Hong 1a do khach quan khong phai do v chdng bi don tao ra. Viéc 6ng
Tién néu ra 1y do dat tranh chap véi 6ng Hong dé khong thuc hién hop dong la
do 13i ciia 6ng Tién chir khong phai do 15i ciia v chong bi don. Nay vo chong
bi don khong ddng Y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat. Vo chong bi don chi dong y hoan tra sb tién 400.000.000 dong (bdn tram
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trigu dong) ma ong Tién da dit coc trude d6, nhung khong dong ¥ so tien phat
coc 400.000.000 d@ong (bon tram triéu dong).

Ngay 16/10/2019, Toa an nhan dan huyén Ham Tan da dwa vu an ra
Xet Xur, tai ban an dan s so tham so 44/2019/DSST, quyét dinh nhw sau:

Cin cir: Khoin 3 Piéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1
Diéu 39; biéu 228, Piéu 262; Diéu 273; biéu 280 Bo luat t6 tung dan; Diéu
328; Diéu 444; 468 Bo luat dan sy; Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi, 1¢
phi Toa an.

Tuyén xt: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don éng Nguyén
Hiru T. Budc vo chong 6ng Truong Pha Tr, ba Nguyén Thi Anh L hoan tra s
tién dat coc 400.000. OOOdong (bén tram triéu ddng) va phat coc phat coc sé tién
400.000. OOOdong (bén tram triéu dong), tdng cong 1a 800.000.000 dong (tam
tram triéu dong) cho vo chdng 6ng Nguyén Hitu T, ba Nguyén Thi Xoe.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén luat thi hanh an dan sy, tién an phi va
thdng bao quyéen khang céo.

Ngay 28/10/2019, dng Truong Pha Tr va ba Nguyén Thi Anh L khéng
cao ban an so tham nhu sau: Bé nghi Hoi dong xét xur phdc tham xur hay ban an
so tham.

Tgi phién toa phic thdm:

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan phét biéu viéc kiém
sat tuan theo phap luat trong vu an: Tham phan va Hoi dong xét xir tién hanh té
tung dung quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su; nguoi tham gia té tung chap
hanh phap luat; tai phién toa cac bén tyu thoa thuan véi nhau, nguyén don rat
toan bo don khai kién, bi don ddng y viéc rat khoi kién cua nguyén don va bi
don rat toan bo don khang céo nén dé nghi Toa an huy ban an dan sy so tham
cua Toa &n huyén Ham Tan va dinh chi Xét Xt vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Tai phién Toa phuc tham ong Truong Phu Tr, Nguyen Thi Anh L van giit
nguyen yéu cau khang céo, dng ba cho rang ban an so thim xir phat tién coc vo
chdng 6ng 1a chua khach quan, chua ding y chi cua vg chdng 6ng trong quan hé
mua ban dat dai véi Nguyén Hitu T, vo chong 6ng khong boi tin véi 6ng Tién.

Xét khang cao cua ong Truong Phu Tr, Nguyen Thi Anh L, hoi dong xét
xtr thdy rang: Ngay 15/5/2018 gitra Ong Nguyén Hitu T va vo chong ong
Truong Phu Tr, ba Nguyeén Th1 Anh L thoa thuén chuyén nhugng quyén sir
dung dat véi dién tich 7401 m? dit thudc thira s6 502 to ban d6 sb 02 toa lac tai
x& Tan Minh, huyén Ham Tan thudc gidy chang nhan quyén sir dung dat sb
361329 do Uy ban nhan dan huyén Ham Tan cap ngay 03/11/2003 dtng tén 6ng
Truong Pha Tr.Gid tri chuyén nhuong thoa thuan 1a 3.550.000.000d0ng,dé dam
bao cho viéc thuc hién hop ddng nguyén don Nguyén Hixu T di dit coc cho vo
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chong 6ng Trung, ba Long so tien 1a 400.000.000dong (bon trim trigu dong),
sau thoi han 30 ngay thi 6ng Tién s& giao du so tién con lai theo thoa thuan
chuyen nhuong. Trong thoi gian cam két giao sb tién con lai thi 6ng Truong
Vin Hong c6 don khai kién tranh chip quyén sir dung dat tai Toa &n nhan dan
tinh Binh Thuan véi vo chdng 6ng Truong Pha Tr do d6 cac bén khong thé lam
tha tuc chuyén nhuong. Dan dén céc bén phat sinh tranh chap vé viéc thyc hién
hop dong dit coc.

Tai phién Toa phtc thim 6ng Trung cho rang viéc vo chong dng khdng
thé ky hop ddng chuyén nhuong dit cho éng Tién 1a do khach quan, bai vi sau
khi ky hop dong chuyén nhuong dét cho 6ng Tién thi 6ng Truong Van Hong
khoi kién tranh chap quyén sir dung dat vé6i dng; dén nay ong Truong Van Hdng
da rat don khoi kién tranh chap quyen s dung dat vo chdng 6ng Trung ba
Long.Tuy nhlen 6ng Hong Van tiép tuc khai kién vu an hanh chinh, lién quan
viéc cap gidy chang nhan quyen su dung dat tai thura ddi voi dién tich 7401 m?
d4t thuoc thtra s6 502 tor ban d6 s6 02 toa lac tai x4 Tan Minh, huyén Ham Tan
(nay 1a x& Tan Phic, huyén Ham Tan) ma ong thoa thuan chuyén nhuong, dén
nay ong ciing chua thé tiép tuc chuyén nhugng cho 6ng Tién theo yéu cau cua
ong Tién duoc.

Qua trinh xét hoi tai Toa phuc tham gitra dng Nguyen Hittu T va 6ng
Truong Phu Tr, ba Nguyén Thi Anh L c6 thoa thuan vé viéc giai quyet vu an,
6ng Tién rat toan bo ndi dung don khoi kién, dng Trung ba Long cam két s& tlgzp
tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat (phan da nhan tien
coc) sau khi ket thlc Toa an xet xir xong vy an hanh chinh tranh chap co lién
quan den dién tich dat thugc giay ching nhan quyen st dung dat so 361329 do
Uy ban nhan dan huyén Ham Tan cap ngay 03/11/2003 do 6ng Truong Phu Tr
dung tén. Viéc cam ket cac bén la do cac bén tu nguyén thoa thuan va khong
yéu cau Toa an giai quyeét.

Do cac duong su tu thoéa thuan nguyén don I\,Iguyén Hou T rut toan bo
khoi Kién dugc bi don Truong Pha Tr, Nguyen Thi Anh L dong y viéc rat don
khoi kién cua nguyén don, dong thoi 0ng Trung ba Long rdt toan b khang cao
ban an dan su so tham nén hoi dong xét xu phl]c tham huy pén an so tham va
dinh chi giai quyét vu an theo quy dinh tai Biéu 299 B¢ luat to tung dan su.

~ Ong Truong Phii Tr, ba Nguyén Thi Anh L 1a nguoi cao tudi c6 don xin
mien ndp &n phi nén dugc micn an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cir Dicu 299 va bicu 311 B ludt t0 tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh
v€ murc thu,mién,giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Huy toan bo ban an dan sy so thdm s6 44/2019/DS-ST ngay 16 thang 10
nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén Ham Tan va dinh chi giai quyét vu an
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tranh ghép hop dong dat coc gitta 6ng Nguyén Hiru T va 6ng Truong Phu Tr,ba
Nguyén Thi Anh L.

Vé an phi: Ona Truong Pha Tr, ba Nguyén Thi Anh L dugc mién &n phi
theo quy dinh phép luat.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
~VKSND tinh Binh Thuin; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND huyén Ham Tan;

-THADS huyén Ham Tan;

-Duong su;

-Luu hd so.

Lé Thi Thanh Thai



