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VIV tranh chp quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phdn Héi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Tran Qubc Kién.
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ong Nguyén Viét Thing.
Ong Nguyén Vin Han.
- Thu ky phién toa: Ong Ngo Vin Bong — Thu ky Toa &n nhan dan huyén
Tran Van Thoi.
- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dan huyén Tran Vin Thoi tham gia phién
toa: Ong Duong Viét Khai — Kiém sat vién.
Ngay 06 thang 01 ndm 2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tran Vin
Thoi xét xu so' tham cong khai vy an dan sy thy ly s6 287/2018/TLST-DS ngay 18
thang 10 ndm 2018 v€ “Tranh chap quyén st dung dat”, theo Quyet dinh dwa vu 4n
ra xét xur s0 422/2019/QbXXST — DS ngay 28 thdng 11 nam 2019 gitta cac duong
su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin R, sinh nim 1949 (c6 mat).

bia chi: Ap bC, x& VP, huyén GT, tinh Kién Giang.

- Bi don: Ba Tran Thi T, sinh nim 1961 (c6 mat).

Pia chi: Ap A, x& KB, huyén TVT, tinh Ca Mau.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Tran Thi T1, sinh naim 1965 (ving mit).

Pia chi: S6 S, Khém K, Phudng U, thanh phé CM, tinh Ca Mau.
+ Ba Tran Thi H (ving mat).

Dia chi: S6 B khém BD, phudng BD, thanh phd LX, tinh An Giang.
+ Anh Nguyén Hai Q (vang mit).

Pia chi: Ap D, x4 KBD, huyén TVT, tinh Ca Mau.



+ Anh V3 Vin S, sinh nim 1972 (ving mit).
+ Chi Nguyén Thi D, sinh nim 1975 (ving mit).
Cung dia chi: Ap V, x3 KB, huyén TVT, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ong T ran Van R trinh bay: Ngudn gbc dét 1a cna cha me ting
cho Ong dat trong lUa, vuon va thd cu tong dién tich 14,.520m2 trong thoi gian dua
dat vao tdp doan san xuadt va ong ké khai, dugc cap gidy ching nhan ngay
2(?/12{1995. Quad trinh quan ly Qng da sang nhugng cho @ng S dién tich 9174,2m?
dat trong lua. Nam 2000 6ng v¢ tinh Kién Giang sinh song thi phan dat vuon va
tho cu dé lai, khong giao cho ai su dung. Thoi gian gan day ong gap kho khan dinh
ban ludn phan dat nay thi ba T ngin can cho rang dat phu am khong co6 tang cho
ong. I:%a T con lay 01 cong dat con lai cuia dng dé c¢d cho anh V& Vian S va chi
Nguyén Thi D.

Ba T la con Ut nén sinh sépg cung cha tén Trﬁn‘Véq B (chét khoang nam
1998), me tén Nguyen Thi T3 (chét nam 2008) va ¢ phan dat cap dat cho 6ng, dat
hién do ba T quan ly. Cu B va cu T3 chét khong d¢ lai di chuc va cé 08 nguoi con
tén:

1. Thtr 2 tén Tran Thi C (chét trudc 6ng B).

2 Tht 3 tén Tran Van M (chét ndm 2012). Vo 6ng M da chét, ong M hién c6
04 con (01 nguoi con chét khoang hon 5 nam), cac con con lai tén: Tran Van T,
Tran Van N, Tran Trong N nhung khdong biét dia chi.

3 Thir 4 tén Tran Vin S (chét nam 2013) c6 vg tén Tran Thi L. Ong S va ba
L c6 10 nguoi con nhung hién khong biét dia chi.

4, Thir 5 tén Tran Van L 1a Liét sY, chét khong c6 vo con.

5. Thtr 6 1a 6ng Tran Vian R.

6. Thir 7 tén Tran Thi H.

7. Thir 8 tén Tran Thi T1.

8. Thir 9 tén Tran Thi T.

Nay Ong yéu cau ba Tran Thi T giao tré lai dién tich 2.600m? dat tai thira
694, t0 ban do s6 5 do dng dung tén giay ching nhan, dat c6 chi€u ngang 33m ca
tién va hau.

- Bidon ba Tran Thi T trinh bay: Cha me ba c6 09 nguoi con, ¢4 nguoi
song va chet dang nhu 6ng R trinh bay, hién ba cling khong bi€t dia chi cua ho ¢
dau. Cha chét nam 1989 va me chét khoang 10 ndm nay khong dé lai di chuc. Khi
cha me con song c6 cho 6ng R dat rugng va ong R chuyén nhugng cho 6ng S heét
phén dat nay. D61 voi phan dat vuon va tho cu 1a cta cha me ba, ba la nguoi song
chung va nu6i1 dudng cha me dén khi chét, hién ba dang tho ciing cha me nén phan
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dat ctia cha me dé lai 1a ctia ba, ké ca dat 6ng R kién doi lai. P6i voi phia sau phan
dat vuon ba ban thanh dat rudng va ¢ cho anh S, chi D 12 chi vang 24k. Néu phan
dat ong R kién doi 1a cua 6ng R thi ba va anh S tu thoa thuan viéc ¢ dat voi nhau,
khong yéu cau Toa a4n xem xét, giai quyét. Nay ba khong dong ¥ tra dit cho ong R.

- Tai bién ban ldy 16i khai ngay 18/6/2019 ngwoi cé quyén loi nghia vu
lien quan ba Tran Thi T1 trinh bay: Cha me ba 1a cu Tran Vin B chét nim
1980, cu Nguyén Thi T3 chét nim 2008 khong dé lai di chuc; cha me ba co 08
nguoi con diung nhu ong R trinh bay trén. Khi con séng co ndi cho ba 02 _cong
dat ruéng, sau ndy ba T noi cha me ldy lai va ba cing khong co yéu cau gi.
Cung trong tho1 gian nay cha me ba co Cho 6ng R dat vuon va dat rudng nhung
khong biét bao nhiéu cong va ong R co cat nha ¢ trén phan dat vuon. Nay trong
vu 4n nay ba khéng cé ¥ kién, khong yéu cau chia thira ké va xin vang mit
khong tham gia vu an.

- Tai bién bdn hoa gidi ngay 07/3/2019 nguwoi c¢é quyén loi nghia vu lién
quan anh Vo Van S trinh bay: Cach day khoang 03 nam anh c6 sang ctia ong R
01 phan dat rudng va da 1am thu tuc sang tén gidy chimg nhan xong. Sau d6 anh va
Vo tén Nguyén Thi D cé 01 phan dat sau vuon dung 1am ruong do ba T dung ra cd,
c6 lam gidy tay, gia ¢b 12 chi vang 24k. Nay anh xac dinh néu phan dat 6ng R doi
dugc tra lai cho ong R thi anh ddng ¥ giao tra, gitra anh va ba T thoa thudn viée cd
dat véi nhau, khong yéu ciu Toa an xem xét, giai quyét. Phan dat ¢ anh va vo
dang quan 1y va canh tac, khong quan 1y cing ngudi khac. Nay anh yéu cau vang
mit khong tham gia phién tda xét xir vu an cho dén khi két thuc.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi D trinh bay: Vao
ngay 18/3/20164l chi c6 ¢b ctia ba T 02 cong dat rudng, trong d6 dat cta ba T
01 cong, dat cua 6ng R 01 cong tdm 3m, gia 12 chi vang 24k va khong quy dinh
thoi han chudc dat. Nay giira ba va 6ng R théa thuan 6ng R chudc lai va tra cho
chi 06 chi vang 24k, con lai 01 cong dat ctia ba T thi ty thoa thuin v&i nhau.

- Tai phién toa Pai dién vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé thu tuc t6 tung
dan sy trong qua trinh thy ly, giai quyet vu an va tai phién toa 1a dung quy dinh
phap luat vé thii tuc t6 tung giai quyét vu an dan su. Qua xem xét 101 trinh bay cua
cac duong su va cac ching cu co tai hd so vu an, Pai dién vién kiém sat dé nghi
chap nhdn toan bd yéu cau khoi kién cua ong R vé viéc doi lai dién tich dat
2.607,4m? toa lac 4p A, x& KB, huyén TVT, tinh Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ba Tran Thi T1, anh V5 Vin S, chi Nguyén Thi D ving mat
¢ yéu cdu dé nghi xét xir ving mat; ba H, anh Q déa dugc Toa an triéu tap hop 18
lan thir 02 dé tham gia phién toa so thim nhung Vang mat khong c6 1y do. Can cu
khoan 1, 3 Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xir ving mit cac
duong su la ding quy dinh phép luat.



Dbi v6i viec ba T va 6ng R chua théng nhit ranh chung giita dat cia cu
Nguyén Thi T3 v6i dat ctia 6ng Tran Van R. Do dit ba T quan 1y hién cu Nguyén
Thi T3 con dimg tén gidy ching nhan quyén str dung nén phat sinh hang thira ké
thir nhat cta cu T3 tham gia t6 tung. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an cac
duong sy khong cung cap duoc ho tén, dia chi ctia nhitng ngudi con ctia 6ng Tran
Vin M va ba Tran Thi C, vo con cua Ong Tran Vin S. Do d6, Toa an khong co co
s& dé dua ho tham gia t6 tung 14 6 can cu.

[2] Xét yéu cau khai kién cua 6ng R thi thay rang Qua trinh giai quyet vu
an cac duong sy trinh bay phu hop voi nhau vé ngudn gbc dat 1a cta cha me dé lai.
Tuy nhién, ba T cho rang cha m¢ khong ¢6 tang cho ong R phan dat vuon nén
khong dong y giao tra cho ong R. Theo h6 so cap dat cho cu Nguyén Thi T3 va
6ng R thé hién cap gidy chiimg nhan lan dau, cu T3 dugc cip ngay 20/01/1995 va
Ong R dugc cap ngay 20/12/1995 13 cing mot thdi diém, hai phan dat duoc cap
nam giap ranh nhau. Qua trinh quan ly va su dyng 6ng R dd cong khai chuyen
nhuong toan bd phan dat rudng va 1am thu tyc sang tén dung quy dinh. Khi cap dat
cho 6ng R dén nay cac duong su déu biét nhung khong khiéu nai, déu nay cho
thiy viéc cip dat cho 6ng R 13 dung quy dinh. Theo gidy chirmg nhan quyén su
dung dét cta 6ng R con lai dién tich 2. 600m2 thudc thira 694, to ban do sd 5 trudc
day ong R c6 cat nha sinh séng va co trong cdy trén dat nhung vi diéu kién phai di
noi khéac sinh séng tir nim 2000 cho dén nay phan dat nay khong giao cho ai quan
ly. Tai cong vin s6 3660/UBND-VP ngay 14/10/2019 cta Uy ban nhan din huyén
Tran Vin Thoi xac dinh téng dién tich dat tranh chép 2.607,4m? thudc thura s6 107,
td ban dd s6 3 do 6ng R ding tén Gidy ching nhan quyén st dung dat. Qua xac
minh ngudi hiéu biét tai dia phuong 6ng V5 Van P ciling xac dinh phan dat tranh
chap 1 cua ong R, 13 phu hop v6i 161 trinh bay cua 6ng R, ba T1 la chi rudt 6ng R,
cua chi D la ngudi nhan co dat. Péu nay ciing dugc thé hién khi thim dinh, do dac
ba T chua théng nhat duoc ranh chung giita dat ctia cu T3 voi dat ctia ong R. Do
d6, ba T xac dinh dat 13 di san cta cu T3 1a khéng ¢6 can c&t chip nhan.

[3] Tu cac phan tich trén, cho thay dat tranh chép ong R duogc cha me
tang cho, dén nam 1995 6ng R dugc Nha nudc giao quyén sur dung dat nén la
chu str dung dat hgp phap, nay 6ng R kién doi lai 1a ¢6 can cir dugce chap nhan.

[4] Phan dat giao tra cho 6ng R, trong d6 c6 dién tich ba T iy ¢b cho anh
S va chi D qua do dac c6 dién tich 1.171,1m? 1a thuc té xay ra, dugc ba T, anh S
va chi D, 6ng R thira nhan. Theo Piéu 167 Luat Dét dai nam 2013 quy dinh cac
quyén chung ctia nguoi sir dung dat dugc thyc hién cac quyen chuyen 601 chuyén
nhugng, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chip, gop von quyén sir dung
dat theo quy dinh cua Luat Pat dai. Trong nhitng quy dinh néu trén thi khong quy
dinh quyén “cd dat” cho ngudi st dung dat. Ngoai ra, ba T v6i anh S va chi D lay
dat cua 6ng R dé thyc hién giao dich c¢6 dét ciing khong dung nén bi vo hiéu. Theo
quy dinh tai Diéu 122, 123 B0 luat dan sy thi giao dich cAm cb quyén st dung dat
duoc xem la “giao dich dan sy vo hi¢u”. Giao dich dan sy v6 hi¢u la giao dich
khong ¢6 hiéu lyc phap luat, khong lam phét sinh quyén va nghia vu dan su. Theo
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quy dinh tai Piéu 131 B¢ luat dan s thi hau qua phap ly cua giao dich dan sy v6
hiéu 1a khong lam phat sinh, thay d6i, chdim dit quyén, nghia vu dan su ctia cic
bén ké tir thoi diém xac lap; khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban du, hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan; néu khong hoan tra duoc
béng hién vat thi phai hoan tra béng tién, trir truong hop tai san giao dich, H loi,
loi tirc thu duogc bi tich thu theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, dién tich dét
anh S va chi D c¢6 trach nhiém tra cho 6ng R bang 1/3 trén tong dién tich dat cAm
cd, phan con lai 1a dat ctia cu T3 thi ba T va anh S, chi D khéng dit ra yéu cau Toa
an giai quyét nén khong xem xét. Do d0, can tuyén vo hiéu mot phan hop dong cd
dat, budc giao tra lai dién tich 1.171,1m?, ba T ¢6 trach nhiém tra lai cho anh S va
chi D 1/3 s6 vang khi nhan cam ¢ 1a 04 chi vang 24k 14 c6 cin ct.

[5] P6i voi dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an 1a
phtt hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xi.

[6] An phi dan su so thaAm khong c6 gia ngach (hop déng vo hiéu) ba Tran
Thi T va anh V3 Vin S, chi Nguyén Thi D mdi bén phai chiu 150.000 déng. An
phi din sy so thdm c6 gia ngach ba Tran Thi T phai chiu 13.723.000 dong
[(2.607,4m?x 100.000d/m? X 5%) + (4 chi x 3.430.000d x 5%)].

[8] Chi phi t6 tung ba Tran Thi T phai chiu 4.169.000 dong, ba T co trach
nhi¢m nop tra lai cho 6ng R.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can clr vao Dicu 203 Luat Dét dai nim 2013. Diéu 157; Diéu 158; khoan 1,
3 Picu 228 va khoan 1 Piéu 273 B} ludt to tung dan sy. Dicu 122, 123, 131 Bo
luat dan su. Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua
Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
su dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chép nhan toan bg yéu cau ,kh()i kién cua Qng’ Tran Van R vé viéc doi lai
di¢n tich dat 2.697,4m2 thudc thira s6 107, to ban do s6 3 do 6ng R dung tén Giay
chirng nhan quyén sur dung, dat toa lac ap A, xa KB, huyén TVT, tinh Ca Mau.

- Hop ddng cb dat duoc thiét 1ap gitta ba Tran Thi T v&i anh V3§ Van S, chi
Nguyén Thi D v hiéu dbi véi dién tich dat 1.171,1m?toa lac ap A, xa KB, huyén
TVT, tinh Ca Mau. Budc ba Tran Thi T, anh V5 Vin S va chi Nguyén Thi D ¢c6
nghia vu giao tra lai cho 6ng Tran Van R dién tich 1.171,1m? dat toa lac 4p A, x&
KB, huyén TVT, tinh Ca Mau bao gém cac mdc s6 2, 3, 4, 5, 11, 10 ¢6 cac hudng
tiép giap:
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Huéng Dong: mébc sb 4 va 5 dai 38,3m tiép giap dat ong Lé Thanh T;

Huéng Tay: mdc sb 2 va 10 dai 38,5m tiép giap dat cu Nguyén Thi T3 (do
ba Tran Thi T dang quan ly);

Huéng Nam: mdc s6 5 va 10 tiép giap dat giao tra cho 6ng Tran Vin R;
Huéng Bic: mdc s6 2 va 4 dai 29,8m tiép giap dat ong Nguyén Vin B;

- Budc ba Trﬁn,Thi T ¢6 nghia vu hoan tra cho ong Tran Vin R diéq tich
1.436,3m? dat toa lac ap A, xa KB, huyén TVT, tinh Ca Mau bao gom cac moc soO
10, 11, 5, 6, 7, 8 c6 cac hudng ti€p giap:

Hudéng Pong: mbc s6 5 va 6 dai 43,7m tiép giap dat ong Lé Thanh T;

Huéng Tay: moc s6 8 va 10 dai 45,8m tiép gidp dat cu Nguyén Thi T3 (do
ba Tran Thi T dang quan 1y);

Hudéng Nam: moc s6 6 va 8 dai 33,1m tiép giap 10 xi ming nong thon;
Hudng Bac: moc s6 5 va 10 tiép giap dat giao tra cho 6ng Tran Vin R;

(C6 so do do dac va Manh trich do dia chinh so 03 — 2019 ngay 13/02/2019
cua Chi nhanh van phong dang ky ddt dai huyén Tran Van Thoi thé hi¢n dién tich
va vi tri cu thé cua phan ddt kem theo).

- B}J.C)C ba Tran Thi T phai c6 trach nhiém hoan tra lai cho anh V6 Vian S va
chi Nguyén Thi D 04 (bon) chi vang 24k.

2. Chi phi t tung budc ba Tran Thi T phai c6 trach nhiém hoan tra lai cho
ong R so tién 5.275.000 dong.

3. Ké tir ngay Ong R ¢6 don yéu ciu thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang ba T con phai chiu khoan tién 14i cua sb
tién con phai thi hanh &an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su.

4. An phi dan su so tham co gia ngach budc ba Tran Thi T phai chiu
13.723.000 ddng (chua ndp). An phi dan su so tham khong c6 gia ngach budc ba
Tran Thi T phai chiu 150.000 déng, anh V& Vian S va chi Nguyén Thi D phai chiu
150.000 ddng (chwa ndp). Hoan tra lai cho 6ng R s6 tién dy ndp 1.300.000 dong
tai bién lai s6 0008813 ngay 18/10/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Tran Vin Thoi.

5. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh dn dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.



6. Puong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su vang mat tai phién toa thi tho1 han khang cdo tinh tir ngay nhan
duogc ban an hodc dugc tong dat hop 16./.

Noi nhgn: T/M:HQI PONG XET XU

- TAND tinh Ca Mau; A AN _ i [ 0

- VKSND huyén Tran Van Thoi; THAM PHAN C(ID_IdIiy;T OA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén Tran Vin Thoi;

- Puong su;

- Luu VP; HO so vu an.

Tran Quoc Kién



