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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Vii Thi Hué

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Lé B4 Hop

2. BaLé Thi Chi

- Thu ky phién toa: Ong D6 Nguyén Ha Hai 1a Thu ky Toa 4n nhéan
dan quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan qugn Go Vap, Thanh phé Hé Chi
Minh: Ba Hoang Thi Thao — Kiém sat vién

Ngay 06 thang 01 nam 2020 tai Phong Xxur &n cia Toa an nhan dan quan
GO Vap, Thanh phé HO Chi Minh xét xtr so tham coéng khai vu an thu Iy s6
500/2019/TLST- DS ngay 19/08/2019 vé tranh chap hop dong thué nha theo
Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6: 389/2019/QDXXST-DS ngay 02 thang
12 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa sé6 322/QDST-DS ngay
20/12/2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ha Thanh T, sinh nim 1972

Ba Bui Thi Thu T, sinh nam 1975

Cung cu tra tai: S6 257 duong A, Phuong B, Quan C, Thanh phd H.

-Ngwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ba Vi Thi phuong
Hién, sinh ndm 1993 (C6 mit).

- Bi don: Ba Truong Thiy H, sinh nim 1988; Thuong tri tai: S
616/61/76 dudng E, Phuong G, quan V, Thanh phb H (Ving mat).

NQI DUNG VU AN:



* Trong don khai kién ngay 26 thang 07 nam 2019, 1oi khai ngay 14
thang 09 nam 2019 va cac 1an 1am viéc tai Toa dai dién nguyén don trinh bay:
Ong Ha Thanh T va Ba Bui Thi Thu T Ia cha s¢ hitu cin S6 257 duong
A, Phuong B, Quan C, Thanh phé H. Ngay 21/8/2017 6ng T, ba Tva ba H ky
hét hop dong thué mot phan cin nha néu trén. Hop dong thué nha dugc Vin
phong Cong chimg Duong Thi Cam Thay chang nhan sb cong chiing 010725,
Quyén s6 05/TP/CC-SC/HPGD ngay 21/8/2017. Theo néi dung hop dong
néu trén ong T, ba Tdong ¥ cho ba Trwong Thi Thay Hién thué mot phan can
nha dé kinh doanh nha hang vai thoi han thué nha 1a 08 nim, gia thué nha hai
nam dau 1a 65.000.000 dong, thoi han thanh toan tra thuong ky mot thang mot
lan tir ngay mot dén ngay bay dwong lich hang thang, ba H dit coc cho ong T,
ba Tsé tién 1a 100.000.000 (Mot tram triéu) ddng.

Thuc hién hop dong thué nha néu trén ba H khdng thanh toén tién thué
nha dtng han, cu thé:

- Tién thué nha tir ngay 21/12/2018 dén nay ba H di chia 1a 02 dot thanh
toan nhu sau: Dot 1 thanh toan 50.000.000 déng vao ngay 02/01/2019, dot 2
thanh toan 15.000.000 dong vao ngay 17/01/2019.

- Tién thué nha tir ngay 21/01/2019 dén ngay 21/02/2019 ba H da chia
thanh 5 dot thanh toan nhu sau: Dot 1 thanh toan 35.000.000 dong vao ngay
01/02/2019, dot 2 thanh toan 14.000.000 dong vao ngay 02/02/2019, Dot 3
thanh toan 6.000.000 dong vao ngay 16/02/2019, Dot 4 thanh toan 2.000.000
déng vao ngay 17/02/2019, Pot 5 thanh toan 8.000.000 déng vao ngay
18/02/2019

- Tién thué nha tir ngay 21/02/2019 dén ngay 21/03/2019 ba H di chia
lam 2 dot, thanh toan nhu sau: Pot 1 thanh toan 30.000.000 dong vao ngay
18/03/2019, Pot 2 thanh toan 35.000.000 d6ng vao ngay 22/3/2019

- Tién thué nha tir ngay 21/03/2019 dén ngay 21/04/2019 ba H da thanh
toan vao ngay 18/4/2019

- Tién thué nha tir ngay 21/04/2019 dén ngay 21/05/2019 ba H da thanh
toan 65.000.000 dong vao ngay 25/5/2019

- Tién thué nha tir 21/5/2019 dén nay ba H chwa thanh toan.

Nhu vay 06 thang lién tuc ba H thanh toéan tién thué nha khong dung thoi
han va tham chi tién thué nha tir ngay 21/5/2019 dén nay ba H chua thanh
toan. Do ba H thanh toan tién thué nha khong ding han nén éng T, ba Tda
nhiéu 1an giri van ban thong béo nhiac nho vé viéc tra tién thué dang han
nhung ba H van vi pham nén ngay 20/5/2019 6ng T, ba Tda giri vin ban
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thong béo vé viéc cham dat hop dong thué nha va ngay 24/6/2019 6ng T, ba
Tda tién hanh 1ap Vi bang sé 277/2019/VB-TPLTB do Vin phong thtra phét
lai quan Tan Binh lap ngay 24/6/2019 thyc hién ghi nhan hanh vi, sy kién vé
viéc thdng béo cham dut hop dong thué nha néu trén voi ba H va trong thoi
han 30 ngay ké tir ngay lap vi bang ba H sap xép thanh Iy hop ddng va ban
giao toan b phan dién tich cin nha néu trén ma ba H dang thué tra lai cho
ong T, ba Trang.

Hét thoi han néu trén ba H ciing khong c6 thién tri tra tién thué va thanh
ly hop dong thué nha nén ngay 26/7/2019 6ng T, ba Tda khoi kién ba H ra
Toa an nhan dan quan Go Vap.

Qua trinh Toa 4n thu 1y dd moi cac bén dén Toa dé giai quyét vu an
nhung ba H khéng dén Toa. Ngay 21/10/2019 c6 mot sb nguoi dén dia
diém thué nha (257 Nguyén Thai Son, Phuong 7, quan Go Vap) gip ong T,
ba Tcho biét Ba Truong Thuy H da ban cac dd vat cua ba H tai dia diém
thué cho ho va ho yéu cau duoc lay tat ca cac d6 vat nay di. Do ba H khdng
xuét hién dé gap 6ng T, ba Tthanh 1y hop dong nén 6ng T, ba Tdad yéu cau
Vin phong thira phat lai quan Tan Binh lap Vi bang ghi nhan lai su viéc
trén, Vi bang s6 423/2019/VB-TPLBT ngay 21/10/2019.

Nay nguyén don yéu cau Toa an tuyén cham dit hop dong thué nha so
010725 Quyén sb6 05/TP/CC-SC/HPGD do Vin phong coéng ching Duong
Thi Cam Thity chang nhan ngay 21/08/2017 duoc ky ket gitra Ong Ha Thanh
T, Ba Bui Thi Thu T véi Ba Truong Thay H va yéu cau Hién co nghia vu
thanh toan tién thué nha tir 21/5/2019 dén 24/7/2019 la 02 thang vai s6 tién
130.000.000 dong. Nguyén don dong y can trir s6 tién da nhan coc cua ba
H 1a 100.000.000 dong sang nghia vu thanh todn tién thué nha 130.000.000
ddng, sb tién con lai 1a 30.000.000 dong nguyén don khong yéu cau ba H
phai thanh toan.

* Bj dom: Ba Truong Thily H mic du di dugc Toa an thong béo vé viéc
thu ly vu &n, triéu tap dén toa lay loi khai, tham gia phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai nhung ba H khong dén nén
Toa an khong tién hanh hoa giai dugc va ciing khong co 16i khai cua ba H
trong ho so vu an.

Tai phién Toa hdm nay dai dién nguyén don co don yéu cau xét xu
vang mat, bi don ving mat khéng ly do.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu vé viéc tuan theo phap luat caa Tham
phan va Hoi dong xét x:

Qua kiém sét viéc giai quyét vu an tir khi thyu 1y dén thoi diém xét xir

thay rang Tham phan da chap hanh dung quy dinh tai Diéu 48 Bo luat té tung
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dan sy nam 2015 trong qué trinh giai quyét vu &n. Tai phién tda hém nay, Hoi
d6ng xét xur da thyc hién dung quy dinh caa Bo luat Té tung dan sy nam 2015
vé phién toa so tham.

Viéc chap hanh phép luat cia nguoi tham gia té tung: Tir khi thy Iy vu
an cting nhu tai phién toa hom nay nguyén don da thuc hién dung cac quy
dinh tai Diéu 70, 71, 73 va biéu 234 Bo luat T tung dan sy nim 2015, bi don
chua thyc hién dung cac quy dinh tai Diéu 70, Bidu 72 B luat T4 tung dan su
nam 2015.

V& noi dung: Bé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctiu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét Xt nhan
dinh:

[1]. Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Nguyén don khai kién yéu cau cham dat hop dong thué nha, day 1a vu
an “Tranh chap hop dong thué nha”. Bi don c6 noi cu tra cudi cing tai quan
GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh. Can ctr khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015. Vu an
thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan quan Go Vap, Thanh phd
Hb Chi Minh.

[2]. V& thu tuc t6 tung:

Bi don 12 Ba Truong Thily H da duoc Toa an tong dat quyét dinh dua
vu an ra xét xar va gidy triéu tap tham gia phién toa hop 1é cho Ba Truong
Thiy H nhung Ba Truong Thay H da vang mat dén lan tha hai. Do d6 can cir
vao diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat té tung dan sy nam 2015 xét xir vang
mat ba H.

[3]. V& yéu cau cua cac duong su:

Can cir vao Hop dong thué nha sé6 010725 Quyén sé 05/TP/CC-
SC/HPGD do Vian phong cong ching Duong Thi Cam Thuy chang nhan
ngay 21/08/2017 dugc ky két gitta Ong Ha Thanh T, Ba Bui Thi Thu T voi
Ba Truong Thiy H c6 co sd xac dinh dng T, ba Tva ba H ky hop ddng thué
mot phan can nha S6 257 dudng A, Phuong B, Quan C, Thanh phé H do dng
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T, ba Tla cha s¢ hiru véi thoi han thué tir 21/8/2017 dén 21/9/2025, gié thué
hai nim dau 13 65.000.000 dong/ thang, phuong thuc thanh toan: tra thuong
ky mot thang mot 1an tir ngay 01 dén ngdy 07 duong lich hang thang, dit coc
100.000.000 ddng.

Ngay 08/4/2019 6ng T, ba Tda c6 vin ban théng béo cho ba H vé viéc
tré han thanh toan thién thué nha va ngay 24/4/2019 c6 vin ban thdng bao
nhic nhé viéc thanh toan tién thué nha dung han nhung ba H van khéng thuc
hién.

Ngay 24/6/2019 6ng T, ba Tda tién hanh 1ap Vi bing sb 277/2019/VB-
TPLTB do Vin phong thira phét lai quan Tan Binh lap thong bao cham dut
hop d6ng thué nha néu trén véi ba H va trong thai han 30 ngay ké tir ngay 1ap
vi bang.

Tai khoan 1 Diéu 6 ciia Hop dong thué nha quy dinh: “ Bén A c6 quyén
cham dut hop dong trudc thoi han khi bén B ¢6 mot trong cac hanh vi sau: ©
Thanh toan tién thué nha khong dang thoi han lién tiép trong 02 thang ma
khong duoc bén A chap nhan bang vin ban...”.

Tai Khoan 1 Diéu 428 B luat dan sy nim 2015 quy dinh: “ Mot bén
c6 quyén don phuong chidm dit thuc hién hop ddng va khéng phai boi thuong
thiét hai khi bén kia vi pham nghiém trong nghia vu trong hop dong hozc céac
bén co thoa thuan hoac phép luat co6 quy dinh”.

Can ctr vao cac bién nhan tién thué nha cua thang 01, thang 02 va thang
03 nam 2019 thi ba H da thanh toéan tién thué nha khong dung thoi han lién
tiép trong 03 thang ma khong dugc 6ng T, ba Tchap nhan bang vin ban. Do
d6, dng T, ba Tyéu cau cham dut hop dong thué nha 1a c6 co sé chap nhan.

Ddi v6i yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don tra tién thué nha
thang 6, thang 7 nam 2019 1a 130.000.000 déng nhung yéu cau dugc can trir
vao so tién dit coc 100.000.000 dong, s6 tién con lai 14 30.000.000 ddng
nguyén don khong yéu cau bj don phai tra, Hoi dong xét xtr xét thay:

Tai khoan 3 Diéu 428 Bo luat dan su 2015 quy dinh: “ Khi hop dong bi
don phuong chiam duat thuc hién thi hop ddng cham dat ké tir thoi diém bén
kia nhan duoc théng bao cham dut...”

Can ct Vi bang s6 277/2019/VB-TPLTB do Vin phong thira phat lai
quan Tan Binh lap ngay 24/6/2019 thi thoi han cham dut hop dong 1a ngay
26/7/2019. Ba H chua thanh toan tién thué nha thang 6, thang 7 nim 2019

cho nguyén don. D6 dé d6i véi yéu cau caa nguyén don vé viéc budc bi don
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thanh toan tién thué nha thang 6, thang 7 nam 2019 1a 130.000.000 déng la
c6 co so chap nhan va duoc cin trir vao sb tién dit coc 100.000.000 dong, s6
tién con lai 1a 30.000.000 nguyén don khong yéu cau nén Hoi ddng xét xur
khong xet.

[4]. V& &n phi dan sy so tham:

Do yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan nén Ba Truong Thiiy H
phai chiu an phi dan su so thim 1a 300.000 (Ba trim ngan) dong. Hoan tién
tam nop an phi Ong Ha Thanh T, Ba Bui Thi Thu T 1& 3.412.450 dong theo
bién lai thu s6 0001376 ngay 19/8/2019 cta Chi cuc thi hanh &n dan sy quan
GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vi cac I& néu trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 147; khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; biéu 271, Diéu 273 Bo
luat to tung dan sy nam 2015 ;

Cin cr cac Piéu 117, Didu 119, Diéu 428 va Diéu 472 Bo luat dan su
nam 2015;

Can ct Diéu 26 Luat Thi hanh an dan sy;

Cian cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Cham dat Hop dong thué nha sé 010725 Quyén sé 05/TP/CC-
SC/HPGD do Vian phong cong ching Dwong Thi Cam Thay chiing nhan
ngay 21/08/2017 dugc ky két gitta Ong Ha Thanh T, Ba Bui Thi Thu T voi
Ba Truong Thuy H.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan sy ¢ tham quyén.

2. An phi dan su so thim: Ba Truong Thay H phai chiu an phi dan sy
so tham 1a 300.000 (Ba traim ngan) dong .

Hoan tién tam nop an phi cho Ong Ha Thanh T, Ba Bui Thi Thu T Ia
3.412.450 d6ng theo bién lai thu s6 0001376 ngay 19/8/2019 cua Chi cuc thi
hanh an dan su quan Go Vap, Thanh phé H56 Chi Minh.



Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan su (stra d6i bd sung ndm 2014) thi ngudi dugc thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu
cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hodc cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su (stra ddi bo sung
nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su (stra d6i b6 sung nim 2014).

3. Ong Ha Thanh T, Ba Bui Thi Thu T, dugc quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén &n. Ba Truong Thuy H duoc quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat hop 18 ban an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;
- VKSND Q. Go Vip;
- Luu hd so vu an.

Vii Thi Hué



