TOA AN ND HUYEN YEN THE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG DPoc l1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n s6: 02/2020/DS -ST
Ngay: 10/01/2020

V/v tranh chip hop dong tin dung.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN THE — TINH BAC GIANG

- Thanh phan héi dong xét xir so thim gom cé:

Thdam phdn chii tog phién toa: Ong Pham Hiru Luyén;

Cdc hoi tham nhén dan:

- Ong Db Ngoc Thing

- Ba Vi Thi Thu Ngat

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Hong Théo, can bo toa an nhan dan huyén Yén Thé,
tinh Béc Giang.

- Dai dign Vién kiém sdat nhan dian huyén Yén Thé, tinh Bic Giang tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Nghia, Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 01 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Yén Thé, tinh Bac
Giang, xét xir so thim cong khai vy 4n dan su thu 1y s6 103/2019/TLST — DS ngay 03
thang 9 nam 2019 vé viéc “Tranh chip dén su vay tai san”, theo quyét dinh duwra vu 4n ra
xét xtr s6 54/2019/QDXXST - DS ngay 06 thang 11 nam 2019, quyét dinh hoén phién toa
sO 46/2019/QDST-DS ngay 22 thang 11 nim 2019 va quyét dinh hodn phién toa sb
56/2019/QDST-DS ngay 10 thang 12 ndm 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang NNPTNTVN

Dai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc K

Dia chi: S6 02 Lang Ha, Ba Dinh, Ha Noi.

Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hong K - Trudng phong ké hoach- kinh
doanh chi nhanh BH, Bic Giang II (c6 don d& nghi xét xir ving mat).

Bia chi chi nhanh: Phd TN, thi trin BH, huyén YT, tinh Bic Giang.



- Bi don : Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1968(vang mit);

Dia chi: XL, xa BH, huyén YT, tinh Bic Giang.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Vin T, sinh nam: 1990 (vang mit);

2. Anh Nguyén Vin N, sinh nim: 1995 (ving mat);

Cung dia chi: XL, xd BH, huyén YT, tinh Bic Giang.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, cac tai liéu c6 trong hd so vu 4an, NHNNPTNTVN trinh bay:
Ngay 08/07/2016, Ngan hang nong nghiép va PTNT BH - Bic Giang II va Ba
Nguyén Thi M da ky hop dong tin dung 2514LAV201601133, theo d¢6 Chi nhanh
NHNNPTNT BH d3 chép nhan cép tin dung véi sb tién 1a: 270.000.000d. Du ng cia
hop dong tin dung dén ngay 24/07/2019 1a: 255.000.000d. Muc dich sir dung vén vay
mua xe O van tai. Lai sudt 4p dung tai thoi diém ky hop dong tin dung: 9,80%/nam.
Thoi han han muc: 60 thang.

Hop dong Tin dung s6 2514LAV201601133 ngay 08/07/2016, theo phan ky tra
ng: ngay 05/10/2016: 5.000.000 d ng gdc.

05/01/2017: 5.000.000 d no gdc.
05/04/2017: 5.000.000 d no gdc.
05/07/2017: 5.000.000 d no gdc.
05/10/2017: 5.000.000 d no gdc.
05/01/2018: 5.000.000 & no gdc.
05/04/2018: 10.000.000 & no gdc.
05/07/2018: 10.000.000 d no gbc.
05/10/2018: 10.000.000 d no gbc.
05/01/2019: 10.000.000 d no gdc.
05/04/2019: 10.000.000 d no gbc.
05/07/2019: 20.000.000 d no gbc.
05/10/2019: 20.000.000 & no gdc.
05/01/2020: 20.000.000 d no gbc.
05/04/2020: 20.000.000 d no gbc.
05/07/2020: 20.000.000 & no gdc.
05/10/2020: 20.000.000 d no gbc.



05/01/2021: 20.000.000 & ng gbc.
05/04/2021: 20.000.000 d ng gbc.
05/07/2021: 30.000.000 & ng gbc.
Phuong thte tra 13i cung ky tra gbe. Hinh thtrc bao dam: Cho vay c6 tai san bao
dam theo “Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat sé: 161-
BH/BPTV ky ngay 08/07/2016”. Tai san thé chap cua Ba Nguyén Thi M 1a gia tri
quyén st dung dat va tai san trén dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat so
H505102 do UBND huyén Yén Thé, tinh Bic Giang cip ngay 17/09/2015. Tai thira
dat s6 124; to ban do sé 45, dia chi thira dat: Thon Xuan Lanl, xa B Ha, huyén Yén
Thé , tinh Bic Giang. Di¢n tich dat thé chép: 4892 m*. Tai san duoc thé chép dé dam
bao nghia vu tra ng ctia Ba Nguyén Thi M véi mirc du no gbe 1a 270.000.000 ddng va
cac khoan 1ai, phi va céc chi phi hop phép khéac phat sinh.

ba qua thoi han trd no ky tra 05/07/2017; 05/10/2017; 05/01/2018; 05/04/2018;
05/07/2018; 05/10/2018; 05/01/2019; 05/07/2019 s tién: 255.000.000d ng gbc ma
bén vay 1a Ba Nguyén Thi M khong thanh toan no cho Ngan hang, mic du Ngan hang
d3 nhiéu 1an yéu cau (bang théng bdo va bién ban lam viéc yéu cau trd no' ), nén dé
nghi budc Ba Nguyén Thi M phai hoan tra: Tong cong ca gbc va ldi dén ngay
24/07/2019 1a: 312.179.597 dong (Ba trim mudi hai triéu mot trim by muoi chin
nghin nim trim chin muoi bay déng); néu Ba Nguyén Thi M khong thyuc hién nghia
vu tra ng, dé nghi dugc phat mai tai san da thé chép cua Ba Nguyén Thi M dé dam
bao thuc hién nghia vu trd ng cho ngan hang.

Tai bién ban lay 16i khai Ba Nguyén Thi M trinh bay: Ngay 08/7/2016 ba co
ky hop ddng tin dung v&i Ngan hang Nong nghiép phat trién nong thén Viét Nam chi
nhanh B6 Ha, Bac Giang II dé vay s6 tién 270.000.000d muc dich mua 6 to vén tai
v6i 13i suat 9,8%/mam va thoi gian tra no theo phan ky: 1an 1 ngay 05/10/2016 tra
5.000.000d va ctr 03 thang tra no 01 1an voi sb tién 5.000.000d dén ngay 05/4/2018
tra 10.000.000d va ct 03 thang tra no 01 1an véi s tién gbe 1a 10.000.000d va dén
05/7/2019 tra 20.000.000d va cir 3 thang tra ng mot 1an véi sé tién gbe dén 05/7/2021
tra ndt s6 tién 30.000.000d.

bén nay ba xac dinh con no lai sb tién géc 14 255.000.0004 va tién 13i phat sinh
khoang gan 70.000.000d, nay ngan hang khéi kién ba dong ¥ tra gdc 255.000.0004 vi
kinh té kho khin ba khong c6 diéu kién tra 13i. Khi vay ba c6 ky hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san trén dat theo gidy chimg nhan sb H505102 do UBND
huyén Yén Thé, tinh Bic Giang cdp ngay 17/09/2015. Tai thira dat s6 124, t ban dd



sb 45, dia chi thira dat: Thon XL, x3 BH, huyén YT, tinh Bic Giang. Di¢n tich dat thé
chap: 489.2 m’.

Tai phién toa, cac duong sy déu vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Yén Thé phat bicu y kién Trong qua trinh
giai quyét vu an, Tham phan da thuc hién ding va day du cac quy dinh ctua B luat td
tung dan su; Tai phién toa Hoi ddng xét xir da tuan theo dung cac quy dinh ctia phap
luat; Thu ky da thuc hién ding, déy du quy dinh tai Piéu 51 B luat td tung dan su.

* Nguyén don : Thuc hién ddy du quyén va nghia vu t6 tung cia minh theo quy
dinh tai Biéu 70, Diéu 71 Bo luat t tung dan su.

* Bi don: Khong chip hanh day dil nghia vu t6 tung ciia minh theo quy dinh tai
Diéu 70, Diéu 72 B luat tb tung dan su.

* Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan anh Thao, anh Ngoc: Khong chip hanh
nghia vu tb tung cua minh theo quy dinh tai biéu 70, Piéu 72 Bo luét td tung dan su.
Tt nhiing nhan dinh trén, dé nghi HBDXX 4p dung:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Piéu
271; Piéu 273; Piéu 147 cia Bo luat té tung dan su. Diéu 463, 466, 357 Bo luat dan
su 2015; khoan 2 Diéu 26 cuia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 16 phi Toa an xr:

- Chép nhén yéu cau khoi kién chia NHNNPTNTVN - Chi nhanh B6 Ha Béc Giang
I, budc ba Mai phai tra cho Ngan hang 329.188.758 dong, trong d6 ¢ 255.000.000 dong
tién gdc va 74.188.858 dong tién 1i.

- An phi: BAM phai chiu 16.459.000 dong &n phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an duogc tham tra tai phién toa,
trén co s& xem xét day du, toan dién ching ctr; Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan da duoc
triéu tap hop 1& nhung vang mat; nguyén don c6 don xin xét xir vang mat, cin cr theo
quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 Hoi déng xét xu, xét xu meg mat nguyén don, bi
don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.



[2] V& ndi dung: Ngay 08/07/2016, NHNNPTNTVN chi nhanh B Ha - Béc
Giang II (goi tit 1a Ngan hang) va Ba Nguyén Thi M da ky hop dong tin dung
2514LAV201601133, theo d6 Chi nhanh NHNNPTNT BH dé chap nhén cap tin dung
v6i sb tién 1a: 270.000.000d cho ba Mai. Lii suat 4p dung tai thoi diém ky hop dong
tin dung: 9,80%/nam, thoi han han muc: 60 thang. Qua trinh thuc hién hop dé)ng ba
Mai di tra duoc 15.000.000d tién gdc cu thé: ngay 17 thang 10 nim 2016 tra
5.000.000d, ngay 13 thang 01 nam 2017 tra 5.000.000d, ngay 28/4/2017 tra
5.000.000d du no ctia hop dong tin dung dén nay 1a: 255.000.000d (Bang chir: Hai
tram ndam muoi ldm triéu dong chan). Ba Mai thira nhan con no lai sé tién gbc 1a
255.000.000d do d6 xac dinh s6 tién gbc ba Mai con no lai Ngan hang sé tién la
255.000.000d.

Vé tién 1ai: Khi vay hai bén théa thuan tién 1ai trong han 1a 9,8%/nam do dé
tinh dén ngay 10/01/2020 1i trong han 1a 78.150.917d. Lii suit qua han theo quy
dinh tai Diéu 2, Hop dong tin dung thi 14i suat no qua han 13 150% 14i suét cho vay
trong han theo timg thoi ky ciia hop dong, ba Mai da vi pham cac phan ky tra no do
d6 phai chiu 1i suat qua han theo hop dong vay, tinh dén ngay 10/01/2020 13i suat
qua han 13 16.481.150d, tong 1ai 12 94.362.067d, ba Mai da tra tién 1di nhu sau: ngay
17/8/2016 tra 2.646.000d, ngay 16 thang 9 nam 2016 tra 2.278.500d, ngay 17/10/2016
tra 2.213.167d, ngay 16/11/2016 tra 2.236.306d, ngay 13/01/2017 tra 4.188.139d,
ngay 17 thang 3 nam 2017 tra 4.388.222d, ngay 28 thang 4 nam 2017 tra 2.492.875d
tong 13i da tra 20.443.209d, do d6 ba Mai con phai tra tién 13i 1a 74.188.858d (¢
bang tinh ldi kem theo ban an)

Yéu ciu cta Ngan hang 1a ¢6 can cu theo céc Diéu 463 va 466 Bo luat dan su
do d6 can budc ba Mai tra Ngan hang sb no gbc 1a 255.000.000d va lai 1a
74.188.8584.

Vé hop dong thé chap: Khi ky hop dong tin dung hai bén c6 ky “Hop dong thé
chdp quyén siv dung dat va tai san gan lién trén dat so: 161-BH/BPTV, ngay
08/07/2016” Tai san thé chip ctia ba: Nguyén Thi Mai 1a gié tri quyén st dung dét va
tai san trén dat theo gidy chimg nhan QSD dit s6 H505102 do UBND huyén Yén Thé,
tinh Bic Giang cip ngay 17/09/2015. Tai thtra dat s6 124, to ban d6 sé 45, dia chi
thira dat: Thon Xuan Lan 1, x3 B6 Ha, huyén Yén Thé , tinh Béc Giang, dién tich dat
thé chap: 489,2 m”.

[5] Xét yéu cau khoi kién cia Ngan hang, yéu cau xir 1y tai san thé chap tai
hop dong thé chap, Hoi dong xét xur thay rang hop dong thé chap néu trén déu dap



g day du ndi dung va hinh thire theo quy dinh tai Diéu 500, Diéu 501, Piéu 502 B
luat dan sy, cac bén ky két déu hoan toan tu nguyén, cac hop déng di dugc ching
thue tai ij ban nhéan dan xa B Ha, duoc dang ky thé chép tai co quan nha cé tham
quyén. Nhu vay cac hop dong thé chap di co hiéu luc theo quy dinh tai Piéu 188 Luat
dat dai va Diéu 503 Bo luat dan sy. Tai muc 1.4 Piéu 1 cua cac hop dé)ng déu ghi 10
toan bo gia tri ting thém cua tai san gin lién voi dat da, dang va s& hinh thanh trong
tuong lai do dau tu xay dung méi, cai tao, nang cap tai san thudc quyén so hiru cua
bén thé chip gin lién véi quyén sir dung dat déu thudc tai san thé chap. Tai Piéu 2
ctia cac hop dong thé chap déu ghi bén thé chap tu nguyén dem tai san néu tai Piéu 1
ctia hop ddng (ké ca cac khoan tién bao hiém cho tai san d6 - néu co) thé chap dé bao
dam cho nghia vu tra ng ctia ba Mai. Tai muc 4.1.1 Piéu 4 cta cic hop dong thé chap
quyén sir dung dat quy dinh xur 1y tai san thé chap trong trudng hop dén han thyc hién
nghia vu ma bén duoc cép tin dung khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia
vu. Chinh vi vdy can chap nhan yéu cau ciia Ngan hang xur 1y tai san bao dam dé bao
dam thi hanh an 1a ¢6 can cu, dang quy dinh tai Piéu 299 Bo luat dan su.

Két qua xem x¢&t tham dinh tai chd cua Toa 4n nhan dan huyén Yén Thé xac
dinh: Thtra dat sd 124, t& ban d6 45, Xuén lan 1, x3 B Ha, dién tich 489,2m? trong
d6 c6 300m” dat & va 189,2m’ dat vuon; trén dat ¢ cac tai san 01 nha 02 ting dién
tich 152,7m?; 01 khu chin nudi dién tich 23m?, 01 bép xay cay lop Proximing dién
tich 21,3m?; 01 khu chan nudi xay gach lgp Proximang dién tich 17,59m”.

Do d6 trudng hop ba M khong thanh toan hét s tién phai thanh toan thi phia
Ngén hang c6 quyén phat mai tai san dé bao dam thi hanh an

V& 4an phi: Yéu cau khai kién cua Ngan hang duoc chap nhan nén Ngan hang
khéng phai chiu tién 4n phi, ba Mai phai chju 4n phi.

Vé chi phi thdm dinh: Yéu cau khoi kién ctiia Ngan hang duoc chip nhan nén Ngan
hang khong phai chiu tién chi phi thim dinh ba M phai chiu chi phi tham dinh 13
2.000.0004.

Céc duong su c6 quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac le trén,
QUYET PINH:
Ap dung: Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 143, Diéu 144, biéu 147, biéu 157,
Diéu 271, Piéu 273, Diéu 227, Piéu 228 Bo luat té tung dan su; Diéu 295, Piéu 299,
Diéu 317, khoan 3 Diéu 318, Diéu 320, Dicu 463, Dicu 466, B luat dan sy nim



2015; biéu 91, Piéu 95 Luat cac to chire tin dung nim 2010 sira d6i nim 2017; khoan
2, Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14; Piéu 2 Luat thi hanh an dan su.

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, buoc Ba Nguyén Thi M
phai thanh toan cho Ngan hang néng nghiép phét trién nong thon Viét Nam so tién
gbc 1 255.000.000d va tién 13i 1a 74.188.858d tdng ca gbc va 13i 1a 329.188.858d.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham khach hang vay con phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i qua han cta s tién ng gbc chua thanh toan theo murc 131 sut ma cac
bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoin no gdc nay.
Truong hop trong hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1i suét
cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciing s& dugc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i sudt cia Ngan hang cho vay.

K& tir ngdy ban an c6 hiéu luc phép ludt bén phai thi hanh an khong thanh toan hét
s tién phai thanh toan thi bén duoc thi hanh 4n ¢ quyén phat mai tai san thé chap dé thu
hoi ng theo “Hop dong thé chip quyén sir dung ddt va tai san gan lién trén dat sé:
161-BH/BPTV, ngay 08/07/2016” Tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san
trén dat theo gidy ching nhan sb H505102 do UBND huyén Yén Thé, tinh Bic Giang
cAp ngay 17/09/2015. Tai thira dat s6 124 td ban d6 sb 45, dia chi thira dat: Thon
Xuan Lan 1, x4 B6 Ha, huyén Yén Thé , tinh Bic Giang. Dién tich dat thé chip: 489,2
m’” va cac tai san trén dat gdm: 01 nha 02 tang dién tich 152,7m* 01 khu chan nudi
dién tich 23m’, 01 bép xay cay lop Proximéng dién tich 21,3m*; 01 khu chin nudi xay
gach lop Proximing dién tich 17,59m’.

- An phi: Ba Nguyén Thi M phai chiu 16.459.4424 tién 4an phi dan sy so tham.

Hoan tra NHNNPTNTVN 7.084.0004 tién tam tng an phi d3 nop tai bién lai sd
AA/2014/0004521 ngay 03/9/2019 do Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Yén Thé, tinh
Bic Giang thu.

- V& chi phi thim dinh: Ba Nguyén Thi M phai chiu 2.000.000d chi phi tham dinh
tai chd; Ngan hang nong nghiép phat trién néng thon Viét Nam duge nhan lai sb tién nay.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh 4n dan su
thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa thudn thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7, Piéu 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.



Puong st ving mit ¢6 quyén khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban 4n hoic ké tir ngay ban an dugc niém yét theo th tuc td tung dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Yén Thé;
- Chi cuc THADS huyén Yén Thé;
- Luu HS./.
Pham Hiru Luyén
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