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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
.QUAN O MON Poc lap — Tw do — Hanh phuic
THANH PHO CAN THO

Ban an sb: 01/2020/DS-ST
Ngay: 14-01-2020
V/Vv: Tranh chap hop ddng thué
nha, dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN O MON —-THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Bui Tran Thanh Thé.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Phan Thanh Son.

2.Ba Lé Thi Tan An.

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Nhu Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan
quan O Mén.

- Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhan dan quign O Moén tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Hué.

Trong ngay 03 thang 01 ndm 2020, tai tru s& Toa an nhan dan quan O
Mon, thanh phé Can Tho xét xir so thdm coéng khai vu an thu 1y sd
133/2019/TLST-DS ngay 13/9/2019 vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha,
dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét x s6 94/2019/QDXXST-DS ngay
17/12/2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Van phong T.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Minh T1 — Chirc vy: Ph
Chanh Van phong T — Phu trach Van phong T.

Pia chi: SO Y, duong Q, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Dwong Thi Thu H, sinh nam 1960.

Pia chi: S6 X, duong V, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho. (Vin
ban uy quyén ngay 11/6/2019) (C6 mdt)

Bi don: Ong Nguyén Xuan V, sinh nam 1973. (C6 mt)
Dia chi: Khu vuc A, phuong C, quan M, thanh phd Can Tho. Chd & hién
nay: Khu vyc B, phuong C, quan M, thanh phé Céan Tho.
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Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- B4 H6 Thu Th, sinh nim 1973. (C6 mdit)

bia chi: Khu vuc A, phuong C, quan M, thanh phé Can Tho. Chd & hién
nay: Khu vuc B, phuong C, quan M, thanh phé Céan Tho.

- Ong La Qué Q, sinh nim 1961. (C6 mdt)

Dja chi: Khu vuc K, phuong C, quan M, thanh ph Can Tho.

- Ong Pao N, sinh nam 1974. (C6 mdt)

- Ba L& Thi Ng, sinh nam 1975. (C6 don xin ving mdt)

Cung dia chi: Khu vuc A, phuong C, quan M, thanh phé Can Tho.

- Ong Lam H1, sinh nam 1976. (C6 mdt)

bia chi: Khu vuc E, phuong C, quan M, thanh phé Can Tho.

- Ong Nguyén Vin Thl, sinh nim 1977. (C6 mdt)

Pia chi: Khu vuc Tr, phuong L, quan M, thanh phé Can Tho.

- Ba Nguyén Thanh L, sinh nim 1958. (Cé mdt)

Pia chi: Khu vuc A, phuong C, quan M, thanh ph Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don — Van phong T (co dai dién la ba Dwong Thi Thu H)
trinh bay:

Ngay 11/5/2014, Vian phong T (sau day viét tat 1a Van phong T) ¢ cho
ong Nguyén Xuan V thué cin nha va dat toa lac tai s6 B, duong D, quan M,
thanh phé Can Tho dé kinh doanh. Hai bén d3 thoa thuan ky két Hop dong sd
93/HD/VPTU ngay 11/6/2014, hang thang dng V phai tra tién thué nha, dit 1a
30.000.000 dong/thang, trong 02 nim dau va nhiing nim sau gid thué la
33.000.000 dong/thang. Hinh thirc thanh toan tién thué duogc tra hang thang va
chuyén khoan vao tai khoan ctia Van phong T.

Tuy nhién, trong qua trinh thué nha, dit 6ng V thuong xuyén khong
thanh toan tién theo hop dong da cam két, Van phong T nhiéu lan nhac nhd va
yéu cau ong tra lai nha, dat va tién thué nhung dén nay 6ng V van khong thuc
hién.

Nay nguyén don yéu cau Toa 4n budc 6ng Nguyén Xuan V thanh 1y Hop
dong s6 93/HP/VPTU ngay 11/6/2014 duoc ky két giita Van phong T voi ong
Nguyén Xuan V. Bong thoi yéu cau 6ng Nguyén Xuan V tra lai cin nha va dat
v6i dién tich 1.222m? toa lac tai sb B duong b, quan M, thanh phé Can Tho
(Gidy chung nhan quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat & s6 5403010110
do Uy ban nhan déan tinh Can Tho cép ngay 21/11/1996) va thanh toan s6 no tién
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thué nha, dt cho Van phong T tinh dén hét thang 11/2019 véi tong sb tién 1a
631.000.000 dong (Sdu tram ba muoi mot triéu dong). Vian phong T dong y
khau trir s6 tién dit coc 100.000.000 ddng, yéu cau 6ng V thanh toan sb tién con
lai 1a 531.000.000 dong (Néim trdam ba mwoi mot triéu dong).

Vin phong T khong ddng ¥ cho ngudi ma dng V giéi thicu duoc thué lai
mit bang va ciing khong dong ¥ cho 6ng V duoc thué lai mot chd dé mua béan.
Tir thang 12/2019, Vin phong T sé& tam thu tién thué nha cua cac ho dang kinh
doanh trén dat cho dén khi ban giao mit bang tra lai cho Van phong T.

Déi véi tai san trén dat do ong V dau tu (d3 duoc tham dinh tai chd vao
ngay 18/11/2019), nguyén don yéu cau ong V tu di doi tai san dé giao tra mait
bang lai cho nguyén don. Nguyén don khong boi thuong va ciing khéng hd trg
di doi cho 6ng V.

* Bi don_ éng Nguyén Xuan V trinh bay:

Nguyén vao nim 2014, 6ng c6 hop dong thué nha, dat toa lac tai s6 B
duong B, phuong C, quan M, thanh phd Can Tho do Vian phong T quén 1.

Sau khi ky két hop ddng, 6ng dugc ban giao dat sir dung, 01 cin nha ba
tang va mot nha kiéng. Lic bay gio mit bang rat triing thap so voi mat 16 gan 01
mét. Do ban dau phai du tu sd tién rat 16n, ong c6 trao ddi voi Van phong T cho
6ng hop dong 10 nim mdi thu hdi duogc von va 13i, dai dién Van phong T (ba
Bui Ngoc A) noi la chi duge ky mot 1an 1a 05 nim, sau 05 nim s& cho éng tiép
tuc ky hop dong thém 05 nim nita. Sau d6, 6ng d3 ban di cin nha dang sinh
séng voi s tién 1a 650.000.000 dong, éng nghi viéc nganh vién thong duoc
nhan sd tién 12 78.000.000 dong, tién bao hiém x3 hoi 113.000.000 dong, tong sd
tién ong da dau tu hét vao viéc san lap mit bang va xay dung 06 can nha nho dé
cho thué lai cho dén nay. Ong nhiéu lan giri don xin gia han hop dong thém 05
niam nira nhung chua nhin duoc vin ban dong ¥, dén ngay 23/10/2019 thi 6ng
nhan dugc thong bao ciia Vin phong T vé viée thu hoi nha, dét tai dia chi noi
trén.

Ong doéng ¥ tra cho Van phong T sb tién thué nha, dat con lai la
531.000.000 ddng (sau khi di can trir s6 tién ky quy 100.000.000 dong). Song
song do, nguyén don phai cho ngudi ma 6ng gidi thi€u dugc thué lai toan bd
nha, dat. Trudng hop nguyén don ddng ¥ v6i yéu cau nay thi ong khoéng yéu cau
gi dbi véi so tai san ma 6ng da dau tu trén dat. Néu nguyén don khong dong y
thi 6ng yéu cau nguyén don tra gia tri tai san ma 6ng dau tu trén dat theo gia da
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dugc dinh vao ngay 18/11/2019. Ngoai ra, ong yéu cau duge thué lai mot chd
mua ban nhé (chd ban com) dé gia dinh 6ng c6 diéu kién sinh séng.

Ong ddng y viéc cac ho kinh doanh gdm 6ng La Qué Q, dng Pao N, ba
Lé Thi Ng, 6ng LAm H1, ong Nguyén Vin Thl va ba Nguyén Thanh L s& tra
tién thué mit bang cho Vin phong T ké tir thang 12/2019 cho dén khi giao lai
mit bang.

Ong dong ¥ cho dng Q va 6ng H1 duoc thao do tai san gdm 01 cira sit
kéo va 01 mai che phia trude.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho6 Thu Th trinh bay:

Ba 1a vo ciia 6ng Nguyén Xuan V. Vu viéc giita Van phong T va 6ng V
thi ba khong biét 1, ba chi biét Vian phong T ¢6 cho 6ng V thué nha dat dé kinh
doanh, 6ng V 1a ngudi truc tiép dung ra ky két hop dong, thoa thuan va thanh
toan tién thué voi Van phong T.

Nay Vian phong T yéu cau 6ng V tra sb tién thué nha, dat con thiéu la
631.000.000 dong (Sau tram ba muoi mot triéu dong). Ba dong y lién ddi cliing
6ng V tra cho Vian phong T sé tién 531.000.000 dong (sau khi da trir tién ky quy
100.000.000 dong).

Déi voi tai san trén dat do 6ng V dau tu (43 duoc tham dinh tai chd vao
ngay 18/11/2019) thi ba théng nhat, khong ¥ kién.

Nay ba khong dong ¥ tra lai mit bang cho Vin phong T, ba yéu cau
duoc tiép tuc thué lai toan bo nha dat dé co diéu kién kinh doanh tao thu nhap tra

ng cho Van phong T.

* Nowoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng La Oué O trinh bay:

Ngay 01/9/2014, 6ng c6 hop dong voi 6ng Nguyén Xuan V thué mot cin
nha dé in 4n ban van phong pham, thdi han thué 1a 05 ndm, 02 nam dau voi gia
thué 1a 6.000.000 ddng/thang, nam thir ba tr¢ di thi gia thué 1a 6.600.000
ddng/thang. Ong c6 déng tién thué day du, qué trinh thué 6ng c6 dau tu thém
nhu to tuong, 1an bé, la phong, gan dén, 16t gach nén (hoa) va 01 ctra sit kéo.
Ong d4 dit tién coc cho 6ng V 14 50.000.000 dong. Ong déng tién thué tir khi ky
hop ddng dén thang 01 ndm 2019 thi ngung khong dong ma ong trir tién da dit
coc qua tién thué nha va 6ng c6 déng thém cho 6ng V sé tién 1a 2.600.000 dong.
Tinh dén ngay 17/11/2019 thi 6ng con ng dng V sb tién 10.600.000 ddng va sb
tién thué 13 ngay con lai cua thang 11 1a 2.860.000 ddng. Ong dong ¥ tra cho
6ng V tong sb tién 13.460.000 dong vao ngay 06/12/2019.
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Nay ong dong ¥ tra mit bang cho Vin phong T, 6ng yéu cau duoc thao
do mot s6 tai san gdm 01 cira sat kéo va 01 mai che phia trudc.

Ong ddng v tra tién thué mit bang cho Vin phong T ké tir thang 12/2019
cho dén khi giao lai mit bang theo murc gia néu trén.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pao N va ba Lé Thi Ng
trinh bay:

Ngay 01/9/2014, éng ba c6 hop dong voi 6ng Nguyén Xuan V thué mot
can nha dé mua ban banh mi, thoi han thué 1a 05 nam, thoéa thuin 02 nim dau
v6i gia thué 1a 6.000.000 ddng/thang, ndm thi ba tré di thi gia thué 1a 6.600.000
dong/thang. Ong ba c6 dong tién thué day du, qua trinh thué ong ba co dau tu

thém nhu 16t gach, t6 tuong.

Ong ba da dat tién coc cho 6ng V 13 50.000.000 déng. Tir thang 05 dén
thang 11 ndm 2019 thi 6ng ba chua déng tién thué nha cho 6ng V, phan nay 6ng
ba va 6ng V s& tur giai quyét.

Nay 6ng ba dong ¥ tra mat bang cho Van phong T, dbi vi s6 tai san ong
ba d& dAu tu vao cin nha thué néu trén thi ong ba khong ¢ yéu cau gi.

Ong ba dong y tra tién thué mit bang cho Vian phong T ké tir thang
12/2019 cho dén khi giao lai mit bang theo mirc gia néu trén. Dbi véi sb tai san
6ng ba da dau tu vao can nha thi ong ba khong c6 yéu cau gi. Ngoai ra, néu Vin
phong T ddng y cho 6ng ba hodc dng V duoc thué lai toan bd nha dat nay thi
ong ba s& cung chiu trach nhiém vé&i dng V tra cho Vian phong T sé tién
631.000.000 dong.

* Nowoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng L Am H1 trinh bay:

Ngay 01/9/2014, 6ng c6 hop dong voi 6ng Nguyén Xuan V thué mot cin
nha dé ban quan 4o, thoi han thué 1a 05 nim, 02 nim dau voi gia thué 1a
6.000.000 dong/thang, nam tht ba tré di thi gia thué 1a 6.600.000 dong/thang.
Ong c6 dong tién thué day du, qua trinh thué éng c6 dau tu thém nhu to tuong,
lan bé, la phong, gan dén, 16t gach nén (hoa) va 01 cira sat kéo. Ong da dat tién
coc cho 6ng V 12 50.000.000 dong. Tinh dén ngay 17/11/2019 6ng V con ng dng
s6 tién 3.600.000 ddng, khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Nay ong dong ¥ tra mit bang cho Vin phong T, 6ng yéu cau duoc thao
do mot s6 tai san gdm 01 cira sit kéo va 01 mai che phia trude.

Ong d6ng v tra tién thué mit bang cho Van phong T ké tir thang 12/2019
cho dén khi giao lai mit bang theo murc gia néu trén.
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* Negwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin Thl trinh

bay:

Ngay 30/4/2015, 6ng c6 hop ddng voi 6ng Nguyén Xuan V thué mot cin
nha dé mua ban com va mot s dich vu khac, thdi han thué 1a 04 nam véi gia
thué ¢ dinh 1a 10.000.000 ddng/thang. Ong c6 déng tién thué day du, qua trinh
thué 6ng c6 dau tu thém nhu d6 cat, 16t gach, son tuong, gan dén.

Ong d3 dit tién coc cho 6ng V 13 50.000.000 dong. Ong dong tién thué
tir khi ky hop dong dén thang 11 nim 2019. S tién dat coc da trir qua sd tién
thué nha, hién 6ng khong con ng tién thué nha cia 6ng V.

Nay 6ng dong ¥ tra mit bang cho Vin phong T, di véi s6 tai san ong da
dau tu vao cin nha thi ong khong c6 yéu cau gi.

Ong d6ng v tra tién thué mit bang cho Van phong T ké tir thang 12/2019
cho dén khi giao lai mit mit bang theo mirc gia néu trén. Ong thong nhét thoi
gian giao tra mat bang du tinh 1a cudi thang 02/2020.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thanh L trinh

bay:

Ngay 01/4/2017, ba c6 thué ctiia ong Nguyén Xuan V mot phan cin nha
dé mua ban vai, gia thué 1a 4.500.000 dong/thang, c6 1am hop dong thué nhung
khong thoa thuan thoi gian thué bao lau, chi thoa thuan khi nao 6ng V tra nha va
mit bang cho Vian phong T thi ba s& tra lai can nha.

Ba da dat tién coc cho 6ng V 1a 10.000.000 dong. Ba dong tién thué nha
cho dng V theo quy (06 thang), dau mdi quy ba déng cho éng V sb tién
27.000.000 dong. Ba di tra cho 6ng V tién thué nha quy nay. Tinh dén ngay
18/11/2019, ba da thué dugc 02 thang, con 04 thang nita mdi hét quy.

Nay ba dong ¥ tra mat bang cho Vin phong T va dong ¥ tra tién thué mat
bang cho Van phong T ké tir thang 12/2019 cho dén khi giao lai mit bang theo
murc gia néu trén. Do6i voi hop dong thué nha giita ba va 6ng V thi cac bén sé& tu
thoa thuan, ba khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Tai phién toa,

- Pai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don — ba Dwong Thi Thu H trinh
bay: Nguyén don yéu cau 6ng Nguyén Xuan V va ba H6 Thu Th lién déi chiu
trach nhiém tra cho nguyén don s tién 531.000.000 dong (sau khi da trir sb tién
ky qui 14 100.000.000 dong), khéng yéu cau tinh 13i. Yéu cau thanh 1y hop dong
thué nha, dat s6 93 ngay 11/6/2014; yéu cau 6ng V, ba Th va nhitng ngudi cé
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quyén loi, nghia vu lién quan di doi tai san dé giao tra lai cho nguyén don dién
tich dat 1.222m” va 03 cin nha do nguyén don dau tu trén dat, nguyén don
khong dong ¥ boi thudng gia tri tai san va ciing khong hd trg di doi. Bdi voi 02
cin nha cy, 14+ton trén dat 1 tai san cta nguyén don ban giao cho 6ng V sir
dung, do hu hong nén 6ng V di thao do, hién khong con tai san nay trén dat,
nguyén don khong ¢ yéu cau gi di véi tai san ndy. Viéc ban giao nha, dat dugc
thuc hién vao cudi thang 02 nam 2020.

- Bi don éng Nguyén Xuan V trinh bay: Ong c6 thay doi y kién va yéu
cau nhu sau: Ong dong ¥ khau trir s6 tién ky quy 100.000.000 dong va dong y
tra cho nguyén don sé tién con lai 1a 531.000.000 déng; Yéu cau nguyén don
cho 6ng duoc tiép tuc thué nha, dat thém 05 nim dé ong thu hdi von. Néu
nguyén don khong dong ¥ gia han hop dong thi ong yéu cau nguyén don xem
xét hd tro boi thuong gia tri tai san 6ng da dau tu trén dat 1a 583.134.000 dong
va cho ong duogc thué lai 01 phan nha, dat dé mua ban. Ong khéng co yéu cau
phan té d6i voi nguyén don.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Hé Thu Th trinh bay: Ba
tu nguyén lién d6i chiu trach nhiém cung véi 6ng V tra cho nguyén don s tién
531.000.000 ddng. Ngoai ra, ba thong nhat y kién véi yéu cau cta 6ng V.

- Ngwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay: Ong La Qué Q, 6ng
Pao N, 6ng Lam H1, 6ng Nguyén Vian Thl va ba Nguyén Thanh L dong y giao
lai nha da thué cho 6ng V dé giao tra cho Vin phong T vao cudi thang 02/2020.
Cac dng, ba ddng ¥ tra tién thué mat bang cho Vin phong T ké tir thang 12/2019
cho dén khi giao lai mat bang theo murc gid di thoa thuan véi 6ng V. Ngoai ra,
cac 6ng ba khdng c6 yéu cau gi trong vu an nay. Riéng 6ng La Qué Q va dng
Lam H1 yéu cau duoc thao d 01 ctra sat kéo va 01 mai che phia trude vi day 1a
tai san do cac ong da dau tu.

- Kiém sdt vién phdt biéu quan diém:

+Veétd tung: Toa an thuy ly vu an, xac dinh quan h¢ tranh chép la “Tranh
chip hop ddng thué nha, dat”, xac dinh tu cach duong su va tién hanh thu thap
chirng cur ding quy dinh.

+ V& ndi dung: Qua xem xét cac tai liu ching cr va dién bién tai phién
toa, dé nghi HO1 déng x¢t xur &p dung Diéu 489 B9 luat dan sy nam 2005; Diéu
481 va 688 Bo luat dan sy ndm 2015 chip nhan toan bo yéu cau khéi kién ctia
nguyén don.



8

Cu thé: Budc 6ng V va ba Th lién déi chiu trach nhiém tra cho nguyén
don sb tién 531.000.000 dong; Budc bi don thanh 1y hop dong sé 93 ngay
11/6/2014, bi don c6 nghia vu tra lai cho nguyén don don toan bd nha, dat da
thué.

Ghi nhan su thoa thuan cua cac duong su vé viéc 6ng Q, 6ng H1, dng N,
ba Ng, 6ng Th1l va ba L s& tra tién thué nha cho nguyén don tir thang 12/2019
cho dén khi ban giao nha, dat.

Ghi nhén sy thoa thuan cua cac duong su vé viéc 6ng Q, 6ng H1 duoc
thao d& 01 cira sit kéo va 01 mai che phia trudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phap ludt: Nguyén don Vian phong T va bi don ong
Nguyén Xuan V c¢6 xéac lap hop dong thué nha, dat. Qua trinh thyc hién hop
déng, bi don vi pham nghia vu thanh toan nén nguyén don khoi kién, do do,
quan hé phéap luat duoc xac dinh 13 “Tranh chdp hop dong thué nha, dat”. Day
1a tranh chap dan su gitta t6 chitc voi ca nhan, duoc phéap luat dan sy diéu chinh
va thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26
va Piém a Khoan 1 Diéu 35 Bo luat T4 tung dan su.

[2] Vé thii tuc phan t6: Tai Bién ban lam viéc ngay 05/12/2019, Toa 4n
d3 c6 quy dinh thoi gian cho 6ng V ndp don yéu cau phan té trong han 07 ngay
(ké tir ngdy 05/12/2019). Tuy nhién, hét thoi han trén 6ng V da khong ndp don
theo quy dinh. Pong thoi, tai phién toa, 6ng V xac dinh khong c6 yéu cau phan
t6 d6i voi nguyén don nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét giai quyét.

[3] Vé néi dung vu an:

Vin phong T 1 chu sé hitu nha & va chi st dung dién tich dat 1.815m”
thudc thira 502, t& ban d6 s6 01, Gidy chirmg nhin quyén sd hitu nha ¢ va quyén
str dung dat & s6 5403010110 do Uy ban nhan dén tinh Can Tho (cil) cap ngay
21/11/1996 cho Ban T (nay I Vin phong T) dung tén. Dét toa lac tai s6 B
duong B, thi trdn M, tinh Can Tho (nay thudc khu vuc B, phuong C, quan M,
thanh phd Can Tho). Vin phong T di giao cho Ngan hang S dién tich dit 593m?,
con lai dién tich dat 1.222m”.
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Ngay 11/6/2014, Vin phong T va 6ng Nguyén Xuan V ky két Hop dong
s6 93-HD/VPTU vé viéc cho thué nha, dat dia chi B dudng B, quan M. Theo
thoa thuan tai Hop ddng, Vian phong T ddng y cho 6ng V thué 05 cin nha va
dién tich dat 1.222m? muc dich kinh doanh am thuc, giai tri va mot s6 dich vu
khac theo quy dinh phap luat, thoi han thué dit 1a 05 nim, tir ngay 11/6/2014
dén ngay 11/6/2019 (bao gdm 02 thang thi cong sira chita). Gid thué 02 nim dau
la 30.000.000 ddng/thang, tir niam tht 03 cong thém truot gia 10%, tic
33.000.000 dong/thang. Trong 02 thang dau (ké tir ngay ban giao mit bang),
Vin phong T khong thu tién thué. Ong V c6 nghia vu tra tién thué vao ngay 01
dén ngay 05 hang thang bang cach chuyén khoan, néu nop tré han sé& tinh 1ai 1,5
lan can cir 141 sudt cho vay do ngan hang Nha nuéc quy dinh. Ong V ndp tién ky
quy sd tién 100.000.000 dong.

Sau khi ky két hop dong, Vian phong T da ban giao nha, dat cho 6ng V
str dung. Trong qué trinh str dung nha, dat néu trén, ong V da dau tu thém mot
s6 cong trinh trén dat dé kinh doanh va cho mét s6 nguoi thué lai gom 6ng La
Qué Q, 6ng Pao N, ba Lé Thi Ng, 6ng Lam H1, 6ng Nguyén Vin Thl va ba
Nguyén Thanh L.

Do 6ng V thuong xuyén khong thanh toan tién thué ding thoa thuan nén
Vin phong T di nhiéu lan giri thong béo nhac nhé 6ng V thanh toan tién thué
nha, dat va dé nghi thanh 1y hop déng nhung 6ng V van khong hop tac. Do do,
Vin phong T khéi kién dé yéu cau thanh Iy hop dong thué nha, dat so 93-
HD/VPTU:; yéu cau 6ng V di doi tai san 6ng V di dau tu trén dat dé giao tra lai
nha, dat cho Vin phong T va tra s tién thué con no 1a 631.000.000 dong, sau
khi trir s6 tién ky quy 100.000.000 thi 6ng V con phai thanh toan s tién
531.000.000 dong.

[4] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don:
[4.1] D6i v6i yéu cau vé viéc budc bi don tra s6 tién 631.000.000 dong:

Nguyén don cho rang, tinh dén thang 11/2019 thi bi don con ng tién thué
nha, dat sd tién 631.000.000 dong, nguyén don dong y trur tién ky quy la
100.000.000 ddng va yéu cau bi don thanh toan s tién con lai 1a 531.000.000
dong. Bi don thira nhan c6 ng va doéng y cing vo 1a ba HO6 Thu Th lién d6i chiu
trach nhiém tra cho nguyén don sé tién 531.000.000 dong. Pay dugc xem Ia tinh
tiét, su kién khong phai chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 B0 luat to tung
dan su. Do d6, yéu cau khdi kién cua nguyén don ddi véi sé tién 531.000.000
d6ng 1a c¢6 can cit nén duoc chap nhan.
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Mic du Hop ddng sb 93 co thoa thuan vé viée tinh Iai trong trudong hop
bi don cham tra tién thué, tuy nhién do hién nay hoan canh bi don khé khan nén
nguyén don khéng yéu cau tinh 13i ma chi yéu cau bi don tra s tién thué nha,
dat con no. Xét day 1a su tu nguyén cua duong sy nén Hoi déng xét xur khong
xem xét giai quyét.

Ngoai ra, nguyén don, bi don cung vdi 6ng Q, 6ng N, ba Ng, 6ng H1,
6ng Thl va ba L da théng nhét thoa thuan voi nhau vé viée 6ng Q, dng N, ba
Ng, 6ng H1, 6ng Thl va ba L sé& tra tién thué nha cho nguyén don tir thang
12/2019 cho dén khi nguyén don nhan lai nha, dit. Do cac dwong su khéng co
yéu cau giai quyét trong vu 4n nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai
quyét di véi tién thué nha, dat tir thang 12/2019.

[4.2] D6i v6i yéu cau vé viée thanh 1y hop ddng sd 93:

Theo thoéa thuan thi Hop ddong s6 93 c6 thoi han 1a 05 nam, tir ngay
11/6/2014 dén ngay 11/6/2019. Do hop dong da hét han nén nguyén don yéu cu
thanh 1y hop dong, bi don thi cho rang thoi han ctia hop dong 1a 10 ndm nén yéu
cau nguyén don cho bi don duoc tiép tuc thué nha, dat thém 05 nim, nguyén
don khong dong ¥. Ngoai chimg cir ma nguyén don cung cip 13 hop dong sd 93
c6 thé hién thoi han ctua hop dong 1a 05 nam thi bi don khong dwa ra duoc
chtng ctr gi khac dé chimg minh cho 10i trinh bay ctia minh. Can ctr Diéu 158,
194 Bo luat dan sy nam 2015 thi cht so hitu tai san c6 quyén dinh doat ddi voi
tai san ciia minh. Do d6, viéc nguyén don khong déng ¥ cho bi don duoc tiép tuc
thué nha, dt va yéu cau thanh 1y hop dong 13 phu hop nén Hoi dong xét xir chap
nhan theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 491 B luat dan su nam 2005. Tu d6 cling
cho thay, yéu cau cta bj don va ba Th vé viéc duoc tiép tuc thué nha, dat 1a
khong c6 co sd nén khong duoc chap nhan.

Sau khi ky hop ddng, nguyén don di ban giao cho bi don st dung dién
tich dat 1.222m° va 05 can nha trén dat gdm: 01 cin nha 03 tang (01 ting trét +
02 tang lau), 01 ddy nha 02 tang, 01 nha chinh va 02 cin nha cay+la+ton. Theo
két qua tham dinh tai san ngay 18/11/2019 thi tai san do nguyén don dau tu hién
nay chi con 03 can nha gdm: 01 cin nha chinh 1 (bi don sir dung), 01 cin nha
chinh 2 (bi don st dung) va 01 cin nha 03 tang (01 tang trét + 02 tang lau do
6ng Thl dang sir dung). D6i v6i 02 cin nha cay+la+tén bi hu hong nén dng V
d3 thao do nén khong con tai san nay trén dat, nguyén don khong cé yéu cau gi
d6i vé6i tai san ndy. Ngoai ra, bi don c¢6 dau tu xay dyng trén dat 05 cin nha dé
cho mot s6 ngudi thué lai gdm: Ong La Qué Q, vo chong dng Pao N, ba Lé Thi
Ng, 6ng Lam H1, 6ng Nguyén Vin Thl va ba Nguyén Thanh L.
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Nhu vay, hién nay bi don va 6ng Q, éng N, ba Ng, éng H1, 6ng Th1, ba
L dang truc tiép st dung tai san ma bi don da thué cua nguyén don. Do d6, khi
thanh 1y hop ddng thi can budc bi don cung cac duong sy néu trén tra lai nha,
dat cho nguyén don 1a phu hop. Tuy nhién, ng Q, 6ng N, ba Ng, 6ng H1, dng
Thi va ba L ddng v tra lai nha da thué vao cudi thang 02/2020 dé giao tra lai cho
nguyén don. Nguyén don, bi don déu théng nhat y kién véi su théa thuan nay
nén Hoi ddng xét xir ghi nhan.

Pbi véi hop dong thué nha giira bi don véi ong Q, 6ng H1, dng N, ba
Ng, dng Th1 va ba L thi cac duong sy thdng nhét ty giai quyét va khong co yéu
cau gi khac nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét

[5] V& viéc hd trg, boi thuong dbi vai tai san bi don da dau tu trén dat.

Tai phién toa, bi don cho ring, ngay 28/8/2018, nguyén don c6 da ban
hanh thong bao s6 510 vé viéc thanh 1y hop dong trong khi thoi han cia hop
d6ng dén ngay 11/6/2019 mai hét han. Nhu vy, nguyén don da yéu cau thanh ly
hop ddng trude han, do d6, nguyén don phai chiu trach nhiém boi thudng chi phi
ma bi don di dau tu trén dét theo thoa thuan tai Khoan 3 Muc A Diéu 3 cua Hop
dong s6 93.

Hoi dong xét xir xét thdy, Khoan 3 Muyc A Piéu 3 cua Hop dong s6 93 ¢6
noi dung: “Trong truong hop muon cham dirt hop dong trude han phdi théng
bdo cho bén B biét trude 03 thang. Pong thoi bén A phdi thanh todn cdc khodn
swka chita, san ldp mdt bang cho bén B...”. Hoi dong xét xur xét thay, hop dong
s6 93 da hét han vao ngay 11/6/2019 nhung cho dén nay nguyén don van chua
duoc nhan lai nha dat da cho thué, tic hop déng s6 93 van chua dugc thanh ly.

Va lai, theo nguyén don thi viéc ban hanh Thong bao s6 510 1a do bi don
vi pham nghia vu thanh toan duoc quy dinh tai Khoan 3 Diéu 4 Hop dong sb 93
nén nguyén don dugc quyén cham dat hop dong trude han ma khéng phai bdi
thuong chi phi dau tu cho bi don. Tai phién toa, bi don ciing da thira nhan, tai
thoi diém ngay 28/8/2018, bi don c6 no nguyén don sé tién 191.000.000 dong
theo nhu ndi dung Thong bao s6 510 1a that.

Nhu vay, bi don ¢é vi pham nghia vu thanh toan nén nguyén don dé nghi
thanh 1y hop dong theo Khoan 3 Piéu 4 ciia Hop dong 1a phu hop. Diéu d6 ciing
cho thdy, viéc bi don cin cir vao Piéu 3 cua Hop dong dé yéu cau nguyén don
hd tro boi thuong chi phi dau tu 13 khéng c6 can cr. Va lai, bi don khong co yéu
cau phan t6 dbi véi so tién da dau tu trén dat 1a 583.134.000 dong, nguyén don
khéng tu nguyén hd trg nén khdng co co so dé budc nguyén don tra chi phi nay
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cho b1 don.

Riéng 6ng La Qué Q va dng Lam H1 ¢6 yéu cau duoc di doi tai san gdbm
01 cira sit kéo va 01 mai che. Day 1a cac tai san ma 6ng Q, 6ng H1 dau tu thém
vao cin nha cac ong di thué caa bi don, nay cac éng c6 nhu cau thao dg, bji don
ddng y. Xét day 1a su tw nguyén thoa thuin ctia cac duong sy nén Hoi dong xét
xtr ghi nhén.

Tir nhitng phan tich va danh gia néu trén cho thdy, quan diém cua dai
dién Vién kiém sat phui hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén duoc chip
nhan.

[6] V& chi phi thim dinh va dinh gia tai sin: Do nguyén don duoc
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién nén bi don phai chiu chi phi nay. Nguyén
don dd tam ndp s tién 2.000.000 dong (Hai triéu dong), da chi hét. Bi don chiu
trach nhiém tra lai cho nguyén don s tién 2.000.000 dong (Hai triéu dong)

[7] Vé an phi dan sw so tham: Bj don phai chiu an phi dan sy so thim
véi s6 tién 13 (20.000.000 dong + (4% x 131.000.000 dong) = 25.240.000 dong)
theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Can cw vao:

- Piéu 26, 35, 147, 228, 266, 271 va 273 B6 luit td tung dan sy nim
2015.

- Diéu 688 cua B luat Dan sy nam 2015;

- biéu 122, 124, 480, 489, 490, 491 va 703 B6 luat dan sy nam 2005;

- biéu 167 Luat dat dai;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xi:

1/ Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cia nguyén don Vian phong T
d6i véi bi don 6ng Nguyén Xuan V.

1.1/ Budc ong Nguyén Xuan V va ba H6 Thu Th lién déi tra cho Vin
phong T s tién 531.000.000 ddng (Néim tram ba mwoi mot triéu dong).
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Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh én c6 don yéu cau thi hanh dn, néu
ngueoi phdi thi hanh dn chdm trd thi phdi tra tién ldi doi véi sé tién cham tra
twong 1ng véi thoi gian chdm tra theo mike ldi sudt quy dinh tai Khodn 2 Piéu
468 Bo luat dan sw nam 2015.

1.2/ Budc ong Nguyén Xuan V thanh 1y Hop dong sé 93/HP/VPTU
ngay 11/6/2014. Cuy thé: Ong V co trach nhiém di doi toan b tai san do dng V
d3 dAu tu trén dat dé giao tra cho Van phong T dién tich dat 1.222m? va tai san
gan lién trén dat gdm co:

- 01 can nha chinh 02 tang (01 ting trét + 01 tang lau) c6 dién tich 1a
137,7m%;

- 01 can nha chinh 02 tang (01 ting trét + 01 tAng lau) c6 dién tich l1a
80,6m?;

- 01 can nha 03 ting gém: ting trét dién tich 1a 62,4m? va 41,08m?; tang
lau 1 dién tich 12 100,44m?; tAng lau 2 dién tich la 74,4m>.

Pit thudc thira 502, to ban d6 s6 01, Gidy chimg nhan quyén so hitu nha
& va quyén sir dung dat ¢ s6 5403010110 do Uy ban nhan déan tinh Can Tho (cil)
cap ngay 21/11/1996 cho Ban T dung tén. Dét toa lac tai s6 B duong D, thi tran
M, tinh Can Tho (nay thudc khu vuc B, phuong C, quan M, thanh phé Can
Tho).

2/ Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng La Qué Q, 6ng Pao N, ba Lé Thi Ng,
6ng Lam H1, ong Nguyén Vin Thl va ba Nguyén Thanh L dong y giao tra nha
cho 6ng Nguyén Xuan V vao cudi thang 02 nam 2020 d¢é tra lai nha, dat cho Vian
phong T. Dién tich nha cy thé nhu sau:

- Ong La Qué Q tra lai 01 can nha dién tich 62,79m?;

- Ong LAm H1 tra lai 01 cin nha dién tich 62,79m?;

- Ong Pao N va ba Lé Thi Ng tra lai 01 cin nha dién tich 63,6m?;

- Ba Nguyén Thanh L tra lai 01 phan nha c6 dién tich 31,5m?;

- Ong Nguyén Vin Thl tra lai 01 can nha 03 ting gdm: tang trét dién
tich 62,4m*; tang lau 1 dién tich 100,44m?; tAng lau 2 dién tich 74,4m”.

3/ Ghi nhan su tu nguyén théa thuan giita 6ng Nguyén Xuan V véi 6ng
La Qué Q, 6ng Lam H1 vé viéc dng Q, 6ng H1 - mdi nguoi duoc thao do 01 cira
sat kéo va 01 mai che phia trude.
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(* Hién trang tai sin dwoc mé td chi tiét tai Bién bin xem xét, thim
dinh tai ché ngay 18/11/2019)

- Vé chi phi tham dinh va dinh gid tai san: DA chi hét s6 tién 2.000.000
dong (Hai triéu dong). Ong Nguyén Xuan V phai tra lai cho Vian phong T sb
tién 2.000.000 dong (Hai triéu dong).

- Vé én phi dan sw so tham: Ong Nguyén Xuan V, ba Hb Thu Th phai
ndp s tién 25.240.000 dong (Hai muwoi ldm triéu, hai tram bon muwoi nghin
dong).

Vin phong T duoc nhan lai sb tién 11.320.000 dong (Muwoi mét triéu, ba
tram hai mwoi nghin dong) theo bién lai thu tam tGng an phi sé 010568 ngay
04/9/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan O Mén, thanh ph Can Tho.

Trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong sy c6 mat duoc
quyén khang cdo. P6i voi duong sy vang mit duoc quyén khang céo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét cong
khai.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su. Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. O Mén;
- Chi cuc THADS Q. O Mbén;
- Puong su;

- Luu ho so vu an. (Dd ky)

Bui Tran Thanh Thé
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