TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 01/2020/KDTM-PT
Ngay: 14 - 01 - 2020

V/v: “Tranh chdp hop dong tin
dung,”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Xuan Thanh

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Tan Trudng

Ba Lé Thiy Cau

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thanh Thiy — Thu ky Toa 4n nhan dén cép cao tai
Pa Nang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din cép cao tai Pa Ning: Ong P§ Xuin An
— Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 01 nim 2020 tai Tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang,
xét xir phic tham cong khai vy an kinh doanh thuong mai thy Iy s6: 03/2019/TLPT -
KDTM ngay 03 thang 12 nam 2019 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”. Do
Ban an kinh doanh thuong mai so thim s6 01/2019/KDTM-ST ngay 20/8/2019 cua
Toa &n nhan dan tinh Quang Nam bi khang céo, va bi khang Nghi. Theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xu phic tham sb: 63/2019/QD-PT ngay 23 thang 12 nam 2019 giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai cd phan V.

Dia chi tru sd: 34A-34B duong H, phuong P, quan H1, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Dinh H2 — Giam déc.

Pia chi: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V — Chi nhanh H3.

- Péng bi don:

+ Ong Lé Hién N, sinh nam 1960.

+ Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1963.

Cung dia chi: 146 Puong P1, t6 29, phudng H4, quan L, thanh pho Da Ning.
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+ Ong Lé Théng N2, sinh nam 1954.
Dia chi: 516 dudng Tr, to 13b, phudng H5, quan H6, thanh phd Da Ning.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi N1, sinh nam 1963. Dja chi: 146
Puong P1, t6 29, phuong H4, quan L, thanh phé Pa Nang. (Vin ban oy quyén ngay
25/10/2018).

- Nhitng nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ba Truong Thi S, sinh nam 1928.

+ Ong Luong Vian Nh, sinh nam 1957.

+ Ba Truong Thi V1, sinh nam 1959.

Cung dia chi: T6 2, thén Ph, xa T1, thanh phd T2, tinh Quang Nam.

Ba Truong Thi S iy quyén cho ong Lwong Vian Nh tham gia t6 tung. (Vin ban
iy quyén ngay 03/01/2019).

Ba Truong Thi V1 iy quyén cho 6ng Luong Van Nh tham gia t6 tung. (Vian ban
iy quyén ngay 08/01/2019).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Truong Thi S: Luat su Nguyén
Thi Tuyét S1 — Cong ty luat TA.

- Ong Luong Ha D, sinh nam 1958.

- Ba Cao Thi H7, sinh nam 1965.

- Ba Luong Hoang Ng, sinh nam 1995.

- Ong Luong Cao H8, sinh nam 2000.

Cung dia chi: T6 2, thon Ph, xa T1, thanh phd T2, tinh Quang Nam.

Ong Luong Ha D, 6ng Luong Cao H8 iy quyén cho ba Cao Thi H7 tham gia t6
tung (Van ban Gy quyén ngay 26/7/2019).

+ Vian phong diang ky quyén str dung dat Quang Nam.
Dia chi: 99 duong H9, thanh phé T2, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Van C (Vin ban Gy quyén ngay
25/01/2019).

*Nguoi khang cdo: Ba Truong Thi S, va Vién truong Vién kiém sat nhan dan
tinh Quang Nam khang Nghi.

NOQI DUNG VU AN:

Theo 4an so' tham ndi dung vu an nhuw sau.



Tai don khéi Kién va cdc vin ban c6 trong hé so vu &n va tgi phién tda nguoi
dgi dién hop phap cia nguyén don ngéin hang thuwong mai cé phan V 6ng Nguyén
Dinh Huy trinh bay:

Ngay 19/3/2008 Ngan hang TMCP V va Cong ty TNHH HN ky két hop dong
tin dung ngan han s6 017C/08/HDNH-VAB. Theo hop déng Ngan hang cho Céng ty
HN vay sé tién 700.000.000 dong, lai suat vay 1,6%fthang, 1di suat qua han
2,4%/théng, thoi han vay 12 thang, muc dich vay 1a bb sung von kinh doanh. Tai san
thé chap bao dam tién vay cho hop ddng tin dung sé 017C/08/HDNH-VAB ngay
19/3/2008 theo Hop ddng thé chap tai san c6 bén tha ba sé 017C/2008/TC ngay
19/3/2008 gom:

+ Thira dat s6 225, to ban do s6 37, dién tich 280 m? tai phuong A, thanh phd
T2, tinh Quang Nam do Uy ban nhan dan (UBND) thanh phé T2 cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) sé AL 846267 ngay 30/01/2008 thudc quyén
s& hitu va sir dung cua 6ng Lé Hién N va ba Nguyén Thi N1.

+ Thira dat s6 321, t& ban dd sb 22, dién tich 3.851 m? tai xa T1, thanh phé T2,
tinh Quang Nam do UBND thanh phé T2 cip GCNQSDD sé AL846112 ngay
30/01/2008 (Dién tich dat nay ba Nguyén Thi N1 va 6ng L& Hién N nhdn chuyén
nhwong cua ba Truong Thi S vao ngay 02/02/2008).

Ngéan hang di giai ngan tién vay cho Cong ty TNHH HN sé tién 700.000.000
d6ng. Do vi pham nghia vu tra ng vay nén Ngan hang da khoi kién yéu cau Toa an
budc Cong ty HN tra 700.000.000 ddng tién gbc va 89.600.000 dong tién 1ai (tinh dén
ngay 14/11/2008) va xu Iy tai san thé chap néu Cong ty HN khong tra hét s6 tién ng
vay cho Ngan hang.

Ngay 24/11/2008, Toa an nhan dan tinh Quang Nam ra Quyét dinh s
32/2008/QDST-KDTM cbng nhan su thoa thuan ctua cac duong su. Theo do, Cong ty
TNHH HN c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP V - Chi nhanh H3 - Phong giao
dich huyén T3 sé tién no gbc 1a 700.000.000 dong va sb tién no 14i tinh dén ngay
14/11/2008 1a 89.600.000 dong va tiép tuc tra Iai phat sinh do cham tra trén sb no goc
theo muc 13i vay qué han thoa thuan trong hop dong. Tai san bao dam cho khoan tién
vay la 02 thua dat thé chap theo Hop dong thé chap sé 017C/2008/TC ngay
19/3/2008 néu trén.

Tai Ban &n hinh sy phic tham sé 16/2010/HSPT ngay 29/11/2010, Toa phuc
tham Toa &n nhan dan tdi cao tai Pa Nang da xtr hity hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat 3.851 m? ngay 01/02/2008 giita ba Truong Thi S véi 6ng L& Hién N va
ba Nguyén Thi N1. Bdng thoi, ngay 12/5/2014 Toa Kinh té Toa an nhan dan tdi cao
c6 Quyét dinh tai tham sd 13/2014/KDTM-TT hay Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cua cac duong su sb6 32/2008/QPST-KDTM ngay 24/11/2008 cua Toa an nhan
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dan tinh Quang Nam ddi vé6i phan quyét dinh tai san bao dam cho khoan tién vay 1a
thira dat sb 321, to& ban dd sb 22, dién tich 3.851 m? tai x4 T1, thanh phé T2, tinh
Quang Nam thudc quyén sir dung ciia ba Nguyén Thi N1 va éng L& Hién N theo Hop
ddng thé chap tai san cé bén thir ba s6 017C/2008/TC ngay 19/3/2008.

Nay Ngan hang TMCP V yéu cau Toa &n tiép tuc phat mai 48,5% cua dién tich
912 m* dt va tai san gan lién véi dat tai thia dat s6 321, to ban d6 sb 22, tai xa T1,
thanh phé T2, tinh Quang Nam do vo chong ba Nguyén Thi N1 da thoa thuan va thuc
hién mua ban thanh cong cua ba Truong Thi S.

Theo cac vin ban co6 trong hé so vu dn ciing nhw tai phién toa bi don ba
Nguyén Thi N1 ciing la ngwoi dai dién theo iy quyén cia bi don éng Lé Thong N2
trinh bay:

Ba thira nhan Cong ty TNHH HN c6 ky hop ddng tin dung véi Ngan hang
TMCP V dé vay so tién 700.000.000 dong va tai san thé chap nhu Ngan hang trinh
bay. Hién nay con no gbc la 610.000.000 déng va no 1ai phat sinh.

Déi véi thira dat s6 321, to ban dd s6 22, dién tich 3.851 m? tai xd T1, thanh phé
T2, tinh Quang Nam ma ba thé chap tai Ngan hang TMCP V theo Hop dong thé chap
tai san co bén thtr ba s6 017C/2008/TC ngay 19/3/2008 thi tai ban an hinh sy phuc
tham s6 16/2010/HSPT ngay 29/11/2010 cta Toa phic tham Toa &n nhan dan tbi cao
tai Da Néng da tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung 3.851m?* dat va tai
san gan lién véi dat gita bén chuyén nhuong 1a ba Trwong Thi S voi bén nhan
chuyén nhuong 1a vo chong ba dugc cong chang ngay 01/02/2008. Thuc té trude day
ba c6 nhan chuyén nhuong caa ba Truong Thi S dién tich 912 m? trong téng dién tich
3.851 m* véi gia tién 100.000.000 ddng, ba di thanh toan dugc 48.500.000 dong va
con no lai ba Truong Thi S s6 tién 51.500.000 dong. Nay ba yéu cau Toa an xem xét
giai quyét theo quy dinh cta phap luat dé ba c6 diéu kién tiép tuc tra ng cho Ngan
hang.

Tai cdc vin ban co tgi hé so vu an bi don 6ng L& Hién N trinh bay:

Théng nhat véi sb tién ng goc va li theo yéu cau khoi kién caa Ngan hang va
dong y xur ly tai san thé chap dé Ngan hang thu hdi ng vay.

Déi véi thira dat sb 321, to ban @6 s6 22, dién tich 3.851 m* do ba Nguyén Thi
N1 da co hanh vi trai phap luat trong viéc chuyén nhuong nén da bi Toa an tuyén
phat 12 ndm tu giam, hién nay 6ng khong con tai san nao khac thay thé dé thé chap
cho Ngan hang. Hién nay thura dit s 321, to ban d6 s6 22, dién tich 3.851 m? tai xa
T1, thanh phd T2, tinh Quang Nam chua thyc hién tach thira sang t&n cho vo chéng
ong nén ong khong dong y thé chap tai san nay.



Theo cac véin ban c6 trong hé so vu an ngwoi c6 quyeén lei, nghia vu lién quan
ong Luwong Vin Nh ciing la ngwoi dgi dién theo sy quyén ciia nguwoi ¢ quyen lei,
nghia vu lién quan ba Trwong Thi S, ba Truwong Thi V1 trinh bay:

Ba Nguyén Thi N1 di Itra dao trong viéc chuyén nhuong quyén sir dung thira dat
s6 321, to ban d6 sb 22, dién tich 3.851 m?tai x& T1, thanh phd T2, tinh Quang Nam
do Uy ban nhan dan thanh phd T2 cap Giay chiing nhan quyén st dung dat s AL
846112 ngay 30/01/2008 cho ho ba Trwong Thi S nén Toa 4n da tuyén huy hop déng
chuyén nhwong quyén sir dung dat giita ba Treong Thi S véi ba Nguyén Thi N1. Viéc
thé chap tai san trén cua ba Nguyén Thi N1 cho Ngan hang thi ba Truong Thi S
khéng hay biét gi. Bi véi s6 tién chuyén nhuong dién tich dat 912 m? trong téng
dién tich 3.851 m* thoa thuan gid tri 1a 100.000.000 dong, gia dinh ba Truong Thi S
d3 nhan 48.500.000 ddng, sd tién nay ba Truong Thi S dong y tra lai cho ba Nguyén
Thi N1 va dong y tra khoan tién boi thuong theo 1ai suat vay cua ngan hang. Do hop
d6ng chuyén nhuong quyeén sir dung dat da bi hay nén khdng con gia tri phap Iy, nén
yéu cau Toa an giai quyét giao lai toan bo dién tich dat va gidy ching nhan quyeén str
dung dét trén cho ba Truong Thi S.

Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi H7 trinh bay: Ba dé nghi
Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ngwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong ding ky ddt dai Qudng
Nam do 6ng Trdn Vin C dai dién trinh bay:

1. Vé ngudn gbc sir dung dat: HOo ba Truong Thi S st dung dat duoc UBND
thanh phd T2 cap Gidy chimg nhan s6 AL 846112 ngay 30/01/2008 tai thira dat so:
321, to ban dd s6: 22, dién tich: 3851,0m?, loai dat: Pat ¢ tai nong thén 1a 200,0m?,
dat trong cay 1au ndm 3651,0m?, dia chi thira dat: Thén Ph, xa T1, thanh phd T2, tinh
Quang Nam.

2. Béi véi yéu cau huy phan chinh 1y bién dong sang tén tir ho ba Truong Thi S
sang 6ng Lé Hién N va ba Nguyén Thi N1 tai Gidy chimg nhan sé AL 846112 ngay
30/01/2008: Nam 2008, ho ba Truong Thi S lap thi tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ong Lé Hién N va ba Nguyén Thi N1 theo Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat d6i voi thira dat s6 321 néi trén va duoc
Phong Cong chimg s6 1 tinh Quang Nam cong ching s6: 58, quyén so: 01/TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 01/02/2008.

Sau khi tiép nhan va kiém tra hd so, xét thiy hd so dam bao quy dinh phap luat
hién hanh nén Phong Tai nguyén va Moi trudng thanh phd T2 c¢6 Phiéu chuyén thong
tin dja chinh sb: 474/PC ngay 01/02/2008 qua co quan thué dé xac dinh nghia vu tai
chinh va cuing ngay Chi cuc Thué thanh phd T2 c6 Thong bao s6: 475/TB vé viéc nop
1€ phi trudc ba nha, d4t. Sau khi cac bén lién quan thyc hién nghia vu tai chinh theo
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quy dinh, ngay 02/02/2008, Phong Tai nguyén va Moéi trudng thanh phd T2 da chinh
Iy bién dong vao Gidy chimg nhan s AL 846112 ngay 30/01/2008 voi ndi dung:
“Ong: Lé Hién N — sinh nam 1960, CMND s6: 200840767, cdp ngay 24/11/1983, noi
cap: CA ON-PN. H{ khau thuong tri: Khéi phé 2, phwong H10, thanh phé T2. Ba:
Nguyén Thi NI — Sinh nam 1963, CMND sé: 205220315, cdp ngay 15/7/2002, noi
cap: CA Quang Nam. HY khau thwong tri: Xa T4, huyén N3, tinh Qudng Nam nhén
chuyén nhwong OSD dat va tai san gan lién véi ddt theo Hop dong sé: 58, quyén so:
01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/02/2008 tai Phong céng chitng sé X tinh Qudng
Nam” theo thim quyén quy dinh tai Luat Dat dai nim 2003 (nay thudc thim quyén
ciia Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai T2 thudc Van phong Ding ky dat dai
Quang Nam theo Luat Pat dai nim 2013) va tra két qua cho 6ng Lé Hién N va ba
Nguyén Thi N1 theo quy dinh.

Tt ndi dung trén, cho thiy viéc chinh 1y bién dong sang tén tir ho ba Truong Thi
S sang 6ng Lé Hién N va ba Nguyén Thi N1 ctia Phong Tai nguyén va Moi truong
thanh phd T2 luc bay gio (ngay 02/02/2008) 1a ding quy dinh hién hanh. Tuy nhién,
néu c6 co so cho rang viéc chinh 1y bién dong noi trén 1a chuwa dam bao quy dinh thi
sau khi c6 ban an, quyét dinh ctia Toa 4n nhan dan c6 hiéu luc phap luat, Van phong
Ping ky dat dai Quang Nam sé& chi dao Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai T2
thuc hién theo quy dinh.

Tai Ban 4n kinh doanh thwong mai so' thim s6 01/2019/KDTM-ST ngay 20
thang 8 nim 2019, Toa an nhan dan tinh Quang Nam di quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 127, biéu 128, Diéu 135 va Diéu 137 Bo luat Dan sy nam
2005. Xur:

Tuyén bé Hop dong thé chap tai san c6 bén thtr ba s6 017C/2008/TC ngay
19/3/2008 giira bén nhan thé chap 1a Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V - Chi nhéanh
H3, bén thé chap 1a 6ng L& Hién N va ba Nguyén Thi N1 va bén vay vén 1a Cong ty
TNHH HN (Do 6ng L& Hién N, 6ng L& Thong N2 va ba Nguyén Thi N1 lién dai chiu
trach nhiém) vo hiéu mot phan ddi vai tai san thé chap 1a thira dat s6 321, to ban d6
s6 22, dién tich 3.851 m” tai xa T1, thanh phd T2, tinh Quang Nam theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 AL 846112 do UBND thanh phé T2 cap cho ho ba
Truong Thi S ngay 30/01/2008.

K& bién dién tich dit 442,3 m? nam trong dién tich dat 3.851 m? tai thura dat s6
321, to ban d6 s6 22, tai xa T1, thanh phd T2, tinh Quang Nam do vo chdng ba
Nguyén Thi N1 da thoa thuan va thuc hién mua ban thanh cong cua ba Truong Thi S
dé bao dam cho viéc thi hanh an dbi véi sb tién no géc 1a 610.000.000 (Sau tram
mudi triéu) dong va sé tién no 1ai tinh dén ngay 10/12/2018 14 1.940.619.384 (Mot ty
chin trim bén muoi triéu sau trim mudi chin nghin ba trim tdm muoi bon) dong va
tiép tuc tra 14i phat sinh do cham tra trén s6 ng gbc theo mac 13i vay quéa han thoa
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thuan trong hop dong (C6 so dd ban vé& kém theo do Vian phong ding ky dat dai
Quang Nam do v& ngay 29/5/2019).

Ban an con quyét dinh vé &n phi va quyén khang co cho duong su.
Ngay 03 thang 9 nam 2019 ba Truong Thi S khang céo ban an.

Vién Truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam c6 quyét dinh khang nghi
s6: 20/QDKNPT — VKS ~KDTM ngay 03 thang 9 nim 2019.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phic tham hdm nay ba Truong Thi S van giit nguyén don khang
c4o, Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang van giir nguyén noi dung khang
nghi, cac dwong su khong hoa giai voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho ba Truong Thi S dé nghi Hoi dong xét
xr chap nhan don khang co ctia ba Truong Thi S.

Trong phan phét biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an, dai dién Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Pa Ning cho rang: Tham phan chu toa phién tda va Hoi dong
Xét Xt da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy. Cac duong sy da
thuc hién ding quyén nghia vu ciia minh. Vé noi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét
xt chap nhan don khang cdo cua ba Truong Thi S, va khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan tinh Quang Nam.

Can clr vao céc tai liéu chang ci 6 tai hd so vu an, 10i trinh bay cia cac duong
su va két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét khach quan, toan dién va
day du chiing cr Hoi ddng xét xir phic tham nhan dinh nhu sau:

[1] Ngay 24/11/2008, Toa &an nhan dan tinh Quang Nam ra Quyét dinh s
32/2008/QDBST-KDTM cdng nhan sy thoa thuan cua cac duong su. Theo d6, Cong ty
TNHH HN c¢6 nghia vu tra cho Ngén hang TMCP V - Chi nhanh H3 - Phong giao
dich huyén T3 sé tién no gbc 1a 700.000.000 dong va sb tién no 14i tinh dén ngay
14/11/2008 1a 89.600.000 dong va tiép tuc tra Iai phat sinh do cham tra trén sb no géc
theo muc 13i vay qué han thoa thuan trong hop ddng. Tai san bao dam cho khoan tién
vay la thira dit s6 225, to ban d6 s6 37, dién tich 280 m? tai phuong A, thanh phé T2,
tinh Quang Nam va thua dat s6 321, to ban dd sb 22, dién tich 3.851 m” tai x& T1,
thanh phd T2, tinh Quang Nam thudc quyén sir dung ctia ba Nguyén Thi N1 va éng
L& Hién N theo Hop dong thé chap s6 017C/2008/TC ngay 19/3/2008.

[2] Hoi dong xét xtr xét thdy: Ngudn gdc thira dat sé 321, to ban d6 sb 22, dién
tich 3.851 m’ tai xa T1, thanh phd T2, tinh Quang Nam do UBND thi x& (nay la
thanh phd) T2 cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 E 576566 cho ho ba
Truong Thi S ngay 24/01/1995. Ngay 26/01/2008 ba Truong Thi S c6 Bién ban théa
thuan chuyén nhuong dién tich 912 m* (trong dé dat & 100 m® va ddt vieon 812 m?)
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cho vo chdng 6ng L& Hién N va ba Nguyén Thi N1. Ngoai ra, hai bén con thoa thuan
“Hién nay 16 dat trén nam trong khu quy hoach cia Di dn dwong An Ha - Qudng
Pht nén khéng tach thiza dwoc. Vi vdy, ba S tam thoi iy quyén cho éng N, ba N1
dimg tén trén 16 dat c6 di¢n tich 1a 3.851 m® & to bdn do sé 22, sé thira 321 tai
GCNQOSDD sé E 876566 do UBND thi xa T2 cdp ngay 24/01/1995 dé lam thu tuc
tach thita sau nay. Nhung trén thuc té ong N, ba N1 chi duwoc sir dung phan dat 912
m?, con lgi 14 phan dat cia ba S sir dung”. Nhung dé chiém doat dit cua ba Truong
Thi S, ba Nguyén Thi N1 lap mot ban hop dong véi ndi dung “ba Truwong Thi S
chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cho dng N, ba N1 theo
GCNOSDD s6 AL 846112 ngay 30/01/2008, di¢n tich chuyén nhwong 3.851 m?, gia
tri chuyén nhwong 230.000.000 déng” dugc Phong Cong ching s6 1 tinh Quang
Nam chung thuc. Tir hop déng duoc cong chang nay, ba Nguyén Thi N1 di 1am tha
tuc chuyén nhuong toan bo dién tich 3.851 m* dat tir tén ba Trwong Thi S qua tén vo
chong ba Nguyén Thi N1. Ngay 19/3/2008, ba Nguyén Thi N1 dem GCNQSDD sb
AL 846112 cung véi mot GCNQSDD khac dén Ngan hang TMCP V - Chi nhanh H3
- Phong giao dich huyén T3 dé thé chap vay sé tién 700.000.000 dong (Trong dé cé
phan cho vay gia tri thé chap cua dién tich dat 3.851 m? theo GCNOSDP so AL
846112 la 677.185.600 dong).

[3] Tai Ban an hinh sy phic tham sé 16/2010/HSPT ngay 29/11/2010, Toa phtc
tham Toa an nhan dan tbi cao tai Pa Nang da xu: “Huy hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung 3.851 m? dat va tai san gan lien véi dat tai xa T1, thanh phé T2, tinh
Qudang Nam c6 bén chuyén nhuwong 1a ba Trirong Thi S va bén nhdn chuyén nhwong
la 6ng L& Hién N va ba Nguyén Thi N1 da dwoc cong chitng ngay 01/02/2008” vi ba
Nguyén Thi N1 di thuc hién hanh vi gian déi dé chiém doat 2.939 m* dét trong tong
s6 3.851 m? dit cua ba Truong Thi S. Bdng thai, ngay 12/5/2014 Toa Kinh té Toa &n
nhan dan tdi cao c6 Quyét dinh tai tham sé 13/2014/KDTM-TT huy Quyét dinh cdng
nhan su thoa thuan cia cac duong su s6 32/2008/QDST-KDTM ngay 24/11/2008 caa
Toa an nhan dan tinh Quang Nam di v&i phan quyét dinh tai san bao dam cho khoan
tién vay 1a thira dat s6 321, to ban do sé 22, dién tich 3.851 m? tai x& T1, thanh phd
T2, tinh Quang Nam thudc quyén sir dung cua ba Nguyén Thi N1 va 6ng Lé Hién N
theo Hop ddng thé chap tai san c¢d bén tha ba s6 017C/2008/TC ngay 19/3/2008.

[4] Xét khang cdo cua ba Truong Thi S va khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan tinh Quang Nam; Hoi dong xét xir xét thay:

[4.1] Tai Ban an hinh sy phtc tham s6 16/2010/HSPT ngay 29/11/2010 ctia Toa
phtic thAm TAND t6i cao tai Pa Ning di tuyén xir ba Nguyén Thi N1 pham tdi "Lira
ddo chiém doat tai san” phat ti 12 nam. Phan dan su c6 ndi dung tuyén "Hiiy hop
dong chuyén nhwong quyén sit dung 3.851m> ddt va tai san gan lién véi ddt tai xa
Tam Phu, thanh phé T2, Qudng Nam c6 bén chuyén nhwong 1a ba Truwong Thi S va
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bén nhédn chuyén nhwong la éng Lé Hién N va ba Nguyén Thi NI dd dwoc cong
chimg ngay 01/02/2008 vi ba N1 da thwc hién hanh vi gian déi dé chiém doat
2.939m? ddt trong tong s6 3.851 m” dat ciia ba S”.

[4.2] Ban an sd 13/2014/KDTM-TT ngay 12/5/2014 cua Hoi dong tham phan
Toda an nhan dan Tbi cao di quyét dinh: Hay Quyét dinh CNTTDS s6 32 d6i véi phan
quyét dinh tai san bao dam cho khoan tién vay 13 "thira dat 321, to ban dé s6 22, X&
T1, T2 thudc quyén sir dung ciia ba Nguyén Thi NI va 6ng Lé Hién N theo Hop dong
thé chdp tai san c6 bén thir ba s6 017C/2008/TC ngay 19/3/2008

Nhu vay: Hop dong chuyén nhuong QSP dat gitta ba Trwong Thi S va bén
nhan chuyén nhuong 1a 6ng Lé Hién N va ba Nguyén Thi N1 va quan hé thé chap tai
san c6 bén thir 3 dén nay d c6 ban an c¢6 hiéu luc phap luat tuyén huy.

[5] Xét ndi dung quyét dinh ctia ban an so' tham tuyén: “vo hiéu mét phan
doi Véi tai san thé chdp 1a thira dat sé 321, to bdn do sé 22, dién tich 3.851 m? tai x&
T1, thanh phé T2, tinh Qudng Nam theo Gidy chizng nhdn quyén si dung dat s6 AL
846112 do UBND thanh phé T2 cdp cho hg ba Triong Thi S ngay 30/01/2008.

K& bién dién tich dat 442,3 m* nam trong dién tich dat 3.851 m* tai thita ddt so
321, to ban dé s6 22, tai xa T1, thanh phé T2, tinh Qudng Nam do vo chong ba
Nguyén Thi N1 da théa thudn va thuc hién mua ban thanh coéng cua ba Truwong Thi S
dé bao dam cho viéc thi hanh an”

Hoi dong xét xtr xét thay: Hop dong chuyén nhuong QSD dat giita ba Truong
Thi S va bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Lé Hién N va ba Nguyén Thi N1 va quan hé
thé chép tai san c6 bén thir 3 dén nay di c6 ban an c6 hiéu luc phap luat tuyén huy.
Do vay viéc Toa an cip so tham cho rang quan hé chuyén nhuong gitta cac bén thanh
cong ddi v6i dién tich dat 443,3m® nam trong tong dién tich 3.851 m* dé tir d6 ké
bién dién tich 442,3 m? dam bao cho viéc thé chip bén thir 3 1a khong ding phép lut.

[5.1] Ddi véi giao dich dan s gitta ba Truong Thi S véi vo chong 6ng Lé Hién
N va ba Nguyén Thi N1 lién quan dén thoa thuin vao thang 02/2008 chuyén nhuong
912m?%/3.851m?* dét, thura dat 321, to ban do sb 22 tai Gidy CNQSDD dit sé AL
846112 chua thuc hién dung quy dinh ciia phap luat. Theo quy dinh cua cac Diéu
108, 109 va Khoan 1, Biéu 122 B¢ luat Dan sy 2005 thi tai san 13 quyén st dung thira
dat thudc so hiru ctia ca ho ba S gdm: Ba Truong Thi S, 6ng Luong Ha D, ba Cao Thi
H7 va 02 con cta 6ng D ba H7 la Luong Hoang Ng va Luong Cao H8. Nén viéc mot
minh ba S dimg ra thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng N, ba N1 khong du diéu kién
dé thyc hién giao dich ddi v6i bat dong san cua ho gia dinh.

Pong thoi viée chuyén nhuong chi thuc hién théng qua hop déng dit coc. Trinh
tu thu tuc li€n quan dén thuc hién chuyén nhuong quyén su dung dét chua thuc hién
theo Khoan 1 diéu 127 Luat Dat dai 2003:
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Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit 912m? gitra ba S véi ba N1 1a ¢ diéu
kién phai tach duoc thira, nhung khi 1am thu tuc ba N1 biét dugc do quy hoach duong
An Ha - Quang Ph, thira dat caa ba S khong cho tach thira, nhung véi muc dich lira
da0 nén ba N1 da gian dbi d6i v6i ba S dé chiém doat tai san. Do vay, giao dich nay
la vO hiéu theo quy dinh tai Diéu 127, 132 Bo luat Dan su 2005, nay la cac Diéu 122,
127 B luat Dan su 2015.

Ngoai ra, Van phong dang ky dat dai tinh Quang Nam néu 1 “Viéc chia tach va
xac dinh dién tich dat chi I trén co s& Gidy ching nhan ma khong xac dinh dwoc
méc gidi hién trang sir dung dat, vi vay chua xac dinh duoc hién trang sir dung dat va
bién dong vé ranh gi6i”; va thira dat hién nay nam trong khu quy hoach cua Dy &n
duong An Ha - Quang Phu khong duoc tach thira.

Pén nay, trong qué trinh giai quyét lai vu kién, Ba S cling nhu nhitng thanh vién
trong ho gia dinh khéng dong y viéc thoa thuan chuyén nhuong dat cho ba N1.

[5.2] Tir nhitng nhan dinh néu trén xét thay: L& ra ban an so tham phai tuyén
khong chap nhan yéu cau khai kién cia Nghéan hang vé yéu cau cong nhan hop dong
thé chap c6 hiéu luc dbi véi 912m?. Bdng thai danh quyén khai kién bang mot vu an
khac gitra ong L& Hién N, ba Nguyén Thi N1 véi ba Truong Thi S vé hop dong
chuyén nhuong bi vo hiéu dé tir d6 xac dinh 15i ciia cac bén duong su thi méi ding
phap luat.

Trong quan hé tranh chap ma Toa an dang thy ly giai quyet la “Tranh chap hop
dong tin dung” tuy nhién Toa an Cap so tham lai giai quyet ca vé quan hé phap luét vé
hop dong chuyén nhuong QSD dat gitra ong Lé Hién N, ba Nguyén Thi N1 vai ba
Truong Thi S va tuyén vo hiéu mot phan giao dich 1a khong dang phap luat.

[6] Tur nhitng nhan dinh néu trén xét thdy Toa an cap so tham da chap nhan don
khai kién cua Ngan hang TMCP V la khong phu hop véi quy dinh cua phap luat. Hoi
dong xét xu xet thay can chap nhan khang cao cua ba Truong Thi S va khang nghi
cua Vién kiém sat tinh Quang Nam sura Ban an so tham theo hudéng khdng chap nhan
yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP V doi véi yéu cau phat mai tai san la 48%
ctia 912m? dat tuong duong 442,3 m? nam trong dién tich dat 3.851 m? tai thﬁ’q dat so
321, to ban d6 s6 22, tai xa T1, thanh pho T2, tinh Quang Nam ma vo chong ba
Nguyen Thi N1 da the chap cho Ngan hang.

[7] An phi: Ba Truong Thi S khéng phai chiu an phi phdc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B9 luat t6 tung dén su.

Chap nhan don khang c4o ctia ba Truong Thi S va Quyét dinh khang nghi so:
20/QDKNPT-VKS-KDTM ngay 03 thang 9 nam 2019 cta Vién Trudng Vién kiém
sat nhan dan tinh Quang Nam.
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Stra ban an dan sy so tham s6: 01/2019/DS-ST ngay 20/8/2019, ciia Toda an nhan
dan tinh Quang Nam.

Ap dung cac Diéu 127, Biéu 132 B9 luat Dan sy ndm 2005. Khoan 1 Diéu 127
Luat dat dai nam 2003, Xu:

Khong chap nhan yéu cau khO’I Kién ctia Ngan hang Thu:(mg mai ¢6 phan V. Vé
phat mal tai san la 48% cua 912m’ dat tuong duong 442,3 m® nam trong dién tich dat
3.851 m* tai thura dat s6 321, to ban dd s6 22, tai xa T1, thanh phd T2, tinh Quang
Nam ma vo chdng ba Nguyén Thi N1 da thé chép cho Ngan hang.

Budc Ngan hang Thuong mai ¢o phan V phai tra cho ba Truong Thi S Giay
CNQSD dat so AL 846112 do UBND thanh pho T2 cap cho hg ba Truwong Thi S ngay
30/01/2008. Ma 6ng L& Hién N, ba Nguyen Thi N1 da the chap trai phap luat.

V& an phi kinh doanh thuong mai so tham: Buoc thyc hién theo Quyét dinh
cong nhan su thoa thuan cua cac duong su s6 32/QDST —KDTM ngay 24/11/2008

Cac ql}yét dinh khac cua an so tham khong c6 khang céo khang nghi c6 hiéu luc
phap luat ké tr ngay hét han khang c4do khang nghi.

Ban an c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 101 cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao; )

- TAND tinh Quang Nam

- Cuc THADS tinh Qudng Nam;

- Chi cuc THADS tinh Qudang Nam; (Dﬁ ky)
- Cac dwong s (theo dia chi);

- Luu trir, HSVA, Phong HCTP.

Mai Xuan Thanh
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