TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban 4n sd: 05/2020/DS-ST

Ngay: 06-02-2020

V/v tranh chip vé hop dong chuyén
nhuwong QSD dit.

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN MINH, TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Chi Cong
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Hiru Cuong

Ba Nguyén Thi Tién Nhanh

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Hong Nhung - Thu ky Toa an nhan dan
huyén An Minh, tinh Kién Giang

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén An Minh, tinh Kién Giang tham
gia phién toa: Ong Tran Vian Y - Kiém sat vién

Ngay 06 thang 02 nam 2020, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén An Minh,
tinh Kién Giang xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 91/2019/TLST-DS ngay
08 thang 4 nam 2019 vé tranh chap vé hop dong chuyén nhugng QSD dat theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir so: 186/2019/QDXXST-DS ngay 25 thang 11 nim
2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vian N-nd1, sinh nim 1983 va ba Lam Thi T-nd12,
sinh ndm 1983. Pia chi: 4p XN A, xa TT, huyén An Minh, Kién Giang. (ba T-nd12
1y quyén cho éng N-ndl, éng N-ndl c¢é mdt);

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Huynh
Phuong C — Van phong Luét su Pham Van C, Poan Luat su tinh Kién Giang (xin

vang mdt).



Bi don: Ba Nguyén Thi H-bd, sinh nam 1962. Dja chi: 4p XN A, xi TT,
huyén An Minh, Kién Giang. (cé mat)

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Phan Van T-Iql, sinh nam 1985 va Phan Van B-lq12, sinh nam 1988. Dia
chi: 4p XN A, xi TT, huyén An Minh, Kién Giang. (vdang mdt)

- Phan Thi Cam C-1g3, sinh nam 1982. Pia chi: ép BM, xa HY, huyén An

Bién, Kién Giang (xin vdng mdt).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 20 -3-2019, cac loi khai tai Toa an, nguyén don ong
N-ndl (dong thoi la nguwoi dai dién cho ba T-ndl2) trinh bay va yéu cau nhw sau:
Nam 2015 vo chéng ong N-nd1, ba T-nd12 c6 nhan chuyén nhuong cua ba H-bd,
6ng Nhuan phan dat c6 dién tich hon 1.000m? bé ngang cap 16 XN la 18m, gia
chuyén nhuong 35.000.000d/m ngang, thanh tién 630.000.000d; 6ng N-nd1, ba T-
nd12 da giao du tién cho bén ba H-bd va da lap xong thi tuc chuyén quyén va ba T-
nd12, 6ng N-nd1 di duogc cip Gidy ching nhan QSD dat. Khi sang di c6 cin nha
ctia ba H-bd (can nha hién nay). Khi thoa thuan chuyén nhuong QSD dat cac bén
chi théa thuan gia tri QSD dat, khong thoéa thuan gia tri can nha trén dat. Ong
Nhuan (chéng ba H-bd) chét ngay mung 02 thang 9 nim 2016 am lich. Khi chét
chén trén dat thi phia bén N-nd1 c6 biét nhung khong néi gi. Khi sang nhuong dat
c6 thoa thuan cho bén ba H-bd & nho trén dat, khi nao bén 6ng N-nd1 can st dung
dat thi bén ba H-bd tu di doi nha ctra giao QSD dt.

Ong N-nd1 yéu cau bén ba H-bd giao QSD dat di chuyén nhuong. Ddi voi
can nha thi ba H-bd phai tu di doi nha, ong N-nd1 trda mot phan gia tri nha bang
80.000.0004.

Bi don ba H-bd trinh bay nhir sau: Nam 2015 vo chong 6ng N-nd1, ba T-
nd12 c¢6 nhan chuyén nhuong ciia ba H-bd, 6ng Nhuan phan dat c6 dién tich hon
1.000m?, bé ngang cap 160 XN 1a 18m, gia chuyén nhuong 35.000.000d/m ngang,
thanh tién 630.000.000d; 6ng N-nd1, ba T-nd12 da giao du tién cho bén ba H-bd va
da 1ap xong thil tuc chuyén quyén va ba T-nd12, éng N-nd1 di dugc cip Gidy
chtmg nhan QSD dat. Khi sang di c6 cin nha cta ba H-bd (cin nha hién nay). Khi
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thoa thuan chuyén nhuong QSD dat cac bén chi thoa thuan gia tri QSD dat, khong
thoa thuan gia tri can nha trén dat. Ong Nhuan (chong ba H-bd) chét ngay mung 02
thang 9 nam 2016 am lich. Khi chét chon trén dét thi phia bén N-nd1 c6 biét nhung
khong noi gi.

Theo yéu cau khoi kién ctia phia 6ng N-nd1, ba H-bd thong nhat giao tra
QSD dit nhung yéu cau dugc & thém 01 nam nira, hét thoi gian trén s& ty nguyén
thao do nha tra dat cho bén ong N-nd1.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 26-9-2019 chi Phan Thi Cam C-lg3 trinh
bay: chi d3 co chong va séng riéng khoang 20 nim nay. Viéc chuyén nhuong va
tranh chip chi khong biét rd vé ndi dung. Chi C-lq3 xac dinh khong tranh chép,
khong yéu cau gi ma giao quyén cho ba H-bd va anh T-Iq1, anh B-1q12 quyét dinh.

Tai phién hoa giai ngay 04-10-2019 nguyén don 6ng N-nd1 v4i bi don ba
H-bd d3 thoa thuan duoc vé viéc giai quyét toan bo vu 4an, ké ca an phi va cac chi
phi t6 tung. Sau khi hoa giai thanh Toa an da thong bao cho nguoi vang mat biét dé
c¢6 ¥ kién. Chi C-1q3 c6 ¥ kién thdng nhit theo y kién cua ba H-bd; riéng anh B-
1q12 va anh T-lq1 khong c6 vin ban thé hién ¥ kién. Vi vay, Toa an khong c6 cin
ctr dé ra quyét dinh cong nhan sy thoa thudn ma phai dua vy an ra xét xu.

Tai phién toa,

Nguyén don anh N-nd1 va bi don ba H-bd théng nhat thoa thudn vé viéc
giai quyét toan bd ndi dung tranh chap, ké ca an phi va chi phi to tung. Nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan gdm chi Cam C-Iq3, anh T-Iq1, anh B-1q12 vang mat
nén khong thé hién y kién.

Luat su ciia nguyén don: ving mit, c6 gdi bai phat biéu bao vé.

Kiém sat vién phdt biéu quan diém:

- V& tuan theo phap luat, Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an thuc
hién dﬁy du, dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap luat td tung dan su; ddi véi
cac dwong su thi tir khi thu Iy vu 4n dén nay da thuc hién ding quyén va nghia vu
cua minh theo ding quy dinh cua B0 luat TH tung dan sy. Tuy nhién cdé mdt )

duong su ving mit ma khong c6 don 1a chwa thyc hién dang quy dinh;
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- V& quan diém giai quyét vu an: Tai phién toa, nguyén don vé6i bi don da

thoa thuan voi nhau toan by ndi dung vu an nén dé nghi HDXX ghi nhan.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dd dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir (HDXX) nhén dinh:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don thuc hién hop ddng chuyén
nhuong QSD dét nén quan hé phap luit ¢ tranh chap giita nguyén don véi bi don
va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 tranh chip vé hop dong chuyén
nhuong QSD dat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi C-1q3 c6 don xin vang mit, anh
T-lq1, anh B-1q12 di dugc tridu tap hop 18 dén 1an tht 3 nhung vang mat khong 1y
do nén HbXX xét xur Véng mat ho.

[2] V& noi dung thé hién: Nam 2015 vo chéng 6ng N-ndl, ba T-nd12 c¢b
nhan chuyén nhuong cia ba H-bd, ong Nhuan phan dat c6 dién tich hon 1.000m>,
bé ngang cip 16 XN 1a 18m, gia chuyén nhuong 35.000.000d/m ngang, thanh tién
630.000.000d; 6ng N-nd1, ba T-nd12 di giao du tién cho bén ba H-bd va da lap
xong thi tuc chuyén quyén va ba T-nd12, 6ng N-nd1 da duoc cap Gidy chimg nhan
QSD dat. Khi sang d3 c¢6 cin nha ciia ba H-bd (cin nha hién nay). Khi thoa thuan
chuyén nhuong QSD d4t cac bén chi thoa thuan gia tri QSD dat, khong thoa thuan
gia tri can nha trén dat. Ong Nhuan (chong ba H-bd) chét ngay mung 02 thang 9
nam 2016 am lich. Khi chét chon trén dat thi phia bén N-nd1 c6 biét nhung khong
no6i gi. Khi sang nhuong dat c¢6 thoa thuan cho bén ba H-bd ¢ nho trén dét, khi nao
bén ong N-nd1 can sir dung dt thi bén ba H-bd tir di doi nha cira giao QSD dit.

Ong N-nd1 yéu ciu bén ba H-bd di doi tai san, giao QSD dat di chuyén
nhuong. Ba H-bd dong ¥ di doi tai san dé giao QSD dat nhung xin c6 thoi gian dé
tim chd & moi; dong thoi yéu cau phia anh N-nd1 tra gia tri nha va ba sé giao cin
nha cho phia ong N-nd1 duoc quyén s¢ hitu; 6ng N-nd1 déng y nhan nha va tra gia
tri cting véi hd trg di doi cho ba H-bd.

[3] Trén co so y kién, yéu cu cua cac bén, HDXX di phan tich, dong vién

va cac bén da ty nguyén thda thuan vé viéc gidi quyét vu an nhu sau: Bén ba H-bd
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va bén 6ng N-nd1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong QSD dat di ky. Ong
N-nd1, ba T-nd12 dugc sé hitu tai san trén dat 1a can nha (gdm nha chinh, mai che
trudc, mai che sau) va QSD dat; ong N-nd1 phai tra gia tri tai san (cin nha chinh,
mai che trudc, mai che sau) cung véi hd trg di doi cho bén ba H-bd tong cong 1a
120.000.000d; bén ba H-bd duoc luu cu trong nha, dat dén ngay 04-11-2020. Theo
do,

Bén ba H-bd (gdm ba H-bd va cac con cua ba H-bd 1a T-ql, B-1q12 va
nguoi lién quan) co trach nhiém di doi tai san giao cho ong N-nd1, ba T-nd12 can
nha (gdm nha chinh, mai che trudc, mai che sau) trén dat va phan dat di chuyén
nhuong toa lac ép XN A, xa TT, huyén An Minh, Kién Giang, (nha va két cdu nha
theo mo ta tai chirng thu dinh gig; phﬁn nha, dit co dién tich, vi tri cu thé theo Ban
trich do dia chinh do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai 1ap va Bién ban xem
xét, thAm dinh tai chd cta Toa 4n duoc kém theo).

Dbi voi phan ngdi mod va nha mo cua chong ba H-bd (6ng Nhuin) 6ng N-
nd1 cho dé trén dat, chua yéu cau di doi.

Bén ong N-ndl1, ba T-nd12 c¢o6 trach nhi¢m tra tién gia tri nha va ho tro cho
bén ba H-bd chi phi di doi tong cong 13 120.000.000d. Thoi diém giao tién 1a khi ba
H-bd tu di doi hodc khi ba H-bd bi cudng ché di doi dé giao nha va dat. Khi phat
sinh nghia vu giao tién ma bén 6ng N-nd1 khong tw nguyén giao tién thi bén ba H-
bd c6 quyén yéu cau thi hanh an va ké tir thoi diém c6 don yéu cdu cia bén ba H-
bd néu bén 6ng N-nd1 khong tra tién thi con phai chiu tién 1ai theo mirc 13i sudt quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

Ba H-bd va cac con cta ba H-bd duoc luu cu trén nha va dat tir ngay xét xir
dén ngay 04-11-2020 (ngay cubi cung la ngay 04/11/2020). Hét thoi han luu cu néu
bén ba H-bd khong tu di doi thi bén 6ng N-nd1 c¢6 quyén yéu cau thi hanh an budc
di doi tai san cta ba H-bd ra khoi nha va dat.

Vé an phi: gdm: an phi giao QSD dit 13 300.000d va an phi giao tién la
120.000.000d x 50%, tong cong 1a 6.300.000d. Cac bén thoa thuan mdi bén chiu %
1a 3.150.000d. Vé chi phi do dac, dinh gia, khai thac hd so: Bén 6ng N-nd1 da tam
ndp. Cac bén thoa thuan bén ba H-bd hoan tra lai cho 6ng N-nd1 4.000.0004d. Thoi

han giao tra tién trong vong 1 thang ké tir ngdy xét xir, ngay cudi cing 1a ngay
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06/03/2020. Phan chi phi con lai 6ng N-nd1 tu chiu.

[4] T nhiing phén tich trén cho thay, Hop dong chuyén nhugng QSD dét
giita phia 6ng N-nd1 véi phia ba H-bd da hoan thanh; cic bén giao dich déu thong
nhat tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong QSD dét, dong thoi thoa thuan
duogc viéc chuyén giao quyén s hiru ddi voi tai san trén dat 1a can nha. Mat khac,
cic van dé tranh chép, ké ca an phi va chi phi tb tung déu duoc cac bén c6 mit tu
nguyén thoéa thudn, vi¢c thoa thuan phu hop phap luat, khong trai dao duac xa hoi.
Tuy nhién, do c6 ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan vang mat khong c6 ¥ kién
nén HDXX khong c6 can cu dé ra Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan ma can ra
Ban an. Theo do, HDXX ghi nhan sy tu nguyén thdéa thuan gitra ba H-bd véi 6ng
N-nd1 1a phu hop nguyén vong cta cac bén.

[5] V& an phi, chi phi t6 tung: Cac bén d3 thoa thuan xong nén ghi nhén.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 147, 227, 228, 266, 273 Bo luat TH tung dan sy, Diéu 500,
503 B9 luat Dan sy ndm 2015, Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013 va khoan 8 Diéu 26
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciaa Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1- Ghi nhan su tu nguyén thoa thuan gitta ba H-bd véi 6ng N-nd1 nhu sau:
Bén ba H-bd va bén ong N-nd1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng QSD
dat da ky. Ong N-nd1, ba T-nd12 duoc s hiru tai san trén dat 1a cin nha (gdm nha
chinh, méi che trudc, mai che sau) va QSD dat; ong N-nd1 phai tra gia tri tai san
(can nha chinh, mai che trudc, mai che sau) cung véi hd tro di doi cho bén ba H-bd
téng cong 1a 120.000.000d; bén ba H-bd duoc luu cu trong nha, dat dén ngay 04-
11-2020. Theo do,

+ Bén ba H-bd (gdm ba H-bd va cac con cia ba H-bd 1a T-Iql, B-1q12 va
nguoi lién quan) co trach nhiém di doi tai sdn giao cho ong N-ndl, ba T-nd12 can

nha (goém nha chinh, mai che trudc, mai che sau) trén dat va phan dat da chuyén
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nhuong toa lac 4p XN A, x4 TT, huyén An Minh, Kién Giang, (nha va két cdu nha
theo mo ta tai chung thu dinh gia; phﬁn nha, dat co dién tich, vi tri cu thé theo Ban
trich do dia chinh do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai 1ap va Bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ctia Toa an duoc duge kém theo).

+ Pbi v6i phan ngdi md va nha mod cua chong ba H-bd (ong Nhuan) 6ng N-
nd1 cho dé trén dat, chua yéu cau di doi.

+ Bén ong N-ndl, ba T-nd12 c6 trach nhiém tra tién gia tri nha va hd trg
cho bén ba H-bd chi phi di doi tong cong 13 120.000.000d. Thoi diém giao tién 1a
khi ba H-bd tyr di doi hodc khi ba H-bd bi cudng ché di doi dé giao nha va dat. Khi
phat sinh nghia vu giao tién ma bén 6ng N-nd1 khong tu nguyén giao tién thi bén
ba H-bd c¢6 quyén yéu cau thi hanh an va ké tir thoi diém c6 don yéu cau ctia bén ba
H-bd néu bén 6ng N-nd1 khong tra tién thi con phai chiu tién 14i theo mirc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su.

+ Ba H-bd va céc con ctia ba H-bd duoc luu cu trén nha va dat tir ngay xét
xir dén ngay 04-11-2020 (ngay cudi cung 1a ngay 04/11/2020). Hét thoi han luu cu
néu bén ba H-bd khong tu di doi thi bén ong N-nd1 c6 quyén yéu cau thi hanh an
budc di doi tai san caa ba H-bd ra khoi nha va dat.

2- V& 4n phi gdm: an phi giao QSD dit 14 300.000d va an phi giao tién la
120.000.000d x 5%, tong cong 1a 6.300.000d, cic bén thoa thuan mdi bén chiu ¥ 1a
3.150.000d. Theo d6, ba H-bd va 6ng N-nd1, ba T-nd12 mdi ngudi phai chiu 1a
3.150.000d; Phan cua ong N-nd1, ba T-nd12 dugc khéu trir vao sd tién tam tng 4n
phi d& ndp 1a 300.000 tai bién lai thu s 0006245 ngay 03-4-2019 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén An Minh, 6ng N-ndl, ba T-nd12 con phai nop tiép la
2.850.0004.

Vé chi phi do dac, dinh gia, khai thac hd so: Bén ong N-ndl da tam nop.
Céc bén thoa thuan bén ba H-bd hoan tra lai cho 6ng N-nd1 4.000.000d. Thoi han
giao tra tién trong vong 1 thang ké tr ngdy xét xur, ngdy cudi cung 13 ngay
06/03/2020. Phan chi phi con lai 6ng N-nd1 tu chiu.

3- Céac duong sy c6 mit tai phién toa co quyén khang cdo ban an trong thoi

han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 06-02-2020).
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Puong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop I¢.

4 - Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén An Minh;
- Chi cyc THADS huyén An Minh;
- Céc duong su;
- Luu HS + VP.
L& Chi Cong
Lé Chi Cong
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