TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc .

Ban an sé: 14/2020/DS-PT
Ngay: 11/02/2020

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gom co:

Thédm phén - Chui toa phién toa: Ba Vii Thi Thu H;

Céc Tham phén: Ong Nguyén Huyén Cuong;
Ong Bui Xuan Trong.

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Nhat Phuong - Thu ky Toa an nhan
dan cap cao tai Ha Noi.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tgi Ha Ngi tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Trong Vinh - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 11 thang 02 ndm 2020, tai tru s Toa &n nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét xur phiic tham cdng khai vu an dan sy thu ly s6 232/TL-DSPT ngay 20 thang
09 nam 2019 ve viéc “Tranh chap quyén st dung dat” do co khang cao cua
nguyén don 6ng Trinh Xuan Al di véi Ban an dan su so tham s 08/2019/DS-
ST ngay 17 thang 06 nam 2019 cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur s0: 468/2020/QDXX-PT ngay
16/01/2020 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Trinh Xuan Al, sinh nim 1958 va ba Pham Thi
A2, sinh nam 1958.

bia chi cu tri: Thon KD, xa HC, huyén NS, tinh Hai Duong. (Ba A2 uy
quyén cho 6ng Al theo vin ban uy quyén ngay 21 thang 8 nam 2015). C6 mit.

2. Bi don: Ong Trinh Xu&n A3, sinh nim 1956 va ba Duong Thi A4,
sinh nam 1965.

Pia chi cu tra: Thén KD, xd HC, huyén NS, tinh Hai Duong. (ba A4 1y
quyén cho 6ng A3 theo vin ban iy quyén ngay 16 thang 4 nam 2018). C6 mat.

3. Ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén
NS, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong L& Quang A5 - Chu tich Uy ban nhan
dan huyén NS, tinh Hai Duong. Vang mit; c6 don dé nghi xét xtr vang mit.

TOM TAT NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, bdn tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu an,
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nguyén don 0ng Trinh Xuan Al trinh bay:

Ong va ba Pham Thi A2 14 cha st dung 450m? dat tai thira 377, to ban do
s6 4, dia chi thia dét tai thon TX, x& HC, huyén NS, tinh Hai Duong c6 canh
phia Bac va phia Nam giap vai thira dat cua ho gia dinh 6ng Trinh Xuan A3, ba
Duong Thi A4. Nam 2002, gia dinh dng duoc Uy ban nhan dan huyén NS cap
gidy chting nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) d6i vai dién tich dat noi trén,
canh gidp ranh giira thira dat nha 6ng va thira dat nha 6ng A3 thé hién tai
GCNQSDD 1a mot duong thang. Ong Al xac dinh ranh gidi gitta dat cua gia
dinh 6ng Al va gia dinh 6ng A3 da c6 tir thoi ong cha dé lai va dugc xac dinh
cu thé mdc phia bac (dau cua thira dat) 6ng A3 xay chudng lon tir nim 1983
hién nay van con nguyén trang; méc phia Nam c6 méng nha bép do 6ng A6 (bd
dé 6ng A3) xay dung khoang nam 1970, hién bép da thdo d& nhung phan moéng
van giir nguyén. Hai cong trinh d6 1a méc phan chia ranh gigi giita thira dat nha
6ng va thira dat nha 6ng A3. Nam 1986, ong Al cho dng A3 xay nhd bé nén
ranh giéi hién trang giira hai thia dat 1a duong gap khic. Viéc 6ng cho 6ng A3
xay nho chi thoa thuan bang miéng, khong lap thanh vin ban va ciing khéng c6
nguoi 1am ching. Khi UBND x& HC tién hanh do dac dé cip GCNQSDD thi
ranh gi6i gitta 2 nha d4 1a dudng gap khic vi co cdng trinh cua dng A3 xay Ién.
Do khi d6 éng xac dinh chi cho dng A3 xay nho bé ma khong cho dat nén 6ng
Al di yéu cau can bo dia chinh xac dinh ranh giéi dét gitta nha 6ng va nha 6ng
A3 1a duong thang theo dang ngudn géc. Vi vay, ranh gidi thira dét giira 2 gia
dinh thé hién trén ban d6 va GCNQSDD la dudng thang. Trong qué trinh st
dung dat tir thoi 6ng cha cho dén khi duoc cip GCNQSDD thi giira hai gia dinh
chua bao gio xay ra viéc tranh chap vé ranh gidi. Bén nam 2011, 6ng A3 xay
cdng trinh phu lan sang dat nha 6ng Al & doan gitra dai khoang 13m va 1a doan
cong tai vi tri bé ma 6ng da cho 6ng A3 xay nho, viéc nay da anh huong dén
quyén va lgi ich hop phap cua vo chong 6ng. Vi vay, 6ng Al va ba A2 yéu cau
Toa an budc vo chdng dng A3 phai sir dung dit theo dung ranh giéi dugc thé
hién theo GCNQSDD va thao d& cac cong trinh dd xay tra lai vo chong ong
dién tich 9,78m? da xay 1an chiém.

Theo bdn tir khai va trong qua trinh gidi quyét vu &n, bi don trinh bay:
Thira dat cua gia dinh 6ng Al va gia dinh éng déu c6 ngudn gdc tir doi dng cha
dé lai. Ranh gigi gitra hai thira dat duoc hinh thanh tir thoi b 6ng va bb 6ng
A3. Canh giap ranh gitra dat nha 6ng va nha 6ng Al duoc ngin cach boi nha
bép va bé nudc do bd dng xay dung tir ndm 1975, dén ndm 1986 dng tiép tuc
xay mot btrc twong bao. Hién nay méng bép, bé va tudong bao van con nguyén,
d6 chinh 1a mdc gidi dé xac dinh ranh gidi thira dat caa hai nha. Nam 1996 khi
tién hanh do dat thi dng A3 khéng c6 nha. Trudc khi cip GCNQSDD, UBND
x& HC c6 tién hanh do dac lai hién trang, 6ng c6 chi ranh gigi cho cén bo dia
chinh, khi d6 ranh giéi dat giita 2 gia dinh da 1a duong gap khic vi da c6 cac
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cong trinh 6ng xay dung lén trén. Pén nam 2011, 6ng A3 xay lai cong trinh phy
trén nén bé, va bép cii, 6ng Al cho rang 6ng A3 xay lan sang dat cia dng Al
nén hai bén xay ra tranh chap. Luc nay, 6ng A3 kiém tra lai va phét hién ra ranh
gioi giira thira dat nha 6ng A3 véi thira dat nha 6ng Al theo GCNQSDD 1a
duong thang ma khong phai dudng gap khiic theo nhu thuc té st dung. Nay 6ng
A3 xac dinh ranh gidi giira thira dat nha 6ng véi thira dat nha 6ng A3 ¢6 tir doi
ong cha dé lai, qua trinh str dung dat giita hai gia dinh chua 1an nao xay ra viéc
tranh chap vé ranh giéi dat. Vi vay, ong khong dong y véi toan bo yéu cau khoi
kién cua 6ng Al, ba A2 .

Tai ban tw khai ciia 6ng Vicong Xudn A7 la ngueoi dai dién theo iy quyén
cua UBND huyén NS trinh bay: Nam 2002 UBND huyén NS Cép GCNQSDD
cho 6ng Trinh Xuan Al va ba Pham Thi A2 d6i véi thira 377, to ban d6 s 4,
dién tich 450m?; Cép GCNQSDD cho 6ng Trinh Xuan A3 va ba Duong Thi A4
tai thira 379, to ban do s6 4, dién tich 321m?2. Ho so cap GCNQSDD cho 2 ho
néu trén hién nay tai UBND x4 HC chi con luu trit dugc Pon xin cap
GCNQSDD ngay 10/7/2001 cua dng Trinh Xuan A3; Théng bao vé viéc ho gia
dinh ty kiém tra thua dit dang st dung dé 1ap hd so cadp GCNQSDD cua
UBND x& HC gui cho 6ng A3. Ngoai 2 tai liéu néu trén, hién nay UBND xa
HC khéng luu trit duoc tai lidu ndao khac lién quan dén viéc cap GCNQSDD
cho 2 ho dng Al va ho 6ng A3. Can ctr vao 2 tai liéu néu trén UBND huyén
NS xac dinh cip GCNQSDD cho ong Al va dng A3 1a c6 co sé phap ly. Con
dbi véi viéc ranh gidi thuc té sir dung gitra 2 thira dat cua gia dinh 6ng Al va
6ng A3 c6 sai léch so véi ranh giéi trong GCNQSDD duoc cap thi do hién nay
khéng con ho so cdp GCNQSDD cua dng ho dng Al va 6ng A3 nén quan diém
cia UBND huyén NS dé& nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cua
phap luat ¢é dam bao quyeén loi cho cac bén.

Ngay 11/9/2018, Tda &n nhan dan huyén NS, tinh Hai Duong da tién
hanh xem xét tham dinh tai chd d6i véi dién tich dat dang tranh chap. Két qua
xem xét tham dinh tai chd thi thay canh tiép giép gitta hai thira dat néi trén
khong phai 1a mot dudng thang ma 1a duong gap khic. Theo 10i trinh bay cua
cac duong sy nhitng cdng trinh nam trén canh tiép gip gitra hai thia dat do
déu dugc xay dung tir nam 1975 va 1986, trudc khi cip GCNQSDD. Do viéc
c4p GCNQSDD cho ho 6ng Al va 6ng A3 1a khong dung nén ngay 29/01/2019
Toa &n nhan dan huyén NS chuyén vu an 18n Toa an nhan dan tinh Hai Duong
dé giai quyét theo tham quyen.

Tai Ban &n dan su so tham sé 08/2019/DS-ST ngay 17 thang 06 nam
2019 cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong da quyét dinh:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Trinh Xuan Al va ba
Pham Thi A2 vé viéc budc 6ng Trinh Xuan A3 va ba Duong Thi A4 phai sir
dung dat theo ding theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat va thao d& cac
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cong trinh da xay tra lai dién tich dat 1an chiém 12 9,78m?.

2. Xac dinh duong ranh gioi gitra thira dat 377 cua gia dinh 6ng Trinh
Xuén Al, ba Pham Thi A2 va thtra 379 cuia gia dinh 6ng Trinh Xuan A3, ba
Duong Thi A4 1a mot dudng gap khic theo nhu hién trang thuc té sir dung dat
hién nay(dwong ranh gidi kéo dai tir dau thira ddat dén cudi thira dat duwoc thé
hién tir diém noi A16, A17, A18, A19, A20, A21, A22, A5 va c6 so do kém
theo).

3. Huy Gidy chiing nhan quyén st dung dat do UBND huyén NS cip
ngay 26/6/2002 cho dng Trinh Xuan Al va ba Pham Thi A2 dbi voi 450m? tai
thira 377, to ban d6 s6 4 xa HC, huyén NS, tinh Hai Duong; hay GCNQSDD
do UBND huyén NS cip ngay 26/6/2002 cho 6ng Trinh Xuan A3 va ba Pham
Thi A4 d6i véi 379m? dat tai to ban dd sb 04 x& HC, huyén NS, tinh Hai
Duong.

Co quan Nha nuéc c6 tham quyén c6 trach nhiém cap lai GCNQSDPD cho
ho gia dinh 6ng Trinh Xuan Al, ba Pham Thi A2 va GCNQSDD cho hd gia dinh
ong Trinh Xuan A3, ba Duong Thi A4 theo quy dinh ctaa phap luat.

Ngay 24 thang 06 nam 2019 6ng Trinh Xuan Al khang cao toan bo ban
an so tham dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phac tham: Nguyén don giit nguyén yéu cau khang céo,
bi don gilt nguyén quan diém, cac duong sy khong bo sung thém tai liéu chung
ctr nao khac va ciing khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi tham gia phién toa
dé nghi Hoi dong xét xur phlc tham bac khang céo cia Nguyén don, giir
nguyén quyét dinh cua ban an so tham.

NHAN PINH CUA HQI PONG XET XU

Cén ci tai ligu chimg cir ¢6 trong ho so vu 4n va da dugc tham tra cong
khai tai phién toa; can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa; trén co s¢ xem
xét day du toan dién chung ctr, y kien cua Kiém sat vién dai di¢én cho Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién toa va cac bén duong su
Ve Viéc giai quyet vu an, Hoi dong xét xu phac tham nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé hién trang sir dung dat: Theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 0621 ngay 26/6/2002 ciia Uy ban nhan dan huyén NS cap cho 6ng Trinh
Xuan Al, ba Pham Thi A2 va gidy chiing nhan quyén st dung dat so 0422
ngay 26/6/2002 cua Uy ban nhan dan huyén NS cap cho 6ng Trinh Xuan A3,
ba Truong Thi A4 thi ranh giéi gitra hai thira dat 1a duong thang.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd do Toa an nhan dan huyén NS
thue hién thi hién trang s dung dat caa 6ng Trinh Xuan Al va ba Pham Thi
A2 str dung 1a 427m?; hién trang sir dung dat cia ho 6ng Trinh Xuan A3 va 6ng
Trinh Xuan A8 la 735,3m?. Do 6ng A3 va 6ng A8 la anh em ruot cung su dung
dat va khong phan dinh ranh gigi nén khong thé xac dinh dién tich dt cu thé
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hién gia dinh 6ng A3 dang str dung. Ranh gigi giira hai thira dat cia 6ng Al va
6ng A3 1a duong gap khlc va phan dat hién dang c6 tranh chap giira ho ong Al
va 6ng A3 c6 dién tich 9,78m?2.

[2]. Xét khang céo ciia nguyén don thiy:

Két qua xem xét tham dinh tai chd thé hién tai phan giap ranh giira hai
thira dat c6 chudng lon, &p sat tuong chudng lon vé phia dat nha 6ng Al 1a bic
tuong gach chi do dai 5,6m cao 1,2m, phia trong birc tuong vé phia dat cia 6ng
A3 1a 1 bé nudc. Tudng va mong bép nha dng A3 hién dang st dung duoc xay
dung trén thanh bé cii. Tai phién tda so tham, phdc tham 6ng Al va ong A3
cung xac dinh ranh gigi phan chia giira thira dat cta hai gia dinh 14 mot bé
nudc va nha bép duoc hinh thanh tir thoi dng cha do cu Trinh Xuan A6 (1a bd
dé cua 6ng A3) xay dung nam 1975, méng bép ciing do cu A6 xay dung trudc
khi xay bé, con xay vao nim nao cac bén khong nhd.

Ong Al cho riang b 6ng cho bd 6ng A3 xay nhd bé, va dng cho 6ng A3
xay nho bép sang dat nha 6ng nén hién trang thuc té ranh gidi gitra hai thira dat
hién nay 1a mot duong gap khic nhung khong cung cap duoc tai liéu chang ca
dé ching minh.

Loi khai cua 6ng Al tai phién toa va loi trinh bay cua 6ng Al tai Bién
ban xem xét tham dinh tai chd pht hop véi 16i khai cua 6ng A3 va hién trang
ranh gidi sir dung dét giira hai gia dinh. Do d6, c6 cin ct xac dinh ranh gigi
phan chia gitra hai thira dat 377, 379 cua gia dinh 6ng Al, ba A2 véi gia dinh
ong A3, ba A4 dugc xac dinh béi moéng bép, bé cii, chudng lon va da dugc ton
tai trén 30 nim ma khong c6 tranh chap. Tda an cp so tham khdng chap nhan
yBu cau khaoi kién cua 6ng Al , ba A2 vé viéc budc 6ng A3, ba A4 sir dung
dung duong ranh giéi theo gidy ching nhan quyén sir dung dat va thao d& cac
cong trinh trén dat tra cho vo chdng Al 9,78m? dat 1a c6 can cu.

Nhu dd phén tich & trén thi ranh gi6i gitta thua dat 377 cua dng Al, ba
A2 va thira dat 379 cua 6ng A3, ba A4 1a duong gap khac va duoc hinh thanh
truéc khi Uy ban nhan dan huyén NS cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho cac bén. Mit khac, khong c6 cin cr gi dé xac dinh truge khi 1am tha tuc
cap gidy chiing nhan quyén st dung dat vo chong 6ng A1, ba A2 va vo chong
6ng A3 ba A4 thoa thuan vé ranh gigi. Do d6, xac dinh UBND huyén NS cap
gidy chizng nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh 6ng Trinh Xuan Al va ong
Trinh Xuan A3 thé hién ranh gidi trén giay chitng nhan quyén sir dung dat giira
hai ho 1a dudng thang 1a khong dtng véi thuc té hién trang sir dung dat cua cac
bén. Xét thiy viéc cip gidy chiang nhan quyén sir dung dat khong dung véi
thue té hién trang st dung dat ¢4 anh huong dén quyén va loi ich hop phép cho
duong su trong vu an ma Toa an dang giai quyét. Toa an cip so tham da hay
02 gidy ching nhan quyén sir dung dat trén @& UBND huyén NS cip lai theo
dung thuc té hién trang ranh giGi dat ma cac bén dang sir dung 1a pht hop quy
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dinh caa phép luat va dam bao quyén va loi ich hop phap cho cac duong su.

Nhu vay, nhitng ndi dung khang cao cua nguyén don da duoc Toa an cap
so tham phan tich danh gia va quyét dinh 13 ¢ can ctr, dung phap luat. Do d6
khong ¢ cin ctr dé chap nhan khang céo caa 6ng Trinh Xuan Al.

Do khang céo cua nguyén don khong dugc Toa an cap phuc tham chap
nhan nén nguyén don phai chiu &n phi phtc tham theo quy dinh cua phéap luat.
Tuy nhién, do 6ng Al 1a nguoi cao tudi theo Nghi quyét sb 326/2016 cua
UBTVQH, mién &n phi dan sy phdc tham cho dng Al .

Céc quyét dinh khéc cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong bj
khang nghi co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén; ‘ ,

Can ctr vao khoan 1 Bieéu 308 B¢ luat to tung dan su .

QUYET DINH:

1. Khéng chap nhan khang céo cia nguyén don 6ng Trinh Xuan Al; gitr
nguyén quyét dinh cia Ban an so tham s6 08/2019/DS-ST ngay 17 thang 06
nam 2019 cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

2. Vé an phi: Ong Trinh Xuan A1 khong phai chiu 4n phi dan su phiic tham.

3. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khéng bi
khéng nghi c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T/MHOIDONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tgi Ha Ngi; Tham phan - Chi tea phién toa

- TAND tinh Hai Diong;

- VKSND tinh Hdi Durong;

- Cuc THADS tinh Hai Duong;

- CAac duong su (theo dia chi);

- Luu HS, HCTP.

Vii Thi Thu Ha



