TOA AN NHAN DAN TOI CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
PONG THAP

Ban 4n s6: 31/2020/DS-PT
Ngay: 12/02/2020
VIV Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hoi dong xét xtr phtc tham gdm c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy.

Céac Tham phan: Ong S§ Danh Pat

Ong Pinh Chi TAm

- Thu ky phién toa: Ba L& Thanh Mai — Thu ky Toa an nhan dan tinh Pong
Thép.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Thap tham gia phién toa: 6ng
Nguyén Tan Tai- Kiém sat vién.

Ngay 12 va 21/02/2020 tai Tru so toa 4n nhan dan tinh Dong Thap xét xtr
phuc thidm cong khai vu 4n thu 1y sé: 459/2019/TLPT-DS ngay 11 thang 12 nim
2019 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim s6: 18/2019/DS-ST ngay 17 thang 10 nim 2019
ctia Toa an nhan dan huyén Tan Hong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 480/2019/QD-PT ngay
24 thang 12 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Ngoc P, sinh nam 1966

Dia chi: Khém A, phuong A, thi xd Hong Ngu, tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién hop phap cia Ba Pham Thi Ngoc P 1a anh H6 Thanh H,
sinh nam 1983. Dia chi: Ap A, x4 B, huyén Hong Ngu, tinh Pong Thap (Theo
gidy uy quyén ngay 18/6/2019).

2. Bi don: Ong V& Vin H2, sinh nam 1953.

Pia chi: Ap A, x4 A, huyén Tan Hong, tinh Pong Thép.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1962;
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Pia chi: Ap A, X3 A, huyén Tan Hong, tinh Dong Thap.

3.2. Ba Nguyén Thi Y2, sinh ndm 1957;

Dia chi: Ap A, x4 A, huyén Tan Hong, tinh Dong Thép.

Ngudi dai dién hop phap ciia ba Nguyén Thi Y2 1a 6ng V& Vin H2, sinh
nam 1953. Pia chi: Ap Go Boi, xa Tan Ho Co, huyén Tan Hong, tinh Péng Thap
(Theo gidy uy quyén ngay 20/6/2019).

3.3.Anh Tran Quéc V2, sinh nam 1991;

3.4. Chi Tran Thi Bé T2, sinh ndm 1993;

Cung dia chi: Khom A, phuong A, thi xa Hong Ngu, tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién hop phap cta anh Tran Qudc V2 va chi Tran Thi Bé T2 1a
anh Ho Thanh H, sinh nim 1983. Dja chi: Ap Phu Lo1 A, xa Phu Thuan B, huyén
Hong Ngu, tinh Pong Thap (Theo gidy uy quyén ngay 01/7/2019 va ngay
04/7/2019).

(Cac duong su €O mét tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so thAm
nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba Pham Thi Ngoc P (nguyén don) 13 anh Ho6
Thanh H ddng thoi anh H 12 nguoi dai dién theo Gy quyén ctia anh Tran Qudc
Vinh va chi Tran Thi bé T2 (ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan) trinh bay:
Vao ngay 16-8-1996, ba P va chong ba 1a 6ng Tran Minh Chi c¢6 théa thuan mua
mot nén nha cua éng V& Vian H2 toa lac tai ap Dinh Ba, xd Tan Ho Co, huyén
Tan Hong (cho Dinh Ba) véi dién tich chiéu ngang 05m, chiéu dai 20m véi s6
tién 1a 3.000.000d0ng, vo chong ba P c6 dua trude cho ong H2 sb tién 1a
1.500.000déng, khi dua tién thi ong H2 c6 lam bién nhan cho vo chéng ba, sb
tién con lai 6ng Chi hira s& tra sau (khi d6 dat chua dugc cap gidy chting nhan
QSDD).

Qua nim sau 6ng Chi bi bénh va chét vao ngay 25-7-1997, sau khi 6ng Chi
chét thi ba P vé nha cha me rudt sinh song tai xd Thuong Lac, huyén Hong (nay
1a phuong An Lac, thi x4 Hong Ngu), dén nam 1998 thi ba P quen biét va séng
chung véi 6ng Ung Anh Diing nén c6 quay lai thao d& nha dé dem vé thi tran
SaRai, huyén Tan Hong chung séng voi 6ng Diing. Khoang 02 nim sau tir khi
ong Chi chét thi ba P c6 dén nén nha tai 4p Dinh Ba thi phat hién nha ciia ong L
dugc cit trén phan dat cii cua ba P, khi d6 ba P khéng gip dugc 6ng L cho nén ba



P tim gap 6ng H2 dé hoi “Iy do vi sao 6ng L cit nha & trén phan dat ctiia ba P va
6ng Chi” thi 6ng H2 cho rang: “do ba P khong c6 ¢ 6 nén mdi cho chi L muon
O tam” va déng thoi ba P ¢6 thoéa thuan vaoi 6ng H2 1a do vo chéng ba P con no
lai 1.500.000d6ng, nhu vay ba P giao luén nén nha nay cho dng H2 toan quyén
ban cho nguoi khac nhung phai giao lai cho ba 50% gia tri nén nha ban duoc (ba
P thira nhan thoa thuin chi 1ap bang miéng, khong 1ap van ban, khong ai ching
kién chi c6 ba va 6ng H2).

Vé sau, ba P méi biét 1a 6ng H2 d 1iy nén nha ban lai cho éng Nguyén
Van L nhung khong dua tién cho ba P theo thoa thuan, ba P ¢ dién thoai lién hé
v6i 6ng H2 dé hoi rd van d¢, thi ong H2 thira nhan d3 ban lai cho ong L va ong
H2 cho rang 6ng H2 di tra tién 1.500.000d6ng cho 6ng Chi khi éng Chi con
song, ba P khong dong ¥ vi ong H2 cho rang da tra tién lai cho 6ng Chi thi 6ng
Chi s& noi lai véi ba P va dong thoi 6ng Chi chét thi ba P méi d& nha vé qué cia
cha me sinh séng thi 1am gi c6 viéc 6ng H2 tra tién cho 6ng Chi.

Do d6, theo don khoi kién ba P yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Tan Hong
giai quyét hiy gidy tay mua ban dé ngay 16-8-1996, budc ong H2 phai boi
thuong cho ba P gid tri % cai nén nha ma dng H2 di ban cho ba vao thoi diém
nam 1996 véi gia hién tai theo thi trudng 1a 100.000.000d6ng (bao gdom sd tién
1.500.000ddng tién mua ban trude day). Nhung nay ba P thay doi yéu cau, cu thé
nhu sau: Yéu cau huy bién nhan mua ban dé ngay 16-8-1996 cta 6ng H2 di viét,
Ky va yéu cau 6ng H2 boi thudng cho ba P gia tri ¥ nén nha theo gia thi truong 1a
75.000.000d6ng (bay muoi lam triéu ddng) (bao gom sb tién 1.500.000d0ng ma
ong Chi da tra cho 6ng H2 trong bién nhan néu trén).

- Theo 16i trinh bay cta 6ng V5 Van H2 (bi don) dong thoi 1a nguoi dai
dién theo Uy quyén ctia ba Nguyén Thi Y2 (ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan): Vao ngay 18-6-1996, dng H2 c6 ban mot nén nha & cho Dinh Ba cho 6ng
Tran Minh Chi c¢6 dién tich chiéu ngang 4m, chiéu dai 15m voi gia
3.000.000d6ng, ong Chi dua trudc cho ong H2 1.500.000d6ng, con no lai
1.500.000d6ng, nhung mai vé sau 6ng Chi khong co tién tra cho dng H2, vo ong
Chi (12 ba P) luc d6 bo dng Chi, vu viéc ndy c6 nhiéu ngudi biét trong d6 c6 ba
ba Nguyén Thi Hong Chi 14 vo ctia 6ng Ung Anh Diing biét rat rd. Cho nén dng
Chi budn ba va da ban hét tai san trong nha, dén ngay 15-10-1996 6ng Chi dén
nha 6ng L dé thoa thuan sang lai nén nha. Khi d6 ong Chi, 6ng L va 6ng H2
thong nhat thoéa thuan: Ong Chi sang nhugng nén nha lai cho éng L véi gia 1a
3.000.000ddng bang véi gia nhan chuyén nhuong tir 6ng H2, dng L c6 nghia vu
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tra cho 6ng Chi 1a 1.500.000d0ng con lai 1.500.000dong 6ng L c6 nghia vu tra
cho 6ng H2 (vi trude kia 6ng Chi con ng ong H2 1.500.000dong). Sau khi 6ng
Chi nhan da 1.500.000d0ng thi 6ng Chi thao d& nha di dau ciing khong biét rd,
chi nghe noi 1a vé& qué sinh sdng (6ng Chi khong phai 1a nguoi sinh séng ¢ dia P
ma tlr noi khac dén), sau khi 6ng Chi thdo d& nha xong thi ng L cit nha & duoc
thoi gian do vi tri tai nén nha cua 6ng L trang vao quy hoach ctra khau Qudc té
Dinh Ba nén Nha nudc di thu hoi va cé cap lai cho dng L tai dinh cu noi khac dé
sinh séng cho dén nay.

Con viéc ba P khai 13 sau khi 6ng Chi chét vai nam sau ba P c6 gip 6ng H2
va hai bén thng nhat thoa thuan 13 ba P giao nén nha lai cho 6ng H2 ban, ong H2
c6 nghia vu giao lai 50% gia tri nén nha ban dugc cho ba P thi viéc nay ong H2
khong thira nhan, 6ng H2 cho rang tir khi 6ng Chi thdo d& nha di cho dén nay thi
ba P khong c6 lién lac gi vdi dng H2, chi c6 gip 01 1an @ UBND xa Tan Ho Co 1a
do ba P kién 6ng H2 va khi Toa an thy 1y giai quyét trong vu 4n hom nay thi méi
gip miat ba P. Vi vay, dng H2 khong thong nhit theo yéu cau cua ba P.

- Theo 10i trinh bay ctia 6ng Nguyén Van L (ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan): Théng nhat theo 10 trinh bay ciia dng H2, 6ng L cho rang: Vao ngay
15-10-1996, ong Chi & gan nha 6ng L ¢6 kéu 6ng L sang nhuong lai mot nén nha
ma 6ng Chi mua cua 6ng H2 ¢ dién tich 14 chiéu ngang 4m chiéu dai 15m, véi
gia 1 3.000.000ddng, lic d6 vo 6ng Chi 1a ba P bo nha di nén 6ng Chi budn méi
ban dat, nha & va tat ca cac tai san trong nha dé di xt khac lam an. Ong L tra cho
ong Chi 1.500.000d6ng, con lai 1.500.000d0ng thi 6ng L tra cho ong H2 (do 6ng
Chi con ng 6ng H2 1.500.000d0ng). Ong L cat nha & mdt thoi gian thi Nha nudc
thu hdi dé md cira khau Qudc té Dinh Ba nén d3 thu hoi toan bd 03 nén nha cua
6ng L trong d6 c6 01 nén nha nhan chuyén nhuong cua 6ng Chi va éng H2 néu
trén, do toan bo phan dat bi thu hoi chua duoc cip gidy ching nhan QSDP nén
Nha nuéc khong cé boi thudng ma chi ho tro tién di doi va cap lai nén nha khac
trong cum tuY?2 dan cu. Khi d6 éng L chi duoc cap 01 nén nha trong khi bi thu
hdi tong cong 1a 03 nén nha, vi vay ong L khiéu nai nhiéu 1an dén UBND huyén
Tan Hong va UBND tinh Pong Thap thi dén nim 2016 UBND huyén Tan Hong
chap nhan khiéu nai cta ong L va di cip bd sung cho 6ng L 02 nén nha tai cac
thira 2695 va 2696, to ban do s6 02 toa lac tai 4p Dinh Ba, xa Tan Ho Co, huyén
Tan Hong, tinh Pong Thap.

Nay xay ra tranh chip giira ba P va dng H2 thi 6ng L khéng yéu cau, khdng

c6 tranh chp.



Theo bién ban hoa giai ngay 22-7-2019 va tai phién toa so tham cac duong
sy thoa thuan toan bd gia tri dét tranh chép tai thoi diém tranh chép coO gia tri la
150.000.000d6ng.

* Tai quyét dinh cua ban an so tham sé 18/2019/DS-ST ngay 17/10/2019,
Toa an nhan dan huyén Tan Hong da tuyén xur:

[1] Khong chép nhan yéu cu khéi kién cta ba Pham Thi Ngoc P vé viée
yéu cau huy bién nhan mua ban dé ngay 16-8-1996 cua 6ng H2 di viét, ky va yéu
cau ong V& Van H2 co nghia vu bdi thuong cho ba P gia tri % nén nha la
75.000.000d6ng (bao gom sd tién 1.500.000d0ng cua 6ng Chi da tra cho ong H2
trong bién nhan néu trén).

[2] Vé an phi dan su so tham:

- Budc ba Pham Thi Ngoc P phai nop s6 tién 1a 4.050.00066ng nhung dugc
khau trir vao tién tam tng 4n phi dan sy so thAm ma ba P di nop la
2.800.000ddng theo bién lai thu: s6 BG/2015: 0002245, ngay 13 thang 02 nim
2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Tan Héng. Vay, ba Pham Thi Ngoc
P con phai ndp 1.250.00d0ng (Mot triéu hai trim nim muoi nghin dong)

- Ong V& Vian H2 khong phai chiu tién an phi dan sy so tham.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén quyén va thdi han khang céo cua céc
duong su.

Sau khi xét xtr so tham;

- Ngay 24/10/2019, ba Pham Thi Ngoc P khang c4o toan bo ban an so tham,
stra an theo hudéng chap nhdn toan bd yéu cau khoi kién cia ba P, dng H2 c6
nghia vy bdi thuong cho ba P gia tri % nén nha la 75.000.000d6ng.

Tai phién toa phtic tham, ba Pham Thi Ngoc P van giit nguyén don khang
cao.

- Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu y kién: Xét
khang cao cua ba Pham Thi Ngoc P la ¢c6 can cir; nén dé nghi Ho1 déng xét XU
chép nhan khang c4o cua ba Pham Thi Ngoc P; stra ban an so tham.

Can ctr vao céac tai li€u, chiig ctr c6 trong hd so vu an d3 duoc thim tra tai
phién toa phuc tham; trén co s& xem xét déy du, toan di¢n cac tai liéu chung ctr
va két qua tranh tung tai phién toa phtic tham; sau khi nghe ¥ kién ctia cac duong
su va quan diém ciia Kiém sat vién tham gia phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Xét khang cdo ctia ba Pham Thi Ngoc P, Hoi dong xét xir xét thay:

Ba Pham Thi Ngoc P yéu cau huy hop déng chuyén nhuong ngay 16/8/1996
(thé hién qua bién nhan ngay 16-8-1996 ) clia ong V3 Vin H2 da viét, ky tén va
yéu cdu ong H2 c6 nghia vu bdi thuong cho ba P gid tri % nén nha I
75.000.000d6ng (bao goém sd tién 1.500.000d6ng cua éng Chi da tra cho dng H2
trong bién nhéan néu trén).

Xét bién nhan mua ban vao ngay 16-8-1996, ba P va chéng ba la ong Tran
Minh Chi c6 théa thudn mua mot nén nha cua dng V5 Van H2 toa lac tai 4p Dinh
Ba, xa Tan H§ Co, huyén Tan Héng (cho Dinh Ba) véi dién tich chiéu ngang
05m, chiéu dai 20m voi sd tién 1a 3.000.000d0ng, vo chong ba P ¢6 dua trude
cho 6ng H2 s6 tién 1a 1.500.000d0ng, khi dua tién thi ong H2 c6 lam bién nhan
cho vo chong ba, s tién con lai 1.500.000 dong chong ba 1a 6ng Chi hira sé& tra
sau. Tai phién toa phuc tham cac duong sy déu thira nhan c6 viéc mua ban nay,
6ng H2 giao dat cho 6ng Chi, ba P sir dung nén vao nam 1997 khi ong Chi chét
thi ba P thao d& nha dé dem vé thi tran Sa Rai, huyén Tan Hong sinh song. Xét
thay 6ng Chi da tra tién cho 6ng H2 dugc % tuong tng véi sé tién 75.000.000
doéng va tai phién toa phuc tham ciling nhu trong qua trinh giai quyét vu 4n ong
H2 ciing khong dua ra duoc tai liéu ching ctr d@é chting minh cho viée 1a 6ng co
dua cho ong Chi s tién 1.500.000 déng ma ong Chi d3 mua nén nha cta Ong.
Do vy nay ba P yéu cau huy hop dong chuyén nhuong ngdy 16/8/1996 (thé hién
qua bién nhan no ngdy 16/8/1996) ba dong ¥ nhan % gia tri twong dwong
75.000.000 dong. Xét yéu cau cua bd P 1 ¢6 cin ¢t nén budc 6ng Vo Vin H2
phai c6 trach nhiém tra cho ba P s tién 75.000.000 dong tuwong duong Y gia tri
dat. Tai phién toa dai dién theo uy quyén ctia ba P chi yéu cau éng H2 tra tién,
khong yéu cau vo éng H2 12 ba Nguyén Thi Y2 c6 trach nhiém clng tra tién. Xét
thay day 1a su tu nguyén va pht hop nén chap nhan.

Tir nhitng cin cir phan tich néu trén, chap nhan khang céo ciia ba P, Stra
ban 4n Toa so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Tan Hong.

[2] Xét tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat
biéu vé viéc tuan thu phap luat tir khi thu Iy vu an va tai phién toa, ThAm phan,
Hoi dong xét xtr va cac duong sy déu thue hién ding quy dinh cta phap luat va
khong co kién nghi. V& noi dung vu 4n, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh
Pong Thap dé xuit hudng giai quyét 1a chip nhin yéu cau khang cdo ba Pham
Thi Ngoc P; dé nghi Hoi dong xét xtr stra ban 4n so tham sé 18/2019/DS-ST
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ngay 17/10/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Tan Hong, Hoi dong xét xir xét thay
dé nghi trén 1a c6 can ctr, phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xur, nén chép
nhan.

[3] V& an phi so tham: Do stra ban 4n so thAm nén 6ng V& Vian H2 phai chiu
an phi dan sy so tham.

[4] V& an phi phic thAm: Do y 4n so thim nén ba Pham Thi Ngoc P khong
phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

[5] Céac phan khéc cua ban an so thim khong co khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 148 va khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su;

Cin ci DPiéu 423; Diéu 427, Piéu 500, Piéu 503 cia Bo luat Dan sy nim
2015;

Cin cir Diéu 99; Piéu 166; Diéu 203 cua Luat dat dai nam 2013.

Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:

- Chap nhén khang céo cia ba Pham Thi Ngoc P .

- Sua ban 4n so tham 18/2019/DS-ST ngay 17/10/2019, Toa &n nhan dan
huyén Tan Hong.

- Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi Ngoc P.

Budc ong V& Vin H2 c6 nghia vu tra cho b Pham Thi Ngoc P s6 tién la
75.000.000 dong (Bay muoi lam triéu dong).

Ké tir ngay ban an co hiéu luc phép luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh 4n ciia ngudi duge thi hanh 4an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sd
tién con phai thi hanh an theo mirc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015.

- V& an phi dan su so tham:



Ong V& Vin H2 phai ndp so tién 1a 3.750.000 dong tién an phi dan su so
tham.

Hoan tra cho ba P s6 tién 2.800.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi
s6 0002245 ngay 13 thang 02 nam 2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Tan Hong.

- V& an phi phuc tham:

~ Hoan tra lai cho ba P sd tién 300.000 dong theo bién lai thu tam tng 4n
phi s6 0008368 ngay 04/11/2019 cua Chi cyc Thi hanh 4n dén sy huyén Tan
Hong.

- Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyen thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,7a,7b va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su. ‘ )
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong GD & KT TAND Tinh; Tham phan-Chii toa phién toa
- VKSND Tinh; .
- TAND huyén Téan Hong;
- Chi cuc THADS huyén Tan Hong;
- Puong su;
- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Huynh Thi Hwong Thiy



