TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
'HUYEN XUYEN MQC Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH BA RIA — VONG TAU

Bén 4n sb: 06/2020/DS-ST
Ngay : 13/02/2020.

Viv: “ Poi lai tai san .
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUYEN MQC, TINH BA RIA - VUNG TAU

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: dng Hoang Ngoc Tuan.

Cdc héi tham nhén dan:

Ba Phung Thi Khanh Van.
Ong Nguyén Ngoc Khanh.

Thuw ky phién toa: ba Nguyén Thi Lé Hang — Thu ky toa 4n nhan dan huyén
XM, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Dai dién Vign kiém sdat nhan dian huyén XM tham gia phién téoa: ba Pham Thi
Lé Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 02 nam 2020 tai try s& Toa an nhan dan huyén XM, xét xur so
tham vu an dan sy thu 1y sd: 124/2019/TLST — DS ngay 30/9/2019, vé viéc: “Poi lai
tai san”. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 01/2020/QDXXST- DS ngay:
02/01/2020, Quyét dinh hodn phién toa sb: 02/2020/QDST-DS ngay 17/01/2020,
gifta cac duong su:

Nguyén don: NTT, sinh ndam: 1981 va LTTB, sinh nam: 1985.

(Uy quyen tham gia to tung cho LVN, vin ban uy quyén ngay 01/10/2019 ).

Ho khau thuong tra: t6 9, khu phé PL, TT PB, huyén XM, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

Pai dién cho nguyén don theo gidy uy quyén:

LVN, sinh nam: 1981 — ( C6 mat ).

Ho khau thuong tra: sb 45, duong Lé Long Van, phuong LT, TP BR, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

Bi don: PT, sinh nam: 1961 — ( Vang mit ) va LXL, sinh nam: 1961 — ( Vang
mat ).

Ho6 khau thuong tra: sé nha 173/6, 4p BR, xi PT, huyén XM, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

Nguoi lam chung:

TPTH, sinh ndm: 1985 — ( Ving mit ).

Ho6 khau thuong tra: s6 19, dudng NMK, khu phoos TS, TT PB, huyén XM, tinh
Ba Ria — Viing Tau.
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Theo don khoi kién dé ngay 20/9/2019, bdn khai, bién ban ghi nhdn ¥ kién cia
dwong sy trong qud trinh t6 tung tai Toa an va tai phién toa, nguyén don, dai di¢n
cho nguyén don theo gidy uy quyen anh LVN trinh bay: Vao thang 03/2019 vg chong
anh T, chi B ¢6 nhan chuyén nhu’orng cua chi TPTH thua dat sb 45, to ban dd dia
chinh s6 68 xd PT, dién tich 931m® dit da dwoc cap gidy chimg nhan QSD dét cho
chi TPTH. Trén dét c6 01 can nha gS va 01 can nha xdy. Ngudn gbc dat 1a do chi
TPTH mua tai san phat mii ciia vo chong 6ng DT, ba LXL. Vi vay, khi nhan chuyén
nhuong gia dinh ba L dang sinh séng tai thira dat trén. Khi nhan chuyén nhuong do
chi H hua 1a sé chuyén nhu’O’ng dat lai cho ba PTC vdi chiéu ngang theo mit duong
06m, chiéu sau hét dat, gia 50.000.000D ( Nam muoi triéu ). Vi véy, sau khi nhan
chuyén nhuong tir chi H xong, mic du chi H khong giao sb tién 50.000.000D ( Nam
muoi tri¢u ) cho anh T, chi B nhung phia anh T, chi B da lam thu tuc da lam thu tuc
tach thira dét so 45, to ban d0 dia chinh s6 68 xa PT thanh 02 thira. Thira thir nhat c6
s6 thira 129, t& ban do dia chinh sé 68 xi PT, dién tich 331m?, trén thira dit nay co
cin nha gob. Thra thr hai c6 s6 thira 130, t& ban d6 dia chinh sb 68 xa PT, dién tich
600m?, trén thira dat nay c6 cin nha xay.

Sau khi vo chéng anh T, chi B tach sb xong thi ba C qua doi, vo chéng ba
LXL, ong PT 1a con cia ba C dang sir dung thira dat sé 130, to ban d6 dia chinh s6
68 xa PT cung cin nha xay trén dat. Anh T, chi B di nhiéu lan gip ba L, ong T dé
nghi giao lai thira dat s6 130, to ban do dia chinh sb 68 xa PT cung tai san trén dat
cho anh T, chi B. Béng thoi, lam thu tuc chuyén nhugng thira dat s6 129, to ban d6
dia chinh s6 68 xa PT cung cin nha gd trén dat cho ba L, 6ng T, nhung ba L, ong T
khong chiu giao dét cing tai san gén lién voi dat cho vo chfmg anh T, chi B.

Tai Toa an 6ng N yéu cau ba L, ong T giao thura dat s6 130, to ban do dia
chinh s 68 xd PT cung tai san gan lién véi dat cho anh T, chi B. Con thira dat sd
129, to ban d6 dia chinh sé 68 xd PT cung cin nha gd, mic du ba C di qua doi nhung
néu \%(o} chéng ong T, ba L c6 nhu cau thi vo chéng anh T, chi B s€ lam thu tuc
chuyén nhuong lai cho vg chong dng T, ba L ma khong yéu cau tra thém tién.

Tai phién toa hom nay anh N Van giit nguyén y kién: yéu caubal, ong T giao
thira dat s6 130, to ban do dia chinh s6 68 xa PT cung tai san gan lién voi dat cho anh
T, chi B. Con thira dat s6 129, to ban d6 dia chinh s6 68 xa PT cung cin nha gb, mic
du ba C da qua doi nhung néu vo chéng 6ng T, ba L ¢6 nhu cau thi vo chong anh T,
chi B s& lam thu tuc chuyén nhuong lai cho vo chong ong T, ba L ma khong yéu cau
tra thém tién. Chi phi do v€ vo chéng anh T, chi B tu nguyén chiu.

Theo don cau ciru, ban khai tai Toa dn bi don ba LXL trinh bay: Nam 2009 vo
chdng vo chong ba L ¢6 vay cua Ngan hang Agribank 300.000.000D ( Ba tram triéu )
dé nudi heo. Tai san thé chép 1a 2.519m’ dat, trong d6 c6 300m* dét thd cu da duogc
cap gidy chimg nhan QSD dét cho vo chdng ba L, 6ng T. Do heo bi dich bénh, ba L
bi bénh hiém ngheo, hoan canh kinh té gia dinh 1am vao hoan canh kho6 khan, nén
khong con kha ning tra no cho ngan hang. Vi vy, phai phat mai tai san dé tra no.
Khi phat mai tai san thi phia Ngan hang cung ngudi mua tai san la chi H hua la
chuyén nhuong lai cho ba C phan dit c6 cin nha gd, chiéu rong theo mat duong
khoang 06m, chiéu sau hét dat. Vi vy, phia ba L dong v ky gidy giao tai san cho chi
H. Sau d6 01 thang phia Ngan hang c6 nhd vo chong ba L, ong T ky gitp bo hé so,
do tin tuong nén ba L, ong T ky ma khong doc nén khong biét d6 1a ho so gi.
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Phén dién tich dét c6 can nha gd phia chi H dong y chuyén nhuong lai cho phia
ba C vo1 gia 50.000.000b ( Nam muoi triéu ). Ngay 02/8/2016 ba C ndp
50.000.000D ( Nam muoi triéu ) cho Ngan hang dé mua phan dién tich dit ma phia
chi H hira chuyén nhuong cho ba C, nhung phia Ngan hang lai dua vao phan tién lai
phai tra. Vi vay, viéc chuyén nhuong khong thuc hién duoc.

Dbi véi vo chong anh T, chi B thi ba L khong quen biét, khong c6 viéc chuyén
nhuong dét, nha cho vo ché)ng anh T, chi B.

C)ng DT, ba LXL mac du dugc Toa an tri€u tap hop 1€ nhiéu lan nhung van Véng
mat.

Tai phién toa hdm nay 6ng T, ba L van Véng mat du da duoc tri€u tap hop I¢.

Quan diém cua vi dai dién VKS tham gia phién tod: Viéc tuan theo phap luat
cua thém phan va HDXX: Tham phan va HDXX da thyc hién ding quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan sy trong qua trinh thy ly, giai quyét vu an. Viéc chip hanh phap luat
ctia nhitng ngudi tham gia t6 tung: nguyén don da thyc hién day du quyén va nghia
vu cua minh, bi don du da dugc Toa an tri¢u tap hop 18 nhiéu l1an nhung van vang
mit 1a chua chap hanh phap luat, chua thuc hién quyén va nghia vu ciia minh theo
quy dinh ctia B9 luat t6 tung dén su.

V& yéu cau ctia duong sy: yéu cau cta nguyén don 1a ¢6 cin ctr, dé nghi HDXX
xem xét quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu dan dwoc tham tra tai phien
tod, can cir vao két qua tranh ludn tai phien toa. Qua phat biéu y kién cia Kzem sat
vién vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung, viéc chdp hanh phdp ludt va yéu cau ciia
duong su. Hoi dong xét xu nhan dinh:

[l] Vé tham quyén va thi tuc td tung: vo chong anh T, chi B khai kién yéu cau
A%y chong ba L, éng T giao dat, nha ma vg chong vo chong anh T, chi B da nhan
chuyén nhugng. Pay 1a tranh chap vé quyen so hitu va cac quyén khac 601 voi tai
san. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 Bo luat t6 tung dan
su thudc tham quyén giai quyét clia toa an nhan dan huyén XM, tinh Ba Ria — Ving
Tau. Vo chong ong T, ba L mac du da duogc triéu tap hop 1¢ lan thtr hai nhung van
vang mat. Ap dung diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 Bo luat td tung dan
su xét xir vang mat ong DT, ba LXL.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau cia duong sy HDXX thay: Ong T, ba L khong dén
Toa 4n 1am viéc chi c6 ban khai va don cau ctru, khong giao ndp ching ctr gi. Viée
ong T, ba L khong tham gia cac phién hoa gidi, khong tham gia phién toa la tu ttr bo
quyén tu bao vé quyén va loi ich hop cua chinh minh. Vi vay, HDXX can cir vao cac
tai liu, chimg cu thu thap dugc dé xem xet, giai quyet vu an theo quy dinh.

Vé ngudn gdc tai san: thira dat s6 129, thua sb 130, to ban d6 dia chinh sb 68 X4
PT ( duoc tach tir thira dat s6 45, to ban do dia chinh s6 68 xd PT ) cung tai san gan
lién véi dat 1a do chi H nhan chuyen nhuong va dugc giao mét cach hop phap trong
qua trinh ban dau gia tai san. Khi giao tai san chinh ong T, ba L la nguoi truc tiép ky
bién ban giao tai san cho chi H ( But luc tu s6 43 dén sb 50 ), chi H da dugc co quan
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nha nudc co tham quyén cap gidy ching nhén QSD dat ( Bt luc so: 10 ). Do d6, chi
H ¢6 quyén so hiru tai san va quyén sur dung dat theo quy dinh cta phap luat. Ba L
trinh bay la ba L khong quen biét, khong chuyén nhuong dat, nha cho vo chong anh
T, chi B ( But luc s6: 41 ). Tuy nhién, vao thoi diém vo chdng anh T, chi B nhan
chuyén nhuong dat cung tai san gan lién v&i dat thi dat cung tai san gan lién véi dat
thudc quyén dinh doat thudc quyén cua chi H. Do do, viéc ba L co6 quen biét, ¢
chuyén nhuong dit cung tai san gin lién véi dat cho vo chong anh T, chi B hay
khong ciing khong anh huéng gi dén viéc chuyén nhuong giita chi H va vo chdng
anh T, chi B.

Vo chong anh T, chi B nhan chuyén nhuong tai san tur chi H theo diing quy dinh
cua phap luét. Bugce co quan nha nude c6 tham quyén cap gidy chimg nhan QSD dat
theo dting quy dinh ( Bt luc s6: 01,02 ). Vi vay, vo chong anh T, chi B ¢6 quyén so
hiru tai sdn cia minh. Vi¢c vo ché)ng ong T, ba L khong giao dat cing tai san gan lién
v6i dat cho anh T, chi B d3 xdm pham quyén va lot ich hop phap cua anh T, chi B.

Do d6 viéc anh T, chi B yéu cau vo chong ong T, ba L giao thira dat s6 130, to
ban d6 dia chinh s6 68 xa PT cung tai san gan lién véi dat cho anh T, chi B la ¢6 can
ctr nén chap nhan. Budc vo chong 6ng T, ba L giao thira dat so 130, to ban do dia
chinh s6 68 xa PT cung tai san gan lién véi dat cho anh T, chi B.

Ddi véi thira dat s6 129, to ban do dia chinh sb 68 x3 PT phia chi H hira chuyén
nhuong lai cho ba C, tién chi H dd nhan ( But luc s6: 12 ), hién nay ba C da qua doi.
Vo chong anh T,chiB van gitr thién chi s& chuyén nhuong cho vo chong ong T, ba L
ma khong yéu cau tra thém tién. Tuy nhién, vo chong ong T, ba L khong c6 mat nén
khong thé hién dugc ¥ chi c6 muo6n nhan chuyén nhuong hay khong. Néu khong
nhan chuyén nhuong thi sd tlen ba C da giao cho chi H s€ giai quyet nhu thé nao. Vi
vay, HDXX khong xem xét, néu sau ndy cac bén c6 yéu cau vé van dé nay thi khoi
kién vu kién dan sy theo quy dinh.

[3] V& chi phi do v&, dinh gia hét: 1.258.992D ( Mot triéu hai trim nim muoi
tam ngan chin trim chin muoi hai dong ), vo chéng anh T, chi B ty nguyén chiu va
da ndp du.

[4] V& an phi: ong T, ba L phai chiu an theo quy dinh.

Vi nhitng lé trén,

QUYET PINH

Ap dung khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 diéu 147, diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B luit t tung dan su.

Diéu 186, Piéu 192, Diéu 195, Diéu 196, Biéu 255, Diéu 256, Diéu 259 Bo luat
dan sy nam 2005.

Tuyén xir

[1] Chip nhan yéu cau ctia vg chong anh NTT, chi LTTB dbi v6i vo chong éng
DT, ba LXL.

Budc vo chéng ong DT, ba LXL giao cho vo¢ chéng anh NTT, chi LTTB thta
dat s6 130, to ban d6 s6 68 xa PT cung céc tai san gan lién v6i dat gom: 01 can nha
xay dién tich 61m?, 01 cin nha bép dién tich 22m°.



( Theo so do vi tri do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén XM Idp ngay
13/12/2019).

[2] V& chi phi do v&: hét 1.258.992D ( Mot triéu hai trim nim muoi tdm ngan
chin trdim chin muoi hai dong ). Anh T, chi B ty nguyén chiu va di nop du.

[3] V& an phi: éng T, ba L phai nop: 300.000D ( Ba trdim ngan ) an phi DSST.
Hoan tra tién tam ung an phi cho anh NTT, chi LTTB theo bién lai thu tam Ung an
phi, 18 phi Toa 4n sb: 0001409 ngay 30/9/2019 cuia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
XM,

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh 4n quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu
6,7, 7A,7B va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién
theo quy dinh tai diéu 30 Luit thi hanh an dan sy.

[4] Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan duoc
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an ( Poi voi nhiing
nguodi vang mat tai phién toa thoi han trén dugc tinh tir ngay nhan hoac niém
yét ban 4an ) dé yéu cau TAND tinh Ba Ria — Viing Tau xét xtr phtc tham.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan. Tham phan — Chi toa phién toa
- TAND tinh BR VT, (Dadky)
- VKSND huyén XM.

- Chi cuc THADS hyyén XM.
- Nguwroi tham gia to tung.
- Luu.

Hoang Ngoc Tuén



