TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHI MINH Péoc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sd: 17/2020/DS-PT
Ngay 13 — 02 — 2020
VIV tranh chap quyén sir dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong D Pinh Thanh

Cdc tham phan: Ba DPinh Ngoc Thu Huong

Ong Pham Vin Cong

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Thi Hong Hanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dén cdp cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Bui Minh Nghia — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 02 nam 2020 tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd Hb Chi Minh xét xtr phiic thim cong khai vu an dan su phuc tham thu 1y sé:
401/2019/TLPT-DS ngay 22 thang 7 nim 2019 vé tranh chip quyén sur dung
dat.

Do Ban an déan su so tham s6 11/2019/DS-ST ngay 12 thang 6 nim 2019
cua Toa an nhan dan tinh Bac Liéu bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 20/2020/QD-PT ngay
15/01/2020; gitra cac duong su:

- Nguyén don:

Ba Truong Thi Tuyét V (Truong V Thi Tuyet), sinh nam 1942; thuong tra
tai: 8404 S.Course, Apt.#1011, Houston — Texas, 77072.USA; tam tra tai: Sb
247, duong V, Khom 4, Phuong 7, thanh phd B, tinh B; (vang mdt).

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don (duge ty quyén theo Gidy
iy quyén 06/02/2017): Ba Phan Tuyét H, sinh ndm 1968; thudng trd tai: S 247,
duong V, Khom 4, Phuong 7, thanh phd B, tinh B; tam tra tai: S6 76/13, T6 9,
Khu phd 3A, phuong B, Quan 12, thanh phé H; (cé mat).



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don ba Trong Thi
Tuyét V: Ong Poan Thé Phuong — Luat su lam viéc tai Van phong Luét su Cong
Luat, thuoc DPoan Luat su Thanh phd Hb Chi Minh; (¢é mdt).

- Bi domn:

1. Ba Tang Ngoc M, sinh nim 1942; cu tra tai: S6 087, hém 2, duong V,
Phuong 3, thanh phd B, tinh B; (c6 mdt).

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don ba Tang Ngoc M:
C)ng Nguyén Viét Chinh - Luét su Cong ty Luat Trach nhi¢m hiru han Lac
Hong, thudc Poan luat su tinh Séc Trang; (c6 mat).

2. Ong Khuong Kim K, sinh nam 1940, (chét ngay 28/12/2016).
Nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ciia éng Khirong Kim K:

2.1, Ba Tang Ngoc M, sinh nam 1942; cu tra tai: S6 087, hém 2, duong
V, Phudng 3, thanh phd B, tinh B; (6 mat).

2.2. Ba Khuong Thi Ta T, sinh nam 1972; cu tru tai: S6 087, hém 2,
duong V, Phuong 3, thanh phé B, tinh B; (¢6 mdt).

2.3. Ong Khuong Tan T (Khuong Tai Tan), sinh nam 1968; cu tra tai:
United States of America USA; (ving mdt).

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Khwong Tan T (duoc Gy quyén
theo Gidy ty quyén ngay 05/01/2017): Ba Tang Ngoc M, sinh nam 1942; cu tra
tai: S6 087, hém 2, duong V, Phuong 3, thanh phd B, tinh B; (¢6 mdt).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Vin H, sinh nam 1965, (xin vang mat).

2. Ba Hua Duc K, sinh nam 1966, (xin ving mat).
Cung cu tr: 122B duong H, Phuong 1, TP. B, tinh B.

3. Ong Tran Tuin H, sinh nim 1994; cu tra tai: Ap b, xa b, huyén T,
thanh phd C; (xin ving mat).

4. Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh B; (xin vang mdt).
bia chi: 12 duong T, Phuong 3, thanh phé B, tinh B.

- Nguwoi khdang cdo: nguyén don ba Truong Thi Tuyét V (do ngudi dai
dién theo ty quyén cuia ba V 1a ba Phan Tuyét H thuc hién)



NQI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién ngay 06/02/2017 va trong qud trinh tham gia té
tung, nguyén don ba Truwong Thi Tuyét V va nguoi dai dién theo ity quyén ciia
ba V la ba Phan Tuyét H trinh bay:

Nguodn gbc dat tranh chap 1a ctia ba Lé Thi Lim (ba Lam 13 me ba V, ba
Lam chét 1986). Nam 1948, ba Lam da duoc cap quyén st dung dat s6 692 do
Bd cac Nudc thudc dia Chinh phu Bong Duong véi téng dién tich 1.909m”.
Niam 1980, ba Lam cho lai ba V, khong c6 gidy to, khong do dac thuc té, chi noi
miéng cho mot phan dit nhu hién trang dit tranh chap, khong ai ching kién; khi
ba Lam chét ba V 1a nguoi tryc tiép quan 1y. Phan dat nay gia dinh ba c6 chon
cat nguoi than chét gdbm 03 ngdi mod, chon vao cac nam 1975, 1978 va 1986.
Nim 1997, ba V dén Uy ban nhan dan (UBND) Phudng 7 lam thu tuc cap gidy
chting nhan quyén st dung dét thi duoc can bd Phuong tra 101 phan dat nam
trong khu quy hoach nén khong dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat,
viéc trinh bay nay chi néi miéng khong duoc lap thanh vin ban. Pén nam 2015,
ba V tiép tuc dén UBND Phuong 7 dé 1am thi tuc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat thi duoc biét ba Tang Ngoc M da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dét dién tich 124,7m?® trong tong dién tich 1.909m? Vi ba M chi c6 phin
dat mat tién giap 16 Vo Thi Sau ngang 6,55m, dai 17,75m, dién tich chi co
194,8m?, nhung ba M duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich
dén 329m®% nhu viy ba M d3 14n chiém cua ba V dién tich 124,7m?. Phan dit
tranh chip ba V st dung lién tuc va khong phat sinh tranh chép, trén dat ba V co
trong cac loai cdy an trai nhu: Oi, xo0ai, mit.. Con phan dat vuon dién tich
1.013m? tai thira 36, t& ban do 47 khi gia dinh ba V thu hoach cay an trai thi ba
M ngin can, nén ba V ciing khong thé ding ky ké khai dé dugc cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat dbi voi phan dat nay. Ba V khoi kién yéu cau Toa an
budc ba Tang Ngoc M tra dién tich 124,7m® va yéu cau hiy mot phan Gidy
chtng nhan quyén st dung dit sb 00674 cip ngay 12/9/2002 cho ba M va yéu
cau xem xét ai 13 nguodi c6 quyén st dung hop phap dbi voi dién tich dat
1.013m” tai thira 36 td ban d6 s6 47.

Tai Pon bo sung yéu cau khéi kién ngay 29/11/2018, ba V thay d6i mot
phan yéu cau khoi kién, chi yéu cau ba M, 6ng H va ba K tra dién tich dat
67,5m* duoc cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dat cho ba M va ba M da
chuyén nhugng cho 6ng H va ba K; dong thoi, yéu cau ba M tra dién tich dat
vuon 1.029m?, thudc thira s6 35 va mot phan thira sé 36, to ban do sb 47.

Bi don ba Ting Ngoc M, dong thoi la nguoi ké thira quyén va nghia vu
16 tung ciia 6ng Khirong Kim K va la nguoi dai dién theo iy quyén cia éng
Khirong Tan T, va ba Khwong Thi T T thong nhdt trinh bay:
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Phén dt tranh chép dién tich 329,5m” hién nay ba M da chuyén nhuong
cho 6ng Lé Vin H ¢6 ngudn gdc 1a caa ba Lé Ngoc Dung nhén chuyén nhuong
ctia ba Lé Thi Ldm vao nim 1966, ba Dung sir dung dén nam 1973 thi uy quyén
s& hitu lai cho ba M, sau d6 ba M cit nha ¢ va dugc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat va da chuyén nhuong lai cho 6ng H vao nim 2015.

Déi voi dién tich dat vuon 1.029m’ ¢6 ngudn gdc cia 6ng Lé Thanh
Nguyén (ong Nguyén 13 em rudt ba Lé Thi Lim). Nam 1986, con ong Nguyén 13
ba Lé Ngoc Dung va con ba Lim 1a ba Truong Thi Tuyét V ky gidy nhuong
quyén s& hiru dién tich dat nay cho 6ng Nguyén Vin Ky. Dén nam 1991, thi ba
M nhan chuyén nhuong phan dét nay tir 6ng Ky, c6 1am gidy tay, gia bao nhiéu
khong con nhd; ngoai ra khong c6 ai chung kién, nhung ba M da quan 1y, s
dung phan dt nay tir nim 1991 dén nay khong phat sinh tranh chap. Trong qua
trinh sir dung dat, ba M c6 dang ky ké khai dé dugc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat nhung do can bd Phudng vé& bang v& khong thé hién tong dién tich
nén ba khong thé dang ky cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Bdi voi yéu
cau khoi kién ciia ba Truong Thi Tuyét V yéu cau ba M giao tra phan dét co
dién tich 67,50m? va huy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat thi ba M
khéng dong ¥ vi phan dat nay ba M da chuyén nhuong cho dng H. Con ddi vai
dat vuon dién tich 1.029m” ba M 13 ngudi tryc tiép quan 1y, sir dung trdng cay
an trai nhu cdy xoai, mit, coc, 6i..., nhitng ngudi sébng xung quanh ai cling biét
phan dit nay 1a ctia ba M, do d6 ba M khéng dong v giao tra phan dat nay cho
ba V.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van H va ba Hira Pirc K
thong nhdt trinh bay:

Nam 2015, do ba Tang Ngoc M ng Ngan hang Thuong mai C6 phan
Cong Thuong Viét Nam - Chi nhanh Bac Liéu nén Ngan hang da héa gia phan
dat dién tich 329,5m® cua ba M. Theo d6, 6ng H va ba K dd nhan chuyén
nhuong lai phan dat nay véi gia 2.500.000.000 dong, khi nhan chuyén nhuong
c6 lam thu tuc ding quy dinh phap luat va éng, ba da dugc cap gidy ching nhan
quyén si dung dat nam 2015. Khi nhan chuyén nhuong, trén dat c6 nha nhung
da muc nat khong str dung duoc nén 6ng H va ba K da dap bod va xin S¢ Xay
dung gidy phép xay dung dé xdy nha cap 4, kién c6 nhu hién nay. Khi xay nha,
ba V va ba M ¢ cap ranh nhung khong ai ngan can ciling khong phat sinh tranh
chap. Hién tai can nha nay, 6ng H va ba K di cho 6ng Tran Minh Hiéu thué dé
kinh doanh ctra hang dn udng, nén khong ddng ¥ véi yéu cau khai kién cia ba
V. Trudong hop Toa an giai quyét phan dit tranh chap thudc quyén sir dung cua
ba V thi 6ng H va ba K sé& thoa thuan v4i ba M trong vu 4n khac, khong yéu cau
giai quyét trong vu 4n nay.



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Tudn H trinh bay:

Giita 6ng Hiéu va éng Lé Van H, ba Htra Pic K ¢ ky hop dong thué
nha vao ngdy 21/3/2017, thoi han thué 1a 03 nim, dén ngay 21/3/2020 thi hét
han hop dong, hinh thirc thanh toan 03 thang 01 1an, mdi thang 1a 11.000.000
d6ng. Ong Hiéu thué nha va dat cua 6ng H va ba K dé sir dung vao muc dich
kinh doanh an udng, khi thué 6ng Hiéu khéng biét sy viéc tranh chép giita ba V
v6i ba M c6 anh huong dén phan dat va nha ong dang thué cua 6ng H va ba K.
Truong hop Toa an giai quyét phan dat tranh chap hién 6ng dang thué cua ong H
va ba K thudc quyén st dung ctia ba V thi 6ng va éng H, ba K s& tu thoa thuén
vé hop dong thué. Truong hop phan dét tranh chip thudc quyén sir dung cta 6ng
H va ba K thi 6ng yéu cau dugc tiép tuc thué theo hop dong thué gilta 6ng va
6ng H, ba Khanh di ky két ngay 21/3/2017.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan UBND thanh phé Bac Liéu, tinh
Bac Liéu trinh bay:

Pat tranh chap duoc UBND thi x3 Bac Liéu (nay 1a thanh phd Bac Liéu)
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s U 755932 ngay 12/9/2002 cho ho ba
Tang Ngoc M vdéi dién tich 329,5m% cin ct hd so luu cap gidy ching nhan
quyén st dung dat thi ngudn goc dit 1a do ba M nhan chuyén nhuong tir ba Lé
Ngoc Dung theo T& Gy quyén sé hitu dat thd cu dugc 1ap ngay 25/7/1973. Khi
cap gidy chimg nhan quyén str dung dét thi c6 do dac cu thé theo so dd xin hop
thirc hoa quyén sir dung dat. D6i véi phan dién tich tranh chap con lai khong xéac
dinh duoc.

Tai Ban dn dan sy so tham $6:11/2019/DSST ngay 12/6/2019, Toa dn
nhdn dan tinh Bac Liéu dd quyét dinh:

Can ct vao khoan 9 Biéu 26, diém ¢ khoan 1 Piéu 37, diém ¢ khoan 1
Piéu 39; cac Piéu 157, 165, 273 cua Bo luat T tung dan sy 2015; Diéu 589 Bo
luat Dan sy 2015; khoan 1 Piéu 31 va khoan 4 Diéu 32 cua Luat t6 tung Hanh
chinh ndm 2015; khoan 1 Diéu 203 Luat Dat dai nim 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

+ Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia ba Truong Thi Tuyét V vé
viéc yéu cau ba Tang Ngoc M, éng Lé Van H va ba Hira Buc K giao tra phan
dat dién tich 1.096,50m’ tai thira 35 va mot phan thudc thua 36, to ban d6 sb 47
toa lac tai Khom 4, Phuong 7, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu, dat c6 vi tri,
sb do cac canh cu thé nhu sau:



Hudng Pong giap phan dat caa ong Hoang Minh Luan ¢6 s6 do 21,33m.

Huéng Tay giap phan dat cua 6ng Ngo Triéu Bubi, ong Truong Vin Ky
va ong Lé Vin H ¢6 s6 do 23,54m.

Huéng Nam giap phan dit caa ba Truong Thi Tuyét V, ba Tran Thi Bé
Nga va 6ng Lé Van H ¢6 s do 36,91m.

Huéng Bic giap phan dat cia Nguyén Vian Quang va mot phan dat tréng
thudc quyén quan 1y cua Nha nuée c6 sb do 31,14m.

+ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Truong Thi Tuyét V dbi
Vvéi ba Tang Ngoc M vé viée yéu cau hay Gidy chung nhan quyén sir dung dét
s6 U 755932 ngay 12/9/2002 cap cho ho ba Tang Ngoc M ddi véi phan dat dién
tich 67,50m? thugc thira 36, to ban d6 sé 47 dat toa lac tai Khom 4, Phuong 7,
thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi xem xét, tham dinh tai
chd, dinh gia tai san va chi phi t6 tung khac, tuyén vé an phi dan sy so tham va
quyén khang cdo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 01/7/2019, ba Phan Tuyét H 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don ba Truong Thi Tuyét V c6 don khang céo toan bd ban an so thim
néu trén véi 1y do Toa an cap so tham chua danh gia, thu thap ching cir mot
cach khach quan.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don ba Truong Thi Tuyét V, c6 nguoi dai dién theo ty quyén 1a
ba Phan Tuyét H tham gia phién toa trinh bay, van gitt nguyén yéu cau khang
c40 toan bd ban an so tham vai 1y do Toa an cap so tham chua danh gia, thu thap
chtng ctt mot cach khach quan; dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thim xem xét bao
vé quyén va loi ich hop phép cta ba Truong Thi Tuyét V theo dung nhu cac yéu
cau khoi kién cua ba V.

Luat su Poan Thé Phuong bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén
don ba Truong Thi Tuyét V trinh bay: Ba Tiang Ngoc M khai ngudn goc dat
tranh chap 1a ciia ba Lé Ngoc Dung nhan chuyén nhuong ctia ba Lé Thi Lim vao
nam 1966; ba Dung sir dung dén ndm 1973 thi ty quyén s¢ hitu lai cho ba M, ba
M cat nha ¢ va dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va sau dé da
chuyén nhuong lai cho 6ng H vao nim 2015. Tuy nhién, trén phan dat tranh
chap hién nay van c6 03 ngdi mo cta gia dinh ba V 13 c6 sy mau thuin, ba M
khéng 1y giai dugc tai sao ba M lai cho gia dinh ba V chén cét tai day. Tai to tai
liéu Mit bang hién trang khu dét xin cdp gidy chting nhan quyén sir dung dat ¢
ngay 29/3/2002 ctia ba M c6 thé hién chir ky cua cac chu ho giap ranh, trong d6



c6 chit ky ba Truong Thi Tuyét V nhung 1a chir ky gia tao vi ba V khong ky vao
tai liéu nay (BL 212). Trong khi d6, c6 du tai liéu tir ché do cii thé hién phan dat
tranh chdp 1a cta ba Lé Thi Lam (me ba V), dén ndm 1980 cho lai ba V. Nam
1997, ba V di ké khai dang ky nhung khong duoc vi vudng quy hoach. Viéc ba
Lé Ngoc Dung 1ap to ty quyén so hitu dat thd cu cho ba M ddi v6i phan dat
tranh chap nay ba V khong biét. Thé nhung cac cap co tham quyén lai cip gidy
chtng nhén cho ba M dugc quyén sir dung dién tich dat nay, trén d6 co cac ngdi
mo cta gia dinh ba V 1a khong ding ddi tuong. Tuy nhién, Toa 4n cip so thim
khéng xac minh, thu thip ching cr lam rd van dé nay 1a thiéu sot, lam cho viée
giai quyét vu an khong c6 du cin ctr, khéng dung quy dinh phap luat vé dat dai.
Con d6i voi phan dat vuon tranh chép tai thira 36, to ban d6 47 ciing khong
thudc quyén st dung cua ba Tiang Ngoc M vi khi chuyén nhuong phan dat tranh
chap mit tién cho 6ng Lé Vian H va ba Htra Puc K thi ba M da ban hét phan dat
mit tién, khong dé lai 16i di vao phan dat vuon ndm & vi tri phia trong, 1a coi
nhu ba M di tir bd quyén st dung ddi véi phan dit vuon nay. Do d6, dé nghi
Hoi dong xét xir phuc tham hity ban an so tham va chuyén hd so vu an cho Toa
an cap so tham giai quyét lai vu 4n theo thi tuc so tham dung theo quy dinh cia
phap luat.

Luat su Nguyén Viét Chinh bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don
ba Tang Ngoc M trinh bay: Toa an cép so tham di thu thap tai liéu, ching cu,
xac minh yéu cau khai kién cia ba V nhung khong co co so xac dinh dat tranh
chap nam trong thira dét dién tich 1.909m” ma Bo cac Nudce thudce dia Chinh phu
Pong Duong da cip to quyén sir dung dat sb 692 cho ba Lim vao nam 1948. To
tai liéu quyén sir dung dat s6 692 chi c6 y nghia tham khao. Céc bién lai thu thué
nha, dat va Pon xin giam thué dat do ba V ¢6 cung cip ciing khong xac dinh
dugc ba V ndp thué nha, dat tai phan dat dang tranh chap hién nay. Viéc Luat su
bao vé cho ba V cho rang, khi chuyén nhuong dat cho ong H va ba K thi ba M
da khong chura lai 16i di vao ph?m dat vuon ndm & vi tri phia trong, nén bi coi
nhu 1a ba M d3 tir bé quyén st dung d6i voi phan dat vuon nay, 13 suy dién
khong c6 co so. Thyc té, ba M 1a ngudi truc tiép quan 1y sir dung dat ngay tinh,
lién tyc dugc nhitng ngudi dan lan can lam chimg; khi ba M ké khai ding ky dé
lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén str dung dét c6 chit ky ciia nhiing nguoi
gidp ranh theo dung quy dinh phap luat. Su ton tai ciia 03 ngoi mo trén dat tranh
chap khong phai 1a cin ctr xac dinh quyén sy dung dat cta ba V. Toa an cép so
tham xét xtr bac cac yéu cau khdi kién cua ba V 13 ding, nén dé nghi Hoi dong
xét xtr phiic thdm bac khang céo cua ba V, giit nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién tham gia phién toa phuc tham phat bi€u quan diém cua
Vién kiém sat doi vdi vige gidi quyét vy an:



Vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan
phtc thdm: Thiam phan — Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir di thuc hién
ding theo quy dinh cua B0 luét T tung dan su; cac duong su tham gia tb tung
tai phién toa chdp hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat TH
tung dan su.

Vé khang cdo ctia nguyén don ba Truong Thi Tuyét V:

Toa an cip so tham xét xir khong chap nhan cac yéu cau khoi kién cia
ba Truong Thi Tuyét V 1a phul hop véi cac tai liéu, chtng ctr ¢6 trong hd so vu
an dugc xem x¢€t, tranh tung tai phién toa, ding quy dinh phép luat. Ba V khang
cdo nhung khong dua ra duogc tai li€u, ching cr nao moi; trong khi do, 1y do ma
Luat su ciia nguyén don dua ra dé yéu cau huy ban an so tham va chuyén ho so
vu an cho Tda an cap so tham giai quyét lai vu an cling khong co co sd. Do do,
dé nghi Hoi déng xét xtr phuc thim bac khang cdo ctia nguyén don ba Truong
Thi Tuyét V, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Pon khang cdo cta nguyén don ba Truong Thi Tuyét V (do nguoi dai
dién theo Gy quyén ctia va ba V 1a ba Phan Tuyét H thuc hién) ndp trong thoi
han va ding thu tuc theo quy dinh ctia phép luat nén hop I¢; duge xét xét theo
thu tuc phtc tham.

[1] Vé t6 tung:

Toda an cp so thim da xac dinh ding quan hé phap luat tranh chép, thu
Iy va giai quyét vu an diing tham quyén va thi tuc theo quy dinh ctia Bo luat TH
tung dan su.

[2] Vé néi dung:

[2.1] D6i v6i khoi kién cta ba Truong Thi Tuyét V vé viéc yéu cau ba
Tang Ngoc M, ong Lé Vian H va ba Haa Puc K phai giao tra dién tich dat theo
do dac thuc té dién tich 1.096,50m? thudc thira 35 va mot phan thira 36 t& ban dd
sb 47 toa lac tai ép khém 4, Phuong 7, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu; trong
d6, ong H va ba K dang dung tén quyén sir dung dién tich 67,50m” va phan con
lai c6 dién tich 1.029m’ do ba M dang quan 1y, sir dung (dién tich dat tranh chip
hodc phan dat tranh chép):

[2.1a] Trong qua trinh tham gia t6 tung giai quyét vu an, nguyén don ba
Truong Thi Tuyét V, c6 ngudi dai dién theo uy quyén 1 ba Phan Tuyét H xé4c
dinh, dién tich dat tranh chap 14 mot phan nam trong tong dién tich dat c6 ngudn
gbc ctia ba Lé Thi Lam dugce BO cac nudce thude dia Chinh phtt Dong Duong cap
gidy Quyeén sir dung dat s6 692 vao nam 1948. Nam 1980, ba Lam cho ba V va



ba V 1a nguoi truc tiép quan 1y, st dung. Pé chimg minh cho yéu cau khdi kién
ctia minh, ba V ¢6 cung cip ching cr 1a Gidy quyén sir dung dat s6 692 do B
cac nude thudc dia Chinh pha Péng Duong cip cho ba Lé Thi Lim vao nim
1948, cac bién lai thu thué nha, dat va don xin giam thué dat. Ngoai ra, ba V
khong con cung cp tai liéu, chimg cir nao khac.

Thé nhung, tai Cong vin sé 48/VPDKPD ngay 25/5/2018, Vin phong
dang ky dat dai thudc S Tai nguyén va Mai truong tinh Bac Liéu xac dinh: Can
ctr theo hd so Toa an cung cép tai 16 81°°® va 86™ trang 15 dién tich 1.909m?
d3 duoc Bo cac nudc thude dia Pong Duong, van phong luu trir cic quyén so
hitu dat dai, quyén st dung dit dwgc hinh thanh va cip vao cing ngiy
30/01/1948 cho ba Lé Thi Lam (me ba V), Van phong Ping ky dat dai khong
xac dinh dugc dién tich va vi tri theo yéu cdu ctia Toa an. Vi hién nay, Van
phong Piang ky dat dai chi luu trit hé thong ban do dia chinh thanh lap cac nim
1986, 1987, 1994 va 1997 ciia Phudng 7, thanh phd Bac Liéu (BL 269).

Con d6i v6i cac bién lai thu thué nha, dat va Pon xin giam thué dat do
ba V ¢6 cung cap thi qua xem xét khong xac dinh duge ba V ndp thué nha, dat
tai phan dat dang tranh chap hién nay.

Nhu vy, ba V va ba Hang khong cung cap duge chimg ctr chimg minh
phan dit ba Lam duoc cap Gidy chimg nhan sb 692 chinh 14 phan dat hién dang
tranh chip v6i ba M, ciing khéng chtrng minh duoc qua trinh str dung dat va cay
trong trén dat 1a do ba V trong.

[2.1b] Tuy nhién, ba Tang Ngoc M da cung cap cho Toa an cac tai liéu,
chtmg ctr chimg minh vé ngudn goc dat nhu “To bdn chiét dirt ddt thé cu’” nam
1966 tir ba Lé Thi Lam cho ba Lé Ngoc Dung, “To iy quyén s¢ hitu dat thé cu”
nam 1973 tir ba Dung cho ba M va tha tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dét dién tich 329,5m’, trong do6 co 67,50m? dat tranh chép. Trong khi do, theo
Cong van sé 1206/PTNMT ngay 27/12/2017, Phong Tai nguyén va Mai trudong
thanh phd Bac Liéu di xac dinh vé thi tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ho ba M, ngudn gbc dat 1a nhan chuyén nhuong cta ba Lé Ngoc Dung
theo t& Uy quyén so hiru dat thd cu dugc 1ap ngay 25/7/1973, nén thu tuc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba M 1a dung quy dinh phap luat (BL
214).

[2.1c] Pdi voi phan dat vuon, ba Truong Thi Tuyét V va ba Lé Ngoc
Dung d3 cung ky tén tai “To nhwong quyén sé hitu” ngay 15/8/1986 nhuong
quyén cho dng Nguyén Vin Ky va éng Ky di nhuong quyén cho va Van ngay
02/5/1991. Mic du, ba Hang cho rang “To nhwrong quyén sé hitu” ba V khong
biét va khong ky tén.



[2.1d] Toa an cip so tham da tién hanh x4c minh ba Lé Ngoc Dung; theo
do, tai Bién ban xdc minh ngay 08/02/2018, ba Dung xac dinh: Ba Dung la ba
con cd cdu rudt véi ba V; ba Dung trinh bay ngudn gbc dét tranh chip 13 cua ong
noi ba tén 1a 6ng L€ Van Liy cho ba Lé Thi Lam, sau d6 ba Lam doi dat véi cha
ba 1a 6ng Lé Thanh Nguyén, khi d6i khong c6 1am gidy to, dén nam 1973 thi
ong Nguyén ban dt cho ba M nhung sau nay khi cha ba chét thi ba 13 nguoi lam
gidy nhuong quyén s dung dat cho ba M dé ba M di lam gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Con dbi v6i phan dat vuon ¢ ngudn goc ciing 1a dat ba Lam
d6i cho cha ba, khi d6i khong c6 lam gidy to, do hoan canh gia dinh khé khin
nén ba Ldm méi xin lai cia cha ba mot phan dat dé ban cho 6ng Ky. Dén nim
1991, ong Ky ban lai cho ba M thi 6ng Ky mdi yéu cau ba va ba V ky giay
nhuong quyén phan dat nay cho éng Ky dé ong Ky ban lai cho ba M nén phan
dat tranh chap hién nay giita ba V va ba M 1a ctia ba M (BL 248-251).

[2.1d] Mat khac, ba M con cung cap cho Tda an SO dang ky rudng dat
Khom 4, Phuong 7 cia UBND Phuong 7, thi xa Bac Liéu ngay 09/6/1994 (BL
183-182); theo d6 thé hién tai trang s6 95, ba M dimg tén chu str dung rudng dat
dién tich 1.581m? tai thira 82, t& ban dd 4. Tai Bién ban x4c minh ong Phan
Quéc Pat 1a can bd dia chinh Phuong 7, thanh phd Bac Liéu ngay 03/6/2019,
ong Pat xac dinh: Tai S6 dang ky rudng dat ngay 09/6/1994 thé hién ba Ting
Ngoc M ké khai ding ky thira s6 82, to ban dd sé 04, dién tich 1.581m? so véi
phan dat tai thira s6 35, 36 do ba M dang ky ké khai tai Bang tong hop thira
chinh thirc nam 1997 (t& ban do 47, dién tich 1,304,8m?) va phan dét theo mat
bang hién trang (Bang v&) ngay 12/9/2017 tai thira 35 va mot phan thira 36, to
ban dd 47 dién tich 1.096,50m? thi déu cing mot thira dat do ba Ting Ngoc Mai
ké khai dang ky. Tai Cong van so: 144/PTNMT ngay 06/02/2018, Phong Tai
nguyén va Moi truong thanh pho Bac Liéu xac dinh theo so ding ky rudng dat
Khom 4, Phuong 7 (BL 183) 14 theo ban d6 dia chinh Phuong 7 nim 1994 (ban
dd anh) con thura s6 35 va thira 36 t& ban dd 47 toa lac tai Phuong 7 1a theo ban
d6 nam 1997 (ban d6 chinh quy) viéc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat
s6 U 755932 ngay 12/9/2002 cho ba M 1a dua theo ban d6 chinh quy, su khac
biét vé dién tich 14 do hai hé théng ban db khac nhau, ban d6 nim 1994 khong
co do dac, con ban dé nam 1997 c6 do dac chinh xac nén c6 dién tich khac nhau.

[2.1€] V& qua trinh sir dung dat tranh chép:

Qua xac minh nhitng ngudi sdng ldu ndm gan phan dat tranh chip nhu
ong Huynh Mau, ba Truong Thi Bé Nghia, tai Bién ban xdc minh ngay
18/02/2019, 6ng Mau xac dinh 6ng khong c6 ba con gi vdi ba V, ba M, chi 1a
nguoi cung x6m, gia dinh dng chuyén dén sinh séng tai day khoang nim 1992,
khi dén day 6ng chi thay gia dinh ba M cung chong 1a 6ng Khanh quan 1y, s
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dung phan dat tranh chép, ciing nhu cic cdy an trai trén phan dat dang tranh
chap nay (BL 558). Tai Bién ban xac minh ngay 18/02/2019, ba Nghia ciing xéac
dinh ngudn phan dét tranh chép 13 cta vo chéng ba M, 6ng Khanh quan 1y, s
dung tir khoang ndm 1990 dén nay, con cac cy trong trén dat tranh chip 1a do
vo chdng ba M trong khoang nam 1994 - 1995, ba song & day tir nhé dén nay
nén biét (BL 559).

[2.1g] Qua xem xét cac tai li€u, ching ¢t néu trén di co sé xac dinh:
Phan dit dién tich 329,5m” ba M di chuyén nhuong cho éng Lé Vin H, trong dé
c6 dién tich 67,50m” hién dang tranh chap v6i ba V c6 ngudn gbc ctia ba Lé Thi
Lim, ndm 1966 ba Lam chuyén nhuong cho ba Lé Ngoc Dung, nim 1973 ba
Dung Uy quyén lai cho ba M duogc toan quyén st dung hoic sang ban, nim 1975
ba M cat nha & 6n dinh dén ngay 12/9/2002 duoc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 00674 va di chuyén nhuong lai cho 6ng H nam 2015. Con phan dat
vuon dién tich 1.029m* c6 ngudn gdc cua 6ng Lé Thanh Nguyén, ngay
15/8/1986 ba Dung 1a con cta ong Nguyén va ba V 1a con ba Lim ky To
nhuong quyén so hitu dién tich dat nay cho 6ng Nguyén Vin Ky. Pén ngay
02/5/1991 thi 6ng Ky chuyén nhugng lai cho ba V, gia bao nhiéu thi ba khong
nhé. Khi ba nhan chuyén nhuong cta éng Ky c6 1am gidy tay, ngoai ra khong c6
ai chimg kién, nhung ba di quan 1y, str dung phan dat nay tir naim 1991 dén nay
khong phat sinh tranh chap. Trong qua trinh sir dung ba M c6 ké khai dang ky dé
duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung nay chwa duoc cdp va phan
dat nay ba trong céac loai cdy an trai, dit dng thoat nudc sinh hoat, 1am hang rao
cot bé tong cot thép, kém gai bao xung quanh.

[2.1h] Trong khi d6, nguyén don ba Truong Thi Tuyét V lai khong cung
cap duoc tai liéu, ching ctr chimg minh cho yéu cau khoi kién ciia minh 1a ¢o
can cr va hop phéap. Do dién tich dit 67,50m” tranh chap c6 ngudn gdc do ba Lé
Thi Ldm da quan 1y st dung trude do, nén hién trén dat van con c6 03 ngodi mo
ctia gia dinh ba Lim (gia dinh nguyén don) thi ciing khong phai 14 cin ctr dé xac
dinh toan bo dién tich dat tranh chip thudc quyén sir dung ctia ba V. Do d6, Toa
an cap so tham di quyét dinh khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba V vé
viéc yéu cau ba M, ong H va ba K phai giao tra phan dat dién tich 1.096,50m” tai
thira 35 va mot phan thudc thira 36, to ban db s6 47 toa lac tai Khom 4, Phuong
7, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu, 1a dung.

[2.2] Béi véi khoi kién cua ba Truong Thi Tuyét V vé viéc yéu cau hiy
mdt phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 U 755932 ngay 12/9/2002 do
UBND thanh phd Bac Liéu cdp cho ho ba Tang Ngoc M dién tich 67,50m?:

Qua xem xét céc tai liéu, chimg ctr nhu trén (tai phan [2.1]) c6 du co s&
xéac dinh UBND thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu cdp Gidy ching nhan quyén
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str dung dat gidy ching nhan quyén st dung dat s U 755932 ngay 12/9/2002
cho hd ba M dién tich 67,50m2 la ding trinh tu, thu tuc, diang ddi tuong va dung
quy dinh cta phap luat. Do d6, Toa an cép so tham da xét xtr khong chap nhan
yéu cau khai kién cua ba Truong Thi Tuyét V vé viéc yéu cau huy Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat sé U 755932 ngay 12/9/2002 cap cho ho ba Tang Ngoc
M ddi véi phan dat dién tich 67,50m” thugc thira 36, to ban do sé 47 dat toa lac
tai Khom 4, Phuong 7, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu, 1a ding.

[3] T nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr phiic
tham théng nhét véi ¥ kién quan diém dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién
tda, khong chip nhan khang cdo cua ciia nguyén don ba Truong Thi Tuyét V;
giit nguyén ban an so tham.

[4] Nhitng ¥ kién quan diém d& nghi cta Luat su bao vé quyén va loi ich
hop phap cta nguyén don ba Truong Thi Tuyét V tai phién toa phic tham khong
phtt hop véi phén tich va nhan dinh néu trén cua Hoi dong xét xir nén khong
duoc chap nhan.

[5] Nhitng ¥ kién quan diém dé nghi ciia Luat su bao vé quyén va loi ich
hop phap ctia bi don ba Tang Ngoc M tai phién toa phiic tham phu hop véi phan
tich va nhan dinh nén trén ctia Hoi déng xét xtr nén duoc chap nhan.

[6] Ba Truong Thi Tuyét V phai chiu an phi dan su phtic tham theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 29 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

[7] Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang co, khong
bi khang nghi di c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khéng céo, khang
nghi theo quy dinh phép luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo ludt T6 tung dan su ndm 2015.

- Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don ba Truong Thi Tuyét V
(do ngudi dai dién theo iy quyén cta va ba V 1a ba Phan Tuyét H thuc hién);
giit nguyén Ban an dan sy so tham s6: 11/2019/DS-ST ngay 12/6/2019 cua Toa
an nhan tinh Bac Liéu:

Can ct vao khoan 9 Piéu 26, diém ¢ khoan 1 Piéu 37, diém ¢ khoan 1
Diéu 39; cac Piéu 157, 165, 273 cua Bo luat TH tung dan sy 2015; Diéu 589 Bo
luat Dan sy 2015; khoan 1 Piéu 31 va khoan 4 Biéu 32 cua Luat té tung Hanh
chinh nim 2015; khoan 1 Piéu 203 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu
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Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Truong Thi Tuyét V vé
viéc yéu cau ba Tang Ngoc M, éng Lé Van H va ba Hira Buc K giao tra phan
dat dién tich 1.096,50m? tai thira 35 va mot phan thudc thua 36, to ban d6 sb 47
toa lac tai Khom 4, Phuong 7, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu, dat c6 vi tri,
s do cac canh cu thé nhu sau:

Hudng Pong giap phan dat caa ong Hoang Minh Luan ¢6 s6 do 21,33m.

Huéng Tay giap phan dat caa 6ng Ngo Triéu Budi, ong Truong Vin Ky
va 6ng Lé Vin H ¢6 s6 do 23,54m.

Huéng Nam giap phan dat caa ba Truong Thi Tuyét V, ba Tran Thi Bé
Nga va ong Lé Van H ¢6 sé do 36,91m.

Huéng Bac giap phan dat caa Nguyén Vin Quang va mot phan dat trong
thudc quyén quan 1y ctiia Nha nude c6 s6 do 31,14m.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién caa ba Truong Thi Tuyét V doi
véi ba Tang Ngoc M vé viéc yéu cau hay Gidy chung nhan quyén sir dung dat
s6 U 755932 ngay 12 thang 9 nam 2002 cap cho ho ba Tang Ngoc M d6i voi
phan dét dién tich 67,50m” thudc thira 36, to ban dd sb 47 dit toa lac tai Khom
4, Phuong 7, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san va chi phi pho
t6 tai liéu 1a 1.250.000 dong ba Truong Thi Tuyét V phai chiu, ba Phan Tuyét H
1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ba V nop thay va da nop du.

4. An phi dan su so thim khong c6 gia ngach: Ba Truong Thi Tuyét V
phai chiu sé tién 300.000 ddng; nhung duoc trir vao s tién 2.494.000 dong ba V
d3 nop (do ba T Thi Tuyét nop thay) theo Bién lai thu sé 0009504 ngay 02
thang 3 nam 2017 cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh Bac Liéu; ba V dugc nhan
lai 2.194.000 ddng tai Cuc Thi hanh 4n dén sy tinh Bac Liéu.

- An phi dan sy phitic tham:

Ba Truong Thi Tuyét V phai chiu 300.000 dong; nhung dugc trir vao sb
tién 300.000 d6ng tam tng an phi dan sy phuc tham da ndp (do ong Huynh Van
Kiét nop thay) theo Bién lai thu s6 0010172 ngay 04/7/2019 ctia Cuc Thi hanh
an dan su tinh Bac Liéu; ba V da nop du an phi dan sy phuc tham.

Ban an phtic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an 1a ngay 13
thang 02 nam 2020./.
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Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa an nhan dan t0i cao (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cap cao

tai Thanh phd H6 Chi Minh (1)

- TAND tinh Bac Liéu 1)

- VKSND tinh Bac Liéu 1)

- Cuc THADS tinh Bac Liéu 1)

- Cac duong su (6)

- Luu HS (1) VP (6) (PTHH-18) P& Pinh Thanh
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