TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sb: 172/2020/DSST
Ngay: 13/02/2020

V/v: “Tranh chap hop dong mua
ban nha ¢”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

V/6i thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gom co:

Tham phan — Chai tea phién tda: Ong Vii Buc Toan

Céac Hgi thadm nhan dan:

1. Ong Huynh Pham Diing Phét

2. Ba Nguyén Thi Bich Thay

Thuw ky phién toa: Ba Lé Poan Thuc Trinh — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phb H6 Chi Minh.

Dai dign Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Hoang Lam - Kiém sat vién.

Trong ngdy 13/02/2020 tai try s& Toa &n nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh xet xtr so' tham cong khai vu an dan sy so tham thu ly so6 781/2017/DSST
ngay 23 thang 8 nam 2017 vé viéc “Tranh chap hgp dong mua ban nha” theo

Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 91/2020/QD-ST ngay 13 thang 01 nim 2020
gitra cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1 Ong BUi B, sinh naim 1957
1.2 Ba Bui Thi My H, sinh nam 1964

Do 6ng Bli B dai dién theo Gidy ty quyén s6 012493 ngay 01/9/2017
duoc lap tai Van phong cong chung Gia Dinh.

Cung dia chi: 10 TND, phuong TD, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh
2. Bi don:

2.1.  Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1937

Pia chi: 67 TDX, phuong Ck, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.2 Ong Nguyén Purc Ng



bia chi: 1560 Ot, Roland Heights, CA 91748, Hoa Ky

3. Ngwoico quyén lgi, nghia vy lién quan:
3.1 BaNguyen Thi Anh T, sinh nam 1952

Dia chi: 67 TBX, phuong Ck, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh
3.2 BaPham Thi H1
Dia chi: 6300 R #104 A Houston, TX 77036, Hoa Ky
3.3 Ong Nguyén Vin Th
Dia chi: 343 S., Baton Rouge, LA 70806, Hoa ky
3.4  BaNguyén Thi Ng
bia chi: G. 1 74722 Buchen, bic
3.5 Ong Nguyén Kim Ch
bia chi: F — Shi Kameino 3304 Ken — EL Kameino #1, Nhat Ban
3.6  BaNguyén Kim Kim L
Dia chi: 33-35 TT, Phuong 1, Thanh phé My Tho, tinh Tién Giang
3.7 BaNguyén Thi Hw
bia chi: 133 East, Ave., Philadelphia PA 19125, Hoa Ky
3.8 Ong Nguyén Thai Hg
bia chi: 740 Ss Dr., Baton Rouge, LA 70806, Hoa ky
3.9 BaNguyén Kim Ph
bia chi: 133 Ea, Ave., Philadelphia PA 19125, Hoa Ky
3.10 Ong Nguyén Thanh Hi
bia chi: Lile 15, 34123 Kassel, Dtrc
NHAN THAY:

Theo Pon khéi kién dé ngay 03/8/2017, Pon lam ré yéu cau khoi Kién dé
ngay 01/6/2018 va trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don — 6ng Bui B va
ba Bui Th; My H trinh bay:

Vao ngay 15/11/2014, éng B Ky hop dong mua % cin nha tai s6 67 TPX,
phuong Ck, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh cua éng Nguyén Van T véi gia
5.000.000.000 dong (Nam ty dong). P4i véi ¥ cian nha con lai do cac dong thura
ké cuia vo chong dng Nguyén Vin Bac (cha me Ong T) so hitu ciing di dugc
6ng Nguyén Buc Ng dai dién dong y ban cho dng B véi gia 5.000.000.000 dong
(Nam ty dong); viéc nay di duoc thoéa thuan miéng véi nhau nhiéu lan, 6ng Ng
cling guri email thira nhan viéc thoa thuan ban ' can nha néu trén va nhic dng B
vé viéc thanh toén.



Sau d6, dng B thanh toan du cho Ong T 5.000.000.000 ddng (Nam ty
dong) va nhiéu lan goi dién yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong nhu da thoa
thuan, nhung phia Ong T, 6ng Ng khong tién hanh tha tuc vé nha dét ciing
khong dé cap gi dén viéc mua ban nha.

Do do, ong B khoi kién yéu cau Toa an tuyén buoc ong Ngyyén Van T,
6ng Nguyen buc Ng va cac dong thura ke tieép tuc thuc hién hgp dong mua ban
can nha s6 67 TBX, phuong Ck, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh.

Tai Pon lam ré yéu cau khai kién dé ngay 01/6/2018 6ng B, ba H trinh
bay:

Cian nha s6 67 TPX, phuong Ck, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh c¢6
ngudn goc do dng Nguyén Vin Bac va 6ng Nguyén Vin T cling mua cua ong
Tieu Hai va ba H6 Thi Triéu vao nam 1969. Trong d6 éng Bic c6 quyén so hitu
Y5 can nha, Ong T ¢6 quyén so hitu % can nha. Nam 1987 ong Pic da chuyén
nhuong lai cho 6ng Ng % can nha theo To ung thuan ngay 01/9/1987 va To cam
két ngay 28/9/1987. Nam 2006, Ong T dai dién cac dong thira ké khac cua 6ng
Puc, ba Loc 1am tha tuc hop thie hoa can nha va d3 dugc Uy ban nhan dan
Quan 1 cap Giay ching nhan s6 H01732.

Ngay 15/11/2014, Ong T ban cho 6ng B, ba H % can nha thudc quyén sé
hitu cia Ong T véi gia 1a 5.000.000.000 dong. Ong B, ba H di giao du
5.000.000.000 ty cho Ong T va Ong T d4 giao nha va toan bo gidy to ban chinh
cho 6ng B, ba H. Béi véi % can nha con lai, 6ng Ng théng nhat voi cac dong
thira ké ciing ddng ¥ ban cho 6ng B, ba H véi gia 5.000.000.000 dong. Ngay
05/5/2015, 6ng B, ba H va 6ng Ng ky Hop dong dit coc thoa thuan dit coc cho
6ng Ng va cac dong thira ké khac cua ong Puc, ba Loc (do 6ng Ng dai dién) sb
tién 1a 1.000.000.000 ddng dé mua % cin nha sé 67 TBX con lai. Ngay sau khi
ky hop dong dit coc 6ng B, ba H da thanh toan cho 6ng Ng 1.000.000.000 dong
tién coc.

Ngay 08/5/2018, 6ng B, ba H va 6ng Ng tiép tuc thoa thuan noi dung:
Trong khoang 7 ngay ké tir ngay 08/5/2018 6ng B, ba H s& thanh toan cho 6ng
Ng s6 tién 3.637.000.000 dong, s6 tien con lai 6ng B, ba H s& thanh toan cho
ong Ng ngay sau khi c6 Ban an, Quyét dinh cua Toa an va 6ng Ng s& ding s6
tién d6 dé thanh toén lai cho céc anh chi em trong nha. Ngay 11/5/2018, 6ng B,
ba H da giao cho 6ng Ng 3.637.000.000 dong theo dung thoa thuan néu trén.

Do dng B, ba H da thanh toan 9.637.000.000 ddng trén tong sé tién mua
nha 13 10.000.000.000 dong, twong duong 96,37%. Bong thoi bén ban di giao
toan bo gidy to ban chinh va giao nha cho éng B, ba H quan Iy, st dung tir ndm
2015 cho dén nay ma khéng cé bat ky tranh chap, khiéu nai nio. Can nha hién
nay van do 6ng B, ba H da quan ly, sir dung, ngoai ra khong con ai khéac o trong
cin nha nay. Do dé, 6ng B, ba H xin lam rd yéu cau khai kién ctia minh nhu sau:

1. Cong nhan Hop dong mua ban nha ngay 15/11/2014 gitra 6ng B, ba

H va dng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Anh T doi véi 2 can nha so 67 TPX,
phuong Ck, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh.
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2. Cong nhan hop ddng dit coc mua ban nha ngay 05/5/2015 gitta dng
B, ba H va 6ng Nguyén Buc Ng dbi véi % can nha sé 67 TPX, phuong Ck,
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh (phan con lai).

3.  Cong nhan dng B, ba H c6 quyén s& hitu cin nha sb 67 TPX,
phuong Ck, Quén 1, Thanh phé Hf) Chi Minh, can nha da duoc Uy ban nhan dan
Quén 1 cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AG 047262 sb vao sb cap
gidy chung nhan s6 H01732 ngay 21/8/2006.

4, Cong nhan 6ng B, ba H c6 quyén lién hé v6i co quan nha nuée dé
lam thu tuc sang tén trong Giéy chtrng nhan quyén si dung dat s6 AG 047262 sb
vao sb cap gidy chirng nhan sé H01732 do Uy ban nhan dan Quan 1 cip ngay
21/8/2006 sang tén ong B, ba H.

5. Dbi vai so tién 363.000.000 dong (ba trim siu muoi ba triéu déng)
con lai, ong B, ba H s& thanh toan cho 6ng Nguyén Dirc Ng ngay sau khi ban an
6 hiéu luc phap luat theo dting thoa thuan cua cac bén.

Trong qua trinh gidi quyét vu an, bj don — 6ng Nguyén Pirc Ng trinh bay:

Trudc day, cha ong tén la Nguyen Van buc cung anh trai 6ng tén la
Nguyen Van T mua chung cén nha s6 67 TBX, phuong Ck, Quan 1, Thanh phé
Ho Chi Minh, mdi nguoi dugc quyén sé hiru % can nha. Cha, me 6ng Ng da
mat. Cha, me 6ng c6 11 ngudi con la: Pham Thi H1, Nguyén Vin T, Nguyén
Vian Th, Nguyén Thi Ng, Nguyén Kim Ch, Nguyén Kim Kim L, Nguyén Thi
Hu, Nguyén Thai Hg, Nguyén Kim Ph va Nguyén Thanh Hi va ong Ng. Hién
tai, chi c6 Ong T va ba L ¢ tai Viét Nam, con nhitng khac déu dang sinh song tai
nudc ngoai.

Sau khi me 6ng Ng mat, nim 1987 cha 6ng da lap gidy to chuyén quyén so
hitu % can nha s6 67 TDX, phuong Ck, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh cho
6ng va tat ca cac anh, chi, em cua 6ng déu ddéng y, va cam két khdng co khiéu
nai gi. Nhitng giay to nay déu da duoc gai dén Uy ban nhan dan Quan 1, Phong
thué trudc ba Quan 1, Thanh phé HS Chi Minh. Ong Nguyén Van T ciing da 1ap
gidy cam két khong tranh chap Y cin nha ma 6ng Puc di cho ong.

Nam 2014 do nha xudng cap khdng con st dung dugc nén Ong T da ban
Y4 can nha cho dng BUi B véi gia 5.000.000.000 dong, ong B da tra du tién va
nhan nha, gidy to nha ban chinh. Sau khi ban bac véi cac anh, chi, em éng Ng
cling ddng ¥ ban % cian nha con lai cho 6ng B véi gia 5.000.000.000 d¢ong. Ong
Ng xac nhan da nhan 1.000.000.000 dong tir 6ng B.

Doi véi yéu cau khoi kién cia dng B, ong Ng dong Y tiép tuc thuc hign cac
hop dong da ky két yéu cau 6ng B thanh toén tien ban nha cho 6ng Ng, sau do
ong Ng sé thanh toan lai cho cac anh, chi, em trong nha.

Tai don d@é nghj khong tham gia vu kién ngay 19/5/2018 nguoi ¢6 quyen
loi, nghia vu lién quan — ba Nguyen Kim Kim L trinh bay:

Ba L dong y cho 6ng Nguyén Bic Ng phan thira ké ciia minh d6i véi can
nha 67 TBX, Quan 1, Thanh pho Ho Chi Minh va xin khdng tham dy cac phién
toa, khong tham gia cling nhu khong khi€u nai vé can nha trén.
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Tai Van ban tra |oi va iy quyén vé Viéc ban can nha 67 TDX, phirong CK,
Qugn 1, Thanh pho Ho Chi Minh guoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan — ba
Tran Thi Ngoc trinh bay:

Ba Ng ddng y cho 6ng Nguyén Btc Ng thay mit ba ky tén ban % cin nha
67 TDX, phuong Ck, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh theo hop ddng mua ban
nha ngay 15/11/2014 véi 6ng Bui B. Ba Ng dugc quyén hudng phan thira ké cua
ba vé cin nha néu trén theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi thu Iy vu 4n, Toa an da thyc hi¢n thu tyc uy thac tu phap téng dat
thong béo thu Iy vy &n, ma phién hop va kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong
khai chang ctr va hoa giai, mé phién toa xét xa vy an dan su so tham cho céc
6ng, ba Nguyén Thi H, Nguyén Vian Th, Nguyén Thi Ng, Nguyén Kim Ch,
Nguyén Thi Hu, Nguyén Thai Hg, Nguyén Kim Ph va Nguyén Vin Hai theo
dang quy dinh phép luat. Tuy nhién, Toa an chi nhan dugc Van ban tra loi caa
ba Nguyén Thi Ng, cac duong su khac khéng cé bat ky phan hoi nao.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don — 6ng BUi B va ba BUi Thi My H ¢6 don xin xét xir vang mit,
ong B, ba H xin gitr nguyén toan bo loi trinh bay trude day va dé nghi Toa an
chap nhan toan bo yéu cau khai kién cta nguyén don.

Dygi dién vién kiém sat nhan dan thanh phd Hé Chi Minh tham gia phién
toa phat bieu quan diem ve vige giai quyet vy an: 7 ‘
V¢ 10 tung: Trong qua trinh thu ly va xét xi vu an Tham phan, H6i dong
Xét xtr va cac duong su da thuc hién dung theo qui dinh ctia Bo luat T tung dan
su nam 2015.

V& nodi dung: Can cu trén y kién trinh bay cua duong sy va cac tai liéu,
chirng ¢t ¢6 trong ho so vu an @€ nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
Kién cua nguyén don.

TOA AN NHAN PINH

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra cong khai tai phién toda va cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vy an:

Theo don khai kién dé ngay 03/8/2017, nguyén don dng BUi B, ba Bli Thi
M3 H khai kién 6ng Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Btc Ng yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong mua ban nha ¢ dbi véi can nha sé6 67 TDX, phuong Ck, Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh. Do d6, xac dinh quan hé tranh chap trong vu an nay 1a
“Tranh chap hop déng mua ban nha é”. Bj don 1a 6ng Nguyén Puac Ng, cling
nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Pham Thi H1, 6ng Nguyén
Van Th, ba Nguyén Thi Ng, 6ng Nguyén Kim Ch, ba Nguyén Thi Hu, ba
Nguyén Kim Ph, 6ng Nguyen Thai Hg, ong Nguyen Thanh Hi hién cu tru tai
nudc ngoai nén vy an thudc tham quyén giai quyét theo thu tuc so tham cua Toa
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4n nhan dan Thanh phd HS Chi Minh theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 37
Bo luat t6 tung dan sy nim 2015.
[2] Vé sir vang mdt Ciia cdc diong sir

Céc duong sy c6 don xin vang mat, da dugc Toa an triéu tap hop 1& dén
lan thir hai nhung van vang mat khong 1y do. Do do, Toa an xét xur vang mat cac
duong su theo quy dinh tai Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 Toa an
Xét Xtr ving mit cac du:ong SU.

[4] Vé phép ludt ap dung

Ngay 15/11/2014, Ong T va ba Nguyén Thi Anh T (vo Ong T) ky hop
ddng ban % cin nha sé 67 TPX thudc quyén so hiru caa Ong T cho vo chdng
6ng B, ba H véi gia 5.000.000.000 dong. Ngay 05/5/2015, 6ng Ng ky Hop dong
dat coc ban % can nha con lai cho 6ng B, ba H. Ngay 08/5/2018, 6ng Ng va ong
B tiép tuc thoa thuan noi dung: Trong khoang 07 ngay ké tir ngay 08/5/2018 6ng
B s& thanh toan cho 6ng Ng sé tién 1a 3.637.000.000 dong, so tién con lai 6ng B
s& thanh toan cho 6ng Ng ngay sau khi cd Ban &n, Quyét dinh cua Toa &n va 6ng
Ng s& dung sé tién do6 dé thanh toan lai cho cac anh chi em trong nha. Ngay
11/5/2018, 6ng B di giao cho 6ng Ng 3.637.000.000 dong. C6 co sé xac dinh
Hop dong mua ban nha ¢ dugc hai bén ky két trudc ngay Bo luat dan sy nim
2015 c0 hiéu luc. Tuy nhién, sau khi B luat dan sy nam 2015 c6 hiéu luc thi
hanh, hai bén van tiép tuc thuc hién giao dich. Bong thoi giao dich dich nay c6
ndi dung va hinh thic phu hop vaéi Bo luat dan sy nam 2015.

Do d6, can ctr quy dinh tai diém b khoan 1 DBiéu 688 Bo luat dan sy nam
2015: “1. Péi véi giao dich dan sw diroc Xac ldp truéc ngay Bé ludt nay co hiéu
lec thi viec &p dung phap ludt dicoc quy dinh nhu sau: b) Giao dich dan su chua
duot thuc hien hodc dang duoc thuc hign ma co ngi dung va hinh thizc phu hop
V&i quy dinh cua Bg lugt nay thi ap dung quy dinh cua Bg lugt nay” Hoi ddng
xét xtr xac dinh phap luat ap dung dé giai quyét tranh chap hop dong mua bén
nha trong vu an nay la B luat dan sy nam 2015.

[5] Vé nguén géc nha dat

Can ctr vao loi trinh bay cua 6ng Ng va loi thira nhan cua cac duong su
phu hop vai cac tinh tict, su kién ¢ trong ho so vu xac dinh:

Vé quan hé nhan than: Trong qua trinh chung séng, ong B¢ va ba Loc co
11 nguoi con chung la: 6ng Pham Vin Tan (Nguyén Vin T), ba Pham Thi H1,
6ng Nguyén Vin Th, ba Nguyén Thi Ng, 6ng Nguyén Kim Ch, ba Nguyén Kim
Kim L, ba Nguyén Thi Hu, 6ng Nguyén Thai Hg, ba Nguyén Kim Ph, 6ng
Nguyén Thanh Hi va 6ng Nguyén Duc Ng. Ngoai ra, cac duong sy déu xac dinh
ong btrc, ba Loc khong cd nguoi con riéng hay con nudi nao khac.

Can nha sé 67 TPX, phuong Ck Quan 1, thanh phé H6 Chi Minh c6
ngudn goc do dng Nguyén Van Buc (c6 vo 1a ba Pham Thi Loc) va 6ng Nguyén
Van T (Pham Van Téan) cting mua cua 6ng Tieu Hali va ba H6 Thi Triéu vao nam
1969 theo To lugc giai s6 211 quyen sb 28 dé ngay 20/6/1969. Trong do, 6ng
Puc ¢6 quyén sé hitu % can nha va Ong T ¢ quyén so hitu ¥4 can nha. Doi véi
Y4 can nha thudc quyén s¢ hitu caa ong Puc, do 6ng Pic mua Y% cin nha nay
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trong thoi ky hén nhan voi ba Pham Thi Loc, do d6 xac dinh ong Bac ¢ quyén
s6 hitu ¥ cin nha va ba Loc ¢ quyén sé hitu ¥ can nha.

Ngay 05/5/1986, ba Loc chét khong dé lai di chic. Hang thira ké thir nhat
ctia ba Loc gom c6 12 ddng thira ké 14 6ng Dl va 11 ngudi con nhu di nhan
dinh & trén. Nhu vay, Y cin nha thuéc quyén sé hitu cua ba Loc duoc xac dinh
|l tai san chung cua 6ng Pac va 11 nguoi con, mdi ngudi duoc quyén sé hitu
1/48 can nha.

Ngay 01/9/1987 ong Dbuc lap To ung thuan va ngay 28/9/1987 6ng buc
lap To cam két vai noi dung dong y chuyén quyén sé hiru % can nha s6 67 TDX
cho 6ng Nguyén Puc Ng, To ung thuin va To cam két déu di duoc ching thuc
hop phéap. Tuy nhién, 6ng Puc chi c6 quyén dinh doat % can nha thudc quyén s
hitu ctia minh ma khéng c¢6 quyén dinh doat ¥ can nha thudc quyén sé hitu cua
ba Loc. Do d6, xac dinh ong Ptrc da chuyén quyén sé hitu ¥ cin nha cho éng
Ng.

Tuy nhién, thoi diém 6ng Puc da 1ap To ung thuan va To cam két dé lai ¥
can nha cho dng Ng 1a sau khi ba Loc chét, nhu vay xac dinh y chi cta éng Dic
la chuyén toan bo quyén so hitu cua ong Puic ¢o trong cin nha cho 6ng Ng,
trong d6 ¢6 Y can nha thudc quyén sé hiru cua ong Pic va 1/48 cin nha ma dng
Ptic duoc thira ké tir ba Loc da chuyén sang cho 6ng Ng.

Ngay 01/9/1978, Ong T lap To ung thuan véi noi dung: “Nay téi ky tén
duéi ddy chap thudn sy iy quyén vé nha dat cia cha toi 12 6ng Nguyén Vin Pirc
cho em trai tdi 1& Nguyén Pirc Ng mét nika (1/2) nha dat toa lac tai sé 67 TPX,
phwrong CK, Qudn 1, thanh phé Hé Chi Minh, bang khoan sé 3261 do cha tdi la
6ng Nguyén Van Pirc va toi 1a Pham Vin Tdn Bing tén. Sau nay toi khdng
tranh chdp do sw si dung ¥ phdn dat ciia em trai t6i”. Cé can ctr xac dinh Ong
T da ddng y chuyén 1/48 cin nha duogc thira ké tir ba Loc cho 6ng Ng.

Ngay 19/5/2018, ba Nguyén Kim Kim L c6 Pon dé nghi khdng tham gia
vu Kién vai noi dung: “Téi da dong y va ky tén cho em rugt toi 1a Nguyén Pirc
Ng phdn thira ké cua t6i vé can nha 67 TPX, Qudn 1, thanh phé Hé Chi Minh.
Pong thoi xin vang mat khdng tham gia to tung tai Toa dn”. C6 can cit xac dinh
1/48 can nha duoc thira ké tir ba Loc, ba L da dong y cho dng Ng.

Nhu vay, trong Y cin nha do ba Loc dé lai, 6ng Ng dugc quyén sé hitu
phan cua 6ng Buc, Ong T, ba L va phan 6ng Ng duoc hudng, tong cong 6ng Ng
c6 quyén sé hitu 4/48 (tirc 1/12) can nha. Nhitng dong thira ké con lai gom c6 ba
H, 6ng TH, ba Ng, 6ng Chung, ba Huong, 6ng Hung, ba Phung va ong Hai (8
ddng thira ké) duoc quyén sé hiru 8/48 (tic 1/6) can nha.

Nhu vy, x4c dinh cin nha sé 67 TPX, phuong Ck, Quan 1, thanh phé Ho

Chi Minh Ia tai san chung ciia Ong T, dng Ng va 8 dong thura ké con lai gom c6

ba H, 6ng TH, ba Ng, 6ng Chung, ba Huong, ong Hung, ba Phung va ong Hai.

Trong d6, Ong T ¢6 quyén so hitu > can nha. Ong Ng ¢6 quyen s6 hiru 1/3 can

nha, 8 ddng thira ké con lai c6 quyén sé hitu 1/6 cin nha (mdi ngudi o quyén sé
hiru 1/48 can nha).
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Nam 2006, Ong T dai dién cac dong thira ké 1am tha tuc hop thuc hda dbi
Voi cin nha s6 67 TDX, phuong Ck, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay
21/8/2006, Uy ban nhan dan Quan 1 cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho Ong T va cac dong thira ké cia 6ng e, ba Loc ddi véi can nha nay.

[6] Doi véi giao dich giiza Ong T, 6ng Ng va 6ng B, ba H

Ngay 15/11/2014, Ong T va ba Nguyén Thi Anh T (vo Ong T) ban ' cin
nha s 67 TDX thudc quyén sé hitu cua Ong T cho vo chdng 6ng B, ba H véi
gid 5.000.000.000 dong, hai bén cd lap Gidy viét tay. Cung ngay 15/11/2014,
6ng B di thanh toan du cho Ong T 5.000.000.000 dong, ddng thoi Ong T, ba T
da giao nha va toan bd gidy to nha ban chinh cho 6ng B, ba H. Ong B, ba H da
nhan nha va quan ly, sir dung cin nha tir 46 cho dén nay.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 218 B luat dan sy nim 2015 vé Pinh
doat tai san chung: “Méi chii 56 hivu chung theo phdn c6 quyén dinh doat phan
quyen 6 hitu ciia minh”. Xac dinh Ong T ¢6 quyén dinh doat % cin nha thudc
quyén s hitu ciia minh. Nhu vay, ¢6 co sd cong nhan giao dich gitta Ong T, ba
T va 6ng B, ba H.

Sau d6, 6ng Ng thong nhat voi cac ddng thira ké con lai cling dong y ban
Y5 ¢an nha con lai cho 6ng B véi gia 5.000.000.000 dong. Ngay 05/5/2015 hai
bén lap Hop dong dat coc vai ndi dung: ngay sau khi ky Hop dong dit coc dng
B dit coc cho dng Ng s tién 13 500.000.000 dong, dén ngay 30/7/2015 6ng B
giao thém 500.000.000 déng dé dam bao cho viéc ky két va thuc hién hop dong
mua ban nha. Ong B da giao cho 6ng Ng 1.000.000.000 dong ding theo thoa
thuan tai Hop dong dat coc, diéu nay da duoc 6ng Ng thira nhan tai Bién ban
lam viéc ngay 08/5/2018. Nhu vay, day 1a tinh tiét, su kién khéng phai ching
minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat tb tung dan sy nim 2015.

Ngay 03/8/2017, ong B va ba H nop don khai kién Ong T, 6ng Ng ra Toa
an nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh yéu cau Ong T, 6ng Ng va nhirng nguoi
ddng thura ké ctia 6ng Dic, ba Lac tiép tuc thuc hién hop déng mua ban d6i véi
can nha s6 67 TPX, phuong Ck, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong B dong
y thanh toan tiép s6 tién 4.000.000.000 déng con lai cho dng Ng va cac dong
thira ké ddi véi % can néu trén.

Ngay 01/6/2018, éng B va ba H c6 Pon xin lam rd yéu cau khai kién véi
noi dung: Ong B, ba H dong ¥ thanh toan du sé tién mua ban nha con lai cho
6ng Ng hodc mot dong thira ké khac do 6ng Ng hodc do cac dong thira ké khéc
chi dinh; yéu cau Toa an céng nhan Hop dong mua ban nha giita dng B, ba H va
Ong T, ba T; yéu cau Toa an cong nhan thoa thuan mua ban nha giira 6ng B, ba
H va dng Ng (véi tu cach ca nhan 6ng Ng va dai dién nhitng dong thira ké con
lai); cOng nhan éng B, ba H ¢ quyén sé hitu can nha sé 67 THX, phuong Ck,
Quan 1, thanh phd H6 Chi Minh; cho phép 6ng B, ba H dugc quyén lién hé co
quan nha nudc c6 tham quyén dé hoan tat thi tuc dang bo, sang tén déi Vi cin
nha.



Sau khi thu Iy vu 4n, Toa an da thuc hién thu tuc uy thac tu phap tong dat
thong bao thu Iy vu an, mé phién hop va kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong
khai chirng cir va hoa giai, mo phién toa xét xir vu an dan su so thAm cho cac
6ng, ba Nguyén Thi H, Nguyén Vian Th, Nguyén Thi Ng, Nguyén Kim Ch,
Nguyén Thi Hu, Nguyén Thai Hg, Nguyén Kim Ph va Nguyén Vin Hai theo
dung quy dinh phap luat. Tuy nhién, Toa &n chi nhan dugc Van ban tra loi cua
ba Nguyén Thi Ng, cac duong su khac khong c6 bat ky phan hdi nao.

Can ct Van ban tra 101 va ay quyén vé viéc ban cin nha 67 TBX dé ngay
25/01/2018 cua ba Nguy&n Thi Ng ¢6 néi dung: “Téi dong y cho em trai t6i, ng
Nguyén Birc Ng thay mdt #6i ky tén ban ' can nha 67 TBX, Qudn 1, thanh phé
Hé Chi Minh theo Hop dong mua ban nha ngay 15/11/2014 véi dng Bli B xéac
dinh ba Ng di déng y viéc 6ng Ng dai dién ba Ng ban phan s¢ hiru cua ba Ng
trong can nha 67 THX, Phuong Ck, Quan 1, thanh phd H6 Chi Minh cho dng B.

Ddi voi 7 dong thira ké con lai 1a ba H, 6ng TH, 6ng Chung, ba Huong,
6ng Hung, ba Phung va 6ng Hai mac du di dugc Toa an téng dat vin ban theo
dung quy dinh cta phap luat nhung khéng c6 van ban trinh bay y kién vé viéc
ong Ng ban % can nha cho 6ng B. Do d6, xac dinh ba H, ong TH, 6ng Chung, ba
Huong, 6ng Hung, ba Phung va dng Hai khong phan ddi viéc dng Ng ban % can
nha cho 6ng B.

Theo quy dinh tai diém a, b khoan 1 Diéu 142 B6 luat dan sy 2015: “1.
Giao dich ddn sy do nguoi khong co quyén dai dién xac ldp, thuc hién khong
lam phat sinh quyén, nghia vu déi véi nguoi dwoce dai dién, triv mét trong cdc
trwong hop sau ddy: a) Nguoi duoc dai dign da cong nhdn giao dich; b) Nguoi
dwoc dai dién biét ma khéng phan doi trong mot thoi han hop Iy~ Toa &n cong
nhan giao dich gitra 6ng Nguyen va 6ng B, ba H. Trong truong hop 8 thua ké
cho rang gia mua ban nha thap, khong thoa dang co quyén khoi kién ong Ng yéu

cau bdi thuong thiét hai theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 142 B6 luat dan sy nam
2015.

[7] Vé hinh thizc ciia giao djch

Theo quy dinh caa phap luat thi hop dd6ng mua ban nha ¢ phai dugc cong
chung, chiing thuc. Xét thay, giao dich gittra Ong T, ba T va éng B, ba H; giao
dich giita dng Ng va 6ng B, ba H 1a vi pham vé hinh thtc cua giao dich mua ban
nha ¢ theo quy dinh cua phép luat.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 B6 luat dan sy 2015 quy dinh vé Giao
dich dan su vo hiéu do khong tudn thu quy dinh vé hinh thirc: “Giao dich dén s
vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thirc thi vé hiéu, trir truong hop
sau ddy: 2. Giao dich dan si di dwoc xdc lgp bang van ban nhung vi pham quy
dinh bdt budc ve cong chitng, chitng thuc ma mot bén hodc cdc bén da thuc hién
it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mét bén hodc
cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do. Trong
truwong hop nay, cac bén khong phai thyc hién viéc cong chirng, chung thuc”.



Xét thay, cac bén thoa thuin gia mua ban can nha la 10.000.000.000 dong,
6ng B, ba H da giao cho Ong T, 6ng Ng tong cong 9.637.000.000 dong, ddng
thoi Ong T, 6ng Ng di giao nha va toan bo gidy to' nha ban chinh cho ong B, ba
H. Nhu vay, cac bén da thyc hién hon hai phan ba nghia vu trong giao dich. Do
d6, c¢6 co s& chip nhan yéu cau cong nhan hop ddong mua ban nha cta dng B, ba
H. Tir d6, ¢6 co s& chip nhan yéu cau cong nhan quyén s hiru nha cho Ong B,
ba H va 6ng B, ba H c6 quyén lién hé co quan nha nudc co thAm quyén thuc
hi¢n thu tyc dang bo, sang tén quyén so hitu dbi v6i can nha s6 67 TPX, phudng
Ck, Quan 1, Thanh ph H6 Chi Minh.

[8] Nghia vu thanh todn s6 tién con thiéu ciia 6ng B, ba H theo Hop dong
mua ban nha

Tai hop dong mua ban nha, hop ddng dit coc mua ban nha va trong qua
trinh giai quyét vu an cac bén déu trinh bay thong nhit gia mua ban nha la
10.000.000.000 dong. Ngay 15/11/2014 6ng B da giao cho Ong T 5.000.000.000
doéng; ngay 05/5/2015 6ng B di giao cho ong Ng 500.000.000 dong; ngay
21/7/2015 6ng B giao cho dng Ng 500.000.000 dong ngay 11/5/2018, 6ng B da
giao cho 6ng Ng 3.637.000.000, tong cong s6 tién dng B da thanh toan cho Ong
T va 6ng Ng 1a 9.637.000.000 dong. Nhu vay, 6ng B con phai thanh toan cho
6ng Ng sb tién 1a 363.000.000 dong.

Tai Bién ban lam viéc ngay 08/5/2018 cac bén da théa thuan 6ng B s
thanh todn sé tién 363.000.000 dong con lai cho dng Ng mét 1an ngay sau khi
ban c6 ¢o6 hi€u luc phdp luat. Hoi dong xét xir ghi nhan sy tu nguyén thoa thuan
cua cac bén.

[9] Vé &n phi dan sir so tham:

Ong T, 6ng Ng phai chiu &n phi khdng gia ngach do6i vai yéu cau khai kién
cua ong B, ba H dugc chap nhan.

Ong B, ba H phai chiu &n phi c6 gia ngach trén s6 tien 363.000.000 dong
phai tra cho 6ng Ng la 18.150.000 dong.

Vi cac [é trén,
QUYET PINH

‘ Can CLII"Va‘lO khoéo 3 Piéu 26; ‘khoén 1 biéu 3§; diém a khoan 1 Piéu 37;
biéu 147; Biéu 227, Diéu 273 va Diéu 479 BJ luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can ct vao Diéu 129; bidu 142; Diéu 623; Diéu 688 Bo luat dan sy nam
2015;

Cén cir vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an do Uy ban Thuong vu
Quac hoi ban hanh ngay 30/12/2016;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su,
Tuyén Xu:
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1/ Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Bui B, ba Bui
ThiMy H

1.1/ Céng nhan Hop dong mua ban nha ngay 15/11/2014 giira 6ng Nguyén
Vian T, ba Nguyén Thi Anh T va éng Bui B, ba Bli Thi M§ H; Cong nhan hop
ddng dat coc mua ban nha ngay 05/5/2015 giira 6ng Nguyén Bac Ng va dng Bui
B, ba Bui Thi My H

1.2/ Ong BUi B, ba Bui Thi My H phai thanh toan cho 6ng Nguyén Puc
Ng 363.000.000 ddng (ba trim sau muoi ba triéu ddng) thanh toan mot 1an ngay
sau khi ban &n c6 hiéu lyc phap luat. Thi hanh tai co quan thi hanh an c6 tham
quyén.

Ké tir ngay 6ng Nguyén Pirc Ng c¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu ong BUi
B, ba Bui Thi My H chua thi hanh s tién trén thi hang thang dng B, ba H con
phai chiu thém khoan tién 14i theo mirc 1di sudt co ban do Ngan hang Nha nudc
quy dinh twong Gng véi thoi gian va s6 tién chua thi hanh an.

1.3/ Cong nhan dng Bli B va ba Bli Thi My H c6 quyén sé hitu cin nha
s6 67 TPX, phuong Ck, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh theo Giay chang nhan
quyén str dung dat s6 AG 047262 s6 vao s6 cap giay ching nhan sé H01732 do
Uy ban nhan dan Quan 1 cap ngay 21/8/2006.

1.4/ Ong Bui B, ba Bui Thi My H c6 quyén lién hé véi co quan nha nuGce
c6 tham quyen dé tién hanh thu tuc sang tén trong Gidy ching nhan quyen sur
dung dat s6 AG 047262 sb vao sb cap gidy chang nhan s H01732 do Uy ban
nhan dan Quan 1 cip ngay 21/8/2006.

5/ V& an phi dan sy so tham:

5.1/ Bi don 6ng Nguyén Vin T, ﬁng Nguyén Puc Ng phai chiu an phi dan
su so tham khong gia ngach 1a 300.000 dong (ba tram ngan dong).

5.2/ Nguyén don 6ng Bui B, ba Bui Thi My H phai chiu an phi dan su so
thim 13 18.150.000 d6ng (muoi tim triéu mot trim nim muoi ngan dong) dugc
cAn trir vao sb tién tam Gng an phi da nop 14 59.000.000 dong theo Bién lai thu
tién s AA/2017/0047451 ngay 17/8/2017 cua Cuyc thi hanh an dan sy Thanh
phd H6 Chi Minh. Ong B, ba H duoc nhan lai 40.850.000 dong (bén muoi triéu
tam trim nim muoi ngan dong) tién tam ng an phi dan sy so thim.

Cac duong su vang mit ¢6 noi cu tri & Viét Nam duoc quyén khang co
ban an trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay duoc tong dat hop 1¢ ban an. Cac
duong su vang mit cd noi cu tri & nudc ngoai duge quyén khang cdo ban an
trong thoi han 1a 12 thang ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7
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va Piéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Bicu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tdi cao; Tham phan — Chi toa phién toa
TAND cap cao tai Tp.HCM,;

VKSND cép cao tai Tp.HCM;

VKSND Tp.HCM,;

Cuc THADS TPHCM,;

Cac duong su;

Luu HS-VP.

Vi Dac Toan
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