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Ban 4n sb: 01/2020/DS - PT
Ngay: 20 - 02 - 2020
V/v doi lai dat bi 14n chiém

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6 :
Thdam phén - Chii toa phién toa : Ong Nguyén Vian Nghia

Cac Tham phan: Ba Tir Thi Hai Duong
Ong V5 Ba Luu
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuan — Tham tra vién, T0a an nhan
dan tinh Quang Binh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dén tinh Qudang Binh tham gia phién toa:
Ong Poan Cong Minh - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 02 nam 2020, tai phong xét xir an dan sy Toa an nhan dan
tinh Quang Binh, xét xir phtic tham cong khai vu an thy 1y s6 32/2019/TLPT - DS
ngay 02 thang 12 nam 2019, vé doi lai dat bi 1an chiém.

Do Ban an dan sy so tham s 09/2019/DS — ST ngay 09 thang 10 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén B6 Trach bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 114/2020/QP - PT ngay 31 thang
01 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién V(nay la Cong
ty ¢ phan V Quang Binh); dia chi: thi trAn N, huyén B, tinh Quang Binh.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Van M — Chu tich Hoi dong quan tri;
Véng mat.

Pai dién theo uy quyén: Ong Pham Xudn Th - Phé giam ddc cong ty; co
mat.

- Bi don: Ong Tran Ngoc Th, sinh nim 1975

Tra tai: T6 dan phé Q, thi trdn N, huyén B, tinh Quang Binh; c6 mit.

NOI DUNG VU AN:



Theo ban an dan sy so tham cta Toa an nhan dan huyén B6 Trach thi noi
dung vu an nhu sau:

Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién V nay la Cong ty C6 phan V
Quang Binh (goi tat 1a C 6ng ty V) duoc Uy ban nhan dan tinh Quang Binh cép
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat  (viét tit GCNQSDP) sé BB 034615 ngay
21/10/2010 gdbm 04 thtra dét (thira dat sb 12, 13, 14 va 17) tai to ban d6 s6 10 doi
Q, thi trAn N, v6i hinh thirc nha nude cho thué dit va tra tién hang naim . Ngay
17/11/2013 va ngay 11 thang 11 nim 2015 Cong ty V phat hién 6ng Tran Ngoc Th
trd tai: Tiéu khu Q, thi trn N da hai dot 1an chiém 1.842,7m’ dat tai thira dét s6 13
to ban d6 s6 10 ddi Q, thi tran N cuia cong ty (da 1ap bién ban vi pham 1an chiém
dat dai lai lan). Cong ty V dd van dong 6ng Th tra lai dién tich 14n chiém nhung
6ng Th bat hop tac, sau d6 Cong ty V da dé nghi Uy ban nhan dan thi trin N hoa
gidi nhung khong thanh.

Pé dam bao quyén lgi cia minh Cong ty V khoi kién yéu cau 6ng Tran
Ngoc Th tra lai dién tich 1.842,7m? d4t va thao d&, di doi toan bd hang rao , cay
trong va cong trinh xay dung trén dién tich da l1an chiém.

Bi don 6ng Tran Ngoc Th trinh bay: Trudc nam 2007 cac ho dan trén dia
ban thi tran N chua dugc cdp GCNQSDD, vi toan bo dat dai do Cong ty V quan
ly. Nam 2007 thyc hién chi truong ctia Uy ban nhéan dan tinh, cac ho dan trén dia
ban thi tran N duoc do vé ban do dia chinh va lam thi tuc cap GCNQSDD, nhung
do ban di 1am an xa nén dén nay ong chua dugc cép GCNQSDD va do tranh chép
dat dai nén chinh quyén dia khong cho trong cdy. Doi véi dién tich dit nha & va
dat canh tac cua 6ng hién tai do bé me 6ng lam coéng nhan tai doi Q, Cong ty V
khai hoang tir nim 1976 va sau nay giao lai cho 6ng tiép tuc sir dung. Nam 1995,
6ng Th da lam nha tam dé ¢ va cham séc cay. Do vi pham phap luat nén dng phai
di chap hanh an dén nim 2000 mdi thu hinh xong, khi tr¢' vé thi nha & da bi hu
hong ning, do khong c6 tién dé tu sira nha nén 6ng da ban mot phan dat phia sau
cho anh Pham Minh B. Nay Céng ty c6 phan V Quang Binh khoi kién doi lai dat
ong khong chap nhan.

Nhiing ngudi lam ching sbng tai t6 dan phd Q, thi tran N, huyén B cho
rang: Mot s6 nguoi sinh séng o t6 dan phd Q, thi tran N, huyén B tir nam 1970 da
thiy c6 mot ngdi nha nhd do bd me cua ong Th tao 1ap va trong nhiéu loai cay
khéc nhau (keo, tram...), tuy nhién nhiing nguoi nay khong 16 dién tich dat bd me
ong Th str dung.

Tai Ban an déin su so tham s6 09/2019/DS-ST ngay 09 thang 10 nim 2019 cia
Toa an nhan dan huyén B6 Trach da quyét dinh:



Can c& vao khoan 9 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 68, Diéu 229,
Piéu 147 va Piéu 157 cua Bo luat t6 tung dan su; ap dung cac Diéu 158, 166,175,
176, 189, 190 va Diéu 194 B¢ luat dan sy nim 2015; Dicu 52, 56, 59, 95, 96, 99,
166, 170, 172 va Biéu 203 Luat dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an: Xir:

1. Chép nhén yéu ciu khdi kién caa Cong ty c¢d phan V Quang Binh.

- Budc 6ng Tran Ngoc Th va ba Tran Thi Anh D phai tra lai cho Cong ty ¢
phan V dién tich dat 14n chiém 1.842,7m 2 (trong d6 di bao gom phan dién tich
nha 33,60m 2 xay dung trai phép ), cu thé: Tai thira dat s6 13, td ban d6 s 6 10, to
dan phd Q, thi trAn N, huyén B, tinh Quang Binh v&i kich thudc (co so db chi tiét
kém theo):

+ Kich thudc huong Bic 1a 17,25m + 8,35m (9,99m — 1,64m).

+ Kich thudc huong Dong (giap duong vao nghia dia) 1a 68,99m.

+ Kich thuéc hudéng Nam (giap dat ong Tran Ngoc Th) theo hé toa d6 cac diém do
2 —3 -4 -5 clia thira dét s6 42, to ban d6 s6 40.

+ Kich thudc hudng Tay 26,73m (34,71m — 7,98m la kich thude tu 1 — 2 theo

hé toa d6 diém do cua thira sd 42, t& ban dd s6 40) + 26,64m + 29,27m.

- Budc ong Tran Ngoc Th va ba Tran Thi Anh B phai thao d& va di doi toan
bd hang rao bang day kém gai va cac cot bé tong lam hang rao bao chiém dién tich
d4t 14n chiém ra khoi dién tich dét 1an chiém dé tra lai dién tich dat 1an chiém cho
Cong ty c6 phan V Quang Binh.

- Budc 6ng Th, ba B phai thao d& va di doi phan dién tich nha 33,60m? xay
dung trai phép trén dét 14n chiém , kich thudc cu thé: Hudng Nam giap thira dat sb
42, to ban dd s6 40 co kich thude 5,08m, hudng Tay c6 kich thude 3,48m + 0,63m
+1,4m, huong Biéc ¢o kich thudce 6,8m, huong Dong co kich thuoc 4,06m + 2,32m
+0,68m dé tra lai dat cho Cong ty c6 phan V Quang Binh.

Ngoai ra ban an con tuyén budc ong Th chiu 4n phi dan sy so tham, chi phi
tham dinh va quyén khang cdo cho cac duong su.

Ngay 22 thang 10 nim 2019, bi don 6ng Tran Ngoc Th khang céo ban an
so tham voi ndi dung: Khong chdp nhan két qua xét xtr ctia ban an so tham, dé
nghi cap phuc tham xem xét dé bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don.

Tai phién toa nguyén don va bi don di thoa thuan dugc voi nhau vé viée
gidi quyét vu an. Cu thé: Hai bén déu thira nhan dién tich dat dang tranh chép la
1.854,67m”. Bi don thira nhan viéc 14n chiém dat ctia minh 12 trai quy dinh nén tu
nguyén tra lai cho nguyén don 893,47m? d3 14n chiém ngdy 11/11/2015, con dién
tich 961,20m? nguyén don chip nhan dé bi don quan 1y, st dung.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh tham gia phién toa phuc
tham phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Tai giai doan xét xtr phuc tham cac duong sy va nhimg ngudi
tién hanh t6 tung da thuc hién dang quy dinh cua phap luat vé t6 tung dan su.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan don khang cdo ciia bi
don dé stra Ban an so tham theo hudng chép nhan sy thoa thuan cua cac duong su,
budc bi don chiu an phi dan sy phtc tham theo quy dinh.

Sau khi xem xét ndi dung khang cdo, can cur vao cac ching ct, tai liéu da
dugc tham tra tai phién toa phuc tham; két qua tranh luan, y kién cua kiém sat
vién; nguyén don, bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 09 thang 10 nam 2019, Tda 4n nhan dan huyén B Trach xét xir
so tham va ban hanh Ban an s6 09/2019/DS — ST vé doi lai dat, ngay 22 thang 10
nam 2019 bi don 6ng Tran Ngoc Th lam don khang céo, don khang céo cua bi don
lam trong han luat dinh, da nop du tién tam Ung 4n phi phiic tham dung quy dinh
tai Diéu 272 va Piéu 273 cua Bo luét to tung dan su nén chép nhan dé xét xur phuc
tham.

[2] COng ty V khoi kién yéu cau 6ng Tran Ngoc Th tra lai dién tich
1.854,67m” dat bi 1an chiém, dién tich nay Cong ty V da dugc UBND tinh Quang
Binh cép trong Gidy chimg nhan quyén str dung dat s 6 BB 034615 ngay 21 thang
10 nam 2010. Toa 4n cdp so tham xac dinh Cong ty V khdi kién ong Tran Ngoc
Th 1 quan hé tranh chip quyén st dung dat 13 khong ding quy dinh, béi 1& quyén
st dung dat d6i voi dién tich dat tranh chdp nay dd duoc xac dinh trong
GCNQSDD ctia Cong ty V, nén day 1a viéc khoi kién doi lai dat bi 14n chiém.

[3] Theo Quyét dinh s6 446/TTg ngay 13 thang 9 nim 1978 ctia Chinh phi
thi toan bo dién tich dat thudc thi tran N do Nong truong V quan ly, sir dung. Tai
Quyét dinh s6 06/1998/QP — UB ngay 10 thang 4 nim 1998 cua Uy ban nhan dan
tinh Quang Binh vé viéc thanh 1dp Cong ty Cao su V trén cd sé Nong truong V.
Ngay 21 thang 10 nam 2010 Coéng ty Trach nhi¢ém hiru han mot thanh vién V nay
la Cong ty C6 phan V Quang Binh duge Uy ban nhan dan tinh Quang Binh cép
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BB 034615 gom 04 thira dat (thira dat s6
12, 13, 14 va 17) tai to ban d6 sd 10 tiéu khu Q, thi tran N, huyén B voi hinh thirc
nha nudc cho thué dat va tra tién hang nam (trong d6 thira dat s6 13 c6 dién tich
15.321m°).



[4] Theo s6 muc ké dia chinh va ban db dia chinh thi tran N, huyén B thi
6ng Tran Ngoc Th dang quan 1y, st dung 390m* dat tai thira dat sb 42, to ban do
s6 40 thudc tiéu khu Q, thi trin N (ban dd dia chinh ndm 2008), dién tich dét nay
chua duoc cép Gidy ching nhan quyén sur dung dat.

[5] Ngoai dién tich 390m? di cé trong ban dd dia chinh, 6ng Tran Ngoc Th
dang st dung thém 1.854,67m2 tai thira dat sd 13, to ban do sd 10 thudc tiéu khu
Q, thi trAn N. Ong Th cho rang dién tich d4t nay do b6 me dng khai hoang tir nim
1970 & lai cho 6ng nhung hién nay ong khong co gidy to cua cap co thim quyén
lién quan dén thira dat nay.

[6] Theo két qua tham dinh tai ch ngay 23 thang 8 nam 2017 thi dién tich
d4t tranh chép c6 1.854,67m? tai thira dit s6 13, to ban dd s6 10 thudc tiéu khu Q,
thi trin N, huyén B.

[7] Tai phién toa phiic thim nguyén don va bi don di thoa thuan vdi nhau
vé giai quyét vu an. Cu thé: Congty Co phan V. Quang Binh quan 1y, st dung
893,47m’ dit trén tong sb 1.854,67m* dat dang tranh chép, tai thira dét s6 13, to
ban dd s6 10 thudc tiéu khu Q, thi trin N, huyén B; kich thudc cac canh nhu sau:
Phia Tay giap dat cuia Cong ty c¢b phan V Quang Binh tir diém 1 dén diém 4 dai
93,43 mét, phia Bic giap dat cia Cong ty c6 phan V Quang Binh tir diém 4 dén
diém 6 dai 13 mét, phia Pong giap dat ong Th dang sir dung tir diém 6 dén diém 8
dai 84,18 mét, phia Nam giap dat ong Th dang sir dung tir diém 3 dén diém 8 dai
9,15 mét. Ong Tran Ngoc Th quan ly, st dung 961,20m? dat trén téng sb
1.854,67m? dit dang tranh chép, tai thira dat sd 13, to ban dd s6 10 thudc tiéu khu
Q, thi trin N, huyén B; kich thudc cac canh nhu sau: Phia Tay giap dat cua Cong
ty ¢6 phan V Quang Binh tir diém 6 dén diém 7 dai 72,49 mét, phia Bic giap dat
ciia Cong ty c6 phan V Quang Binh tir diém 6 dén diém 9 dai 12,66 mét, phia
Poéng giap dudng vao nghia trang tir diém 9 dén diém 10 dai 71,28 mét, phia Nam
giap dat ong Th dang sir dung tir diém 7 dén diém 10 dai 14,30 mét. Viéc cac
duong su thoa thuin v6i nhau vé giai quyét vu an 1a hoan toan ty nguyén, cin clr
Piéu 300 B luat td tung dan sy, HG1 déng xét XU chép nhan su thoa thuan nay.

[8] V& an phi: Tai phién toa phiic thAm nguyén don va bj don thoa thuan véi
nhau vé giai quyét vu an, do dé bi don khang cdo phai chiu an phi dan sy phtc
tham. Bj don tu nguyén chiu toan b an phi dan su so tham.

[9] V& chi phi thAm dinh: Ban an so thim budc bi don Tran Ngoc Th phai
tra 4.000.000 dong chi phi thim dinh cho Cong ty c6 phan V Quang Binh (Cong ty
co phén V Quang Binh da ndp s6 tién chi phi tb tung), ndi dung nay bi don khong
khang céo, khong bi khang nghi c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 272, Diéu 273, Diéu 300, khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 309
ciia BO luat t6 tung Dan sy ndm 2015; Diéu 166, Diéu 175 va Diéu 176 Bo luat
Dan sy nam 2015; Diéu 96, Diéu 100, Diéu 202 va Diéu 203 Luat dat dai nim
2013; khoan 5 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Qudc Hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an, x1r:

1. Chéap nhan don khang céo ctia 6ng Tran Ngoc Th dé stra Ban an dan sy
so tham s6 09/2019/DS - ST ngay 09 thang 10 nim 2019 cua Toa an nhan dan
huyén B6 Trach, tinh Quang Binh.

2. Chap nhan sy thoéa thuan cua Cong ty c6 phan V Quéang Binh va 6ng Tran
Ngoc Th vé quan 1y, sir dung 1.856,67m? dat tai thira dat sé 13, to ban do sé 10,
thudc tiéu khu Q, thi trn N, huyén B, tinh Quang Binh. Cu thé: Cong ty co phﬁn
V Quéng Binh quén 1y, sir dung 893,47m” dit tai thira dat sé 13, to ban dd sé 10
thudc tiéu khu Q, thi trAn N, huyén B; kich thudc cac canh nhu sau: Phia Ty giép
dat cua Cong ty ¢6 phan V Quang Binh tir diém 1 dén diém 4 dai 93,43 mét, phia
Bic giap dat cua Cong ty c¢o phan V Quang Binh tir diém 4 dén diém 6 dai 13 mét,
phia Pong giap dat ong Th dang str dung tir diém 6 dén diém 8 dai 84,18 mét, phia
Nam giap dat 6ng Th dang sir dung tir diém 3 dén diém 8 dai 9,15 mét. Ong Tran
Ngoc Th quan ly, st dung 916,20m? dat tai thira dat sd 13, to ban dd sd 10 thudc
tiéu khu Q, thi trdn N, huyén B; kich thudc cac canh nhu sau: Phia Tay giap dét
ctia Cong ty c6 phan V Quang Binh tir diém 6 dén diém 7 dai 72,49 mét, phia Bic
giap dat ctia Cong ty c¢6 phan V Quang Binh tir diém 6 dén diém 9 dai 12,66 mét,
phia Pong giap dudng vao nghia trang tir diém 9 dén diém 10 dai 71,28 mét, phia
Nam giap dat 6ng Th dang sir dung tir diém 7 dén diém 10 dai 14,30 mét (c6 so dd
dién tich dat kém theo).

3. V& chi phi tham dinh: Ong Tran Ngoc Th phai tra cho Cong ty C6 phan V
Quang Binh 4.000.000 dong (bdn triéu dong chin) tién chi phi tham dinh, dinh
gia.

4. Vé an phi: Ong Tran Ngoc Th phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
tham va 300.000 dong an phi dan sy phic tham, dugc trir 300.000 dong tién tam
g 4n phi da nop tai bién lai s6 0003325 ngay 05 thang 11 ndm 2019 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén B6 Trach. Tra lai cho Cong ty C6 phan V Quang Binh
300.000 dong tién tam tng an phi da nop tai bién lai sé 0002520 ngay 23 thang 6
nam 2017 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B4 Trach.
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Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 20/02/2020.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Pa Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND CC tai Pa Ning;

- VKSND tinh QB (P9);
- TAND huyén B4 Trach;

- Chi cuc THADS huyén B4 Trach; (da ky)

- Cac duong sy;
- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Viin Nghia



