TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 42/2020/DS-PT
Ngay: 24/2/2020
Vv tranh chdp thoa thudan dat

coc mua ban can ho

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii tog phién tod: Ba Ping Manh Cam Yén

Cdc Tham phan: Ong Truong Chi Anh

Ong Vii Toan Giang

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Ha — Thu ky Toa an nhan nhén thanh
phé Ha Noi.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dén thanh phé Ha Ngi: Ba Trinh Thu Tan
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 24 thang 02 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha
Noi, xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 445/2019/DSPT ngay 23
thang 12 nam 2019 vé viec “tranh chd'p thoa thudn dat coc mua can ho”.

Do ban an dan su so thadm s6 37/2019/DSST ngay 17/10/2019 ctia Toa an
nhan dan quan Dong Da, thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phiic tham s6 45/2020/QDPT - DS ngay
10 thang 2 nam 2020 gitra:

Nguyén don: Anh L& S T, sinh nam 1982.

HKTT: Thon 16, xa Quynh Vinh, thi xa Hoang Mai, tinh Nghé An.

Dia chi: Phong 310, chung cu SH3-Sunhome, phuong Nai Hién Pong, quan
Son Tra, thanh phd Pa Ning.

Pai dién theo Gy quyén: Anh Quach V H.

Dia chi: S6 40 Nguyén Céng Trir, phd Hué, quan Hai Ba Trung, thanh phd
Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Nguyén Hao
Hiép, luat su Long Xuin Thi, luat su Nguyén Duy Minh — Céng ty luat TNHH
Duong Tam va cong su, doan luat su thanh phé Ha Noi.

Bi don: Cong ty cb phan dau tu phat trién va xay dun T.

Tru sé: S6 614 duong Lac Long Quan, phuong Nhat Tan, quan Tay HO, thanh
phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pac Thanh — Chu tich Hoi dong
quan trj kiém Tong giam ddc.



Nguoti dai dién theo uy quyén: Ong Lé Thanh Son.
Ngu’orl bao vé quyén loi ich hop phap cua bi don: luat s Pham Hong Quang,

luat su Tran Thi Phuong Nga - Cong ty luat TNHH Hong Minh Ping, Poan luat sur
thanh phé Ha Noi.

Nguoi khang cao: Cong ty c6 phan dau tu phat trién va xdy dun T — Bi don
trong vu an.

Tai phién toa c6 mit: Anh Quach V H, luat sw Nguyén Hao Hiép, ong Lé Thanh
Son, luat su Pham Héng Quang, luat su Tran Thi Phuong Nga.

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khdi kién, loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an nguwoi dai

dién theo iy quyén ciia nguyén don la anh Quéch V H trinh bay:

Ngay 28.11.2017 Anh Lé S T va Cong ty c6 phan dau tu phat trién va xay dun
T (sau day goi tit la Cong ty T) da ky “Théa thudn dit mua” $b
337/2017/TTPM/Coco Wonderland Resort - MB. Anh Thao tra truéc so tién 13
293.573.145 dong dé dam bao cho viéc ky két Hop dong mua ban cin ho W-2902
thudc Toa nha Can ho khach san Coco Wonderland Resort cia T hop Du lich &
Giai tri Cocobay - Du an Khu nghi dudng va Nha ¢ cao cip The Empire sau khi Toa
nha nay du cac diéu kién ma ban theo quy dinh caa phap luat, ngay du kién ky Hop
ddng mua ban can ho 1a 30.3.2018. Ngay sau khi ky két Thoa thuan dit mua mang
ban chat 1a mot Hop dong dit coc nay, anh Thao di thanh toan toan bo sb tién néu
trén theo phiéu thu do Cong ty T Iap cing ngay.

DPén ngay 30.3.2018, anh Thao khdng nhan duoc bat cir phan hdi gi tir phia
Cong ty T vé viéc co ky két Hop dong mua ban cin ho hay khong. Ngay 19.05.2018,
Cong ty T gui cho anh Thao Cong vin s6 32/2018/CV-PTGB/TP thong bao thay
doi thoi gian du klen ky Hop d6ng mua ban cin ho 1a trong thang 8 nam 2018. Vi
thién chi mong mudn tiép tuc thuc hién mua ban can ho nén anh Thao chd doi va hi
vong Cong ty T sé thuc hién ding ndi dung thdng bao.

Sau d6, Cong ty T ludn cham tré trong viéc thuc hién ky Hop dong mua bén
can ho va lién tiép giri Cong van gia han thoi han ky két vao cac ngay 12.09.2018 va
30.11.2018 v&i nhitng ly do bat hop ly. Boi vay, ngay 04.01.2019, anh Thao da g
van ban toi Cong ty T thong bao cham dat Thoa thuan dit mua can ho, dong thoi
y&u cau Cong ty hoan tra toan b sé tién 587.146.290 déng (bao gom sé tién dat mua
1a 293.573.145 ddng va s6 tién phat coc theo Thoa thuan 12 100% sé tién dit mua)
va tién 1ai phat sinh theo quy dinh phap luat tinh dén ngay 15.01.2019. Clng véi do,
Cong ty Luat TNHH HTC Viét Nam - don vi dai dién dé bao vé quyén va lgi ich
hop phép anh Thao ciing d3 giri Cong vin sé 05/HTC-H1 ngay 04.01.2019 t&i Céng
ty T vai noi dung tuong tu nhu trén.

Anh L& S T khai kién dé nghi Toa an bugc Cong ty T thanh todn cac khoan do
vi pham hop dong dit coc, cu thé nhu sau:



- COng ty hoan tra toan bo sé tién 587.146.290 dong (bao gdm sé tién dit mua
13 293.573.145 ddng va sb tién phat coc theo Thoa thuan 12 100% sé tién dit mua)
va tién 1ai phat sinh theo quy dinh phap luat tinh d¢én ngay 15.01.2019.

* Tai bin tw khai ngay 08.8.2019 chi Nguyén Thi Thity Linh ngwoi dai dién
theo iiy quyén ciia bi don trinh bay:

Ngay 28.11.2017 Cong ty T va anh Lé S T da ky thoa thuan dat mua can ho
s6 337/2017/TTPM/Coco Wonderland Resort — MB dé dt mua cin ho W-2902,
anh L& S T d4 thanh toan 293.573.145 ddng, du kién dén ngay 30.3.2018 hai bén ky
hop ddng mua ban. Tuy nhién do mot sé tré ngai khach quan nén tién d6 du an khéng
dung theo du Kién, anh Thao di c6 don dé nghi thanh ly thoa thuan dat mua va yéu
cau hoan tra lai tién dit coc. Sau nhiéu lan thoa thuan, hai bén khdng théng nhat
dugc phuong an thanh ly.

Nay Cong ty T ¢ y kién vé yéu cau khai kién cua anh Thao nhu sau:

- Cong ty khong dong y cham dut thoa thuan dit mua cian ho s
337/2017/TTPM/Coco Wonderland Resort — MB ngay 28.11.2017 vi yéu cau cia
anh Thao khong c6 can ctr, khong phu hop voi thoa thuan ma hai bén da ky.

- Cong ty khong dong y véi yéu cau tra tién phat va lai phat sinh vi yéu cau
cua anh Thao khong c6 can cur theo thoa thuan ma hai bén da ky.

Truong hop anh Thao khéng mudn tiép tuc thoa thuan dit mua nira, hai bén
sé& tién hanh thoa thuan, thuong luong ngoai té tung. Cong ty s& hoan tra lai tién cho
anh Thao trén tinh than dam bao quyén loi ca hai bén, Cong ty dé nghi anh Thao tiép
tuc hop téc, van dé& cham tré trong thu tuc phap 1y ¢é mé ban can ho s& sém duoc
giai quyét.

Tai phién toa so tham:

- Dai dién theo uy quyén cla nguyén don xin rat mot phan yéu cau khai kién
vé viéc tinh 14i cua s6 tlen dit coc va van gilt nguyén y kién nhu di trinh bay tai Toa
an. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: nhat tri voi trinh bay
cua nguyén don, sau khi trinh bay quan diém va luan ctr dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhéan yéu cau khai kién cua nguyén don.

- Pai dién theo uy quyén cua bi don dé nghi dua Cong ty ¢ phan bat dong
san VNG Viét Nam vao tham gia t6 tung do ¢6 lién quan dén hop dong dit coc mua
can hd vi da gidi thiéu khach hang anh L& S T va nhan phi moi gidi cua Cong ty T;
Cong ty T xac nhan c6 15i trong viéc cham ky hop dong mua ban can ho véi anh Lé
S T, tai thoi diém xét xar COng ty T chua ky duoc hop dong mua ban cin ho véi
khach hang do thang 8/2019 méi duge cip phép xay dung, tuy nhién day khong phai
nhimg vi pham nghiém trong dé cham dit hop ddng dit coc. Do d6 Cong ty T khdng
dong y d6i voi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai ban an s6 37/2019/DSST ngay 17/10/2019 cta Toa an nhan dan quan
Péng Pa, thanh phd Ha Noi da quyét dinh:

Can cu:

- Diéu 26, 63, 220, 227, 264, 266, 267,271,273, 278, 280 ctia Bo luat td tung
dan su.

- Piéu 116, 117, 328, 404 Bo luat Déan sy nam 2015.
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- Piéu 22, 23, 55 Luat kinh doanh bat dong san.

- Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH cua Uy ban thudong vu Qubc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:

1- Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh LES T,

2. Bugc Cong ty cb phan dau tu phat trién va xay duyn T phal thanh toan cho
anh L& S T sd tién dic coc da thanh toan 1a 293.573.145 ddng va khoan tién tuong
duong gia trj tai san dat coc 14 293.573.145 d6ng. Tong sb tién Cong ty c6 phan dau
tu phat trién va xay dun T phai thanh toan cho anh L& S T 13 587.146.290 dong

3. Pinh chi xét xir d6i voi mot phan yéu cau cua anh L& S T vé viée tinh 1ai
ddi vai sb tién dat coc.

4. Vé an phi:

- Cong ty cO phan dau tu phat trién va xay dun T phai chiu 27.485.800 dong (
Hai muoi bay triéu, bon trim tAm muoi nim nghin, tAm trim dong) 4n phi dan su so
tham.

- Hoan tra anh L& S T 13.742.000 dong tién tam Gmg an phi dan su so tham da
ndp theo bién lai 0008684 ngay 23.5.2019 tai Chi cyc thi hanh an dan sy quan Pbng
Da, thanh phé Ha Nai.

5.Vé nghia vy cham thi hanh an: Ké tir ngdy ban an, quyet dinh c6 hi¢u luc
phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét
dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi
hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi
hanh xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1di cta s6 tién con phai thi hanh theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B¢ luat dan sy ndm 2015.

6. Vé huéng dan thi hanh an dan su: Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an
dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thue hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ngoai ra ban an con tuyén vé 4n phi va quyén khang céo cta cac bén.

Khéng nhit tri véi ban 4n so tham Coéng ty ¢6 phan dau tu phat trién va xay
dun T — Bidon da c6 don khang cdo toan bo ban an so tham.

Qud trinh t6 tung tai cdp phiic tham ciing nhw tai phién toa phiic tham:

Nguyén don, nguoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don van giita nguyén
yéu cau khai kién va 10i khai da trinh bay tai Toa an nhan dan cap so tham, ddi véi
yéu cau khang cao ctua Cong ty T, phia nguyén don c6 ¥ kién:

Tht nhat, Vé yéu ciu chidm dut thoa thuan dit mua cin ho, viéc ong Thao yéu
ciu Congty T chidm dut thoa thuan dit mua cin hd va thanh toan cac nghia vu tai



chinh lién quan vi vi pham théa thuan dat mua can hg 1a c6 can cir theo quy dinh cua
phap luat lién quan dén hop dong.

Tht hai, doi véi yéu cau thuc hién thanh toan toan bd sd tién dit mua cin ho
va cac nghia vy tai chinh lién quan theo thda thuan tai Thoa thudn dat mua can hg
Viéc Cong ty T khong thuc hién ky két hop dong mua ban, truong hop ndy hoan
toan do 16i ctia Cong ty T thi khi c6 yéu cau chdm dat thoa thuin dit mua tir dng
Thao, Cong ty T phai c6 nghia vu thuc hién thanh toan khoan tién dit mua cin ho
va cac nghia vu tai chinh lién quan dugc quy dinh tai Khoan 4.2 Diéu 4 thoa thuan
dat mua va cac quy dinh cua phép luat dan su khac.

Tai phién toa phiic tham ngueoi bao vé quyén loi ich hop phdp ciia nguyén don
trinh bay quan diém tranh luan Thoi gian gan ddy du 4n Cocobay ciia Cong ty T c6
rat nhiéu sai pham, d6i voi Toa nha Can ho khach san Coco Wonderland Resort caa
T6 hop Du lich & Giai tri Cocobay - Dy &n Khu nghi dudng va Nha & cao cap The
Empire dé thyc hién viéc nhan ngudn vén tir khach hang, nén Céng ty T d3 ky thoa
thuan dat mua véi khach hang, thoi gian dy kién ciia Chil dau tu dua ra 1 30/3/2018.
Sau d6 trong sudt khoang thoi gian x4y dung thi Cong ty di bi thanh tra va yéu cau
dirng dy an, do d6 dén ngay 30/3 phia Cong ty khong thé thyc hién viéc mua ban do
d6 6ng Thao khong dong ¥ tiép tuc ky hop dong ma yéu cau chidm dut théa thuan
dit coc mua ban cin ho va yéu cau Cong ty phat coc theo quy dinh cta phap luét.
Do vay dé nghi Hoi dong xét xir phiic thim xem xét gilr nguyén ban an so thim cia
Toa an nhan dan quan Dong Pa, thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo 1ty quyén cia bi don trinh bay: Tht nhat ddi voi yéu cﬁq chdm
dut thoa thuan dat coc, trong théa thuan Cong ty T khong thoa thuan Viég ch@m dut
thoa thudn dat coc va theo quy dinh cua phap luét cling khong quy dinh vé diéu kién
dugc don phuong cham dut hop dong.

Thi hai dbi véi yéu cau phat coc, Toa an so tham nhan dinh Cong ty don
phuong chim dut hop dong nhung phia Cong ty khong hé muon cham dut thoa
thuan dit coc, ma van mong mudn ky hop dong. Cong ty cho rang khoan dau tu ciia
ong Thao dén nay 1a khong bi thua thiét, vi can hd cua 6ng Thao hién nay duoc giao
dich la khoang 4,5 ty dong, nén ngoai mat phap ly thi Cong ty cho rang khoan dau
tu cua khach hang la khong bi thi€t hai, nhung voi vi tri cua khach hang cho rang
day la khoan dau tu ma hién nay khong thay hi€u qua thi c6 thé rat von thi Cong ty
cling dong y viéc d€ khach hang cham dut hop dong, nhung khong dong y viéce phat
coc, vi phia Cong ty khong don phuong cham dirt thoa thuan dat mua véi khach
hang.

gNgu’(‘Jri bao vé quyén loi ich hop phép cta bi don trinh bay quan diém tranh
luan: Thir nhat vé quan hé phép luat va ap dung phép lut. Vé chirmg minh quan hé
dit coc va ap dung viéc phat coc trong viéc giai quyét tranh chép gitra Ong Thao va
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cong ty T. Ong Thao c6 quyén chidm dut hop dong dit coc hay khong, trong thoa
thuan dat mua tai muc thoa thuan thi bén mua la 6ng Thao tu nguyén chuyén s tién
dit mua cho Thanh D6 dé dam bao cho viéc chon mua cin hd, nhu vay thoa thuan
giita cac bén c6 hai ndi dung thir nhat 13 thoa thuan vé chon cin ho va thoi gian ky
hop déng mua ban theo duy kién.

Thoa thuan dit mua phi hop voi quy dinh cta phéap ludt vé hop dong dat coc,
do vay ban chit cta thoa thuan dit mua ky két gifra hai bén 1a théa thuan dat coc
mua ban can hd. Sau khi ky thoa thuan dat mua Cong ty T da rat nd luc trong vi¢c
hoan thién tha tuc phap 1y dé tda nha dugc md ban theo dung quy dinh nhu trong
thoa thuan dat mua hai bén da ky két. Viéc cong ty c6 mot s6 van ban thong bao
giri khach hang thi ddy 1a chinh sach cham so6c khach hang cta cha dau tu cht
khong phai nghia vu cta cha dau tu. Cong ty T da thuc hién dang theo thoa thuan
dit mua chr khong vi pham, khong don phuong chdm dut thoa thuan dat mua véi
ong Thao, do vdy Toa 4n so tham xem xét chap nhan yéu cau ciia 6ng Thao vé viéc
cham dut thoa thuan dit mua 1a khong c6 can ctr. Tuy nhién tai phién toa hom nay
quan diém ctia phia bi don 1a néu 6ng Thao xin chdm dut thoa thuin dit mua thi
phia Cong ty T ciing dong ¥ cham dut thoa thuan dat mua va Cong ty T s& hoan lai
s6 tién 6ng Thao dd ndp theo thoa thuan dit mua va khong chip nhan s tién phat
coc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa c6 ¥
kién:

- Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thi dung cac quy dinh
ctia phép luat t6 tung; cac duong sy da thyc hién diing va day du cac quyén va nghia
vu t6 tung ctia minh theo quy dinh ctia phap luat;

- Bon khang cao cua bi don trong thoi han va da ndop tam Umg an phi phtc
tham nén hop 1¢;

- V& ndi dung: Can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa va cac tai liéu co
trong ho so vu an dé nghi Hoi dong xét xir giir nguyén ban 4n so ctia Toa 4n nhan
dan quan Péng Pa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chimg cir d3 duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 déng xét xir nhan dinh:

Pon khang cdo va bién lai thu tién tam Gmg an phi dan su phtic tham caa Cong
ty T ndp trong han luat dinh nén hop I¢.

Cong ty T khang cdo toan bd ban 4n dan sy so tham nén Hoi dong xét xir xem
xet cac ndi dung sau:

[1]. V@ to tung:



- V& thAm quyén giai quyét vu an: Tai thoi diém thu 1y vu an thi Cong ty co
phan dau tu phat trién va xay dun T c6 tru s& chinh tai 36 Hoang Cau, phuong O
Cho Dura, quéan Déng Pa, thanh phé Ha No6i nén viéc Toa an nhan dan quéan Déng
Pa thy 1y va tién hanh giai quyét vu an 1a dang quy dinh cua phap lut.

Tai phién toa so thAm nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién vé viée tinh
131 ctia s6 tién dit coc nén Hoi dong xét xtr so tham can cir Didu 244 B6 luat td tung
dan sy dinh chi xét xtr déi voi yéu cau tinh 13i cua s6 tién dit coc 1a ding quy dinh
cua phap luat.

Pbi v6i dé nghi cua bi don vé viéc dwa Cong ty cd phan bat dong san VNG
Viét Nam vao tham gia t tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién
quan, Hoi dong xét xir so thAm xét thdy hop dong thoa thuin dit coc mua can ho ky
két gitra Cong ty T va anh L& S T, Cong ty T truc tiép nhan tién dit coc mua can hd
ciia anh L& S T, khong lién quan dén Cong ty c¢b phan bat dong san VNG Viét Nam,
nén khong chap nhan dé nghi nay cuia Cong ty T, truong hop Cong ty T ¢6 tranh
chap vé phi méi gidi voi Cong ty c6 phan bat dong san VNG Viét Nam sé duoc giai
quyét bang vu an khéac khi c6 yéu cau theo quy dinh ctia phap luat. Chi Lé Thi Ngan
(voanh LE ST) da co6 don dé nghi va xac nhan: tién dit coc mua ban can hé 1a tai
san riéng ctia anh L& S T va do anh Thao kY hop dong mua cin ho & v6i Cong ty T.
Chi Ngan khong c6 quyén lgi va nghia vu lién quan, chi dé nghi khong tham gia t6
tung tai Toa an. Do vay, Toa an nhan dan cép so tham khong dua chi Ngan vao tham
gia tO tung véi tu cach 1a Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an. Viéc
xéc dinh tu cach tham gia t6 tung cia Toa an nhan dan cap so tham 14 ¢6 can cir nén
duoc Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan.

[2]. V& ndi dung:

Cong ty T khang céo toan bd ban an so thim nén Hoi dong xét xir cin clr vao
ho so vu 4n xem xét lai toan bd ndi dung vu an cu thé:

Ngay 28/11/2017, anh L& S T c6 Ban diang ky giri Cong ty ¢6 phan dau tu phat
trién va xay dun T dang ky mua can hg s6 W-2902 thudc Toa nha can ho khach san
Coco Wonderland Resot (Toa nha cin ho khach san C6 Co 4) tai t6 hop Du lich va
Giai tri Cocobay thudc Du an khu Nghi dudng va nha & Cao cap The Empire, phia
tay duong Trudong Sa (Phan khu quy hoach s6 1), phuong Hoa Hai, quan Ngii Hanh
Son, Pa Néng véi gia (chua VAT va phi bao tri) 1a 1.957.154.299 dong.

Ngay 28/11/2017, anh L& S T (bén B) va Cong ty T (bén A) ky Hop dong thoa
thuan dit mua sd 337/2017/TTPM/Coco Wonderland Resot ¢ noi dung: bén B dat
mua ctia bén A cin hd véi cc thong tin cu thé ghi tai Ban ding ky ngay 28/11/2017
va tu nguyén chuyén s tién 293.537.145 ddng ngay khi ky thoa thuan dat mua dé
dam bao viéc cam két cua minh trong viéc mua can ho; Piém a Khoan 3.1 cta Hop
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dé)ng quy dinh: Bén A c6 trach nhi€ém hoan thién thu tuc dé Toa nha can ho Khach
sin Coco Wonderland Resot du diéu kién mé ban theo quy dinh cta PL. Thoi gian
du kién ky Hop dong mua ban can ho 1a ngay 30/3/2018.

- Ngay 19/5/2018, Cong ty T ¢4 vin ban sé 32/2018/CV-PTGD/TD c6 ndi
dung thong bao vé viéc thay d6i thoi gian du kién ky Hop dong mua ban cin ho;
ngay 12/9/2018, Cong ty T c6 van ban sé 390/2018/CV-TD c¢6 ndi dung théng bao
vé tinh hinh xay dung toa COR4; ngay 30/11/2018, Cong ty T c6 van ban sb
107/2018/CV-TD c6 ndi dung théng bao thoi gian tién hanh ky Hop dong mua ban
can ho.

- Ngay 2/1/2019, ngay 11/1/2019, ngay 18/1/2019, Cong ty Luat TNHH HTC
Viét Nam (1a nguoi dai dién cho anh L& S T) ¢6 cong vin gai Cong ty T vé viée Yéu
cau thanh Iy Hop dong dit mua va hoan tra cac nghia vu tai chinh ddi véi Thoa thuan
dit mua s6 337/2017/TTPM/Coco Wonderland Resot ngay 28/11/2017.

*Xét Hop dong théa thudn dat mua: Hop dong thoa thuan dat mua sb
337/2017/TTBM/Coco Wonderland Resot ky ngay 28/11/2017 gitta 6ng LE S T va
Cong ty T xét vé ndi dung 1a hop dong dan su vé thoa thuan dit coc mua cin ho hinh
thanh trong twong lai. Théa thuan dat mua dugc hai bén ky két hoan toan trén co s&
tu nguyén, c¢6 hinh thirc va ndi dung khong vi pham quy dinh phap luat va dao duc
xa hd1 nén c6 hi¢u luc phap luat theo quy dinh tai Piéu 117 B6 luat dan su. Tuy
nhién, dén thang 11/2018, Toa nha cdn ho Khach san Coco Wonderland Resot van
chua du diéu kién mé ban theo quy dinh cta phép luat, vi thé giita hai bén chua thé
tién hanh trién khai viéc ky hop mua ban can ho theo nhu Thoa thuan mua ban can
ho da ky két. Ngay 2/1/2019, dai dién ctia 6ng Thao di guri van ban dén Cong ty T
yéu cau thanh Iy Thoa thuan dat mua can ho va yéu cau tra lai toan bo tién dit coc
cling nhu tién phat coc 1a 100% s6 tién da thuc nop cho Cong ty T.

*Xet yéu cau cham dirt Théa thudn mua bén can hé cia anh Thao: Anh Thao
cho rang viéc cham tré trong viéc ky Hop déng mua ban can ho c6 16i hoan toan tir
phia Cong ty T, do da c6 nhitng vi pham trong qua trinh thuc hién va thay doi thiét
ké du an dan dén du an chua dugc cho phép mo ban, da 1am anh hudng nghiém trong
dén quyén loi ciia anh nén dé nghi chdm dirt Thoa thuan dat mua di ky gitta anh
Thao va Cong ty T. Theo quy dinh tai Piém a Khoan 3.1 ciia Hop dong: Congty T
6 trach nhiém hoan thién thu tuc dé Toa nha cin ho Khach sin Coco Wonderland
Resot du diéu kién mé ban theo quy dinh ctia phap luat; thoi gian du kién ky Hop
déng mua ban cdn hd 1a ngay 30/3/2018; thoi han du kién thong bao ban giao can
ho 1a thang 9/2019. Tai tda &n so tham, Cong ty T ciing thira nhan viéc cham duoc
phép mé ban cin ho ciling c6 mot phan 18i tir phia cong ty. Viéc cham tré ky Hop
ddéng mua ban cin ho di dan dén viéc 6ng Thao khong duoc ban giao can ho va thu
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loi nhuan tir can ho theo ndi dung Ban ding ky ngay 28/11/2017 cua 6ng Thao d6i
v6i Cong ty T. Phia Cong ty T cho rang mic du cham ky Hop ddng mua ban can ho,
nhung quyén va loi ich hop phap ctia ngudi mua van duge dam bao, Cong ty s& tra
cho ong Thao 13i suit trén s tién 6ng Thao da thyc chuyén cho Cong ty dé dat mua
can hd tinh tr ngay tré han. Tuy nhién, muyc dich cua 6ng Thao khi ky két Thoa thuén
dat mua can hd chinh 1a dugc sé hitu va dua can hd vao tham gia vhuong trinh cho
thué, vdi mie loi nhuan 13 12%/ndm tinh trén sb tién gia ban can ho. Sb tién cua
Cong ty tra cho 6ng Thao trén sb tién ddt mua cin ho tinh tir ngdy tré han ky hop
ddng mua ban cin ho khong thé bu dap khoan loi nhusn ma 6ng Thao ky vong khi
Ky thoa thuan dat mua. Do do, an so tham d3 can c Khoan 1 Diéu 428 Bo luat dan
su, chép nhan yéu clu cla ong Thao vé viéc don phuong chidm dt Thoa thuan dat
mua 14 ¢6 cin ct. Tai phién toa phiic tham, phia bi don ciing ¢6 quan diém néu phia
anh Thao khong mudn tiép tuc ky hop dong mua ban cin hd ma mong mudn chim
dut théa thuan dat mua thi phia Cong ty T cling dong ¥ chdm dut thoa thuan dit mua
da ky giita cac bén nén Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan yéu cau nay cua anh
LEST.

*Xét yéu cau cia anh Thao vé viéc budc Cong ty T phdi trda cho 6ng so tién
dat coc da ndp la 293.573.145 dong: Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 428 Bo luat
dan su Khi hop dong bi don phwong chdm dut thue hién cac bén khong phai tiép tuc
thie hién nghia vu, trir thoa thuén vé phat vi pham, bdi thuong thiét hai va giai quyét
tranh chap. Bén da thuc hién nghia vu ¢6 quyén yéu cau bén kia thanh toan phan
nghia vu da thuc hién. Vi vay, an so tham budc Cong ty T ¢o trach nhiém tra cho
anh Thao khoan tién anh Thao dit coc mua cin ho 1a 293.573.145 déng |4 co can cir
ding quy dinh cua phap luat.

*Xét yéu cau ciia anh Thao vé viéc budc Cong ty T phdi trd cho dng sé tién
phat coc ¢ gid tri bang 100% sé tién ddit mua can ho:

Khi ky két Thoa thuin dit mua anh Thao biét rd Toa nha cin ho khach san
Coco Wonderland Resot chua du diéu kién mo ban, ndi dung ctiia Thoa thuan dat
mua thi s tién 293.573.145 dong chi dé dam bao cho cac cam két ctia anh Thao
trong chon mua cin hd s6 W-2902 va ky két hop dong mua ban can ho vai Cong ty
T, cac bén cam két v6i nhau ky hop dong mua ban can ho ngay khi Toa nha du diéu
kién mé ban, thoi gian ghi trong hop dong 1a thoi gian du kién ky hop dong mua ban
can ho, ndi dung cua hop dong khong cam két Cong ty T phai c6 trach nhiém hoan
tat thi tuc dé Toa nha duoc mé ban ding thoi han du kién; phia Cong ty T hién nay
van thién chi ky két hop dong mua ban cin hd v6i anh Thao do d6 Toa an so thim
nhan dinh, do 15i tir phia Cong ty T nén khong thé ky Hop dong mua ban cin ho
duogc va budc Cong ty T phai chiu phat coc theo khoan 4.2 Thoa thuan dat mua va
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Diéu 328 B6 luat dan sy 1a khong dung, 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop
phap cua COng ty T, do d6 can phai sira ban an so thim theo hudng chap nhin mot
phﬁn yéu cu khoi kién cta anh L8 S T vé viée chép dat Thoa thuan dat mua va yéu
cau COng ty T thanh toan tra anh Thao s6 tién dit coc mua cin ho di ndp, khong
chap nhén yéu cau Cong ty T phai thanh toan tién phat coc theo thoa thuan dit mua.

[3]. V& an phi:

Anh L& S T phai chiu an phi dbi véi sb tién phat coc 293.573.145 dong la
14.678.000 dong.

Cong ty T phai chiu 4n phi dan sy d6i véi sb tién 293.573.145 dong 14
14.678.000 dong.

Ban 4n so thim nhén dinh chua chinh x4c ndi dung vu an nén can stra lai ban
an so tham vé mat ndi dung, an phi va cach tuyén an.

Do stra ban an so tham nén cac duong su khang cdo khong phai chiu an
phi dan su phiic tham.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi khong phu
hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xir, nén khéng duoc chip nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

* Can ctr vao:

- biéu 148, Khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B luat td tung dan sy nim 2015;

- Piéu 116, 117, 328, 404 Bo luat Dan sy nam 2015.

- DPiéu 22, 23, 55 Luat kinh doanh bat dong san.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong
vu Quéc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
toa an;

* Xir: Stra ban an dan sy so tham s6 37/2019/DSST ngay 17/10/2019 ctia Toa
an nhan dan quan Déng bPa, thanh phé Ha Noi, cu thé nhu sau:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cia anh LE S T.

1.1. Chdm dat hiéu lyc phap ludt cua théa thuin dat mua cin ho s
337/2017/TTPM/Coco Wonderland Resort — MB ky két ngay 28.11.2017 giita Cong
ty c6 phan dau tu phat trién va xay dun Tvaanh LES T.

1.2. Buc Cong ty c6 phan dau tu phat trién va xay dun T phai thanh toan cho
anh L& S T sd tién dic coc da thanh toan 13 293.573.145 dong.

Khoéng chap nhan yéu cau cua anh L& S T ddi vé viéc budc Cong ty co phan
dau tu phat trién va xay dun T phai thanh toén cho anh Thao khoan tién twong duong
gia tri tai san dit coc 1 293.573.145 dong
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1.3. Pinh chi xét xtr d6i v6i mot phan yéu cau khoi kién coa anh LE S T vé
viéc tinh 1ai dbi véi so tién dit coc.

2. V& an phi:

- Anh L& S T phai chiju 14.678.000 ddng 4n phi dan sy so thim, anh LE S T
da nop 13.742.000 dong tién tam tmg an phi dan su so tham theo bién lai s6 0008684
ngay23/5/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Déng Pa, thanh phé Ha Noi, anh
Thao phai ndp tiép sb tién 936.000 dong an phi dan sy so tham.

- Cong ty ¢6 phan dau tu phat trién va xdy dun T phai chiu 14.678.000 dong
an phi dan sy so thim. Cong ty cd phan dau tu phat trién va xay dun T khong phai
chiu &n phi dan sy phtc tham, Cong ty T da ndp 300.000 dong tam tng 4n phi dan
su phtic tham theo bién bién lai s6 0009422 ngay 30/10/2019 tai Chi cuc thi hanh
dan su quan Ddng Pa, thanh phd Ha Noi. Cong ty T phai ndp tiép sb tién 14.378.000
ddng an phi dan su so tham.

3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4an con phai chiu khoan tién 13i clia
sO tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 468
B0 luat dan su 2015.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hidu thi
hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an.

Ban 4an phuc tham ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
ph?i’;am]\f;; sdt nhan dan thanh THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa dan nhan dan qudn Dong

Pa;

- Chi cuc Thi hanh an ddn sw

quan Pong Da;

- Cac duong su; X ]

- Luu ho so vu an. Pang Manh Cam Yén
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