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VIV Tranh chép chim dat hop dong
thué quyén sir dung dat va tai san gan
lién trén dat, tra tién thué quyen s
dung dét va tai san gan lién véi dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thu Phuong
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Tuyét Nga
Ba Lé Thi My Giang.

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Thanh Kiét — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Quang Ngai.
i - Dai dién Vign kiém sdt nhdn dén tinh Quing Ngdi tham gia phién toa:
Ong Nguyén Huy Binh — Kiém sat vién.

Trong céc ngay 20 va 25 qthéng 02 nam 2020, tai tru ,sé Toa an nhan dan
tinh Quang Ngii xét xtr phiic thdm cong khai vu an thy ly s6 05/2020/TLPT-DS
ngay 03 thang 01 nam 2020 vé viéc “Tranh chap cham dirt hop dong thué quyén

su dung dat va tai san gdn lién trén dat, trd tién thué quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat”.

Do Bén an déan sy so tham s6 07/2019/DS-ST ngay 15 thang 11 ndm 2019
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Quang Ngai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sd: 08/2020/QP-PT ngay
10 thang 02 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngo Hitu P — sinh nam 1983 va ba T6 Thi Phuong T1
— sinh nam 1983.

Dia chi cu trd: X8 N1, huyén T, tinh Quang Ngai.

i Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don 6ng Ngo Hiru P:
Ong Huynh Ngoc A, Luat su Van phong luat su Q, thuoc Poan ludt su tinh
Quang Ngai.

- Bi don: Ong Nguyén Mau H — sinh nim 1963 va ba Nguyén Thi T2 —
sinh nam 1963.

Dia chi cu tra: X& N1, huyén T, tinh Quang Ngai.



Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phép cia bi don 6ng Nguyén Méu H:
Ong Nguyén Cong T3, Luat su Van phong luat su C, thuoc Poan luat su tinh
Quang Ngai.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢é yéu cau déc ldp: Ba Dinh Thi
T4 —sinh nam 1956.

Dia chi cu trd: X8 N1, huyén T, tinh Quang Ngai.

- Nguoi khang cao: Ong Nguyén Mau H, ba Nguyén Thi T2, 12 bi don
trong vu an.

Tai phién toa: Ong Ng6 Hitu P, ba T6 Thi Phuong T1, 6ng Nguyén Mau
H, ba Nguyen Thi T2, ba Dinh Thi T4, 6ng Huynh Ngoc A, dng Nguyen Cong
T3 déu c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 09/7/2019, cdc loi khai tai Toa dn va tai phién
toa so tham, nguyén don éng Ngé Hiru P, ba Té Thi Phwong T1 trinh bay:

Ong Ngb Hiru P va ba T6 Thi Phuong T1 c6 hai thira dat s6 613, to ban
do s6 08, dién tich 446,4 m? va thira dat s6 609, t& ban do sb 08 dién tich 369,3
m? da duoc Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
vao nam 2011 tai x4 N1, huyén T, tinh Quang Ngai. Ngoai ra, con co thira dt so
870, to ban d6 sd 13, dién tich 1.100 m?, thira dat nay lién ké véi hai thira dat
ctia 6ng P va ba T1 nhung thudc quyén st dung ctia ba Pinh Thi T4 (me cua ba
T1). Hai thira dat cua ong P va ba T1 d3 xay dung co sé an udng va hoat dong tir
nam 2013. Thira dit cua ba T4 c6 xay dung mot khu trai 8m x 15m (goi tat 1a
khu trai) dé cho ong P va ba T1 kinh doanh an udng. Ong P va ba T1 kinh doanh
an udng dén nam 2018 thi nghi, chuyén ddi nganh nghé khac.

Ong Nguyén Mau H va ba Nguyén Thi T2 c¢6 nhu ciu thué lai dat va co
s& trén dat cia vo ché)ng ong P, ba T1 va khu trai cia ba Dinh Thi T4 dé tiép tuc
lam dich vy an udng. Sau khi vo chong 6ng P, ba T1 va vo chong o ong H, ba T2
trao d6i diéu kién gitra bén thué, bén cho thué va di xac lap hop dong. Ong H,
ba T2 thué ludn khu trai 8m x15m va phan dat cua khu trai nam trong thira dat
ciia ba Pinh Thi T4. Llc nay, ba T4 dang lam an tai tinh Pong Nai nén vo
chong ong P c6 dién thoai hoi ba T4, ba T4 dong ¥ cho vo chong ong H thué
khu trai va phan dat cua khu trai nhung véi diéu kién khi ba T4 c6 viéc quan
trong thi ba T4 c¢6 quyén lay lai khu trai ndy. Vo chong ong H, ba T2 dong y
thué luon khu trai ciia ba T4 va déng ¥ voi diéu kién ctia ba T4 s& 1ay lai khu trai
khi ba T4 c6 viéc quan trong. Vo chdng 6 ong P, ba Tl va vg chong ong H, ba T2
xéac 1ap Hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat da duge Uy
ban nhan dan xa N1, huyén T, tinh Quang Ngéi chimg thuc ngay 12/6/2018, véi
thot han la 05 nam, s6 t1en thué 1a 10.000.000 dong/thang, mdt nam tra thanh 02
dot tién, thoi gian tra tién thué tir ngay 01 dén ngay 05 cua thang dau tién, sau
01 nam tién thué s& tang 1én 10% so v&i gia hién hanh. Nam dau tién vo chc‘sng
6ng H, ba T2 da tra tién thué day du va dung thoi gian.



Hét thoi han 01 nam cia hop déng, ba Pinh Thi T4 ¢6 nhu cau quan trong
mudn 14y lai khu trai 8m x 15m theo hop dong da ky két tai diém 2 Diéu 1 trong
hop dong nén vao ngay 13/6/2019, vo chong 6ng P, ba T1 c6 dén gip éng H, ba
T2 dé noi chuyén dit van dé thang 8/2019 (Am lich) ba Binh Thi T4 l4y lai khu
trai 8m x 15m cua ba T4 di cho thué dé 1am nha cudi vo cho con trai caa ba T4
nhung 6ng H khéng dong y. Ong H, ba T2 khong thyc hién dung cam két trong
hop dong, khong chiu tra lai khu trai 8m x 15m cho ba T4. Vé gia ca va phuong
thire thanh toan (tai Piéu 10 trong hop ddng) tai Piéu 3 trong hop dong viét tay
ong Nguyén Mau H khong thuc hién dung nhu cam két, kh()ng thanh toan theo
thoa thuln tang 10%/thang va khong thanh toan ding hen. Nén 6ng P, ba T1 yéu
cau huy hop dong thué quyen str dung dat va tai san gan lién trén dat; tra tién
thué dat va tai san gan lién trén dat.

Tai phién toa so tham, ong P, ba T1 thay doi yéu cau thanh “Tranh chap
chdm dut hop déng thué quyén su dung dat va tai san gan lién trén dat; tra tién
thué quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat”.

Theo ban trinh bay ngay ngay 02/8/2019, ngay 13/8/2019, cac loi khai tai

Toa dn va tai phién toa so tham, bi don 6ng Nguyén Mdau H, ba Nguyén Thi T2
trinh bay:

Ong Nguyén Mau H, ba Nguyen Thi T2 cong nhan co ky két hop dong
thué quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat voi ong Ngo Hitu P, ba To
Thi Phuong T1 va ciing thong nhat thué khu trai dién tich 8m x 15m cua ba
Pinh Thi T4. P6i bén 1ap Hop dong ky két ngay 12/6/2018, thoi gian thué 1 05
nam, s6 tién thué 10.000.000 déng/théng, mot nam tra 02 dot tién, tra vao ngay
01 dén ngay 05 thang dau tién. Vo chong 6ng H, ba T2 da tra tién thué dang thoi
han va dung hop dong.

Can cr vao hop dong thué quyén su dung dat va tai san gan lién trén dat
khi ba T4 mudn 14y lai khu trai 8m x 15m thi hai bén phai thuong luong lai gia
thué, nhung ong P, ba T1 khong thuong lugng lai gia thué€, khong thong bao
trudc cho vo chong ong H, ba T2 ma da khai kién 13 vi pham trong hop dong.
Ong P, ba T1 khong co tai liéu chiung minh da thuong lugng lai gia ca thué khi
6ng P, ba T1 mudn lay lai khu trai 8m x 15m. Vo chong 6ng P, ba T1 yéu cau
vo chong 6ng H, ba T2 phai tra lai khu trai 8m x 15m va yéu cau vo chong 6ng
H, ba T2 tra ting 10% la khong dung. Vi trong hop dong viét tay ba T2 khong
ky vao hop dong nén viéc ting 10% vao nam thi hai theo ong H, ba T2 1a khéng
c6 gid tri phap ly.

Nay 6ng P, ba T1 mudn 1am gi thi phai thong béo véi ong H, ba T2 bang
van ban va phai thoa thuan lai gia ca cho thué; 6ng P, ba T1 chua thuong luong
d3 khoi kién ra Toa 4n thi 6ng H, ba T2 khong dong ¥ cham dut hop dong.

Tai don khoi kién ngay 05/9/2019 va tai phién toa so tham, nguoi dai dién

theo 11y quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp ba
Dinh Thi T4 trinh bay:



Ba Dinh Thi T4 c6 thira d4t s6 870, t& ban d6 s6 13, dién tich 1.100 m?,
ba T4 c6 dua tién cho con gai 1a T6 Thi Phuong T1 va con ré 1a Ngo Hitu P dé
xay dung mot khu trai 8m x 15m trén dat cua ba T4, muc dich 1a dé cho ba T1
va 6ng P kinh doanh, budn ban, sau nay ba T4 can thi ba T4 lay lai d&é 6.

Dén khi 6ng P va ba T1 khdng kinh doanh quan nhdu nira thi 6ng P va ba
T1 co noi voi ba T4 va mudn cho vQ chong ong Nguyen Mau H thué lai tai san
gdm quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat cua 6ng P, ba T1 va ca khu
trai cia ba T4 nén ba T4 dong y dé lai khu trai 8m x 15m trén dat ctia ba T4 cho
ong H thué, nhung c6 diéu kién khi nao ba T4 c6 nhu cdu quan trong thi ba T4
co quyen lay lai khu trai nay. Hop dong da duogc ching thyc gitra hai bén. pé
chuan bj t6 chtrc ddm cudi cho con trai, nén ba T4 can lay lai khu trai nay dé sta
sang lai 1am chd ¢ cho con trai khi cudi vo. Ba T4 néi véi éng P, ba T1 dén
thong bao vdi 6ng H, ba T2 viéc ba T4 sé léy lai khu trai dé 1am nha cudi vo cho
con trai ba T4 nhung ong H, ba T2 khong dong y. Nay ba T4 yéu cau cham dut
hop déng thué quyén st dung dat giita 6ng P, ba T1 va 6ng H, ba T2 va tra lai
khu trai 8m x 15m va phan dat cta khu trai cta thira dat s6 870 tai xa N1 cho ba
T4 dé ba T4 str dung va tra tién thué dat cho ba va cac con ba theo hop dong da
ky két cho dén khi cham dut hop dong, giao tién thué dat cho cac con ba 1a P, ba
T1 nhan tién.

Ban an dan sy soA: 07/2019/DS-ST ngay 15 thang 11 nam 2019 cua Toa dan
nhan dan huyén T, quyét dinh:

1. Chap nhan don khai kién va yéu cdu cta vo chong 6ng Ngo Hiru P, ba
T6 Thi Phuong T1.

ChAp nhan don khéi kién va yéu cdu ciia ba Dinh Thi T4.

2. Cham dat Hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
giita v chong 6ng Ngo Hiru P, ba Té Thi Phuong T1 va ong Nguyén Mau H, ba
Nguyén Thi T2 da dugc Uy ban nhan dan x& N1, huyén T, tinh Quang Ngai
chung thuc ngay 12/6/2018.

3. Budc vo chong ong H, ba T2 phai tra lai toan bo tai san thué da ghi
trong hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat da duoc Uy
ban nhan dan x4 N1 chung thuc ngay 12/6/2018 cho vo chong ong P, ba T1
gom:

- P6i véi tai san trén thira dat sb 613 gém 05 khu trai cu thé: Khu trai tha
nhat: mai lop 14 dira, khung tre, vach phia Tay x4y gach, 08 tru xay bang gach,
nén lat gach blog, tong dién tich 31,8 m?; Khu trai thir hai: mai lgp 14 dira, phia
trén mai co phu tAm bac mau xanh, 08 tru xay béng gach, suon mai lam b?mg tre,
nén lat gach blog, tong dién tich 30,69 m? Khu trai thir ba: méi lop 14 dira khung
tre, 06 tru xdy bang gach, tudng phia Bic va Tay xdy gach nam c6 chiéu cao cta
vach 13 1,6m, nén lat gach blog, téng dién tich 26,64 m?; Khu trai thir 4: mai lop
14 dira khung tre, c6 08 tru xdy bang gach, nén lat gach blog, tong dién tich
33,29 m?% Khu trai thtr naim: mai lop ngoéi nung, khung gb, gom c6 06 tru gd,
dudng kinh 20cm, nén lat gach blog, tong dién tich 32,4 m?.



- P6i voi tai san trén thira dat s6 609 gom: Mot ddy nha c6 03 phong may
lanh: mai lgp ton, 1ot la phong, khung sat, nén lat gach men, gach men gian
tuong xung quanh cao 1,25m, b6 tri 03 ctra nhém kinh (cira ra vao) va 01 tolet:
mai db bé tong, tudng xay gach, ctra nhom kinh (ctra ra vao), tong dién tich cua
03 phong may lanh va tolet 1a 58,45 m% Khu vuc nha bép: dién tich 161 m?, mai
lop ton po-rd xi mang, khung bé tri tre, gd, sit, cau, nén lat gach hoa (40cm x
40cm), trong bép bd tri 01 kho chira va 02 phong dé thiét bi; Quay thu ngan
dién tich 18,49 m2, mai lop 14 dira khung tre, bam theo doc vach cua phong s6 2
va phong s6 3, trén méi c6 phil tim bac mau xanh.

- S6 cdy nam trén hai thira dat cia ong P, ba T1 gom: 04 cdy Ving, 02
chau Mai, 01 cay Hoa gidy, 02 cdy Xanh trong chau, cdy Xanh trong ngoai dat
1a 09 cay, 09 bui Truc doc theo giap ranh phia Pong cua dat. (kém theo ban d6
dia chinh khu dét)

4. Budc vo chong ong H, ba T2 va vo chong ong P, ba T1 c6 trach nhiém
tra lai cho ba T4 mot khu trai gén lién dién tich dat 15m x 8m (lam trén thira dat
s6 dat so 870, to ban d6 s6 13, dién tich 1.100 m?), mai lop 14 dira, khung sat,
véach xay gach, nén lat gach men mau nau (40cm x40cm), tong dién tich st dung
la 112 m2.

5. Bugc ong H, ba T2 phai tra cho 6ng P tién thué chua tra ké tir ngay vi
pham hop dong cho dén nay la 05 thang la 50.000.000 dong.

6. An phi: Ong H, ba T2 phai chiju 2.500.000 dong an phi dan sy so tham.

7. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: 1.500.000 dong va chi phi do v& 1a
4.500.000 dbng, tong cong: 6.000.000 dong. Budc ong H, bd T2 phai chiu
6.000.000 dong chi phi xem Xxet, tham dinh tai chd va chi phi do v&. Ong P va ba
T1 da tam ng va chi tra s tién trén nén ong H, ba T2 phai hoan tra cho ong P,
ba T1 s tién 6.000.000 dong.

_ Hoan tra lai cho 6ng P, ba T1 s6 tién tam Gmg an phi da ndp 13 600.000
dong theo Bién lai thu s0 AA/2018/0002181 ngay 19/7/2019 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén T.

_ Hoan tra lai cho ba Dinh Thi T4 sO tién tam Ung 4n phi di ndp 1a 300.000
dong theo Bién lai thu so AA/2018/0002217 ngay 09/9/2019 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén T.

Ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang céo.

Ngay 26 thang 11 nam 2019, ong Nguyen Mdéu H, ba Nguyén Thi T2
khang Cao voi noi dung: Yéu cau Toa an cap phuc thim stra Ban an dan sy so
tham, bac yéu cau khoi kién cua nguyén don; chip nhan toan bo khang céo cta
ong Nguyeén Mau H, ba Nguyén Thi T2, cu thé:

1. Buoc Bén A 0ng Ng0 Hitu P va ba T6 Thi Phuong T1 thyc hién thoi
gian cho 6ng H, ba T2 thué 5 nam (tinh tir ngay 13/6/2018 dén 13/6/2023).

2. Néu Bén A mudn huy hgp dong thi phai tra lai toan b thiét hai do hanh
vi 101 ciia Bén A gay hau qua cho 6ng H, ba T2.
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Vé khoan dau tu 100.000.000 dong dé tan trang quan va tinh thu nhap
binh quan 01 thang khoang 80.000.000 dong, trir tién nhan vién 1a 40.000.000
dong, tra tién thué 1a 10.500.000 ddng, tién dién 4.000.000 ddng, tién thué
1.000.000 ddng, tién bu 16 hoa don 7.000.000 dong, tién dich vu mang va céc
dich vu khac 1a 1.000.000 dong. Tong cong 1a 63.000.000 déng. Mot thang trir
tat ca chi phi trén chiing toi con 27.000.000 ddng. Nhu vy nhan 48 thang thoi
gian con lai 13 4 nam: 27.000.000 dong x 48 thang = 1.296.000.000 dong.

Téng cong 2 khoan: Khoan dau tu ban dau 14 100.000.000 dong + khoan
thu 1.296.000.000 dong = 1.396.000.000 dong.

Tai phién toa phuc pham, ong H, ba T2 thay 601 noi dung khang cao, yéu
cau Toa an cip phuc tham huy Ban an so tham, giao vé cho Toa 4n cip so tham
xét xur lai vu an.

Y kién ciia nguoi bao vé qyyén va loi ich hop phap cua nguyén don ong
Ngo Hiru P tai phién toa phuc tham:

Bi don c6 khang céo cho rang phai boi thuong thiét hai cho bi don, day 1a
quyén cua duong sy phai yéu cau tai Toa &n cip so tham, khéng phai trach
nhiém ctia Tham phéan, Thu ky T0a an phai huéng din. Nguyén don khong gay
thiét hai cho bi don, nén khong phai bdi thuong. Chit ky trong don khoi kién cua
ba T4 1a cua 6ng P, nhung ba T4 da uy quyén miéng cho 6ng P ky thay ba T4
nén khong vi pham t6 tung. Ba T4 c6 yéu cau lay lai 1éu, trai va dong y thuong
luong véi ong H, ba T2 nhung 6ng H, ba T2 khong chiu thuong luong, tra lai
1éu trai. Ong P, bé T1 cling da thdéa thuan cho thué voi gid khac, nhung 6ng H,
ba T2 khong thoa thuin. Pon cta éng H giri dén Cong an x4 N1, da can ctr
chtng minh viéc ba T4 d3 thong bao cho 6ng H, ba T2 biét viéc ba T4 lay lai tai
san cho thué. Gidy viét tay ciing 1a hop dong, bd tro cho hop ddng chinh da
dugc chimg thuc, trong d6 c6 thoa thuan néu dng H, ba T2 khong tra tién dang
thoi han thi 6ng P, ba T1 c6 quyén don phuong cham dut hop dong ma khong
phai thong bao trude. Do d6 dé nghi gilt nguyén ban an dan sy so tham.

~Y kién cia nguoi bdo vé qu)fén va loi ich hop phap cua bi don o6ng
Nguyén Mdau H tai phién toa phuc tham:

Hop dong thué tai san duoc Uy ban nhan dan xa N1 chtng thuc méi 1a
Hop dong dugce cac duong sy va phap luat cong nhén, tai Piéu 10 cua Hop dong
chi co6 thoa thuan phan gidy viét tay 1a thué chén, dia, khong co vige tang 10%
tién thué hang nim. Nén ong H, ba T2 khong vi pham Hop dong Ong P, ba T1
tai phlen tda so thdm yéu cau don phuong chdm dit hop déng, nhung trude do
Toa an, ciing nhu 6ng P, ba T1 khéng théng bao cho 6ng H, ba T2. Chir ky cua
ba T4 trong don khoi kién, theo két luan ciia Phong K¥ thuat hinh sy Cong an
tinh Quang Ngai, khong phai 1a ctia ba T4, phu hop voé1 101 khai cua ba T4 tai
phién tda phiic thdm, nén day 13 vi pham nghiém trong t6 tung ctia Toa an cap so
tham. Khi ong P, ba T1 don phuong cham dat hop dong nhung khong boi
thuong theo thoa thuan da ky, nhung Toa 4n so tham lai chap nhan, do d6 da
lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cta ong H, ba T2. Vi vay, dé nghi



Hoi dong xét xir chap nhan viéc thay d6i khang céo cta 6ng H, ba T2, hily Ban
an dan su so tham.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Quang Ngdi tai phién
toa:

Vé td tung: Tham phan, Hoi déng xét xur, Thu ky, nguyén don, bi don,
nguoi ¢6 quyen 191, nghia vu lién quan da thuc hién dang quy dinh cua B0 luat
to tung dan sy.

Tai phién toa phuc tham, ba Pinh Thi T4 thira nhan chit ky tai don khai
kién doc 1ap, tai ban trinh bay, bién ban nhan van ban t6 tung ctia Toa an cip so
tham c6 chit ky “T4” va ghi tén “Dinh Thi T4” 1 cta 6ng Ngo Hiru P. Khai
nhan cua ba T4 phu hop véi két luan giam dinh cta Phong K§¥ thuat hinh su
Cong an tinh Quang Ngai, nén Toa 4n cap so tham di vi pham nghiém trong thi
tuc to tung. Do do, dé nghi HO1 déng xét xur huy Ban an so tham, giao hd so vu
an lai cho Toa an cap so tham giai quyét, xét xir lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa va can cur két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xiwr nhdan dinh:

[1] Xét Hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat duge
Uy ban nhan dan xa N1, huyén T, tinh Quang Ngai chimg thuc vao so sb 85,
quyén s6 01/2018 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/6/2018 (sau day viét tat 1a Hop
dong sd 85), Hoi dong xét xir thiy rang:

[1.1] Hop dong thué quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat duoc
Uy ban nhan dan xd N1 chimg thuc ngay 12/6/2018, c6 c4c chu thé tham gia
hop ddng gdm “Bén cho thué (sau ddy goi la Bén A): Ong Ngo6 Hiru P, ba Té
Thi Phuong T1”, “Beén thué (sau day goi la bén B): Ong Nguyén Mau H, ba
Nguyén Thi T2”, ngoai ra khong con c6 chu thé nao khac tham gia, theo quy
dinh tai Diéu 385, Piéu 386 Bo luat dan sy nam 2015. Trong hop dong c6 tai
san cia ba T4 da duoc 6ng P, ba T1 cho thué, sau khi da dugc su dong ¥ cua ba
T4, nén Toa an cap so thim xac dinh ba T4 1a nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan trong vu an la phu hop.

[1.2] Theo quy dinh tai Diéu 428 B0 luat dan sy ndm 2015 va thoa thuén
tai khoan 2 Piéu 5 ciia Hop dong s6 85, khi xem xet yéu cau don phuong chim
dut hop dong ciia 01 bén, phai xem xét dén van dé boi thuong thiét hai do chim
dut hop ddéng. Cin cir tai lidu trong hd so va trinh bay tai phién toa phuc tham,
bi don cho ring trong qué trinh giai quyét so thAm vu an, Toa an cap so tham
khong giai thich phap luat cho bi don vé viéc trudng hop bi don phuong chim
dut hop ddng, bi don co yéu cau bodi thuong thiét hai khong, vi vay bi don khang
céo trong d6 ¢ ndi dung nguyén don mubén don phwong chim dat hop dong, thi
phai boi thuong thiét hai do hanh vi 16i ciia nguyén don gay thiét hai cho bi don
khi cham dirt hop dong, ctng nhu qua trinh bi don mua ban tai quan. Toa an cap
so tham chap nhan yéu cau clia nguyén don nhung chua dwa ra van dé lién quan



dén thoa thuan boi thuong trong Hop dong sé 85 1a chua giai quyét triét dé noi
dung tranh chap vé hop dong.

[1.3] Tai phién toa so tham, nguyén don thay ddi yéu cau khoi kién tir yéu
cau huy hop dong da dugc Toa an cap so tham thy 1y, sang yéu cau don phuong
chdm dut hop dong Toa an cép so thim chap nhan nhung khong yéu cau
nguyén don cung cip cac tai liéu, ching cir thé hién trude khi nguyén don thuc
hién viéc don phuong chAm dut hop ddng, nguyén don da théng béo cho bi don
biét viéc nguyén don don phuong cham dut hop dong, dugc quy dinh tai khoan
2 Piéu 428 Bo luat dan sy nam 2015, dé xac dinh nguyén don da du diéu kién
khoi kién ddi v6i bi don hay chua, 13 chua dam bao theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu 192 B luét t tung dan su.

[1.4] Xét Iy do, nguyén nhan nguyén don khai kién don phuong cham dat
hop dong véi bi don vi cho rang bi don khong tra thém 10% tién thué sau nam
thué dau tién, theo thoa thuan tai Hop dong thué mat bang dat va tai san trén dat
(viét tay) deé ngay 12/6/2018 (BUt lyc tir 01 dén 05), Hoi dong xét xir nhén thay:
Tai Diéu 4 vé “gid thué va phwong thirc thanh todn” cia Hop dong s6 85 khong
c6 thoa thuan bi don phéi tra cho nguyén don ting tién thué 1én 10% sau moi
nam thué; con tai Picu 10 c6 thoa thuan “Hai bén thong nhat bé sung gidy viét
tay kem theo, trong do co cdc do ding nhw chan, dia va cdc vit dung khdc dé
thuwe hién viéc mua ban dn uong”; trong khi tai Piéu 3 ctia Hop dong thué mit
béng dat va co so trén dat (viét tay) thé hién “Theo dinh ky 01 nam, gid thué mat
bang vd co so vt chit sé tang 10% so voi gia hién hanh tai thoi diém d6”, hop
dong viét tay nay khdng co chir ky cua ba T2, nén bi don cho rang Piéu 10 cua
Hop ddng s6 85 chi thoa thuan 1a thue chan (chén), dia va cac vat dung khac dé
thue hién viéc mua ban trong an udng, Toa &n cip so tham chua tlen hanh xac
minh lam rd tur Uy ban nhén déan x& N1, noi chimg thyc Hop dong s 85, vé mau
thuan tranh chip nay, nhung két luan cho rang bi don da vi pham hop dong va
tuyén chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, 1a chua dam bao quyén loi
cho bi don.

[1.5] Mat khac, khoan 2 Diéu 5 cua Hop déng sb 85 co ndi dung thoa
thuan bén A (06ng P, ba T1) co quyen yéu cau bén B (6ng H, ba T2) “cham dirt
ngay viéc su dung dat, tai san gan lién véi dat khong dung muc dich, huy hoai
dat hodc lam giam sut gid tri cua dat, tai san gan lién véi dat; néu bén B khong
cham dirt hanh vi vi pham, thi bén A ¢6 quyén don phwong dinh chi hop dong”.
Nhu vay, viéc Toa an cap so thAm chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
nhung chua lam o “Hop dong thué mdt bang dat va co sé trén dat” (viét tay) co
phai 13 phu luc hop ddng va khong tach roi Hop dong duoc chimg thuc tai Uy
ban nhan dan xa N1 hay khong, 1a chua ton trong su tu nguyén thoa thudn gitra
cac bén.

[1.6] Toa &n cip so tham cin clr quy dinh tai Diéu 481 B¢ luat dan sy nim
2015 dé quyét dinh chdp nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don. Tuy nhién,
theo tai liéu trong ho so thé hién dng H, ba T2 d4 tra tién 02 lan (tir thang 6 dén
thang 12/2018; tir thang 01 dén thang 6/2019); ngay 09/7/2019, 6ng P, ba H



khoi kién (BUt luc 20, 21) yéu cau hiy hop dong, tra lai tai san va tra tién thué
tai san; tai phién toa, nguyén don thay doi thanh yéu cau chdm dut hop déng
Nhu vy, trong khoang thoi gian nguyén don khoi kién (ngay 09/7/2019) dén
khi Toa an so thAm xét xtr va quyét dinh (ngay 15/11/2019) thi bi don chua vi
pham quy dinh tai khoan 2 Bleu 481 BO luat dan sy nam 2015 “T rwo’ng hop cac
bén théa thudn viéc tra tién thué theo ky han thi bén cho thué co quyén don
phwong cham dirt thuc hién hop dong, néu bén thué khéng tra tién trong ba ky
lién tiép, triv trieong hop cé théa thudn khdc hodc phdp ludt ¢é quy dinh khéc”.
Ngoai ra, nhu nhan dinh tai phén [1.5] vé viéc can phai 1am rd Hop df)ng thué
mat bang dat va co so trén dat (viét tay) c6 phai 1a phu luc Hop dong s 85
khong, vi tai Piéu 3 ¢ thoa thuan “Theo dinh ky 01 ném, gia thué mat bang va
co s& vt chit sé tang 10% so voi gia hién hanh tai thoi diém dé” de lam co so
chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don khi don phuong chém dat hop
dong do bi don vi pham nghia vu tra tién.

~[2] Xet Don khoi kién dé ngay 05/9/2019 ghi tén ba Pinh Thi T4, Hoi
dong xét xur thay rang:

[2.1] Ngay 09/9/2019, Toa an cdp so tham nhan Pon khéi kién dé ngay
05/9/2019 ghi tén ba Dinh Thi T4. Ngay 20/9/2019, ba T4 lap Gidy ay quyén
v0i noi dung ba T4 uy quyen cho ong Ngo Hiru P “lién hé dén Toa dn, cdc co
quan, to chirc co tham quyén dé nép don, khiéu nai, khoi kién, lam viéc va tham
gia trong suot qud trinh t6 tung, tham gia tai phién toa xét xir cdp so tham, cdp
phic tham (néu o), tranh chdp quyen sir dung dat giita ba Dinh Thi T4 va vo
chong éng Nguyén Mdu H, ba Nguyén Thi T2”; Gidy uy quyén dugc Vin phong
Cong chung T ching thuc ngay 20/9/2019. Nhu: vay, theo ndi dung Gidy uy
quyén néu trén, khong c¢6 ndi dung thé hién ba T4 ty quyén cho nguoi khac khai
kién ong H, ba T2. Tai phién toa phuc tham, ba T4 va dng P déu cong nhan céc
chit ky “T4” va chit viét “Pinh Thi T4” tai Bién ban giao nhan van ban to tung,
Ban trinh bay giri Toa 4n cap so tham khong phai 1a ciia ba T4 ma la do éng P
ky va viét.

[2.2] Bi don khang céo va sau d6 c6 don yéu cau trung cau giam dinh chir
ky cta ba T4. Tai Két luan giam dinh s6 70/KLGD-PC09 ngay 15/01/2020 cua
Phong Ky thudt hinh sy Cong an tinh Quang Ngai két luan: “Chir ky “T4” dudi
muc “Ngwoi khéi kién”, tai “PON KHOI KEN” dé ngay 05/9/2019 (ky hiéu A)
véi chir ky “T4” dwdi muc Bén A, tai “GIAY UY QUYEN” dé ngay 20/09/2019,
giita Bén A (Bén vy quyén) la ba Pinh Thi T4 va Bén B (Bén nhdn vy quyén) la
ong Ngé Hiru P, do céng chimg vién Lé Ngoc T5 ky céng chimg sé 2630, quyén
$6 03/2019/TP/CC-SCC/HPGD (ky hiéu M) la khéng phdi do ciing mot nguoi ky
ra”.

[2.3] Nhu vay, chit ky “T4” trong Pon khoi kién dé ngay 05/9/2019
khong phai la cua ba T4, nguoi c6 don khoi kién doc lap, nhung duge Toa éan
cép so tham thu 1y, chép nhan yéu cau khai kién, 13 vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 189 Bo luat t tung dan su. Ngoai ra



con cé cac chir ky khéac trong ban trinh bay, Bién ban giao nhan vin ban tb tung
khong phai la cia ba T4,

[3] Do Toa 4n cép so thim c6 vi pham nghiém trong thu tuc tb tung, chua
thu thdp danh gia chung ctr day du va chua xem xet giai quyét ndi dung vu an
triét dé, tai phién toa phac thim khong thé thuc hién bd sung, khic phuc dugc,
nén Hoi ddng xét xtr phai hity Ban 4n so thim va chuyén hd so vu an cho Tda an
cap so thAm giai quyét lai vu an theo tha tuc so tham. Dbi voi ndi dung khang
c4o cua ong H, ba T2, Hoi dong xét xir khong xem xét dén. Tién tam Ung an phi
dan su so tharn tam Ung an phi yéu cau doc lap, cac chi phi t6 tung khac s&
duogc giai quyét khi Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu an.

[4] Do huy Ban an dan su so tham nén dng H, ba T2 Kkhong phai chiu an
phi dan sy phuc tham. Hoan tra cho ong H, ba T2 300.000 dong tién tam Gng an
phi phic tham d4 ndp tai Bién lai thu s6 AA/2018/0002258 ngay 12/12/2019 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén T.

[5] Y kién cua nguoi bao ve quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
ong Ngo Hiru P khong dugc Ho1 dong xét xtir chap nhan.

[6] Y kién cua ngudi bao vé quyé,n va loi ich hop phap cho bi don 0ng
Nguyén Mau H dugc Hoi dong xét xur chap nhan.

[7]1Y kié"n cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngii tai phién
toa dugc Ho1 dong xét xtr chap nhan vi ¢6 can cur va dung phép luat.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Piéu 308, Dicu 310 Bj luft to
tung dan sy; Nghi quyet s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Huy Ban an dan sy so tham s6 07/2019/DS-ST ngay 15 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Quang Ngai.

2.,Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén T, tinh Quang Ngai
gidi quyé€t lai vu an theo thu tuc so tham.

3. Tiér} tam Ung an phi dan sy so ‘ghém, tam Ung an phi yéu cau doc lap,
cac chi phi to tung khéc s€ dugc giai quyét khi Toa an cap so tham giai quyét lai
vu an.

4. V& an phi phuc tham: Ong Nguyén Mau H, ba Nguyén Thi T2 khdng
phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra cho 6 ong H, ba T2 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) tién tam Ung an phi phic tham d3 ndp tai Bién lai thu sd

AA/2018/0002258 ngay 12/12/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T,
tinh Quang Ngai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ngii; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén T;

- TAND huyén T;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu an van.

Pham Thi Thu Phwong
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