TQA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 11/2020/DS-PT
Ngay: 25/02/2020

V/v: Tranh chip HD thué va
chuyén nhuong quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

V6i thanh phan hdi ddng xét xir phiic thAm gdm c6:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Dung
Cic Tham phdn: Ong Truong Québc Vin
Ba Lé Thi Hiéu
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Thanh Hoéa.
Dai dién Vign Kiém sdt nhin dan tinh Thanh Héa: Ba Cu Thi Ngoc -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 25/02/2020, tai tru s Toa an nhan dan tinh Thanh Hoéa xét xir phic
tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sé 05/2020/DSPT ngay 03 thang 01 nim 2020
vé viéc: “Tranh chdp HP thué va chuyén nhirong quyén sir dung dat”. Do ban an
dan su so tham s6 07/2019/DS-ST ngay 26 thang 11 nim 2019 cua Toa an nhan
dan huyén HT, Thanh Hoa bj khang cdo cua nguyén don. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr phuc tham sd 13A/2020/QD-PT ngay 07 thang 02 nam 2020 giita cac
duong su:
1. Nguyén don: Ong BVL,sinh nam 1956
Ba NTH, sinh nam 1978.
Dia chi: thon 10, xa HV, huyén HT, tinh Thanh Hoa.
Ong BVL dong thoi 14 dai dién theo ty quyén cta ba NTH (vin ban iy quyén
dé ngay 25/11/2015).
2. Bi don: Ong NVT- Sinh nam 1970
Dia chi: thon 10, xa HV, huyén HT, tinh Thanh Hoa.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba HTT, sinh 1970
Dia chi: thén 10, xa HV, huyén HT, tinh Thanh Hoa.
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Tai phién toa c6 mit ong L, vang mat ong T, ba HHT va ba H.
NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién dé ngay 07/11/2017 ciing nhw trong qud trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa, nguyén don la 6ng BVL va ba NTH trinh bay:

Ngay 25/7/2014, éng L va éng NV Tco ky hop dong thué dat, hop ddng dugc
viét tay va c6 chimg thuc ctia Uy ban nhan dan xa HV.Thoi han thué 1a 35 nam,
dién tich thué 1a 14m?, thudc thira dit cua gia dinh 6ng T dang st dung & thon 10,
chiéu rong 14 2m, chiéu dai 1a 7m, cy thé: Canh phia Péng giap khe nudc, phia
Nam giap duong bé téng, phia Bic va phia Tay giap thira dat ctia 6ng T con lai.
Hai bén thoa thuan gia thué 1a 6.000.000 mgt nam, bén nao vi pham s¢ phai boi
thuong gip doi.

Ngay 28/7/2014, 6ng L va ong T tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong dat,
hop dong viét tay khong co chimg thyc ciia Uy ban nhan dan xa. Dién tich dat
chuyén nhuong 14 14m?. Gia chuyén nhuong 1a 27.000.000 dong. Vi T dét chuyén
nhuong nam sat canh dat ma hai bén da ky két hop dong thué vao ngay 25/7/2014.

Sau khi hai bén ky két hop dong cho thué va hop dong chuyén nhuong dat,
ong L da xay dugc sau cay cdt trén dién tich dét cho thué, mat tién 2m, chiéu siu
7m. Sau khi xay duoc sau cot thi bi gia dinh 6ng T ra ngin can va bat 6ng L phai
dap 6 cot, xay ke lai bo khe.

Sau d6 ong L va éng T c6 thoa thuan chdm dut hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat va bdi thuong cho 6ng L, gém: tién mua dat 27.000.000 dong,
tién vi pham hop dong 1a 10.000.000 dong, bdi thudng tién vat liéu da xay dung 1a
7.620.000 dong, han tra tién 1a ngay 15/3/2015. Tuy nhién, 6ng T méi tra cho 6ng
L duogc tién mua dat va boi thuong vi pham hop dong, tong cong 1a 37.000.000
déng, s6 tién boi thuong vat liu, 6ng T chua tra. Tai don khot kién ngay
07/11/2017 ong L va ba H yéu cau ong T phai bdi thuong cac khoan: Tién boi
thuong vt liéu theo thoa thuan 1a 7.620.000 dong; Tién cong pha d& sau cdy cot va
tién xay ké lai bo khe 13 4.019.000 dong. Tong cong 1a 11.639.000d

Qua trinh giai quyét tai ban tu khai ngay 23/10/2019 va tai bién ban hoa giai
ngay 08/11/2019 ngoai 2 khoan tién yéu cau nhu don khoi kién ban dau, ong L, ba



H con yéu cau ong T phai boi thudng do vi pham hop dong thué quyén st dung dat
trong 35 nam 1 210.000.000 dong. Tong cdng la 221.639.000 dong.

* Trong ban khai dé ngay 05/11/2019, bi don la 6ng NVTtrinh bay: Gia dinh
ong c6 mot thira dat rong 1372,6m? tai thira s& 109, t& ban dd sb 30 & thon 10, xa
HV, huyén HT, tinh Thanh Héa. Ngay 25/7/2019, 6ng c6 lap hop dong cho thué
quyén st dung dat v6i 6ng BVL, trong hop dong khong thé hién vi T thué nhung
hai bén théng nhét cho thué tai vi T: Canh phia Bong Bic giap subi dai 7m, canh
phia Tay Nam giap dudng bé tong dai 2m, canh phia TAy Bic giap phan dit con lai
cta gia dinh 6ng dai 7m, canh phia Tdy Bac giap thira dit con lai cua gia dinh 6ng
dai 2m, téng dién tich cho thué 1a 14m?, gia thué 1a 6.000.000 dong mdt nam, thoi
han thué 1a 35 nam.

Pén ngay 28/7/2014, ong T va éng L théng nhét 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ddi véitoan bo dién tich 14m? dat ma hai bén da ky hop dong
thué ngay 25/7/2014 véi s6 tién chuyén nhuong 1a 27.000.000 dong. Ké tir khi hop
déng chuyén nhuong dugce ky két thi hop dong cho thué da khong con hiéu luc.
Mot thoi gian sau d6, vo 6ng 1a ba HTT méi biét 6ng chuyén nhuong cho éng L va
khong dong y. Vi vay, hai gia dinh 6ng va 6ng L méi viét gidy thoa thuan cham
dut hop dong chuyén nhuong, theo d6 éng T c6 nghia vu tra cho éng L sb tién
chuyén nhuong da nhan 1a 27.000.000 ddng, tién phat hop dong 1a 10.000.000
dong, tién boi thuong vat licu 1a 7.620.000 déng. Ong L phai co nghia vu ké lai
burc tuong giap khe va cat sau cdy cot ma ong L di xdy. Ong di tra cho ong L tién
chuyén nhuong va tién phat hop dong 13 37.000.000 dong. Ong T chi chdp nhan
bodi thudng cho 6ng L sb tién boi thuong vat liéu da xay dung 1a 7.620.000 dong.
Tién ke lai b khe ong T khong chap nhan vi nam trong thoa thuan cham dut hop
dong. S4 tién bdi thuong hop dong thué quyén sir dung dat ong T ciling khong chip
nhan vi éng T cho rang hop dong thué quyén sir dung dat khong con gia tri khi hai
bén ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit.

* Tai ban khai ngay 05/11/2019 nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la
ba HTT trinh bay: Gia dinh ba c6 mot thira dat rong 1372,6m? tai thira s6 109, to
ban d6 s6 30 ¢ thon 10, xd HV, huyén HT, tinh Thanh Hoéa. Ngay 25/7/2019,
chong ba 1a 6ng NV Tco 1ap hop dong cho thué quyén sir dung dat voi ong BVL
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véi dién tich 1a 14m? tai vi T: Canh phia Bong Bic giap subi dai 7m, canh phia
Tay Nam giap duong bé tong dai 2m, canh phia Ty Béc giap phan dat con lai cia
gia dinh ba dai 7m, canh phia Ty Béc giap thira dat con lai cua gia dinh ba dai 2m,
téng dién tich cho thué 12 14m?, gia thué 1a 6.000.000 déng mot nam, thoi han thué
l1a 35 nam.

Pén ngay 28/7/2014, chéng batuy chuyén nhuong toan bd dién tich dat da
cho ong L thué ma khong ban bac, thong nhat véi ba. Khi ba HHT biét su viéc, ba
d3 khong dong y nén hai gia dinh di lam bién ban thoa thuin, gia dinh ba phai tra
lai tién mua dat 1a 27.000.000 dong, tién phat hop dong 1a 10.000.000 dong, tién
bdi thuong vat liéu 1a 7.620.000 dong. Gia dinh ba di tra cho 6ng L tién chuyén
nhuong va tién phat hop dong 1a 37.000.000 dong. Ba HHT chi chap nhan bdi
thuong cho 6ng L s6 tién bodi thuong vat liéu 1a 7.620.000 dong. Viéc éng L yéu
cau boi thudng tién ke lai bo khe va tién boi thuong hop dong thué quyén st dung
dat 1a do chdng ba ty quyét dinh.

Tai ban an Dan su so thim s6 07/2019/DS-ST ngay 26/11/2019 ciia Toa
an nhan dan huyén HT, Thanh Hoéa di quyét dinh:

Cin ¢t vao: Khoan 2 Diéu 424 Piéu 697, 703, 713 B luat dan sy nim 2005;
Khoan 2, Piéu 357 Bo luit dan sy nim 2015; Diéu 157 Bo luat t6 tung dan su;
Piéu 6; Piém d, khoan 1, khoan 3, Piéu 12; khoan 4, Piéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu qudc hoi.

Xir:

- Bac yéu cau khoi kién ctia ong BVL va ba NTH vé yéu cau bdi thuong thiét
hai 6 tién 210.000.000 dong do vi pham hop dong thué quyén sir dung dat.

- Bac yéu cau khoi kién ctia ong BVL va ba NTH vé yéu cau boi thuong thiét
hai d6i v6i s6 tién cong pha d& sdu cay cot va tién xay ke lai bo khe 13 4.019.000
dong.

- Chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng BVL va ba NTH vé yéu cau bdi thuong
tién vat lidu da xay dung, budc 6ng NV Tphai tra cho 6ng BVL va ba NTH s6 tién
boi thuong vat lidu theo thoa thuan cham dut hop dong chuyén nhuong quyén sir

dung dét 1 7.620.000d (Bdy triéu sdu tram hai muwoi nghin dong).



2. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng BVL va ba NTH phai chiu 650.000d (Sdu tram
ndam muoi nghin dong) tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd nhung duogc trir vao
sb tién tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd da nop 1a 1.300.000d (Mot triéu
ba tram nghin dong).

Budc 6ng NVTphai chiu 650.000d(Sdu trdm ndm muwoi nghin dong) tién chi
phi xem xét, thAm dinh tai chd. Do dng BVL di ndp tién tam Gng chi phi xem xét,
tham dinh tai chd nén 6ng NV Tphai tra cho ong BVL s tién chi phi xem xét, tham
dinh tai chd phai chiu.

* Ngay 09/12/2019, 6ng BVL khang cdo ban an 07/2019/DS-ST ngay
26/11/2019 ciia Toa an nhan dan huyén HT, Thanh Héa. Dé nghi cap phuc thim
giai quyét:

1- Budc 6ng T phai boi thuong sb tién phat vi pham HP thué dit 1a
210.000.000d

2- Budc 6ng T bodi thuong chi phi 06 cot sat va keé bo khe 1 4.019.000d

3- Budc ong T phai chiu toan bo chi phi xem xét tai chd 1a 1.300.000d

Tai phién toa: Ong L rat mot phan don khoi kién, rat mot phan yéu cau khang
c40 vé ndi dung yéu cau ong T bdi thudng hop dong thué dat 210.000.0004.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoa tham gia phién toa phat
biéu quan diém: Trong qua trinh tir khi thu 1y giai quyét vu an, Tham phan dugc
phan cong va Hoi dong xét xur, thu ky phién toa di thuc hién dung theo quy dinh
ctia Bo luat T4 tung dan su. Cin cir Khoan 2 Piéu 244; Khoan 2 Diéu 308; Diéu
309 BLTTDS BLTTDS dé nghi Hoi dong xét xur:

- Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau cua éng L, ba H budc ong T bdi thudng hop
ddng thué dat 210.000.0004.

- Giit nguyén ban an dan sy so thim s6 07/2019/DS-ST ngay 26/11/2019 cua
Toa an nhan dan huyén HT, Thanh Hoéa veé yéu cau boi thuong thiét hai ddi véi sb
tién cong pha d& 06 cdy cot va tién xay ké lai bo khe 13 4.019.000 dong cta éng L,
ba H va chi phi té tung.

- Stra 4n so tham vé an phi DSST ciia ba H (An phi khong chap nhan yéu cau)



Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an, dd dugc tham tra tai phién
toa. Sau khi nghe 101 trinh bay, tranh luan cua duong su va y kién cua dai dién
Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& thi tuc to tung: Ba H 1a dong nguyén don ving mit nhung di uy
quyén tham gia t6 tung cho 6ng L. Ong T bi don va ba HHT 1a ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan Véng mat tai phién toa, nhung da dugc Toa an tri€u tap hop 1€
nhiéu 1an. Do vay, can cit Khoan 3 Piéu 296 BLTTDS, HDXX van tién hanh xét
XU VU an.

[1] Xét khang cdo ctia ong BVL: Sau khi xét xir so tham, 6ng L khong
d6ng ¥ v6i ban an so thdm va 1am don khang céo. Pon khang céo 1am trong thoi
han va ndp tam (g an phi nén dugc xem xét theo trinh tu phiic tham.

1.1. Vé yéu cdu budc 6ng NVTphdi boi thuong so tién phat vi pham HP thué
dat la 210.000.000d thay rang:

Tai phién toa phuc tham ong L tu nguyén rat mot phan don khoi kién va khang
c4o vé ndi dung nay. Nén cin ctr Khoan 2 Piéu 244 BLTTDS Binh chi xét xir doi
v6i yéu cau nay cia ong L, ba H.

1.2. Vé yéu cdu budc éng NVTphdi boi thuong chi phi 06 cét sdt va ké bo khe
la 4.019.000d thdy rang:

Sau khi 1ap bién ban thoa thuin cham dut hop dong ngay 06/3/2015. Pén ngay
20/4/2015, 6ng T, ba HHT va ong L co thoa thuin bd sung, theo d6 diéu kién dé
ong T tra lai sd tién mua ban dat 27.000.000 1a éng L phai c6 trach nhiém ké lai
btrc twong khe va cit 06 cay cot da xdy. Nhu vay, ndi dung cat 06 ciy cot va ké lai
b khe nam trong thoéa thuan cham dut hop dong mua ban dat, nén an so tham
khong chap nhan yéu ciu nay cua éng L va ba H 14 ¢6 can cu.

1.3. Ve yéu cau budc ong T phai chiu toan by chi phi xem xét tai cho la
1.300.0004 thdy rang:

Tong so tién chi phi xem xét thim dinh tai chd 13 1.300.000. O giai doan so
tham cac bén khong théa thuan dugc voi1 nhau vé trach nhiém chiu chi phi tb tung.
Xeét yéu cau khéi kién cua ong BVL va ba NTH chi dugc chép nhan mot phén, ong

T bi budc phai boi thuong cho ng L tién boi thuong vat liéu 1a 7.620.000 dong,
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nén mdi bén phai chiu mot nira chi phi xem xét, tham dinh tai chd nhu quyét dinh
ctia an so thAm 1 phu hop phap luat.

[3] V& 4n phi: Khang cao khong duoc chip nhan, nhung theo quy dinh tai thi
ong L 1a nguoi cao tudi khong phai chiu an phi dan sy phiic tham.

Do ong L 1a nguyén don dong thoi dai dién theo ty quyén cua ba H tai phién
tdoa phuc thadm rat mot phan yéu cau khoi kién bd sung dbi voi yéu cau budc ong
NV Tphai boi thudng sb tién phat vi pham HD thué dat 12 210.000.000d, nén sta an
phi dan su so thim theo huéng khéng budc ba H phai chiu khoan 4n phi do khong
dugc chap nhan yéu cau. S6 tién tam ung an phi DSST tra lai cho 6ng L Ia phu
hop.

Theo quy dinh cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
UBTV Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an (c6 danh muc an phi, 1é phi ban hanh
kém theo NQ) thi mtrc thu dn phi dan su khong c6 gid ngach 1a 300.000d, toa
so tham yéu cau nguyén don ndp tam tng an phi 290.000d 1a khong dung quy
dinh cua phép luat. TAND huyén HT can rat kinh nghiém.

Vi céc [€ trén

QUYET PINH

1. Cin cir: Khodn 2 Diéu 244; Khoan 2 Diéu 308; Diéu 309; Khoan 2
Piéu 148 BLTTDS; Piém d Khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia UBTV Qudc hoi vé an phi, 1é phi Toa an.

Khong chap nhan khang cao ctia ong BVL. Giir nguyén ban an dan sy so
tham s6 07/2019/DS-ST ngay 26/11/2019 ctia Toa an nhan dan huyén HT, Thanh
Hoa vé yéu cau boi thudng thiét hai dbi vdi sb tién cong pha dd 06 cay cot va tién
xay ke lai bo khe 13 4.019.000 dong cta 6ng L, ba H va chi phi t6 tung. Stra 4n so
tham vé an phi DSST.

Xir:

- Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau budc 6ng NV Tphai boi thuong s tién phat vi
pham HP thué dat 12 210.000.000d cua ong L va ba H.

- Béac yéu cau khéi kién ctia 6ng BVL va ba NTH vé yéu cau boi thuong thiét
hai d6i v6i s6 tién cong pha d& sdu ciy cot va tién xay ké lai bo khe 13 4.019.000

dong.



- Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng BVL va ba NTH phai chiu 650.000d (Sdu tram
ndam muoi nghin dong) tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd nhung duoc trir vao
sb tién tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd da nop 1a 1.300.000d (Mot triéu
ba tram nghin dong).

Budc 6ng NVTphai chiu 650.000d (Sdu tram nam mwoi nghin dong) tién chi
phi xem xét, thim dinh tai chd, 6ng T phai tra cho 6ng BVL sb tién 650.000d chi
phi xem xé&t, tham dinh tai chd.

- V& an phi: Ong L khong phai ndp an phi dan sy phac tham. Ba NTH khong
phai chiu 4n phi dan su so tham. Tra cho 6ng L tién tam ¢ng an phi dan sy so
tham d3 nop 13 290.000d (Hai tram chin muwoi nghin dong) theo bién lai thu sb
AA/2017/0000126 ngay 11/12/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén HT.

2. Cac quyét dinh khac cua an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan - Chu toa phién toa
Noi nhan:
- TAND cép cao tai Ha Noi
- VKSND tinh Thanh Hoa
- TAND huyén HT
- Chi cuc THA dan sy huyén HT
- Cac duong sy;
- Luu hd so. Lé Thi Dung



