TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc lap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n s6 03/2020/DS-PT
Ngay .,28/02{2020
V/v tranh chdp quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH GIA LAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Canh

Cdc Tham phdn: Ong V& Pinh S6m, 6ng Nguyén Vin Sinh.

- Thw ky phién toa. Ba Lt Thi Nhu Quynh — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh Gia Lai.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhdn dén tinh Gia Lai: Ong Lé Thé Nhon -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28/02/2020, tai Toa an nhén dan tinh Gia Lai xét xtr phuc tham cong
khai vy an thy ly s6 54/2019/TLPT-DS ngay 28/10/2019 veé viéc “Tranh chap
quyén su dung dat”. o

Do Ban an dan sy so tham so 10/2019/DS-ST ngay 09/8/2019 cua Toa an
nhan dan huyén D, tinh Gia Lai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phac tham sé 118/2019/QD-PT
ngay 31/12/2019 gitta cac duong su:

1.Nguyén don:

Ong Ngo buc C, sinh ndm 1954 va ba Chu Thi N, sinh nam 1954; Cung
dia chi: S6 A duong C, thanh phd P, tinh Gia Lai. Ca hai vang mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Pinh G, sinh
nim 1960; Pia chi: to dan phd A, thi tran Pa, huyén D, tinh Gia Lai. Ong Giap
cO mat.

2. Bi don:

Ong Lé Vin G, sinh nim 1962 va ba Tran Thi T, sinh nim 1965; Pia chi:
t6 dan phé B, thi tran B, huyén Pa, tinh Gia Lai. Ong G c6 mat, ba T vang mit.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua bi don: Ong Nguy@n Trong D, sinh nim
1971; bia chi: s6 nha C duong T, phuong T, quan T, thanh phd HO Chi Minh.
Ong D c6 mit.



3. Nguwoi khang cao: Bi don 6ng Lé Van G
NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién dé ngdy 20/10/2017 va trong qua trinh gidi quyét vu dn
cung nhie tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don
6ng Nguyén Pinh G trinh bay:

Ngay 19/3/1994, Chu tich UBND huyén M (nay la huyén D) ra Quyét
dinh s6 737 cép cho gia dinh ong Ngo6 buc C, ba Chu Thi N 16 dat & s6 A duong
W, khém B, ¢6 chiéu rong 9m, chiéu dai 25m, dién tich 1a 225m?.

Do diéu kién gia dinh nén 6ng C chua xdy dung nha ¢. Nam 2004, gia
dinh ong Lé Van G, ba Tran Thi T 1a ngudi c¢6 16 dat lién ké da loi dung diéu
kién noi & va cong tac cua gia dinh 6ng & xa khong thé trong coi quan ly dat
dugc nén gia dinh 6ng G, ba T da ty ¥ 1an chiém 45,25m? dat cua gia dinh ong
ba dé 1am nha & ma khong dugc sy dong ¥ cua 6ng ba. Khi ong C phat hién thi
ong G, ba T da xdy nha ¢ xong. Ong C, ba N d nhiéu lan yéu cau tra lai phan
dat bi 1an chiém nhung 6ng G, ba T khong chiu va ¢ tinh chiém gitr trai phép.
Cu thé mat duong W 14n chiém 2,0m; mit duong hém nhod lan chiém 1,62m;
cong 1an chiém theo chiéu dai ctia dat 1a 25m doc theo ranh gidi lién ké giira dat
gia dinh ong Cuong, ba Nhat va gia dinh 6ng Giang, ba Toan: (2m + 1,62m) x
25m : 2 = 45,25m?,

Ngay 23/7/2017, 6ng C lam don guri Chu tich UBND huyén D, Phong Tai
nguyén Moi truong huyén va UBND thi tran D dé nghi kiém tra giai quyét va
yéu cau gia dinh 6ng G, ba T tra lai dién tich dat trén cho gia dinh 6ng C. Sau khi
tiép nhan don, Phong Tai nguyén Mo6i truong co tién hanh kiém tra do dac toan
b dién tich va tién hanh hoa giai theo quy dinh cta phap luat nhung trong qua
trinh 03 lan tlen hanh hoa giai gia dinh ong G, ba T khong déng ¥ hoa giai. Ong
G, ba T cho rang dién tich dét trén 6ng lan chiém 1a cua Nha nudc chtr khong
phai 1an chiém cua ong C, ba N. Mic du dugc can bo chuyén mon giai thich
nhiéu 1an va yéu cau tra lai dién tich dat da chiém doat nhung ong G, ba T van
khong chiu, cd tinh chiém gifr.

Do d6, ngay 20/10/2017, dng C, ba N lam don khai kién yéu cau Toa an
giai quyét budc ong G, ba T phai tra lai dién tich dat dd 14n chiém.

Tai ban ty khai va trong qua trinh giai quyet vu dn ciing nhu tai phién toa
so tham, bi don ong Lé Van G ba Tran Thi T va nguwoi dai dién theo 1y quyén
ciia bi don éng Tran Van M trinh bay:

Gia dinh ong Gg, ba T khong lan dat cua ong C, ba N. Dt cia gia dinh 6ng
ba du 13 dat cia Nha nudc va 09 ho dugc cap dat cung véi gia dinh 6ng ba ciing
c6 dién tich dat du. Ly do du dat 1a do thoi diém cap dat va quy hoach dat 1a
khac nhau cho nén c6 sy thay doi vé dién tich dat. Ong G, ba T da dé nghi Phong
Tai nguyén & Moi truong chinh stra nhung khong lam dugc. Khi gia dinh ong
ba xay nha nam 2004, 6ng ba co6 goi 6ng C ra, khi xay dung, gia dinh 6ng ba co
xin gidy phep xay dung va dia chinh cling ddéng y cho gia dinh 6ng xdy dung
nha. Cin ctr vao Quyét dinh cip dit nam 1994 cho ong C, ba N va cho 6ng, ba

2



thi viéc cap dat tir huong mat duong hém nho L vé duong W cé dién tich ngang
9m va dai 25m. Ong G, ba T thira nhén thyc trang hién tai dat cua 6ng ba dang
st dung c6 du so voi Quyét dinh cap dat nim 1994, Giay ching nhan quyén so
hitu nha ¢ do UBND huyén M cép ngay 15/9/1994 va Gidy ching nhan quyén
str dung dat sb BM 48173314 45,25 m? va phan dat du nay la dat ciia nha nudc.
Do d6 dé nghi Ho1 déng xét xir xem xét cho ong thuc hién nghia vu tai chinh dé
ong dugc quyén so hitu ddi phan dién tich dit du nay.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 23/3/2018 va tai phién toa, ngwoi lam chimg
ong Vii Long H trinh bay:

Ong H cling la nguoi dugce Uy ban nhan huyén M (nay 13 huyén D) cap dat
cung thoi diém véi gia dinh 6ng Ngo Pac C, ba Chu Thi N, ong Lé Vin G, ba
Tran Thi T va 06 ho khac. Khi doan cia UBND M (nay 1a huyén D) di do dac
cdm mdc dé cap dat cho timg ho thi doan da 14y mdc tir huéng Bénh vién huyén
P do qua huéng duong T, khi cim mdc giao dat cho cac ho thi cac 16 dat duoc
cép lién ké v&i nhau va dién tich do dac cAm mdc 1a mat dudng Wiru dai 09m,
kéo xudng dudng hém nho L dai 25m.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 23/3/2018 va tai phién toa, 6ng Nguyén
Ngoc H trinh bay:

Ong H sinh song tai t6 dan phé 8, thi tran Pa, huyén D, tinh Gia Lai tir nim
1997. Pit gia dinh ong dang sinh séng thi phia Bong giap dat 6ng D, phia Tay
giap dat ong Lé Vian G, ba Nguyén Thi T. Phan dién tich dat giap v6i ong G, ba
T, tir trude téi nay khong cé tranh chép gi v6i nhau.

Tai Ban dn déan sy so tham sé 10/2019/DS-ST ngay 09/8/2019, Toa an
nhdn déan huyén P, tinh Gia Lai dd quyét dinh:

Can clr vao cac Diéu 26; 35; 147; 228; 235; 271; 273 Bo luat TS tung dén su;
cac Piéu 105; 107; 136 Luat Dat dai nam 2003; cac Diéu 4; 10 Luat Xay dung
nam 2003; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Qudc Hoi, Xr:

+ Chap nhan yéu cau khai kién ctia ong Ngo Ptic C va ba Chu Thi N.

+ Budc 6ng Lé Vian G va ba Tran Thi T phai tra cho ong Ngo Dirc C va ba
Chu Thi N phan dién tich dat da 14n chiém c6 ti can cu thé nhu sau:

- Phia Pong giap dat ong G, ba T dai 25m.

- Phia Tay giap dat 6ng C, ba N dai 25m.

- Phia Nam giap duong W dai 02m.

- Phia Bic giap dét con lai cua ong G, ba T dai 1,62m.

Téng dién tich 1a 45,25 m?.

+ Budc ong G, ba T phai thao do toan bd cac cong trinh da xay dung trén
phan dat da 1an chlém c6 tong dién tich 45,25 m? gdm: 41 m? la cong trinh xay
dung nha co6 két ciu tuong xay gach, mai lop ton xay nam 2004 da hét khau hao
va 01 phan mai hién lop ton, mot phan cong sat nam trong dién tich 45,25 m?.

+ Bugc 6ng Ngo6 DPtic C, ba Chu Thi N phai thanh toan lai cho 6ng Lé Van
G, ba Tran Thi T sb tién la: 3.392.750 (Ba triéu, ba tram chin muoi hai nghin,
bay tram nam muoi) dong

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi
dan su so tham, tuyén quyén khang céo cua cac duong su.
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Ngay 16/8/2019, bi don 6ng Lé Vin G khang c4o yéu cau hiy toan bd
Bén 4n dan sy so tham so 10/2019/DS-ST ngay 09/8/ 2019 cta Toa an nhan dan
huyén D, tinh Gia Lai va dinh chi giai quyét vu an.

Tai phién toa phiic thdm:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don giir nguyén ndi dung
khang cao, hai bén duong sy khong hoa giai dugc voi nhau. ‘

DPai dién VKSND tinh phat bi€u ¥ kién x4c dinh tai phién toa, thanh phan
Hoi déng xét xur dung quy dinh cua phap luat; cac thu tuc khai mac va cac thu
tuc khac duoc Hoi dong xét xir va Chii Toa phién toa diéu hanh dung quy dinh
cua BLTTDS. Tu khi Toa an thu Iy vu an dén tai phién toa, cac duong sy da thuc
hién cac quyén va nghia vu ciia minh theo ding quy dinh tai cac Piéu 70,71 va
Piéu 234 BLTTDS nam 2015. Vé ndi dung, xét thay Toa so tham xir chap nhan
don khoi kién, budc bi don tra lai dat 1an chiém cho nguyén don, va giai quyét
cac van dé khac lién quan nhu ban 4n so tham da tuyén 1a c¢6 can cl, nén dé nghi
Hoi dong xét xtr phuc tham khong chip nhan khang cdo, giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don cho rang bi don lan chiém mdt phan dién tich thia dat
nguyén don dugc UBND huyén M ( nay 1a huyén D) cap tir nim 1994, dat toa
lac tai huyén B, tinh Gia Lai. Vuy viéc da dugc hoa giai tai UBND thi trin P (
trudc ddy 1a thi trdn M) nhung khong thanh, nén nguyén don khdi kién ra Toa,
va Toa an nhan dan huyén D thu ly vu an, xac dinh quan hé phap luat “Tranh
chap quyén str dung dat” dé giai quyét 1a ding. Qua trinh giai quyét, Toa so
tham d3 tuan tha dang trinh ty, thu tuc t6 tung phap luat quy dinh.

[2] Xét ndi dung, quyét dinh cua ban 4n so thim va khang cdo cua bi
don, thay rang:

[3] Ngay 19/3/1994, gia dinh 6ng Ng6 Puc C, ba Chu Thi N dugc Chu
tich Uy ban nhan dan huyén M (nay la huyén D) cap 01 16 dét & tai thira dat s6
59 duong W, khom B. Dat co Chleu rong 9m, chiéu dai 25m, dién tich 1a
225m? theo Quyét dinh cap dat sé 737/QD-UB.

[4] Ngay 17/4/1994, ong Lé Van G va ba Tran Thi T ciing duge UBND
huyén M (nay 1a huyén D) cap 01 16 dat sb 59A, duong W, khom B, nam lién ké
v6i 16 dat cua ong C, ba N theo quyét dinh cap dat s6 735/QD-UB. Pt c6 chiéu
rong 9m, chiéu dai 25m, dién tich 225m?.

[5] Theo cac Quyét dinh cdp dat néu trén, thi 16 dat cép cho 6ng C, ba N
nam sat 16 dat cap cho 6 ong G, ba T. Pat dugc cip theo chidu ngang mit dudng
W mdi 16 13 9m, con chiéu dai mdi 16 1a 25m tinh tir mat duong W dén duong

h&m nhé ( nay la hém cua duong L).
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[6] Qua bién ban do dac, xdc minh hién trang st dung dat lap ngay
11/8/2018 va cic bién ban xem xét tai chd lap vao cac ngay: 19/3/2018;
07/9/2018 d6i véi thira dat s6 59 ciia 6ng Ngo Pirc C, ba Chu Thi N va thira dat
s& 59A cua 6ng Lé Van G, ba Tran Thi T, va ndi dung cac cong vin sd
686/UBND-NC ngay 01/6/2018, s6 1046/UBND-NC ngay 13/8/2018, sb
1064/UBND-NC ngay 09/7/2019 caa Uy ban nhan dan huyén, thi tinh tir mat
duong W dén mét thir 25, dat 6ng G, ba T dang sir dung thira 45,25m? (thira vé
chiéu rong so voi quyét dinh cap dat sé 735/QD-UB ngay 17/4/1994 cia UBND
huyén M), con dat cia 6ng C, ba N thiéu 56,625m2 so véi dién tich dat dugc
UBND huyén cip theo quyét dinh s 737/QD-UB ngay 19/3/1994 (thiéu vé
chiéu rong so vé6i quyét dinh trén).

[7] Bidon 6ng G, ba T cong nhén ho dang sur dung dat thira dién tich so
voi quyet dinh cap dat va gidy chimg nhan quyén sé hiru nha &, nhung cho rang
ho 14n chiém dat ciia nha nudc quan 1y chir khong phai dat cuia ong C, ba N, nén
khéng ddng ¥ tra cho 6ng C, ba N, ma dé nghi duoc thue hién nghia vu tai chinh
dé str dung phan dat ndy. Bi don cho rang dat ciia nguyén don thiéu 1a do Nha
nuéc thuc hién quy hoach, md dudng T tham vao phan dat cia nguyén don.

[8] Tuy nhién, tai cong vin s6 686/UBND-NC ngay 01/6/2018, Uy ban
nhan dan huyén D xac nhan: Quy hoach dwong T co trudc khi cac ho ong C, ba
N va 6ng G, ba T dwoc cdp ddat. Chi gidi dwong T 25m (mdi bén 12,5m) khéng
dnh hwong dén dién tich dat dwoc giao cho éng C, ba N va éng G ba T. Nhu
vay, vi¢c bi don cho réng Nha nuéc mé duong T lan vao dat dugc giao cua
nguyén don, la khong diang.

[9] Tai cong van sb 1046/UBND-NC ngay 13/8/2018, Uy ban nhan dan
huyén D xéac nhan: Doc theo ranh giéi lién ké theo chiéu dai tir dwong W dén
hém nhé giita dat ciia 6ng Ngé Van C, ba Chu Thi N véi dat cia éng Lé Van G
ba Tran Thi T khéng c6 khoang dat trong, ma ddy la ranh gidi gidp ranh giiva ho
Ngé Pirc C va hé Lé Van G. Mat khac, tai Quyét dinh s6 735/QD-UB ngay
17/4/1994 ciia UBND huyén M vé viéc giao dat cho bi don ghi rd 1a dat giao cho
bi don: vé phia Tay giap dat o ong C; phia Dong giap dat ong C. Theo do, st hai
bén dat ciia bi don 1 dat da cap cho cong dan, nén viéc bi don lan dat theo chiéu
rong mit dudng W ( dat dugc giao rong 9m, dat thuc té rong 11m) tirc 1a da 1an
vao dat cia cong dan, chtr khong phai 1an dét ctia nha nudc nhu bi don trinh bay.

[10] Tai phién toa, dai dién cho bi don cho rang tai bién ban xem xét,
tham dinh tai chd 1ap ngay 19/3/2018 ghi dat ciia nguyén don c6 kich thudc
chiéu rong theo mat dudng W 1a 9,9m, nén dit ong C khong bi thiéu ( vi quyét
dinh cép dat kich thudc nay chi 1a 9m), va diéu nay chimg minh bi don khong
14n dat caa nguyén don. Xét théy, tai so d6 hién trang s dung dét cua hai hd ong
C, ong G kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd 14p ngay 07/9/2018 thé
hién 1 trong 9,9m chiéu rong mit dudng W thudc hién trang 16 dat caa nguyén
don, c6 2,9m 14 thudc dién tich 36,25m? dat du so véi Quyét dinh cap dat cho
nguyén don. Va tai cong vin 1064/UBND-NC ngay 09/7/2019 caa Uy ban nhan
dan huyén D xac dinh: Phan dién tich dat dw 36,25m? ¢ géc ngd tw dwong W
vé6i dwong T nam ngodi dién tich giao ddt cho hai hé. Dién tich dat ndy khéng
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giao cho céng dan xdy dung Vi 14 dién tich phan vat géc dwong dé dam bdao
hanh lang an toan giao théng. Nhu vay, hién trang dat ctia nguyén don cé chiéu
rong mat duong W 1a 7m, thi€u 2m so v&i quyét dinh cap dat.

[11] R6 rang, bi don 6ng G, ba T 1an chiém 45,25m? dat ciia nguyén don Ia
c6 that. Theo bién ban thim dinh ngdy 17/9/2018 thi téng gid tri con lai cong
trinh x4y dung trén dién tich 45,25m? duogc xac dinh bﬁng 3.392.750 déng la
khéng 16n, viéc thio d& ching khong anh hudng nghiém trong dén doi sdng cta
6ng G, ba T nén Toa &n cip so tham budc 6ng G, ba T phai thao dd toan bo tai
san trén dat 1an chiém dé tra lai cho 6ng C 45,25m? dat 14 c0 co so.

[12] Ong G khang cao nhung khong dua ra dugc can ctr hop ly, hop phap,
nén khong co co 5O dé chip nhan, ma can gitr nguyén ban an so tham. Tuy
nhién, tai phan quyét dinh ban an so tham khong néu rd dia chi cua dat co tranh
chap nén cap phuc thim s& bo sung dé thuan tién cho cong tac thi hanh an sau
nay.

[13] Do khang cao khong dugc chap nhan, 6ng G phai chiu an phi dan su

phuc tham.

Tuw cac nhan dinh trén,
QUYET PINH:
Can ct vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan su, xt: Khong chép
nhan khang cdo cta bi don éng Lé Vin G, giit nguyén ban an dan sy so tham sd
10/2019/DS-ST ngay 09/8/2019 cuia Toa an nhan dan huyén b, tinh Gia Lai:

1. Can ctr vao cac biéu 26; 35; 147; 228; 235; 271; 273 B6 lut T6 tung dan sy;
cac Diéu 105; 107; 136 Luat Dat dai nim 2003; cac Diéu 4; 10 Luat Xay dung
nam 2003; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Qudc Hoi, xir:

+ Chap nhan yéu cau khai kién ctia ong Ngo Ptrc C va ba Chu Thi N.

+ Budc 6ng L& Van G va ba Tran Thi T phai tra cho 6ng Ngo Dtic C va ba
Chu Thi N 45,25 m? dat da 14n chiém tai to dan phd A, thi tran B, huyén D, tinh
Gia Lai, o t& can cu thé nhu sau:

- Phia Pong giap dat 6ng Lé Vin G, ba Tran Thi T dai 25m.

- Phia T4y giap dat 6ng Ngd Purc C, ba Chu Thi N dai 25m.

- Phia Nam giap duong W dai 02m.

- Phia Béc giap dat con lai ciia 6ng Lé Vin G, ba Tran Thi T dai 1,62m.

+ Budc ﬁng Lé Vian G, ba Tran Thi T phai thao d& toan bg cac cong trinh
xdy dung trén phan dat da 1an chiém, gom: 41 m? 1a cong trinh xay dung nha c6
két cau tuong xdy gach, mai lop ton xay nam 2004 da hét khu hao va 01 phan
mai hién lgp ton, mot phan cong sat nam trong dién tich 45,25 m? dat néu trén.

+ Budc 6ng Ngo6 DPtic C, ba Chu Thi N phai thanh toan lai cho 6ng Lé Van
G, ba Tran Thi Tsd tién la: 3.392.750 (Ba triéu, ba traim chin muoi hai nghin, bay
trim nim muoi) déng.

+ V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Budc ong L& Van
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G, ba Tran Thi T phai tra lai cho ong Ngo Pirc C, ba Chu Thi N s0 tién
6.000.000 (Sau triéu) dong.

+ Ong Lé Van G va ba Tran Thi T phai chiu an phi dan sy so tham sd tién
la: 9.050.000 (Chin triéu, khéng traim nam muoi nghin) dong.

+ Ong Ngo Pirc C, ba Chu ‘Thi N phai chiu 300.000 dong an phi dan su so

thAm nhung duoc khau trir vao sé tién tam ung an phi dan su S0 tham d3 nop 13
2.250.000 dong theo bién lai thu tam tng phi, 18 phi toa an sé 0002446 ngay
22/11/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén . Hoan tra lai cho dng C, ba
N s tién an phi dan sy so tham con thira 13 1.950.000 (Mot triéu, chin trim nam
muoi nghin) dong.

2. An phi dan sy phuc tham:

Cin cit Piédu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thuong vu Qudc hdi, bude 6ng Lé Van G phai chiu 300.000 ( Ba tram
nghin) dong tién an phi dan su phuc tham, dugc khau trir s6 tién tam tng an phi
dan sy phuc tham di nop 1a 300.000 déng theo Bién lai s6 0005147 ngay
16/8/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D, tinh Gia Lai, 6ng G da nop
da an phi dan sy phic tham.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén b;

- VKSND huyén b; (Pa ky)

- Chi cuc THADS huyén D;
- Cac db{’(fl’lg Su;
- Luu ho sovu dan, Toa DS, VT.

Tran Vin Cinh



