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- Thư ký phiên tòa: Bà Nguy n  h   h  ng   ng –  h m tra vi n  òa án 
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 rong các ngày 16/01, 14/02, 21/02 và 28  2 năm 2020, t i tr  sở  òa án 

nh n d n t nh   ng  háp xét x  phúc th m công khai v  án th  lý số: 

431/2019/TLPT-DS ngày 03 tháng 12 năm 2 19 v  tranh chấp “  p   n  

chu  n nh  n  qu  n s    n    t . 

Do Bản án d n sự s  th m số 79/2019/DS-S  ngày 26 tháng 9 năm 2 19 

của  òa án nh n d n huy n L b  kháng cáo  

 heo Quyết   nh   a v  án ra xét x  phúc th m số 490/2019 Q -PT ngày 

26 tháng 12 năm 2019, giữa các    ng sự: 

1. N u ên  ơn:  h  Nguy n  h   , sinh năm 1982;   a ch : Số nhà A, ấp 

T, xã P, huy n L, t nh   ng  háp  

  i  i n th o ủ  qu  n của ch   : Anh  r n  ăn N, sinh năm 1974;   a 

ch : Số  , ấp T, xã H, huy n L,   ng  háp   ăn bản ủy quy n ngày 

30/12/2019). 

2. B   ơn: Bà L   h  B, sinh năm 1969;   a ch : Số nhà A, ấp T, xã P, 

huy n L, t nh   ng  háp  
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  i  i n th o ủ  qu  n của    B: ông Nguy n  inh  , sinh năm 1966; 

  a ch : Số A, ấp T, xã P, huy n L,   ng  háp  

N   i   o v  qu  n v    i  ch h p pháp cho     ơn: Lu t s   h m  ăn   

–  ăn phòng Lu t s   h m  ăn  , thu c  oàn Lu t s  t nh   ng  háp  

3. N   i có qu  n   i, n hĩa v   iên quan: 

3.1. Anh  õ  inh  , sinh năm 198 ,   a ch : Số nhà A, ấp T, xã P, huy n 

L, t nh   ng  háp  

3.2. Anh L   ăn S, sinh năm 198 ; 

3 3   h  Nguy n  h  D, sinh năm 1981; Cùng   a ch : Số nhà A, ấp T, xã 

P, huy n L, t nh   ng  háp   

4. N   i khán  cáo: Bà L   h  B, là b    n. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

* N u ên  ơn ch  N u ễn Th    trình    :  

 ào ngày 19 tháng 9 năm 2 18, anh T  ch ng ch   ) có l p h p   ng 

chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất, chứng thực số 758 t i Ủy ban nh n d n xã P, 

huy n L, t nh   ng  háp,    chuy n nh  ng th a  ất số 157, tờ bản    số  7, 

di n t ch 69,75 m
2
 (Giấy chứng nh n quy n s  d ng  ất mang t n  õ  inh   

cấp ngày 17 4 2  6) cho bà L   h  B  Ngu n gốc quy n s  d ng  ất n u tr n do 

v  ch ng ch    và anh T nh n chuy n nh  ng của ông L   ấn X   hi nh n 

chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất n u tr n, ch    và anh T  ang là v  ch ng 

n n vi c anh T   n ph  ng ký h p   ng chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất cho 

bà B mà không có chữ ký của ch    và ch a có sự   ng ý của ch    là không 

 úng với pháp lu t v  hôn nh n và gia  ình hi n hành   

Nay ch    y u c u  òa án tuy n bố h p   ng chuy n nh  ng quy n s  

d ng  ất chứng thực số 758 ngày 19 tháng 9 năm 2 18 t i Ủy ban nh n d n xã 

P, huy n L, t nh   ng  háp  ối với th a  ất số 157, tờ bản    số 7, di n t ch 

69,75 m
2
 giữa anh  õ  inh   và bà L   h  B là vô hi u  

 ối với ch  Nguy n  h  D và anh L   ăn S  ang x y dựng nhà t m tr n 

ph n  ất anh T chuy n nh  ng thì ch    không tranh chấp gì với ch  D, anh S. 

 r ờng h p tuy n bố   p   ng chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất giữa anh T 

và bà B vô hi u thì ch    sẽ tự thỏa thu n với ch  D và anh S. 

* B   ơn    Lê Th  B trình    :  

Bà B có thỏa thu n ký h p   ng nh n chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất 

của anh T nh  ch    trình bày với giá là 5             ng, h p   ng    c 

chứng thực theo quy   nh  Bà B  ã trả tr ớc cho anh T số ti n là 4           

  ng, còn l i 1             ng, hai b n thỏa thu n khi nào  óng ph  tr ớc b  
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xong thì bà B mới trả cho anh T   i n nay bà B  ã thực hi n xong thủ t c 

chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất và có giấy hẹn nh n giấy chứng nh n quy n 

s  d ng  ất vào ngày  6 tháng 12 năm 2 18, nh ng  hi nhánh văn phòng  ăng 

ký  ất  ai huy n L ch a giao giấy chứng nh n quy n s  d ng  ất cho bà B, với 

lý do là ch     ang tranh chấp  Sau khi nh n chuy n nh  ng, ngày 19 11 2 18 

bà B  ã làm h p   ng cho ch  D, anh S thu  ph n  ất n u tr n thời h n là  1 

năm với số ti n là 6           ng và ch  D, anh S  ã trả  ủ ti n thu  cho bà B.  

Nay bà B không   ng ý với y u c u của ch    và anh T. Bà B y u c u 

công nh n h p   ng chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất ngày 19 9 2 18 giữa bà 

B và anh T.  r ờng h p  òa án tuy n bố h p   ng chuy n nh  ng quy n s  

d ng  ất ngày 19 9 2 18 giữa bà B và anh T vô hi u thì bà B y u c u anh T trả 

l i cho bà B số ti n 4             ng và y u c u anh T phải b i th ờng thi t h i 

do h p   ng b  vô hi u bằng cách t nh lãi số ti n 4             ng anh T  ã 

nh n từ ngày 19 9 2 18  ến ngày 19 9 2 19 theo mức lãi suất 2%  tháng với số 

ti n là 96           ng và trả l i số ti n chi ph  làm thủ t c chuy n nh  ng 

quy n s  d ng  ất tổng c ng là 5 287 5     ng   r ờng h p trả  ất l i cho ch  

H, anh T thì bà B tự thỏa thu n với ch  D, anh S v  h p   ng thu   ất giữa bà B 

với ch  D, anh S và không có y u c u gì  ối với ch  D, anh S  Ngoài ra bà B 

không có y u c u gì khác  

* N   i có qu  n   i, n hĩa v   iên quan anh Võ Minh T trình    : Anh T 

có làm h p   ng chuy n nh  ng  ất cho bà B vào ngày 19 9 2 18  ối với th a 

 ất số 157, tờ bản    số 7 với giá 5             ng  Bà B  ã trả cho anh    c 

số ti n là 4             ng và còn n  l i 1             ng   nh và bà B  ã 

làm thủ t c chuy n nh  ng t i  hi nhánh văn phòng  ăng ký  ất  ai huy n L    

sang t n cho bà B   ác khoản ph , l  ph  và thuế chuy n quy n s  d ng  ất do 

bà B phải trả   h n  ất mà anh chuy n nh  ng cho bà B là tài sản chung của v  

ch ng, bởi vì số ti n chuy n nh  ng  ất của ông X là ti n dành d m của v  

ch ng mà có  Sở dĩ quy n s  d ng  ất ch  m t mình anh T  ứng t n là do khi 

làm thủ t c chuy n nh  ng QSD  ất với ông X thì con anh còn nhỏ n n v  anh 

không th   i chung    làm thủ t c cùng  ứng t n   

 i c anh chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất cho bà B mà không thông 

qua ch    là vì anh có thiếu n  ri ng b n ngoài n n mới giấu ch    vi c thực 

hi n chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất với bà B, vi c chuy n nh  ng  ất với bà 

B là anh tự nguy n  Số ti n còn l i của h p   ng là 1             ng, bà B hẹn 

khi nào  hi nhánh văn phòng  ăng ký  ất  ai huy n L ra giấy hẹn nh n kết quả 

chuy n nh  ng  ất thì bà B sẽ trả  

 r n ph n  ất anh chuy n nh  ng cho bà B thì anh và ch    có cho ch  

Nguy n  h  D, anh L   ăn S thu   ến ngày 18 1  2 18 là hết h n   h  D, anh S 

có x y dựng căn nhà t m tr n  ất    bán quán ăn, nh ng khi làm thủ t c chuy n 
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nh  ng cho bà B xong, bà B không   ng ý trả 1             ng mà y u c u 

anh phải tháo dỡ căn nhà tr n  ất bà B mới ch u trả ti n   ến nay thì phát sinh 

tranh chấp n n bà B không trả tiếp 1             ng cho anh  

 Nay anh   ng ý với y u c u của ch    y u c u tuy n bố h p   ng chuy n 

nh  ng quy n s  d ng  ất chứng thực số 758 ngày 19 tháng 9 năm 2 18 t i Ủy 

ban nh n d n xã P, huy n L, t nh   ng  háp  ối với th a  ất số 157, tờ bản    

số 7, di n t ch 69,75 m
2
 giữa anh với bà B là vô hi u  Anh T   ng ý trả l i bà B 

số ti n 4             ng và   ng ý b i th ờng thi t h i do h p   ng b  vô hi u 

bằng cách t nh lãi số ti n 4             ng anh  ã nh n từ ngày 19 9 2 18  ến 

ngày xét x  s  th m theo mức lãi suất   83% tháng, không   ng ý trả l i số ti n 

chi ph  làm thủ t c chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất là 5 287 5     ng nh  bà 

B y u c u  

 ối với ch  Nguy n  h  D, anh L   ăn S  ang x y dựng nhà t m tr n 

ph n  ất anh T chuy n nh  ng thì anh T không tranh chấp gì với ch  D, anh S. 

 r ờng h p tuy n bố   p   ng chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất giữa anh T 

và bà B vô hi u thì anh T sẽ tự thỏa thu n với ch  D và anh S. 

* N   i có qu  n   i, n hĩa v   iên quan ch  N u ễn Th  D, anh Lê Văn S 

cùn  trình    : Ngày 19 11 2 18, bà B  ã làm h p   ng cho ch  D, anh S thu  

ph n  ất mà bà B nh n chuy n nh  ng của anh T, thời h n là  1 năm với số ti n 

là 6           ng   h  D, anh S  ã trả  ủ ti n thu  cho bà B   uy nhi n, ph n 

 ất này anh, ch   ã thu  tr ớc  ó của anh T và  ã x y dựng nhà t m    buôn 

bán  

Nay anh ch  xác   nh không có y u c u gì trong v  án này   r ờng h p bà 

B phải trả di n t ch  ất tr n cho anh T và ch    thì anh, ch  sẽ tự thỏa thu n với 

bà B v  h p   ng thu  quy n s  d ng  ất và anh, ch  sẽ tự nguy n tháo dỡ di 

dời căn nhà  ã x y dựng tr n  ất, nếu nh  không thỏa thu n    c vi c thu  l i 

với anh T và ch   . 

Tạ    n  n     h              D - T n    26/9      c   T    n 

nh n d n h   n L    q       nh  

 hấp nh n y u c u của ch  Nguy n  h   . 

 uy n bố   p   ng chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất chứng thực số 758 

ngày 19 tháng 9 năm 2 18 t i Ủy ban nh n d n xã P, huy n L, t nh   ng  háp 

 ối với th a  ất số 157, tờ bản    số 7, di n t ch 69,75 m
2
 giữa anh  õ  inh   

và bà L   h  B vô hi u   

 h  Nguy n  h    và anh  õ  inh      c tiếp t c s  d ng th a  ất số 

157, tờ bản    số 7, di n t ch 69,75 m
2
  bản      a ch nh ch nh quy th a 147, tờ 

bản    số 57, di n t ch 69,8m
2
) m c   ch s  d ng là  ất ở nông thôn;   a ch  th a 
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 ất t i xã P, huy n L, t nh   ng  háp     ngh  Sở  ài nguy n và  ôi tr ờng t nh 

  ng  háp thu h i giấy chứng nh n quy n s  d ng  ất th a 147, tờ bản    số 57, 

di n t ch 69,8m
2
, m c   ch s  d ng là  ất ở nông thôn;   a ch  th a  ất t i xã P, 

huy n L, t nh   ng  háp, do Sở  ài nguy n và  ôi tr ờng t nh   ng  háp cấp 

ngày 27 11 2 18 cho bà L   h  B    cấp l i cho ch  Nguy n  h    và anh  õ 

Minh T theo quy   nh của pháp lu t  

Anh  õ  inh   phải trả cho bà L   h  B số ti n tổng c ng là 445 9 1 5   

  ng (Bốn trăm  ốn m ơi  ăm tri u ch n trăm  ẽ một n  n năm trăm   n ). 

   án ph  d n sự s  th m: Bà L   h  B phải n p 3         ng (Ba trăm 

n hìn   n ) án ph  d n sự s  th m  

Anh  õ  inh   phải n p 21 836       ng ( ai m ơi một tri u tám trăm 

 a m ơi sáu n  n   n ) án ph  d n sự s  th m  

 oàn trả cho ch  Nguy n  h    số ti n t m ứng án ph   ã n p là 3       

  ng  Ba trăm n  n   n ), theo bi n lai số    2635 ngày 27 12 2 18 của  hi 

c c thi hành án d n sự huy n L. 

   l  ph  xem xét, th m   nh t i chổ,   nh giá tài sản và  o   c: Bà L   h  

B n p 1 792       ng  Một tri u     trăm ch n m ơi hai n  n   n )    hoàn 

trả cho ch  Nguy n  h   . 

Ngoài ra bản án s  th m còn tuy n lãi suất ch m trả giai  o n thi hành án 

và quy n kháng cáo, quy n y u c u thi hành án theo quy   nh của pháp lu t  

Ngày 3  9 2 19, bà L   h  B có   n kháng cáo toàn b  bản án s  th m, 

   ngh  bác y u c u nguy n   n, công nh n h p   ng chuy n nh  ng quy n s  

d ng  ất giữa bà và anh T. 

-   i phi n tòa phúc th m  

+ Nguy n   n ch  Nguy n  h    ủy quy n cho anh  r n  ăn N trình bày: 

 h    thống nhất với n i dung án s  th m  ã xét x  và y u c u giữ nguy n bản 

án s  th m. 

+ B    n bà L   h  B, ủy quy n cho ông Nguy n  inh   trình bày: Bà B 

y u c u công nh n h p   ng chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất giữa Bà B và 

anh T. Bà B cho rằng, vi c chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất giữa anh T với Bà 

B, m c dù ch  có anh T ký t n tr n h p   ng chuy n nh  ng   uy nhi n, vi c 

chuy n nh  ng này, ch    là v  anh T có biết, thông qua vi c trình bày của ch  

D là ch     ã  i n tho i cho ch  D, nhờ ch  D thỏa thu n vi c chuy n nh  ng 

 ất, giá ti n  Nh ng do ch    không  ứng t n trong giấy chứng nh n quy n s  

d ng  ất n n Bà B không có y u c u ch    ký t n trong giấy nh n ti n c ng nh  

trong   p   ng chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất  
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  Lu t s  bảo v  quy n và l i  ch h p pháp cho Bà B trình bày:  i c ch  

H cho rằng không biết vi c anh T chuy n nh  ng  ất cho Bà B là không  úng, 

vi c này có ch  D xác nh n   òn  ối với h p   ng chuy n nh  ng quy n s  

d ng  ất do anh T  ứng t n quy n s  d ng  ất n n ch  mình anh T  ứng t n ký 

h p   ng chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất với Bà B là  úng quy   nh   i n 

nay Bà B  ã trả    c cho anh T số ti n 4  .000.000   ng, ch  còn thiếu l i số 

ti n 1  .000.000   ng và Bà B c ng  ã    c  ứng t n giấy chứng nh n quy n 

s  d ng  ất  Do  ó,    ngh    i   ng xét x  chấp nh n kháng cáo của Bà B, 

công nh n h p   ng chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất giữa Bà B với anh T. 

-   i di n  i n  i m sát nh n d n T nh phát bi u ý kiến: 

   tố t ng: Ng ời tiến hành tố t ng và ng ời tham gia tố t ng  ã thực 

hi n  úng quy   nh của B  lu t tố t ng d n sự trong quá trình giải quyết v  án 

và t i phi n tòa phúc th m   

   n i dung: H p   ng chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất giữa anh T và 

bà B  ã thực hi n xong thủ t c chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất và có giấy hẹn 

nh n giấy chứng nh n quy n s  d ng  ất vào ngày  6 tháng 12 năm 2 18.  i n 

nay ch    y u c u tuy n bố h p   ng chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất giữ Bà 

B và anh T vô hi u  Anh N là ng ời   i di n cho ch    nh trình bày ph n  ất mà 

anh T chuy n nh  ng, ch    không biết là ch a phù h p với các chứng cứ nh  

lời khai anh S và ch  D t i bi n bản ngày 12 3 2 19 và lời trình bày của ch    

n i dung: xác   nh vi c thu   ất anh S và ch  D   u   a ti n   u năm, ngay sau 

khi ký h p   ng. Tuy nhi n, Anh N cho rằng ngày 18 11 2 18, ch     ến lấy 

ti n thu   ất của anh S thì mới biết ph n  ất này anh T  ã chuy n nh  ng cho 

bà B là không  úng với lời khai của ch   . 

B n c nh  ó, theo công văn số 24 ngày  9  4 2 19 của UBND huy n L 

th  hi n:   p   ng chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất giữa b n chuy n nh  ng 

ông L   ấn X cho b n nh n chuy n nh  ng ông  õ  inh      c UBND xã P 

chứng thực ngày 18 1  2  6, th  hi n h  s  th  hi n giấy chứng nh n QSD  

cấp cho cá nh n ông L   ấn X biến   ng ngày  9 1  2  6 và cấp cá nh n ông 

 õ  inh   biến   ng ngày 24 11 2  6,  ến năm 2 18 ông   chuy n nh  ng l i 

cho bà B. 

 ừ ph n t ch tr n, xét thấy quy n s  d ng  ất là tài sản chung của v  

ch ng anh T, ch      uy nhi n, vi c chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất giữa anh 

T và bà B thì ch    vẫn biết, nh ng do ch    không  ứng t n tr n giấy chứng 

nh n QSD  n n ch    không th  ký t n theo quy   nh pháp lu t  Do c  quan có 

th m quy n xác   nh   y là tài sản cấp cho cá nh n anh T n n bà B không th  

biết y u c u ch    ký t n vào h p   ng chuy n nh  ng    t khác, căn cứ theo 

quy   nh t i khoản 2  i u 26 Lu t hôn nh n gia  ình, thì bà B thu c tr ờng h p 

ng ời thứ ba ngay tình n n vi c cấp s  th m tuy n h p   ng tr n vô hi u là 

ch a  ảm bảo quy n và l i  ch h p pháp cho bà B. 
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 ì v y,    ngh    i   ng xét x  chấp nh n tòan b  y u c u kháng cáo của 

bà B, s a bản án s  th m, công nh n h p   ng chuy n nh  ng quy n s  d ng 

 ất giữa Bà B với anh T. 

Sau khi nghi n cứu các tài li u có trong h  s , v  án  ã    c xem xét t i 

phi n tòa và căn cứ vào kết quả tranh t ng t i phi n tòa.  

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN  

[1]    thủ t c tố t ng:   i phi n tòa ngày 16  1, 14  2, anh T, anh S, ch  

D v ng m t t i phi n tòa  có   n xin xét x  v ng m t)    i phi n tòa ngày 

21/02, anh T, ch  D có m t t i phi n tòa  Căn cứ khoản 2  i u 296 của B  lu t 

tố t ng d n sự,  òa án tiến hành xét x  v ng m t  ối với anh T, anh S, ch  D t i 

các phi n tòa ngày 16  1, ngày 14  2 2 2   

 2     n i dung:  

[2.1] Xét kháng cáo của Bà B    ngh  bác y u c u nguy n   n, công nh n 

h p   ng chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất giữa Bà B và anh T.  

[2.2] Xét thấy,  ối với ch   , anh T xác   nh di n t ch  ất 69,75m
2
 th a 

 ất số 157, tờ bản    số 7, là của v  ch ng nh n chuy n nh  ng của ông L   ấn 

X và là tài sản chung của v  ch ng t n t i trong thời kỳ hôn nh n  N n vi c anh 

T tự mình làm h p   ng chuy n nh  ng cho bà B là ch a tu n theo quy   nh 

của pháp lu t, vi ph m v  hình thức của h p   ng là không có chữ ký t n của 

ch    trong h p   ng chuy n nh  ng  Bởi vì tài sản chung của v  ch ng thì 

phải có sự   nh  o t của cả v  và ch ng   h    c ng không có văn bản ủy 

quy n cho anh T   i di n ký h p   ng chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất cho bà 

B.  

 2 3   ối với Bà B cho rằng, vi c anh T chuy n nh  ng  ất cho Bà B thì 

ch    có biết và   ng ý   h  hi n qua vi c ch  D có lời khai cho rằng ch     i n 

tho i cho ch  D   ng ý chuy n nh  ng  ất cho Bà B giá 5             ng  

[2.4]   i   ng xét x  xét thấy:   i phi n tòa s  th m và phi n tòa phúc 

th m ngày 21/02/2020, ch  D trình bày: Vi c anh T chuy n nh  ng  ất cho Bà B 

thì ch    có biết   h  hi n là anh T nhờ ch  D tìm ng ời mua  ất, n n ch  D có 

g p Bà B nói vi c anh T, ch    c n bán  ất  Bà B   ng ý mua, ch     i n tho i 

cho ch  D và nói   ng ý chuy n nh  ng  ất cho Bà B giá 5             ng, 

n n ch  D nói cho Bà B biết ch     ã   ng ý chuy n nh  ng  ất và nói Bà B  ến 

nhà anh T, ch       trả ti n  Anh T c ng thừa nh n, v  ch ng anh không m u 

thuẫn với ch  D, khi anh bán  ất c ng tin t ởng ch  D n n nhờ ch  D tìm ng ời 

mua  ất và anh  ã nh n của Bà B 4             ng  

 2 5   ừ những ph n t ch tr n, xét thấy lời khai của ch  D phù h p với lời 

khai của Bà B. Do  ó, vi c hai b n thống nhất chuy n nh  ng  ất và trả ti n t i 

nhà anh T, có ch    biết và chứng kiến là có căn cứ  Do anh T là ng ời  ứng t n 

tr n giấy chứng nh n quy n s  d ng  ất n n khi giao ti n Bà B không y u c u 

ch    cùng ký t n, c ng nh  không y u c u ch    cùng ký t n tr n   p   ng 

chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất chứng thực số 758 t i Ủy ban nh n d n xã P, 
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huy n L là có căn cứ  Ngoài ra, t i công văn số 24/UBND-TNMT ngày 

 9  4 2 19 UBND huy n L th  hi n:   p   ng chuy n nh  ng quy n s  d ng 

 ất giữa b n chuy n nh  ng ông L   ấn X cho b n nh n chuy n nh  ng ông 

 õ  inh      c UBND xã P chứng thực ngày 18 1  2  6, th  h  s  th  hi n 

giấy chứng nh n QSD  cấp cho cá nh n ông L   ấn X biến   ng ngày 

 9 1  2  6 và cấp cá nh n ông  õ  inh   biến   ng ngày 24 11 2  6,  ến năm 

2018 ông   chuy n nh  ng l i cho bà B. 

B n c nh  ó, căn cứ vào quy   nh khoản 2  i u 26 Lu t hôn nh n gia 

 ình quy   nh: 

“2. Tron  tr  n  h p v  hoặc ch n  có tên trên  i   chứn  nhận qu  n 

sở hữu,  i   chứn  nhận qu  n s    n  t i s n tự mình xác  ập, thực hi n v  

ch m  ứt  iao   ch với n   i thứ  a trái với qu    nh v    i  i n  iữa v  v  

ch n  của Luật n   thì  iao   ch  ó vô hi u, trừ tr  n  h p th o qu    nh của 

pháp  uật m  n   i thứ  a n a  tình    c   o v  qu  n   i . 

 heo quy   nh tr n, thì bà B thu c tr ờng h p ng ời thứ ba ngay tình, 

   c pháp lu t bảo v , n n vi c cấp s  th m tuy n h p   ng tr n vô hi u là 

ch a  ảm bảo quy n và l i  ch h p pháp cho bà B. 

Do  ó, xét kháng cáo của Bà B y u c u công nh n h p   ng chuy n 

nh  ng quy n s  d ng  ất giữa Bà B và anh T là có căn cứ    chấp nh n  

Xét bản án s  th m xét x  là không có căn cứ n n s a bản án s  th m  

 hông chấp nh n y u c u khởi ki n của ch   . Công nh n h p   ng chuy n 

nh  ng quy n s  d ng  ất chứng thực số 758 quy n số  2 2 18-S     ,GD 

ngày 19 9 2 18 t i Ủy ban nh n d n xã P, huy n L, t nh   ng  háp    chuy n 

nh  ng th a  ất số 157 tờ bản    số  7 di n t ch 69,75 m
2
 giữa b n chuy n 

nh  ng là anh  õ  inh   n và b n nh n chuy n nh  ng là bà L   h  B có hi u 

lực pháp lu t  

[2.6  Xét lời trình bày của Lu t s  bảo v  quy n và l i  ch h p pháp cho 

Bà B y u c u công nh n h p   ng chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất giữa Bà B 

và anh T  Xét y u c u của Lu t s  là có căn cứ n n chấp nh n   

[2.7] Xét   i di n  i n ki m sát nh n d n   nh    ngh    i   ng xét x  

chấp nh n kháng cáo của Bà B  S a bản án s  th m   ông nh n h p   ng 

chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất giữa Bà B và anh T. 

Xét    ngh  của   i di n  i n ki m sát nh n d n   nh là có căn cứ n n 

chấp nh n  

[2.8]  ối với h p   ng chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất n u tr n, anh T 

và Bà B   u xác   nh hi n nay Bà B còn thiếu số ti n chuy n nh  ng là 

1             ng  Do  ó, Bà B phải có nghĩa v  tiếp t c trả số ti n chuy n 

nh  ng còn thiếu cho anh T và ch    là 1             ng  

[2.9]    thủ t c chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất giữa Bà B và anh T 

hi n nay  ã thực hi n xong, Bà B  ã    c cấp giấy chứng nh n quy n s  d ng 

 ất, nh ng do có tranh chấp n n Bà B ch a    c nh n giấy chứng nh n quy n 

s  d ng  ất. Do  ó, khi bản án có hi u lực pháp lu t, Bà B    c quy n li n h  
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với c  quan nhà n ớc có th m quy n    nh n giấy chứng nh n quy n s  d ng 

 ất theo quy   nh  

[3]    án ph  s  th m:  

- Do ch    không    c chấp nh n y u c u khởi ki n n n căn cứ khoản 1 

 i u 147 B  lu t tố t ng d n sự,  i m a khoản 3  i u 27 Ngh  quyết số 

326 2 16 UB  Q 14 ngày 3  12 2 16 của Ủy ban th ờng v  Quốc h i quy 

  nh v  mức thu, mi n, giảm, thu, n p, quản lý và s  d ng án ph  và l  ph  tòa 

án, ch    phải ch u 3         ng án ph  d n sự s  th m  

- Do Bà B phải trả cho anh T số ti n 1             ng n n căn cứ  i m b 

khoản 3  i u 27 Ngh  quyết số 326 2 16 UB  Q 14 ngày 3  12 2 16 của Ủy 

ban th ờng v  Quốc h i quy   nh v  mức thu, mi n, giảm, thu, n p, quản lý và 

s  d ng án ph  và l  ph  tòa án. Bà B phải ch u 5           ng án ph  d n sự s  

th m  

[4     án ph  d n sự phúc th m: Do bản án s  th m b  s a n n căn cứ 

khoản 2  i u 148 B  lu t tố t ng d n sự, Bà B không phải ch u án ph  phúc 

th m  

 ì các lẽ tr n; 

QUYẾT ĐỊNH  

 ăn cứ khoản 1  i u 147, khoản 2  i u 148, khoản 2  i u 3 8 B  lu t tố 

t ng d n sự năm 2 15;  hoản 2  i u 26 của Lu t hôn nh n và gia  ình năm 

2014;  ăn cứ  i u 5  ,  i u 5 2 của B  lu t d n sự năm 2 15;  

Ngh  quyết số  1 2 19 NQ-     ngày 11  1 2 19 h ớng dẫn áp d ng 

m t số quy   nh của pháp lu t v  lãi, lãi suất, ph t vi ph m;  i m a,  i m b 

khoản 3  i u 27 Ngh  quyết số 326 2 16 UB  Q 14 ngày 3  12 2 16 của Ủy 

ban th ờng v  Quốc h i quy   nh v  mức thu, mi n, giảm, thu, n p, quản lý và 

s  d ng án ph  và l  ph  tòa án.  

T   n     

- Chấp nh n y u c u kháng cáo của bà L   h  B. 

- S a bản án s  th m số 79 2 19 DS-S  ngày 26 9 2 19 của  òa án nh n 

d n huy n L. 

1.  hông chấp nh n y u c u khởi ki n của ch  Nguy n  h   . 

2.   p   ng chuy n nh  ng quy n s  d ng  ất chứng thực số 758 quy n 

số  2 2 18-S     ,GD ngày 19 tháng 9 năm 2 18 t i Ủy ban nh n d n xã P, 

huy n L, t nh   ng  háp  ối với th a  ất số 157, tờ bản    số 7, di n t ch 69,75 

m
2
 giữa anh  õ  inh   và bà L   h  B có hi u lực pháp lu t  

3. Bà L   h  B    c s  d ng th a  ất số 157, tờ bản    số 7, di n t ch 

69,75 m
2
  bản      a ch nh ch nh quy th a 147, tờ bản    số 57, di n t ch 69,8m

2
) 

m c   ch s  d ng là  ất ở nông thôn;   a ch  th a  ất t i xã P, huy n L, t nh 

  ng  háp   heo bi n bản xem xét, th m   nh t i ch  ngày 17 4 2 19 của  òa 
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án nh n d n huy n L và  ảnh tr ch  o   a ch nh số 39-2 19 ngày 24 4 2 19 của 

 ăn phòng  ăng ký  ất  ai huy n L) 

4. Bà L   h  B    c quy n li n h  với c  quan nhà n ớc có th m quy n 

   nh n giấy chứng nh n quy n s  d ng  ất theo quy   nh  

5. Bà L   h  B có nghĩa v  trả cho anh  õ  inh   n và ch  Nguy n  h  

H 1             ng (Một trăm tri u   n ). 

6.    án ph :  h  Nguy n  h    phải n p 3         ng (Ba trăm n hìn 

  n ) án ph  d n sự s  th m   hấu trừ số ti n t m ứng án ph   ã n p là 3       

  ng  Ba trăm n  n   n ), theo bi n lai số    2635 ngày 27 12 2 18 của  hi 

c c thi hành án d n sự huy n L ( h    không phải n p th m án ph )  

- Bà L   h  B phải n p 5.000       ng (Năm tri u   n ) án ph  d n sự s  

th m  Bà B không phải ch u án ph  phúc th m   hấu trừ 3         ng ti n t m 

ứng án ph  kháng cáo theo bi n lai số     1833 ngày 3  9 2 19 của  hi c c  hi 

hành án d n sự huy n L. Bà B còn phải n p tiếp số ti n 4 7         ng  bốn 

tri u bảy trăm ngàn   ng)  

-    l  ph  xem xét, th m   nh t i chổ,   nh giá tài sản và  o   c: Bà L  

 h  B n p 1 792       ng  Một tri u     trăm ch n m ơi hai n  n   n )    

hoàn trả cho ch  Nguy n  h   . 

K  từ ngày có   n y u c u thi hành án của ng ời    c thi hành án   ối 

với các khoản ti n phải trả cho ng ời    c thi hành án) cho  ến khi thi hành án 

xong, b n phải thi hành án còn phải ch u khoản ti n lãi của số ti n còn phải thi 

hành án theo mức lãi suất quy   nh t i  i u 357, khoản 2  i u 468 B  lu t D n 

sự năm 2 15. 

 ác ph n khác của bản án s  th m không có kháng cáo, kháng ngh  có 

hi u lực pháp lu t từ ngày hết thời h n kháng cáo, kháng ngh   

Bản án phúc th m có hi u lực pháp lu t k  từ ngày tuy n án. 

 r ờng h p bản án, quyết   nh    c thi hành theo quy   nh t i  i u 2 

Lu t  hi hành án d n sự thì ng ời    c thi hành án d n sự, ng ời phải thi hành 

án d n sự có quy n thỏa thu n thi hành án, quy n y u c u thi hành án, tự nguy n 

thi hành án ho c b  c ỡng chế thi hành án theo quy   nh t i các  i u 6, 7 và 9 

Lu t  hi hành án d n sự; thời hi u thi hành án    c thực hi n theo quy   nh t i 

 i u 3  Lu t thi hành án d n sự   

Nơi nhận: 

-   SND t nh   ;  
-  hòng   N  -          nh; 
-         nh; 
-  òa án nh n d n huy n L;   
-  hi   c     DS huy n L;  
-  ác    ng sự;  

- L u:    s     (H). 
 

 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN – CHỦ T A PHI N TÒA 
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