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VIV “Tranh chap hop dong tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Uy ban Thim phdn Toa dn nhén din cdp cao gom 10
(muoi) thanh vién tham gia xét xir, do 6ng Lai Van Trinh — Pho Chanh an lam
Chu toa phién toa.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nga - Thu ky Toa an.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhén din cip cao tai Pa Ning tham gia
phién toa: Ong Pinh Vian Chanh - Kiém sat vién cao cép.

- Ngay 11/3/2020, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Pa Ning mo
phién toa giam dbc tham xét xit vu an “Tranh chdp hop dong tin dung” gitta
cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N; dia chi: L, Quan B, Thanh ph6 Ha Ngi.

2. Bi don: Cong ty TNHH Pau tu va Xay dung T (tén goi cii: Cong ty
TNHH Xay dung H); dia chi: B23 khu H, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Huynh Vin L va ba Luong Thi L, anh Huynh Phuc T, anh Huynh
Hoang Kh; cung cu tra: Thon B, x4 E, huyén B, tinh Pak Lak.

- Chi Huynh Thi Anh Ng; cu trG: X Nguyén Vian Tr, thanh phé B, tinh Pak
Lik.

- Chi Huynh Thi My Ng; cu tra: B khu H, phuong T, thanh phd B, tinh Dik
Lak.

NOI DUNG VU AN:

Ngay 22/6/2011, giita Ngan hang N — chi nhanh H, Pik Lik (viét tat 1a
Ngén hang) v6i Cong ty TNHH Pau tu va Xay dung T (viét tit [a Cong ty T -
tén goi cil 1a Cong ty TNHH Xay dung H) c6 ky két Hop dong tin dung s6
589/HPTD, ndi dung Ngan hang cho Cong ty T vay sd tién 1.500.000.000 dong,
muc dich vay 14 khai thac da, thoi han vay 12 thang, 14i suat vay 21%/niam; ngay
21/7/2011, Cong ty T ky tiép Hop ddng tin dung sé 589/HDTD véi Ngan hang



dé vay s6 tién 1.000.000.000 dong, muc dich vay dé khai thac da, thoi han vay
12 thang, 14i suat vay 23%/nam.

Pé bao dam cho cac khoan no vay trén, ngiy 22/6/2010 éng Huynh Vian L
va ba Luong Thi L véi Ngan hang da ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat
ctia bén thr ba sd 589/TN3, bao 1anh cho nghia vu trd ng ciia Cong ty T ddi véi
Ngan hang véi mirc du no 1a 1.500.000.000 ddéng. Tai san thé chip 1a quyén sir
dung dat tai thira dit s6 59, to ban dd sd 11, toa lac tai phuong T, thanh phé B
duge Uy ban nhan déan thanh phé B, tinh Dak Lik cip ngay 10/5/2005 ding tén
ho ba Luong Thi L va 6ng Huynh Van L. Hop ddng thé chip trén duoc cong
chtng va dang ky thé chip theo quy dinh cta phap luat; ngay 21/7/2011, éng
Huynh Vin L, ba Luong Thi L va Ngan hang ky tiép Phu luc hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 01/PLHD, noi dung 6ng L, ba L dung tai san thé chap néu
trén dé bao lanh cho nghia vu tra no ctia Cong ty T ddi v6i hai khoan vay
(1.500.000.000 d6ng va 1.000.000.000 ddng) tai hai Hop ddong tin dung sd
589/HPTD ngay 22/6/2011 s6 589/HDTD ngay 21/7/2011. Phu luc hop dong
nay khong c6 dai dién bén vay la Cong ty T ky va khong duoc cong ching hoac
ching thuec.

Tinh dén ngay 18/12/2012, Cong ty T tra duoc sb tién 1ai 1a 320.583.333
ddng, sd tién gbe va tién 14i tiép theo Cong ty T van chua thanh toan cho Ngan
hang.

Ngéan hang khai kién yéu cau Toa an budc Cong ty T phai tra cho Ngan
hang tong cong so tién 4.985.819.444 dong, trong d6 no goc 1a 2.500.000.000
ddng, no 1ai tinh dén ngay 09/6/2017 14 2.485.819.444 d6ng va tién 13i phat sinh
ké tlr ngay 10/6/2017 theo mirc 13i suat thoa thuan tai cac hop dong tin dung cho
dén khi thanh toan xong sd tién no gdc. Néu Cong ty T khong tra duoc s6 ng
trén thi tai san thé chap cua 6ng L, ba L duoc xtr 1y dé thu hdi ng cho Ngan
hang.

Pai dién theo phap luat cua bi don 1a 6ng Phan Thanh L1c6 16i khai cho
rang, ching tir giao dich ngay 22/6/2011 (khoan vay 1.500.000.000 dong) khong
dong dau ciia Cong ty T nén day la chimg tir 1ap khong, Cong ty T khong nhan
sO tién nay. D6i vai tai san thé chap, ngay 22/6/2010, bi don va 6ng L, ba L c6
ky hop dong thé chdp quyén sir dung dat ctia bén tht ba sb 589/TCN3 dé bao
lanh cho nghia vu tra ng cua Cong ty T d6i voi Ngan hang véi mic du no 13
1.500.000.000 ddng, cac bén di hoan tit cac thu tuc nhung Ngan hang khong
giai ngan. Con cac khoan vay sau nay khong lién quan dén tai san cia 6ng L, ba
L, do d6 dng L1 dé nghi Toa an xem xét tra lai tai san cho dng L, ba L (but luc
242, 309-310).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 14 6ng Huynh Vin L, ba Luong
Thi L xé4c dinh, 6ng ba thé chap quyén sir dung dat cia ho gia dinh ong ba tai
thira dat sd 59, to ban dd sb 11, toa lac tai phuong T, thanh phé B dé bao lanh



cho nghia vy tra no cho Cong ty T trong giéi han 1.500.000.000 d6ng. Theo Phu
luc hop dong thé chap 1ap ngay 21/7/2011 thé hién 6ng ba dam bao cho khoan
vay 1.500.000.000 dong theo Hop ddng tin dung sé 589/HDTD ngay 23/6/2010
va 1.000.000.000 dong theo Hop dong tin dung s6 589/HDTD ngay 21/7/2011,
trong d6 khoan vay 1.500.000.000 déng Cong ty T da thanh toan xong, chi con
khoan ng 1.000.000.000 dong nhung Toa an budc dng ba phai chiu trach nhiém
dbi v6i ca hai khoan no trén 1a khong dung. Phu luc hop ddng néu trén ciing
khong dugc cong ching, chiing thuc nén khong cé gia tri phap ly.

Tai ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 20/2017/KDTM-ST ngay
09/6/2017, Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Pak Lik quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia Ngan hang N.

Buéc cong ty TNHH Pdu tw va Xay dung T (ten goi cii la Cong ty TNHH
xay dung H) co trach nhiém tra cho Ngdn hang N t6ng céng so tién no goc va
tién ldi la 4.985.819.444 dong, trong dé no goc la 2.500.000.000 dong va tién
1di sudt tinh dén ngay 09/6/2017 la 2.485.819.444 dong va tiép tuc tra tién ldi
sudt phat sinh ké tir ngay 10/6/2017 theo mikc ldi sudt théa thudn trong hop
dong tin dung s6 589/HPTD ngay 22/6/2011 va hop dong tin dung so
589/HPTD ngay 21/7/2011 cho dén khi trd xong sé tién no goc.

Sau khi cong ty TNHH Pdu tw va Xay dung T tra di toan b sé no trén thi
Ngan hang N co trach nhiém tra lai cho 6ng Huynh Van L, ba Luong Thi L 01
(ban goc) gidy chitng nhdn quyén sit dung dat s6 AC 361324, thira ddt sé 59, to
ban dé sé 11, dién tich 86,3m? tai phuwong T, TP. B, dwoc UBND TP. B cdp ngay
10/5/2005 cho hé ba Lwong Thi L va 6ng Huynh Van L.

Trieong hop céng ty TNHH Pau tw va Xdy dung T khong trd dii sé tién no
trén thi Ngan hang N duwoc quyén yéu cau co quan thi hanh dn dén sw xie Iy tdi
san thé chdp la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, cé gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat s6 AC 361324, thira dat s6 59, to ban do s6 11, dién
tich 86,3m? tai phuong T, Tp.B dwoc Uy ban nhdn din Tp. B cdp ngay
10/5/2005 cho hé ba Luong Thi L va 6ng Huynh Vin L dé dam bdo viéc trd toan
bé 56 no trén cho Ngdn hang.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao.

Ngay 29/6/2017, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Huynh Thi
Anh Ng khang cio v6i ndi dung khong ddéng ¥ voi viée Toa 4n cip so tham
tuyén Ngan hang N dugc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su xir 1y tai san
thé chap 14 quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 59, to ban
d6 s6 11 cap cho ho 6ng L, ba L néu trén.

Tai ban an kinh doanh thwong mai phtic tham sé 15/2017/KDTM-PT ngay
26/9/2017, Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak quyét dinh:

Chdp nhdn khang cdo ciia nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la chi
Huynh Thi Anh Ng. Sira Bdn dn Kinh doanh thwong mai so tham sé



20/2017/KDTM-ST ngay 09/6/2017 cia Toa dn nhdn din thanh phé Buén
Ma Thugt.
Tuyén xu:

1/ Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang N.

Buéc céng ty TNHH Pdu tw va Xdy dung T (ten goi cii la Cong ty TNHH
xdy du’ng H) co trach nhiém tra cho Ngdn hang N t6ng céng s6 tién no goc va
1Gi sudt la 4.985.819.444 dong, trong do no goc la 2.500.000.000 dong va tién
ldi sudt tinh dén ngay 09/6/2017 la 2.485.819.444 dong, va tiép tuc tra tién ldi
sudt phat sinh ké tir ngay 10/6/2017 theo mirc 1di sudt théa thudn trong hop
dong tin dung s6 589/HPTD ngay 22/6/2011 va hop dong tin dung sé
589/HPTD ngay 21/7/2011 cho dén khi tra xong so tién no goc.

Phu luc hop dong sé 01/PLHP ngay 21/7/2011 giita 6ng Huynh Vin L, ba
Lwong Thi L voi Ngdn hang N - Chi nhanh H la vé hiéu.

Ngan hang N - Chi nhanh H ¢o trach nhiém tra lai cho éng Huynh Van L,
ba Lwong Thi L 01 (bin goc) gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt s6 AC 361324,
thira dat s6 59, to ban do sé6 11, dién tich 86,3m? tai phuwong T, TP. B, duoc
UBND thanh phé B cdp ngay 10/5/2005 cho hé ba Luong Thi L va 0ng Huynh
Van L.

Ngoai ra, Toa an cip phic tham con quyét dinh vé an phi va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su theo Luat Thi hanh an dan su.

Ngay 16/4/2018, Ngan hang N c6 don dé nghi xem xét theo thi tuc giam
dbc tham d6i voi ban an phac tham trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 02/2019/KN-KDTM ngay
25/11/2019, Chéanh an Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang khang nghi d6i véi
Ban an kinh doanh thuong mai phuc tham néu trén; dé nghi Uy ban tham phan
Tda an nhan dan cap cao tai Pa Ning xét xir giam dbc tham, hay mot phan Ban
an phuc tham néu trén vé phan thé chdp tai san; giao hd so vu an cho Toa &n
nhan dan tinh Bak Lak dé xét xt lai theo thi tuc phuc thim, ding quy dinh cta phap ludt.

Tait phién toa giam ddc tham, Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Ning dé nghi Uy ban thAm phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Ning chip
nhan khang nghi cia Chanh an Toa 4n nhdn dan cip cao tai Pa Ning, huy mot
phan Ban 4n phiic thim néu trén vé phan thé chap tai san; giao hd so vu 4n cho
Toa an nhan dan tinh Pak Lik dé xét xir lai theo tht tuc phiic tham, dang quy dinh cia
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] .Vé quan hé tin dung: tai ho so vu an thé hién Cong ty T ky 02 hop
dong tin dung 589/HDTD ngay 22/6/2011 va s 589/HDTD ngay 21/7/2011 vay



Ngén hang tong sd tién 2.500.000.000 dong (but luc 189-190, 193-194) va Ngan
hang da giai ngan s tién trén cho cong ty. Tuy nhién, tai “Ching tir giao dich”
ngay 22/6/2011 (but luc 199), & muc “Khéach hang” thi ¢6 chir ky ma khong
dong dau Cong ty. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Phan Thanh L1- dai dién
theo phap luat cia Cong ty cho rang, chimg tir nay 1ap khong, Cong ty khong
nhan sd tién nay (but luc 309-310) nhung 6ng L1 khong cung cap duoc tai liéu,
chtng ctr chtrng minh 161 khai ctia minh 14 ¢6 cin ct, con viée khong déng dau
thi khong phai 1a cin cir dé cho rang 1a khong c6 nhan tién. Mat khéc, phia bi
don ciing khong yéu cau Toa an trung cdu giam dinh dbi véi chir ky ¢ muc
“Khéch hang” tai “Chung tir giao dich” 1ap ngay 22/6/2011 néu trén. Trén co s&
céc tai liéu, ching cir c6 tai ho so vu an, Toa 4n hai cip déu tuyén budc Cong ty
T c¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang tong sb tién no gbc va no lai 1a
4.985.819.444 dong, trong d6 ng goc 2.500.000.000 dong, no 1i tinh dén ngay
09/6/2017 1a 2.485.819.444 ddng va tién l4i tiép theo; sau khi xét xtr so tham,
phic tham, trong thoi han luat dinh phia Cong ty T khong khéng céo, ciing
khong dé nghi xem xét khang nghi ban an.

[2] .Vé quan hé thé chdap: ngay 22/6/2010, dng Huynh Vian L, ba Luong
Thi L ky Hop ddng thé chap quyén st dung dit ctia bén thir ba s 589/TCN3 dé
bao ldnh nghia vu tra no cho Céng ty T d6i voi Ngin hang véi mic du no/sd
tién vay 1a 1.500.000.000 dong (but luc 81-84). Tai san thé chip 1a quyén sur
dung dat tai thira dat s6 59, to ban dd sb 11, toa lac tai phuong T, thanh phé) B
duoc Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Pak Lak cip ngay 10/5/2005 dung tén
ho ba Luong Thi L va 6ng Huynh Van L. Ong L khai day 1 tai san cta ho gia
dinh, duoc nhan thira ké tir cha me ba L 14 6ng Luong Ngoc Ch va ba B Thi N.
Tuy nhién, theo hd so luu trit tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh
phé B thé hién d6 khong phai 1 tai san chung ctia ho gia dinh.

[3] Qua trinh giai quyét vu 4n, cic bén duong su tranh chap vé van dé thé
chap tai san tai hop dong trén 1a dé bao dam cho nhiing khoan vay nao ctia Céng
ty Thién Minh. Xét thay, dbi v6i Hop dong thé chap quyén sir dung dt ciia bén
thir ba s6 589/TCN3 ngay 22/6/2010 dugc ky giita Ngan hang véi Cong ty T va
vo chong 6ng L, ba L duoc cong chung va dang ky giao dich bao d¢am theo quy
dinh cua phap luat nén co hiéu luc phap luat; d6i véi Phu luc hop dong thé chap
quyén sir dung dat so 01/PLHP ngay 21/7/2011 (bat luc 85), trong d6 chi c6
Ngén hang va bén thé chép tai san 1a v chong 6ng L, ba L ky, con phia Cong ty
khong c6 ky trén Phu luc nay, dong thoi Phu luc khong duoc cong ching hodc
chung thyc, theo khoan 2 Diéu 423 Bo luat Dan sy ndam 2005 quy dinh: “Trong
truong hop hop dong duoc lap thanh vin ban duoc cong ching, chimg thuc,
dang ky hodc cho phép thi viéc sira doi hop dong phai tuan theo hinh thirc d6”
va khoan 1 Diéu 44 Luat Cong chimg nam 2006 quy dinh: “Viéc sira d6i, bo
sung, hily bo hop dong, giao dich da duoc cong ching thi chi diroc thuwc hién khi



6 sw théa thudn, cam két bang van ban cia tat ca nhitng nguwoi da tham gia hop
dong, giao dich d6 va phdi dwoc cong chimg”, thi Phu luc hop dong trén di vi
pham vé hinh thire, thu tuc; thong thwong thi bi tuyén vo hiéu do khong tuan tha
quy dinh vé hinh thirc; tuy nhién, theo diéu khoan chuyén tiép duoc quy dinh tai
diem d khoan 1 Diéu 688 va Dicu 132 B¢ luat Dan sy ndm 2015 thi thoi hiéu
tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu do khong tuan thu quy dinh vé hinh thic dbi
v6i Phu luc hop dong trén da hét; do do trong truong hop nay khéng can cir vao
1y do khong tuan thu quy dinh vé hinh thirc dé xac dinh phu luc hop ddng trén
vO hiéu.

[4] Phap ludt vé giao dich thé chip, ngoai nhimg quy dinh vé cac bén
tham giam ky két, gom bén bao dam (bén thé chip), bén nhan bao dam (nhan thé
chép), thi khong c6 quy dinh nao bat budc phai c6 bén duge dam bao (bén vay
tién) tham gia ky két hop dong thé chap. Con ddi vdi viéc Hop dong thé chap
quyén st dung dat cua bén thi ba ngay 22/6/2010 duoc ky két boi ba bén, gdm
bén thé chap 1a ong Huynh Vin L, ba Lwong Thi L, bén nhan thé chap 1a Ngan
hang va bén vay tién 13 Cong ty nhung khi giao két Phu luc hop dong ngay
21/7/2011 chi ¢6 6ng Huynh Van L, ba Lwong Thi L va Ngén hang tham gia,
khong c6 phia Cong ty; nhan thiy viéc 6ng L, ba L giao két v6i Ngan hang vé
noi dung dong ¥ dung tai san thé chap ctia minh dé bao dam thém cho cac khoan
vay ngan hang cua Cong ty, viéc nay chi co 1gi cho phia Cong ty ma khong anh
huong dén quyén, loi ich hop phap ciia Cong ty, khong vi pham céc nguyén tic
co ban ciia phap luat dan sy; tir d6, xét vé ban chat thi giao dich nay gitta ong L,
ba L véi Ngan hang khong bi vo hiéu bdi Iy do khong c6 phia cong ty ky tén
trong van ban giao dich nay nhu da phan tich trén.

Do vy, Toa an cap phuc tham tuyén Phu luc Hop dong vo hiéu 1a khong
pht hop. Hon nita, khi Toa an cap phtic tham tuyén Phu luc Hop dong vo hiéu
nhung khong dé cap dén Hop dong thé chap quyén st dung dét ciia bén thir ba
s6 589/TCN3 ngay 22/6/2010 (Hop dong chinh) 1a thiéu sét; tir d6, tuyén budc
Ngan hang phai tra lai cho dng L, ba L ban gbc gidy chimg nhan quyén st dung
dat, lién quan dén tai san thé chap trong Hop dong chinh co hiéu luc trong khi
hop dong nay chua duoc xir Iy 1a khong théa dang, 1am anh huong dén quyén,
lg1 ich hgp phap cua Ngan hang.

[5] P6i véi viée phia bi don cho ring, tai san thé chap bao dam cho cac
khoan vay sau nay ctia Cong ty T 1a tai san khac dugc néu tai “Gidy dé nghi vay
voén” ngay 21/6/2011 (but luc 197) va ngay 21/6/2011 (but luc 200), khong phai
1a tai san cta vo chong 6ng L; nhan thdy, cic tai san néu trong gidy dé nghi vay
vbn chi néu chung chung, khong cu thé 1a tai san nao, bj don ciing khong xuét
trinh tai lidu, chimg cr chimg minh vé viée thé chip cac tai san d6 nén khong co
co s& dé xem xét.



A

[6] . Ngoai ra, ban 4n so tham chi bi khang céo “phan thé chdp”, khdng bi
khang céo “phdn tin dung” nhung Toa an cip phuc tham, khi xét xtr, lai quyét
dinh ludn ca “phan tin dung” 1a vuot qua pham vi xét xtr phic tham, khong
dung v6i quy dinh tai Diéu 293 Bo luat TH tung dan sy; thdy rang thiéu st nay
chi can rat kinh nghiém ma khong can thiét phai hity luén phan quyét dinh vé tin
dung tai Ban an phuc tham.

Do vay, Hoi dong xét xir giam doc tham hily mot phan Béan an phuc tham vé
phan xir Iy Phu luc hop dong sé 01/PLHP ngay 21/7/2011, ké ca viéc xir Iy Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat sd AC 361234 do Uy ban nhan dén thanh phd thanh
phd B cip ngay 10/5/2005, cing viéc quyét dinh vé an phi phiic thim va xur 1y
tién tam Gng 4n phi phuc tham ddi voi ba Huynh Thi Anh Ng c6 lién quan;
giao hd so vu an cho Tda 4n nhan dan tinh Dak Lak dé xét xur lai d6i véi phﬁn thé
chap theo thu tuc phiic tham, ding quy dinh ctia phép luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin clr diém b khoan 1 Piéu 337; khoan 1 Diéu 342; Khoan 3 Diéu 343,
Diéu 348, Diéu 349 Bo luat Té tung dan su;

1. Huy mot phan Ban an kinh doanh thwong mai phuc tham sb
15/2017/KDTM-PT ngay 26/9/2017 cia Toa an nhan dan tinh Pak Lak vé
phan xtr Iy Phu luc hop dong s6 01/PLHD ngay 21/7/2011, ké ca viéc xu ly
Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 AC 361234 do Uy ban nhan dan thanh
phd B cip ngay 10/5/2005, cung viéc quyét dinh vé 4n phi phuc tham va xir Iy
tién tam Gng an phi phuc thadm ddi véi ba Huynh Thi Anh Ng ¢6 lién quan.

2. Giao ho so vu an cho Toa 4n nhan tinh Pak Lik xét xir lai d6i voi phan
thé chap theo thu tuc phuc tham, ding quy dinh ctia phap luat.

Quyét dinh gidm ddc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam ddc
tham ra quyét dinh.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN
- Vu Phép ché va Quén Iy khoa hoc-TANDTC; PHO CHANH AN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Ning;

- Toa &n nhan dan tinh Pik Lak (02 ban kém theo

hé so vu 4n);

- Toa &n nhéan dan thanh phd B, tinh Pik Lak;

- Chi cuc THADS thanh phd B,

tinh Bak Lik;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong HCTP; Phong GPKT DS-KDTM-LD
va hd so vu an.

Lai Van Trinh






