TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAK SONG Péc 1ap — Tuw do — Hanh phic
TINH DAK NONG

Ban 4n sb: 09/2020/DS-ST
Ngay: 11 - 03 - 2020

“Vi tranh chdp quyén
st dung dat”.

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK SONG, TINH PAK NONG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Phan Xuan Hoang
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. BaVo Thi Mo
2. Ong H Minh Hai

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ba Luan - Tham tra vién Toa an
nhéan dan huyén Bak Song, tinh Bak Nong.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhin dan huyén Pik Song, tinh ik
Nong tham gia phién tda: Ba Lé Thi Tam — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 03 nam 2020, tai try s& Toa 4n nhan dan huyén Pak Song xét xtr so
thdm cong khai vu an déan su thy 1y s6: 40/2019/TLST-DS ngay 31 thang 01 nam 2019 vé
viée “Tranh chdp quyén sir dung dat’ theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sé
74/2019/QDXXST - DS ngay 18/12/2019; Quyét dinh Tam nglmg phién toa so
01/2020/QDST-DS ngay 06/01/2020; Quyét dinh Tam dinh chi giai quyet vu an so
05a/2020/QDST-DS ngay 06/02/2020; Quyét dinh tiép tuc giai quyet vu 4n s
05/2020/QDST-DS ngay 17/02/2020; Thong bao m¢ lai phién toa s6: 02/2020/TB-TA
ngay 21/02/2020; Quyét dinh hodn phién toa s6: 02/2020/QDST-DS ngay 27/02/2020 clia
Toa an nhan dan huyén Pak Song gitta cc duong su:

Nguyén don: Ba Tong Thi Bich T - ¢6 mat;

Dia chi: T6 dan phé C, thi trin DA, huyén DS, tinh Pik Nong.

Bi don:Ong Ly S- c6 mit;

Dia chi: T6 dan phé B, thi trdn DA, huyén DS, tinh Pik Nong.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ba Ho Thi Th - ¢6 mat;

Dia chi: T6 dan phé B, thi trdn DA, huyén DS, tinh Pik Nong.

- Ong Vi Manh P — ¢6 mat

Ong Nguyén Qudc Ph; ving mit (C6 don xin xét xir ving mit).

Cung tru tai: Tb dan phé C, thi tran DA, huyén DS, tinh Pik Nong.

+ Ong Tham Mong H



Tra tai: Thon 8, x& NB, huyén DS, tinh bik Nong Véng mat (C6 don xin xét
XU ving mit).

+ Ong Lé Vian B ving mit (C6 don xin xét xir ving mat).

Tru tai: 173, t6 dan phé 6, T, xa Ph, huyén T, tinh Dong Nai.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc van ban trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw
tai phién toa, nguyén don ba Tong Thi Bich T trinh bay:Nam 1996 ¢6 nhan chuyén
nhuong cua 6ng H (t€n thuong goi H Den, trudc 1am cén bo cong ty 1am nghiép, gid
& dau ba khong biét) dién tich dat phia truéc gidp QL14 ngang 15m gidp QL 14,
chiéu dai chay thing toi _giap rdy ong Dao Th. Phan dat tranh chap dién tich khoang
ngang 1,8m x dai 31m nam trong dién tich ba nhan chuyén nhuong phia sau khong c6
ai st dung thi t61 phat don khai hoang thém.

Con ngudn gbe dit do d6ng Vit Manh D khai hoang dau tién, sau d6 ban lai hay
cho tang cho 6ng H Pen thi ba khong biét.

Qua trinh st dung dat thi su dung on dinh, khong tranh chép voi ai, dén nim
2018 thi xay ra tranh chip v6i 6ng S. Ong S 1a ngudi muc dat va rao thép gai B40
xung quanh phan dat tranh chap nén ba c6 lam don trinh 1én UBND thj trin Dtic An
vé viéc Ong S 1an chiém dit.

Vé chimg cw, tai liéu: Khi mua ban dat v6i ong H hai bén co lap gidy to viét
tay nhung hién nay gidy mua ban dat that lac nén khong cung cap dugc cho Toa an.
Con chu dat ong H (Pen) gio ¢ dau di dau t6i khong biét nén khong cung cip duoc
cho Toa an dé lay 10i khai.

Bi don éng Ly S trinh bay:Ong S khong dong v quan diém cua . Nguon goc dat
trén 1a do ong nhan chuyén nhuong cta 6ng Lé Vian B vao khoang nim 1998 — 1999,
dién tich phia duong QL 14 la 8m phia sau 10m (n¢ hau), chiéu rong chay dai 50m
giap dat 6ng Pao Th, bao gdm ca phan dat hién nay dang tranh chap vé6i . Khi mua
dat ctua 6ng Lé Van B hai bén khong 1ap gidy t& mua ban ma chi néi bang miéng va
chi dit theo hién trang.

Qua trinh st dung dét, phan dét tranh chap vo chong dng S, ba Th ¢6 trong my
sau do ¢ rao thép B40 vao nam 2018.Dén nam 2018 thi xdy ra tranh chap véi .

Trén dét tranh chip c6 07 tru bé tong cao 02m, 02 try sét, hang rao thép B40 do
ong S, rao.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ho Thi Thiy trinh bay:Ba Th dong ¥
quan diém ctia chong ba 1 ong Ly S nén khong trinh bay gi thém.

Nguoi cé quyén loi nghia vy lien quan ong Vi Manh D trinh bay:Vao nam
1995 6ng b c¢o6 khai hoang phan dién tich dat c6 chiéu rong theo duong quoc 16 14 (tur
nha dang st dung dén gidp dat ong Pao Th, chiéu dai tir duong QL xuong toi riy nha
ong Pao Th. Sau d6 6ng D cho 6ng H Pen vao khoang cudi nam 1995 dién tich 15m
chiéu rong, chiéu dai toi riy 6ng Dao Th bao gdm ca phan dat dang tranh chép.

Con phén dat 6ng D béan cho 6ng B chiéu rong 8m, chiéu dai ti dat o ong bao
Th, dat vuong véan khong ¢ no hau phia sau 10m nhu ong Ly S khai. Phan dit dang
tranh chdp 1,8m x 31m ndm trong phan dat ong D cho 6ng H Den va 6ng H Den
chuyén nhuong cho 1a dung vi tri chay dai ti rAy nha ong Dao Th. Ong S cho rang
phan dat dng B ban cho 6ng trudc mit dudng qudc 10 14 1a 8m phia sau 10m 1a
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khong dung su that 6ng P chi ban cho 6ng B chiéu rong phia trudc 8m phia sau ciing
8m.

Ong b khong c6 yéu cau g1 trong vu an nay, dat o ong cling da ban lai cho nhiéu
chu hlen nay ai st dung la quyén cua ho. Quan diém cua ong dé nghi Toa an giai
quyet theo quy dinh cua phap luat.

Ngu’m co quyen Zo’l nghia vu llen quan ong Nguyen Quoc Ph trinh bay

Ong Phong sinh song tai thi trAn Plrc An tir ndam 1995 dén nay nguon goc dat
d6 do 6ng D khai hoang, mot phan ong b chuyen nhuong cho 0ng B, phan con lai
ong b cho 6ng H nam 1998, sau do ong H ban cho 6ng Ph va giao giéy ban lai cho
ong C (chong ). Ong Cong sur dung dat on dinh tur ngay dé cho den nay. Dlen tich dat
ong C su dung chiéu ngang khoang 15m chiéu dai chay thang xuong t6i ray ong Th

Ngum co quyén loi nghia vu lién quan ong T ham Mong H trinh bay: Ong H co
quen blet ong B nam 1995 6ng D cho Ong H dién tich dét chiéu ngang 15m chiéu dai
chay Xuong giap dat o ong Pao Th, bao gdbm ca phan dién tichdat dang tranh chap, dat
vudng van tur trude ra sau, sau do toi nho ong Ph ban lai cho 6 ong C (chong) toan bo
dién tich dat trén. Ong H khong co6 yéu cau gi trong vu an nay, dat o ong cung da ban lai
cho nhiéu chu hién nay ai st dung la quyen cua ho. Quan diém cua ong dé nghi Toa
an giai quyet theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Lé Van B trinh bay Vao khoang
nam 1998-1999 Ong B co6 sang nhuong cho ong Ly S 01 10 dat glap dat o ong C chong ,
th0’1 d6 dat co chleu ngang 8m, chiéu dai chay thang xuong dat ong Pao Th. Pay la
mleng dat vuong van ca trudce va sau (but luc 21).

bai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén bak Song tham gia phién toa phat biéu
¥ kién vé viéc giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phép luat ctia nhitng nguoi tién hanh t6 tung va
nhimg nguoi tham gia t6 tung tir khi thu 1y vu an dén khi xét xir dang theo quy dinh
ctia phap luat, hoat dong xét xur tién hanh khach quan va dam bao dung theo quy dinh
ctia B luat tb tung dan sy.

Vé ndi dung vu an: Can cur khoan 1 Diéu 6; Piéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1
Piéu 39; khoan 2 Piéu 143; khoan 1 Piéu 147; Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an dé nghi HDXX chép nhan
don khoi kién ctia ba Tong Thi Bich Tam .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
can ct vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V@ t6 tung:

[1.1]. V& quan h¢ phap luét va thim quyén giai quyét tranh chap: Ba Téng Thi
Bich T khai kién yéu cau ong Ly S tra lai dién tich dat tranh chap 55.8 m?. Dién tich
dat tranh chap toa lac tai to dan phé C, thi trin DA, huyén S, tinh Dak Néng. Vi vay,

quan h¢ phap luét tranh chép giita cac duong su duoc xac dinh 13 “Tranh chdp quyén
st dung ddt” duoc quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat TS tung dan sy (viét tit



BLTTDS). Vi vy, thaim quyen giai quyet tranh chép 1a Toa 4n nhan dan huyén Dak
Song dugc quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 3 Diéu 36 BLTTDS.

[2] Vé ndi dung tranh chap

[2.1] Xét ngudn gdc dat tranh chap, HDXX thay rang: Phan dién tich dit tranh
chép chua dugc Nha nude cip gidy ching nhan quyén sir dung dit theo két qua xac
minh tai Phong tai nguyén moéi truong huyén Pik Song.

Theo 101 khai cia mot phan dién tich dit tranh chdp do nhan chuyén nhuong
ctia 6ng H Pen, ngudn gbe dat do 6ng Vii Manh D khai hoang dau tién. Sau d6 ong P
cho 6ng H Pen vao khoang cudi nam 1995 dién tich 15m chiéu rong, chiéu dai t&i
rdy 6ng Pao Th bao gdm ca phan dit dang tranh chip. Vi tri thira dat vudng van chay
dai tir trude toi phia sau gidp rdy 6ng Dao Th, hién trang dat dung nhu hién nay. Qua
trinh str dung dat sur dung 6n dinh, khong tranh chap véi ai tir nam 1995 dén dau nam
2018, dén nam 2018 6ng Ly S dén tranh chap va rao luéi B40 xung quanh phan dat
tranh chap va khong cho su dung nén ba mai khoi kién ra Toa an.

Con phan dat cta 0ng S nhén chuyen nhuong cta ong B thi dat cting vuong
van chiéu rong giap duong qudc 16 8m, chiéu rong phia sau ciing 8m dat, khong no
hau phia sau 10m nhu 6ng S khai.

Theo 10i khai cta dng S: Nguon goc dat trén 1a do ong nhan chuyén nhugng
cua ong Lé Van B vao khoang nam 1998 — 1999, dién tich giap duong QL 14 la 8m
phia sau 10m (n¢ hau), chiéu rong chay dai 50m giap dat 6ng Pao Th, bao gdom ca
phan dat hién nay dang tranh chap v6i . Khi mua dat cua 6ng Lé Van B hai bén khong
lap glay t& mua ban ma chi noéi bang mi¢éng va chi dat theo hién trang. Qua trinh st
dung dét thi thoi gian dai st dung phan dit tranh chap, dén nim 2018 moi xay ra
tranh chap, 6ng S dén rao ludi B 40 xung quanh phan dat tranh chap.

Xét 101 khai cta chu dat ong Vi Manh D 1a nguoi khai hoang dau tién sau d6
ong chuyén nhuong, tang cho cac hd dan, dat duoc chuyén nhuong qua nhiéu chu
dat. Phan dién tich dat dang sir dung va phan dién tich dat tranh chap 6ng P cho 6ng
H Pen vao khoang cudi nam 1995 dién tich 15m chiéu rong, chiéu dai téi riy ong
Pao Th. Con phan dat 6ng P ban cho 6ng B chiéu rong 8 m, chiéu dai toi dat ong
Pao Th, dat vuong van khong c6 nd hau phia sau 10m nhu 6ng Ly S khai. Phan dét
dang tranh chap nam trong phan dat ong B cho 6ng H Pen va 6ng H Pen chuyén
nhuong cho 1a ding vi tri chay dai téi rdy nha 6ng Dao Th.

Xét 101 khai ctia 0ng B 1a nguoi chuyén nhuong dat lai cho 6 ong Ly Stru ong B
chuyen nhuong cho ong Ly Suu 01 16 dat chleu ngang 8m, chiéu dai chay thang
xubng dat 6ng Pao Th. Pay la miéng dat vuong vén ca trudc va sau (bat luc 21). Nhu
vay, 101 khai cua 6ng B, 6ng B va 1a thong nhat véi nhau, dung véi vi tri hién trang
dat dang sir dung thyc té, phan dét tranh chip phia sau dién tich 42.5 m® ndm trong
phan dit cua . Ong S khai dién tich dit né hau phia sau 13 10m 1a mau thuan véi 16
khai ctia 6ng B ngudi chuyén nhuong dat cho dng S, ciing nhu 161 khai cua chu dat
ong D.

Can cr vao két qua do dic 10ng ghép bang may phan dat 6ng S dang st dung
va phﬁq dat sir dung va dét tranh chap phu hop véi 10i khai ciia cac duong sy va hién
trang dat.



Qua trinh giai quyét vu an bi don khong dwa ra dugc chung cu, tai liéu dé ching
minh cho yéu cau cua minh va chi néi mua ban hgp phap bang miéng, khong co gidy
t& gi nén dat d6 cua minh 13 khong phu hop voi cac quy dinh cta phép lut.

Nhu vay, phan dat tranh chip sir dung 6n dinh trong thoi gian dai tir ndim 1995
dén nam 2018 mdi xay ra tranh chap. Can cir qua trinh sir dung dét, két qua do dic,
161 khai cua céc bén duong sy HDXX xét théy ong Ly Stru ¢6 hanh vi lan chiém dat
ciia nén HDXX c6 cin cir chap nhan yeu cau khoi kién cua . Vi vay, can budc Ong S,
ba Thuy tra lai cho dién tich 42.5 m® dit chua duoc cp glay ching nhan quyén su
dung dat: co tir can: phia bic giap dat ong D, dat ong L, dat , dat ong D canh dai
23.82m; phia nam giap dat ong Ly S canh dai 23.4; phia dong giap dat ba L canh dai
1.8m; phia tay giap dat duong be canh dai 1.8m dét toa lac tai to C, thi tran DA,
huyén BS, tinh Bk Nong.

[2.3]. Trong don khéi kién yéu cau 6ng S tra lai dién tich dat 1an chiém la
55.8m”. Nay tai phién toa c6 yéu cau rat mot phan yéu cau khoi kién, nay déi véi
dién tich trén ba chi yéu cau ong S tra lai dién tich d4t 1an chiém nhu sb lidu két qua
do bang may la 42.5 m®. Viéc rat mot phan yéu cau khoi kién 14 ty nguyén nén cin ctr
vao khoan 2 Diéu 244 cua BLTTDS dinh chi mdt phan yéu cau khai kién do bén
nguyén don da rat.

Toa 4n tién hanh xac minh tai Phong tai nguyén va méi truong huyén Dik
Song thi thira dat dangtranh chap giita va 6ng S, ba Thiy khong nim trong quy
hoach, du diéu kién cap gidy chirng nhin quyén st dung dét theo diéu 99 luat dat dai
nam 2013, 1y do chua cap dét 1a do c6 tranh chap giita cac ho dan.

3]. Tai san trén thira dét tranh chap (theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay
18/7/2019 va bién ban dinh gia tai san) gdbm c6 07 tru bé tong cao 02m x 20cm, cb gia
420.000 dong; 02 tru st cao 2m, c6 gia 80.000 dong; hang rao thép gai B40 dai khoang
26m c6 gia 780.000 dong. Tong gid tri tai san trén dat 1a 1.280.000 dong (Mot triéu hai
trdm tdm muwoi nghin déng), nhimg tai san trén do vo chong ong Ly S, ba Th xiy dung
va c6 thé di doi nén budc éng Ly S, ba Th di doi nhimg tai san trén dé tra lai dat theo
hién trang cho .

[4] V& chi phi t6 tung khac: Can ci Piéu 157, Piéu 165 cia BLTTDS: Do yéu
cau khoi kién cia ba Tong Thi Bich T dugc HDXX chap nhan nén can budc 6ng Ly S,
ba Th phai nfp 3.992.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac bang may va
1.050.000 dong chi phi dinh gia tai san da nop tam ung toan bo sO tién trén nén can
budc 6ng Ly S, ba HO Thi Th phai hoan tra lai cho ba Téng Thi Bich T sb tién
4.992.000 déng.

[5] V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chip nhan nén budc
bén bi don phai nop 300.000 ddng an phi dan sy khong co gia ngach.

[6] Vé quyén khang cao: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cdc lé trén:
QUYET PINH:

Cén cir khodn 9 Piéu 26; khoan 1 Picu 35; khoan 1 Piéu 39; khoan 2 Piéu 143;
khoan 1 Dicu 147; khoan 1 Diéu 157; bi¢u 165 Dicu 273 cta Bd luat t6 tung dan
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su;Diéu 105 cia Luat dat dai nam 2003; Diéu 202 diém b khoan 2Diéu 203 Luét dat
dai nam 2013; Diéu 26 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp quan Iy va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chéap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia ba Téng Thi Bich T.

1.1. Buoc ong Ly S, ba Ho Thi Th phai tra lai cho ba Téng Thi Bich T dién tich
dat 42.5 m® dat chua dugc cip Glay ching nhan quyén st dung dét c6 tr can: phia
bac giap dat ong D, dat ong L, dat , dat o ong D canh dai 23.82m; phia nam g1ap dat
ong Ly S canh dai 23.4; phia dong glap dat ba Ln canh dai 1.8m; phia tay giap dat
duong be canh dai 1.8m dat toa lac tai to C, thi trin DA, huyén DS, tinh Pak Nong
(theo két qua xem xét tham dinh tai chd va do dac bang may).

1.2. Buoc ba éng Ly S, ba Hb Thi Th phai thao d& 07 tru bé tong cao 02m x 20cm;
02 tru sit cao 2m; hang rao thép gai B40 dai khoang 26m (Piac diém tai san nhu bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/7/2019).
2. Ap dung khoan 2 Diéu 244 ctia BLTTDS dinh chi mot phan yéu cau khoi
kién d6i voi yéu cau ma ba Téng Thi Bich Tam da rut.
3. Vé chi phi t6 tung: Budc vg chong 6ng Ly S, ba HO Thi Th tra cho ba Tdong
Thi Bich T s tién 3.992.000 dong (Ba triéu chin tram chin mwoi hai nghin) chi phi
xem xét, thAm dinh tai chd, do dac béng may va 1.050.000 déng (Mot triéu khong tram
nam muwoi nghin dong) chi phi dinh gia tai san.
4. Vé dan phi DSST:
An phi khong c6 gia ngach 13 300.000 dong (Ba traim nghin dong). Budc dng
Ly S, ba HO Thi Th phai chju 300.000 ddng (Ba tram nghin dong) an phi dan sy khong co
gia ngach. Nop tai chi Cuc thi hanh an dan sy huyén Pk Song, tinh Pik Nong.
5. Vé quyén khdng cdo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo ban an so thim
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit tai phién toa co quyén khang céo
ban an phan lién quan dén minh trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Nguoi ¢o quyen lot, nghia vu lién quan Vang mdt tai phién toa c6 quyén khang c4o ban an
phan lién quan dén minh trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay duoc tong dat ban an hop 16.

“Trweong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dan ddn sw, thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn déan sy cé quyén thod
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc cuéng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn dan su, thoi hiéu yéu cau thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn.

Noinhin T/M HOI DONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dak Nong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Nong;

- VKSND huyén Dék Song;

- Chi cuc THA huyén Bdk Song; (ba ky)

- Cdc duong su; Phan Xuan Hoang

- Luu ho so,






