TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
THANH PHO HO CHi MINH NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phiuc

Ban an s6: 161/2020/DS-PT
Ngay: 16/3/2020.
V/v Tranh chap hop dong dit coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gém co:
- Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Lam Thi Thu Lan
- Céc Tham phén: ~ Ba Pham Thi Thao
Ong Nguyén Ngoc Tai.
Thu ky phién toa: Ong Danh Doi — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh.
Dai dién Vién kiém sdat nhan déan Thanh phé: Ho Chi Minh: Ba Hoang Anh
Nga - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 17/02 va ngay 16/3/2020, tai Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh,

tién hanh xét xir phtic tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 597/2019/TLPT-DS
ngay 11/12/2019 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do Ban an dan su so tham so: 797/2019/DS-ST ngay 29/10/2019 cta Toa an
nhan dan Quan 12, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 25/2020/QD-PT ngay 06/01/2020 va
Quyét dinh hodn phién toa s6: 545/2020/QD-PT ngay 04/02/2020 cua Toa an nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh, giita cac duong su:

- Neuvén don: Ba Lé Anh X, sinh nim 1978, vang mit.

Dia chi: 9 duong A, Phuong A, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba D6 Thuy T, sinh nim 1960; dia chi: 1 (s6
C) duong T, Phuong C, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh. Theo Giay iy quyén so
000780 ky ngay 21/01/2020 tai Van phong C, Thanh phé H6 Chi Minh, c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ba Lé Anh X: Luat su Cap C —

Trung tam Tu van Phap luat Ho1 Luat gia huyén H, ¢6 mat.



- Bi don: Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1942, ving mit.
Dia chi: D Khu ph6 C, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi don: Ba Tran Thi Cam V, sinh nim
1965; dia chi: B duong B, Phuong E, Quan E, Thanh pho Ho Chi Minh. Theo Giay
iy quyeén s6 08542 k¥ ngay 11/6/2019 tai Van phong C1, Thanh ph6 H6 Chi Minh,

cO mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Lé Thi Kim L,
Cong ty L2 va Cong su - Doan Luat su Thanh pho H, c6 mit.

- Ngweoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
+ Cht Doanh nghiép tw nhan T5 - ba Nguyén Thi T1.
Dia chi: D Khu ph6 C, phuong T, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi Cam V, sinh nim 1965; dia chi: B
duong B, Phuong E, Quan E, Thanh pho H6 Chi Minh. Theo gidy Uy quyén ngay
16/6/2019, c6 mat.

+ Ong Borivenpaisal R, sinh niam 1969, ving mit.
Dia chi: A A, Phuong A, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba D6 Thuy T, sinh nam 1960; dia chi: 1 (so
C) duong T, Phuong C, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh, ¢6 mit.

- Ngweoi lam ching:

+ Ong Hoang Pinh T2, sinh nim 1974, ving mat.

Dia chi: B duong C, phuong T, quan T, Thanh pho Ho Chi Minh.

+ Ong Dang Viét H, sinh nam 1979, vang mat.

Dia chi: 3 Khu ph6 F, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Ngwroi khang cao: Ba Lé Anh X — Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qud trinh gigi quvét vu én tai cdp so tham,
nguyén don ba Lé Anh X - c6 nguoi dai dién theo 1ty quyén ba D6 Thiy T trinh
bay: Do ba Lé Anh X c6 quen biét véi 6ng Hoang Dinh T2 nén ba X ¢6 nodi véi
ong T2 1a ba muén mua dat & dé cat nha. Sang ngay 20/01/2019, oéng T2 co6 gidi



thiéu cho ba X dén gip ba Nguyén Thi T1 dé trao doi viée mua ban dat cia ba T1
d6i vGi thira dat toa lac tai dia chi D khu phé C, phuong T, Quan A, Thanh phé Hb
Chi Minh. Sau khi xem dat va trao doi gia ca véi ba T1, 03 ngay sau tic ngay
23/01/2019 ba X da dong ¥ mua toan bd dién tich dat 1.939m? cua ba T1 vdi gia
tién 57.000.000.000 (nim muoi bay ty) dong. Dé lam tin, ngay trong ngay
23/01/2019, ba X di chuyén khoan ngay tién dit coc cho ba T1 2.000.000.000 (hai
ty) dong va hen ngay 13/3/2019 ba X dua tiép cho ba T1 18.000.000.000 (muoi
tam ty) dong va trude ngay 30/4/2019, ba X sé& thanh toan toan bd so tién mua ban.
Luc nay, ba T1 ¢6 giao cho ba X 01 ban sao Giay chting nhan quyén str dung dat
cia thira dat hai bén dat coc mua ban. Tai trang sau cung cua Hop dé‘)ng dat coc,
ngudi moi gidi bén ba T1 ¢6 ghi thém: “Néu chi X thanh toan tién mua nha cho co
T1 trudéc ngay 30/4/2019, thi chi X s& tra s6 tién 56.500.000.000 (ndm muoi sau ty
nam tram tri¢u) dé“mg, con chi X thanh toan tién mua nha sau 30/4/2019 thi chi X
s& tra so tién 57.000.000.000 (nim muoi bay ty) dong”. Nhung 02 ngay sau, tirc
ngay 25/01/2019, ba T1 dién thoai cho ba X noi can tién gap nén yéu cau ba X dua
thém cho ba 1.000.000.000 (mot ty) dong, ba X dong ¥ va di dua tiép cho ba T1 so
tién mat 1.000.000.000 dong, tong cong ba T1 di nhan tién coc cua ba X la
3.000.000.000 (ba ty) dong va ba T1 ¢o6 k¥ tén xac nhan di nhan cua ba X s6 tién
nay. Sau d6, ba X xem lai Giay chung nhan quyén st dung dat cia ba T1 giao cho
thi lic nay ba X méi biét dién tich dat ma ba T1 ban cho ba X la dat chuyén dung,
khong phai dat ¢ theo dung nhu cau cua ba X. Dén ngay 11/3/2019, sau hon 01
thang tim hiéu, ba X méi biét 1a dién tich dat ba T1 ban cho ba X khong thé chuyén
sang dat & duoc. Ngay 12/3/2019, ba X véi ong T1 dén nha gip ba T1 va dé nghi
xin nhan lai tién dit coc 3.000.000.000 (ba ty) dong, ba T1 khong dong v ma con
yéu cau ba X phai chuyeén tiép s6 tien 17.000.000.000 (muoi bay ty) dong nhu da
thoa thuan. Ngay 21/5/2019, ba X khoi kién yéu cau Toa an nhan dan Quén 12
tuyén hop dong dit coc ngay 23/01/2019 giita ba X va ba T1 1a vo hiéu, tuyén budc
ba T1 tra lai tién da dat coc 1a 3.000.000.000 (ba ty) dong. Sau do, ba X bo sung
yéu cau buodc ba T1 phai chiu 13 suat cham tra cho s6 tién 3.000.000.000 (ba ty)
dong da nhan coc cua ba X, thoi han 13i bat dau tinh tir ngay 12/3/2019 dén ngay
29/10/2019 1a 189.166.000 (mot tram tdm muo1 chin tri¢u mot trdm sau muo1 sau
nghin) dong.

Trong qud trinh gidi quveét vu dn tai cap so tham, bi don ba Nguyén Thi TI -
cé nguwoi dai dién theo ity quvén la ba Tran Thi Cam V trinh bay: Ba V xéc nhan
ngay 23/01/2019 ba X ¢6 ky hop dong dit coc mua ban, chuyén nhuong quyén str
dung dat véi me ba 1a Nguyén Thi T1 dé mua thtra dat s6 436, dién tich 1936m2
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theo Gidy chig nhan quyén str dung dat s6 00061/1a QSDD/1185/UB do Uy ban
nhan dan Thanh ph6 H cap ngay 07/4/2003 cho Doanh nghiép tu nhan T5. Ba X
dat coc 2.000.000.000 dong, sau d6 ba T1 nhan thém 1.000.000.000 dong, tong
cong so tién ba T1 da nhan coc tir ba X 1a 3.000.000.000 (ba ty) dong. Trude khi
ky hop dong dit coc, ba T1 di cung cap ban sao Giay ching nhan quyén st dung
dat s6 00061/1a QSDD/1185/UB cho phia ba X va ciing da giai thich o cho ba X
duoc biét rd ngudn goc, tinh trang phap 1y cua thira dat va viée thia dat nay chi
lam nha xuong khong chuyén 1én dat & duoc, ba X da biét rd duoce diéu do va van
dong ¥ ky hop dong dit coc. Nay ba X khong tiép tuc thue hién hop dong mua ban
voi ba T1 ma lay Iy do dat nay khong chuyén 1én muc dich dat & duoc ma doi lai
tién coc, ba T1 khong dong ¥ véi yéu cau cia ba X vi ba T1 van co thién chi tiép

tuc thue hién hop dong mua ban theo Giay dit coc ngay 23/01/2019.

Trong qud trinh gidi quvét vu an tai cap so tham, nguoi cé quyven loi, nghia
vu lién quan - 6ng Borivenpaisal R, c6 nguroi dai dién theo ity quyén la ba D6 Thiy
T trinh bay: Ong Borivenpaisal R khong c6 bat ky dong gép nao ddi véi s tién ba
X dung dé dat coc mua ban dat véi ba T1 nén ong cam két khong tranh chap hay
khiéu nai gi do1 véi tai san ba X, ké ca s tién va cac chi phi khac ma ba X da nop
va s& nop. Ong ¢o6 lam Gidy cam két ngay 24/6/2019 ky cong ching s6 001323 tai
Vin phong C2, Thanh phé Ho Chi Minh.

Trong qud trinh gidi quvét vu dan tai cap so tham, ngwoi lam chitng - éng
Déng Viet H trinh bay: Ong Hoang Pinh T2 va éng Dang Viét H quen biét nhau
qua ban be, 6ng T2 ¢6 nho 6ng H kiém phan dat theo nhu 6ng yéu cau vi bén dng
T2 c¢6 khach can mua dat lam xuong. Ong H di giéi thiéu cho anh T2 phan dat cia
ba Nguyén Thi Tl theo Giay ching nhin quyén st dung dat s6 00061/1a
QSDD/1185/UB cap ngay 07/4/2003, 6ng T1 da duoc giao gidy chung nhan photo
cua thira dat nay, bén 6ng T1, ba X di tim hiéu k¥ vé phan dat nay, ong H ciing
khong c6 néi cho dng T1 dat nay chuyén 1én ¢ tho cu duoc. Sau do, ba X va chong
ba da dén thwra dat trén dé xem hién trang thuc té nha dat va xuong, ba X dong v
mua phan dat nay v6i muc dich 1am khu chira hang va san xuat nude hoa theo cong
nghé Trung Qude. Khi ra vé, ba X di xin toan bo gidy to, ban v& lién quan dén nha
xudng, dat cia ba T1. Ngay 23/01/2019, ba X k¥ hop dong dit coc véi ba T1, ong
H 1a nguoi viét hop dong. Day 1a mau chung cua Phong cong ching, ong H 1a
nguodi dua ra va viét theo yéu cau cua cac bén chir khong phai hai bén thoa thuan
day la viéc mua ban dat . Ba X mua ban nguyén hién trang nha xuong, dat ciia ba

T1 chtr khong c¢o bat cu yeu cau nao buode ba T1 chiu trach nhiém chuyén muc dich



lén dat thod cu, viéc mua ban 1a do hai bén dong ¥ va thong nhat trén tinh than tu
nguyén. Khi tién hanh dat coc, ba X da hoi va kiém tra vé nha xuong va phan dat
cua ba T1. Hai bén hira hen sé& dua tiép 18.000.000.000 dong vao ngay 13/3/2019
thi s& lam Hop dong chuyén nhuong tai Phong cong chung, tuy nhién ba X khong
thuc hién. Sau d6 hai bén gip nhau, ba X yéu cau ba T1 cung cap vin ban cia So
T6 thanh phd cho phép Doanh nghiép dugc sang tén cho ¢4 nhan chtr ba X khong
c6 dé cap dén van dé dat co chuyén 1én dat ¢ hay khong véi ba T1 tai lan gap mat
nay. Nay ba X khoi kién ba T1 tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
sit dung dat, ong H thay yéu cau nay cua ba X 1a khong dtng, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Trong qud trinh gidi quvét vu an tai cap so tham, ngwoi lam chimg - éng
Hoang Dinh T2 trinh bay: Ba X c6 nho 6ng T2 kiém phan dat d&é lam nha xuong,
ong H ¢6 gi6i thiéu cho 6ng T2 biét phan dat cua ba T2, déng T2 di bao cho ba X
biét, ba X di duoc nhan toan bo giay to ban photo lién quan dén phan dat nay cua
ba T2. Ban than ba X ciing da nhiéu 1an xudng phan dat nay dé xem xét hién trang.
Sau khi xem xét dat, ba X c6 ban bac trao doi gia mua ban voi ba T2, dén ngay
23/01/2019 thi 6ng T2 c¢6 di cung v6i ba X dén nha ba T2 dé ky hop dong dit coc.
Mau hop dong dit coc 1a mau chung cua Phong cong ching, 6ng H 1a nguoi dua ra
va ong H viét theo yéu cau cua ba X chir khong phai hai bén thoa thuan day 1a viéc
mua ban dat &. Viéc mua ban giira ba T2 va ba X 1a do hai bén tu thuong luong,
ong khong biét viéc ba T2 c6 hira hen véi ba X 1a phan dat hai bén ky mua ban cé
chuyén 1én dat tho cu hay khong chir 6ng khong cé ndi cho ba X dat nay 1a chuyén
lén dat & duoc.

Ban 4an dan su so tham s6 797/2019/DS-ST ngay 29/10/2019 cua Toa an nhan
dan Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh di quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Lé Anh X vé viéc:
Yéu cau tuyén hop dong dit coc mua ban, chuyen nhuong quyen sé hiru nha ¢ va
quyén st dung dat & ngay 23/01/2019 giita ba Lé Anh X va ba Nguyén Thi T1 1a
vo hiéu; budc ba Nguyén Thi T1 tra lai tién dit coc 1a 3.000.000.000 (ba ty) dong.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con tuyén vé an phi va thoi han khang céo theo
quy dinh cua phap luat.

Ngay 07/11/2019, nguyén don ba Lé Anh X khang cao toan bd ban an so

tham.

Tai phién toa phuic tham:



Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don - ba Po Thuy T trinh bay:
Nguyén don van g1t nguyén yéu cau khoi ki€n, gitt nguyén yéu cau khang cao; dé
nghi Ho1 dong xét xu phuc tham stra ban an so tham, chap nhan toan bd yéu cau

kho1 kién cua nguyén don.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don - Ludt sie Cap Chién
T3 trinh bay: Yéu cau Hoi dong xét xir phuc tham stra ban an so tham, chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don boi:

- Hop dong dit coc ngay 23/01/2019 gitta ba X va ba T1 1a vo hiéu do ltra doi
vi dat ma ba T1 chuyén nhuong cho ba X la dat chuyén dung, khong thé chuyén

muc dich thanh dat ¢ duoc, nhung hai bén dat coc chuyé“n nhuong dat & va nha o;

- Toa 4n nhan dan cap so tham khong lam 1o dat nay co duoc phép chuyén
nhuong hay khong - cu thé 1a khong thu thap tai liéu quan trong 1a Quyét dinh so
5193/QD-UB ngay 12/12/2002 ctia Uy ban nhan dan Thanh pho H vé viéc cap
Giay chimg nhan quyén stir dung dat s6 00061/1a QSDD/1185/UB ngay 07/4/2003
cho Doanh nghi¢p tu nhan TS.

Nguwoi dai dién theo iy quyen ciia bi don - ba Tran Thi Cam V trinh bay: Nhu
da trinh bay tai Toa 4n cap so tham, trude khi ky hop dong dit coc, ba X da duoc
ong T1, ong H dua ban photo Giay ching nhan quyén str dung dat cho xem va thue
té ba X cling da xuong xem hién trang thue té khu dat trén; ba T1 hoan toan khong
c6 noi hay hira hen véi ba X 1a dat nay chuyén thanh dat ¢ duoc. Do do, viée
nguyén don cho rang hop dong dat coc vo hiéu do ba T1 lira doi 1a khong c6 co s6.
Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan yéu cau khang cio cua

nguyén don, gitt nguyén ban an cua Toa an cap so tham.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don - Ludt swe Lé Thi Kim L
trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xtr phtic tham khong chap nhan yéu cau khang cao

cua nguyén don, gilt nguyén ban an cua Toa an cap so tham, bo1 1€:

- Hop dong dat coc ngay 23/01/2019 1a hoan toan c6 hiéu luc theo quy dinh
phap luat. Vé chu thé, ba T1 1a chu so hitu Doanh nghiép tu nhan T35, cin ¢t quy
dinh cua Luat Doanh nghi¢p thi ta1 san cua doanh nghi€p tu nhan la tai san cua chu
s& hitu, chu sé hitu chiu trach nhiém vo han déi véi nghia vu cua doanh nghi¢p tu
nhan do minh 1a chu so hiru. Do d6, viée ba T1 ky hop dong dit coc chuyén
nhuong thira dat tai dia chi D khu pho C, phuong T, Quan A, Thanh pho H6 Chi
Minh - 1a tai san cua doanh nghiép tu nhan la phu hop quy dinh.



- Viéc nguyén don cho ring do ba T1 khong chiu cung cip ban sao Giay
chung nhan quyén st dung dat khi ky hop dong dat coc nén ctr nghi day la dat o,
dén sau nay méi biét d6 la dat chuyén dung 1a khong c6 co sé. Boi vi theo cac ban
tur khai va bién ban d6i chat ngay 17/9/2019, hai nguoi lam chimg 1a 6ng T1 va
ong H déu thira nhan truée khi ky hop dong dit coc, ba X da duoc xem ban photo
Giay chtimg nhan quyén sir dung dat (do ba T1 dua cho cic 6ng dé dua cho bén
mua xem) ciing nhu ba X con xudng xem thue té hién trang khu dat nén biét 1o day

1a loai dat gi, hién trang nhu thé nao va déng ¥ mua.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu ¥ kién:

- V& t6 tung: Trong sudt qua trinh tir thu 1y dén khi mé phién toa, Tham phén,
Thu ky da thue hién dung cac quy dinh cua Bo luat To tung dan su; tai phién toa,
nguoi tién hanh té tung va nguoi tham gia to tung da thuc hién dung trinh tu, thu
tuc t6 tung theo quy dinh.

- Vé noi dung: Theo cac tai li¢u, ching cur co trong ho so vu an thé hién,
trude khi ky hop dong dat coc, nguyén don ba X da duoc phia bi don ba T1 cho
xem ban photocopy Gidy chirng nhan quyén str dung dat cua thtra dat hai bén dit
coc chuyén nhuong. Ngoai ra, ba X con Xuéng tan thira dat xem thuc té hién trang
dat va dugc ba T1 cho xem ho so ban chinh Giay ching nhin quyén st dung dat.
Trong hop dong dit coc va trong sudt qua trinh giai quyét vu an ¢ Toa 4n cap so
tham va tai phién toa phuc tham, nguyén don khong cung cap duoc tai liéu, ching
ctr chimg minh cho viée ba T1 ¢6 cam két dat chuyén nhuong trong hop dong dit
coc ¢6 the chuyén muc dich sir dung thanh dat ¢ nén viée nguyén don cho rang hop
dé“mg dit coc vo hiéu do ba T1 lra d6i nén bude ba T1 tra lai tién coc di nhan la
khong c6 co sé. Dé nghi Hoi dong xét xur phuc tham khong chap nhan yéu cau
khang cio cua nguyén don; cin cr khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan su nim
2015 gitr nguyén ban 4n cua Toa an cap so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu dn da dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xet xuwr nhan
dinh:

[1] Vé hinh thtrc: Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don dd ndp don khang
cdo va Bién lai thu tam mg 4n phi phuc tham dung thoi han quy dinh tai khoan 1
DPiéu 273 Bo luat T6 tung dan sw nam 2015 nén duogc Ché{lp nhan.

[2] Vé nodi dung:



[2.1] Xét hop dong dit coc ngay 23/01/2019 giita ba Lé Anh X va ba Nguyén
Thi T1, Hoi dong xét xur xét thay:

- Hop dong thé hién chu thé tham gia ky két hop dong 1a ba Lé Anh X (bén
dat coc) va ba Nguyén Thi T1 - Chu doanh nghi€p tu nhan TS (bén nhan coc) la
phu hop vd1 quy dinh phép luat.

- Theo Quyét dinh s6 5193/QD-UB ngay 12/12/2002 cia Uy ban nhan dan
Thanh phdé H vé viée cap Giay chung nhian quyén st dung dat sd6 00061/1a
QSDD/1185/UB ngay 07/4/2003 cho Doanh nghiép tw nhan T5 the hién: Giao cho
Doanh nghiép tw nhan T5 (ba Nguyén Thi T1) st dung 1.939m? dat dé dau tu xay
dung xuong gia cong cra nhom cao cap; hinh thire st dung dat la giao dat 6n dinh
lau dai. Nhu vay, mic du la dat chuyén dung nhung Doanh nghiép tu nhan T5 - do
ba T1 lam chu s& hitu duoc Nha nude giao dat thu tién sir dung dat mot lan, giao
dat st dung on dinh lau dai nén ba T1 - Chu Doanh nghiép tu nhan T5 duoc quyén
chuyén nhuong theo quy dinh cua phép luat.

- Theo cac ban khai, bién ban doi chat ngay 17/9/2019 va 161 khai tai phién
toa so tham, nguoi lam chimg 1a 6ng Hoang Dinh T2 va 6ng Ding Viét H déu thira
nhan c6 dua ban sao Gidy chimg nhian quyén st dung dat s6 00061/1a
QSDD/1185/UB néu trén cho ba X xem trude khi ky hop dong dit coc va thuc té
ba X c6 xuong xem thuc trang khu dat chuyén nhuong. Do d6, viée nguyén don
cho rang, ba T2 khong cho nguyén don xem Giay ching nhan quyén str dung dat
d61 vé6i thira dat hai bén mua ban (cho dén khi nhan thém 1.000.000.000 dong vao
ngay 25/01/2019) nén ba X cr nghi dat nay la dat & va dong ¥ mua, dit coc cho ba
T2 1a khong c6 co s6.

- Trong hop dong dit coc khong c6 ndi dung nao thé hién ba T2 cam két ve
viéc chuyén muc dich st dung dat néu trén thanh dat ¢ va trong suot qua trinh giai
quyét vu 4n nguyén don khong cung cap duoce tai lidu, chirg ctr chirng minh cho
no1 dung nay.

Do d6, viéc nguyén don cho rang Hop dong dit coc néu trén vo hiéu do lira
doi va yéu cau ba T2 tra lai tién coc 1a khong co co s6.

[2.2] Xét s6 tién dit coc cua hai bén, Hoi d("‘mg xét XU xét théy:

Hop dong ngay 23/01/2019 thé hién so tién dit coc cua ba X cho ba T2 la

2.000.000.000 dong va ba T2 da nhan du tién coc 2.000.000.000 dong cung ngay
ky hop dong. Sau d6 ba X giao thém cho ba T2 s6 tién 1.000.000.000 dong vao
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ngay 25/02/2019. Trong no1 dung Don kho1 kigén, ban tu khai, bién ban hoa giai
cling nhu sudt qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa 4n cap so tham, nguyén don va bi
don déu thira nhan so tién giao nhan coc 1a 3.000.000.000 dong. Ba X khong tiép
tuc thue hién viéc giao so tién tiép theo theo thoa thuan véi Iy do khong duoe xem
Giay chting nhian quyén st dung dat khi dat coc, ba T2 khong thue hién cam két
chuyén muc dich str dung dat sang dat &, hop dong dit coc bi ltira do1 nhung khong

cung cap duoc tai liéu, ching cr chung minh nén bi mat coc.

Do do, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khot kién néu trén cua

nguyén don 1a ¢6 co so.

- Toa 4n cap so tham xac dinh tu cach tham gia to tung cia Doanh nghiép tu
nhan T5 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a chua ding vi
doanh nghiép tw nhan khong cé tur cach phap nhian nén Hoi dong xét xtr phuic tham
can xac dinh lai ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la Chu Doanh nghiép tu
nhan T5 - ba Nguyén Thi T1.

- Vé tu cach tham gia td tung cia 6ng Hoang Dinh T2, Toa 4n cap so tham
x4c dinh la nguoi lam ching nhung nguyén don cho rang phai xac dinh 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1y do 6ng T2 1a nguoi moi gidi, thue hién viée soan
thao hop dong va huong loi ich tir hop dong dit coc (nhan 200.000.000 dong tir ba
T2). Hoi dong xét xur phuic tham xét thay, ong T2 1a ngudi giup hai bén soan thao
hop dong dit coc va biét cac tinh tiét lién quan dén vu 4n nén Toa an cap so tham
xac dinh ong T2 la nguot [am ching trong vu an 1a phu hop vdt quy dinh phap luat.
Ong T2 tuy ¢6 nhan 200.000.000 ddng nhung 1a theo thoa thuin véi ba T2, s6 tién
nay néu ba T2 va 6ng Hoang Dinh T2 c6 tranh chap thi sé& giai quyét bang vu an
khac.

- D61 véi yéu cau tinh 131, nguyén don cho rang Toa an cap so tham khong
xem xét thu 1y giai quyét 1a khong dung quy dinh phap luat. Hoi dong xét xir phic
tham xét thay, yéu cau nay duoc nguyén don dua ra sau khi Toa an cap so tham co
quyét dinh dua vu an ra xét xir nén Toa an cap so tham khong xem xét giai quyét 1a
phu hop vo1 quy dinh tai Diéu 244 B6 luat TH tung dan sy ndm 2015 do vuot qua

pham v1 kho1 kién ban dau.

- Xét 101 trinh bay cua nguyén don va ngudi bao vé quyen, loi ich hop phap

cua nguyén don khong phu hop véi v kién phan tich cia dai dién Vién kiém sat



nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh va nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén khong

duoc chﬁp nhan.

Vi nhitng phan tich va nhan dinh & trén, Hoi dong xét xir phtic tham xét thay
ndi dung khang cao ctia nguyén don 1a khong cé co sé chap nhan. Can giit nguyén

ban an cua Toa an cap so tham.

[3] An phi dan sy phtc tham: Do Toa an cap phuc thim khong chap nhan
khang c4o, nén nguyén don ba Lé Anh X phai chiu 4n phi dan su phtic tham theo
quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cian ctr khoan 1 Diéu 308 B luat T6 tung dan su nam 2015;

Cin ct khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Piéu 147; khoan 2 Diéu 227, Diéu
271 va Diéu 273 Bo luat T6 tung dan s nim 2015;

Can ctt Diéu 43, 44, 47 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014;

Can ctt Piéu 116, 117, 119, Diéu 328 Bo luat dan su nam 2015;

Can ctr khoan 2 Diéu 36, khoan 1 Diéu 185 Luat doanh nghiép nam 2014;

Can ctr diém a muc 1 phan I Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003
cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan toi cao;

Can ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi;

Can ctr Luat Thi1 hanh an dan su,

Khong chap nhan khang céo cia nguyén don ba Lé Anh X.

Gitr nguyén Ban 4n dan su so tham s6 797/2019/DS-ST ngay 29/10/2019 cua
Toa 4n nhan dan Quan 12, Thanh ph6é HO6 Chi Minh.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Lé Anh X vé viéc:
Yéu cau tuyén hop dong dit coc mua ban, chuyén nhwong quyén sé hiru nha ¢ va
quyén st dung dat & ngay 23/01/2019 giita ba Lé Anh X va ba Nguyén Thi T1 vo
hiéu va budc ba Nguyén Thi T1 tra lai tién dat coc 1a 3.000.000.000 (ba ty) dong.

2. An phi dan su so thim: Ba Lé Anh X phai chiu 4n phi dan su so tham la

92.000.000 (chin muoi hai triéu) dong, nhung can trir vao so tién tam mg 4n phi
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da nop 1a 46.300.000 (bén muoi sau triéu ba trim nghin) dong theo Bién lai thu
tam Ung an phi s6 AA/2019/0000217 ngay 04/6/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba Lé Anh X con phai ndp thém s tién an
phi dan su so tham 45.700.000 (bon muoi lam triéu bay tram nghin) dong.

3. Vé an phi dan su phuc tham: Ba Lé Anh X phai chiu 4n phi dan su phuc
tham so tién 300.000 (ba trim nghin) dong, nhung duoc trir vao so tién tam Uing an
phi phtic tham d3 ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2019/0107735
ngay 11/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su Quan 12, Thanh phé H6 Chi
Minh. Ba X di thi hanh xong 4n phi dan su phtc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN
CHU TOA PHIEN TOA
Nguyén Ngoc Tai Pham Thi T4 Lam Thi Thu L1
Noi nhn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toan nhan:dan fo1.cac; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai Tp.HCM:

- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan Quan 12, Tp.HCM;
- Cuc THADS Thanh phé H6 Chi Minh;

- Chi cuc THADS Quan 12, Tp.HCM:

- Toa an nhan dan Quan 12, Tp. HCM;

- Céc duong su (dé thi hanh);

- Luwu: VT, hd so vu an.

Lam Thi Thu Lan
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