TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n 56:181/2020/DS-PT
Ngay: 20/3/2020

V/v Tranh chip hop dong dit
coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan — Chii toa phién toa Ba Huynh Thi Nhu Ha
Cdc Thiam phdn: Ba Phan Thi Hang
Ba Tran Thi Thay

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Ngoc Trang - Kiém sét vién.

Vao ngay 11 thang 3 ndm 2020, ngay 20 thang 3 nam 2020 tai try sé Toa an nhan
dan Thanh Phé HO Chi Minh di xét xir phic thdm cong khai vu an thu 1y sd
79/2020/TLPT-DS ngay 13 thang 01 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat”

Do Bén 4n dén sy so tham s6 13/2019/DS-ST ngay 21 thang 11 nam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén CG Thanh phd H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo quét dinh dua vu an ra xet xu sd 346/2020/QD-PT ngay 5 thang 2 nim
2020 va Quyét dinh hoan phién toa s6 1287/2020/QDPT- DS ngay 24 thang 02 nam
2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: 1.0ng Pham Vin T, sinh nim: 1962;
2.Ba Huynh Thi R, sinh ndam:1964
Cung dia chi: t6 15, 4p LTB, x4 LN, huyén CG, TP.HCM. (C6 mit);
Bi don: C)ng Cong Van Ut D, sinh nam: 1981; Dia chi: 532 DVH, ép TD, xa LN,
huyén CG, thanh phé HCM.
Nguoi dai dién hop phap cta bi don: ong Huynh Tri Z, sinh nim 1975(gidy uy
quyén ngay 17/01/2020) (c6 mit);



Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan co yéu cau doc ldp:

1. Ba Pham Huynh Thanh H, sinh nam: 1988 (c6 mat)

Pia chi: to 11, 4p TP, xi LN, huyén CG, TP.HCM

2.Ba Pham Huynh Thanh X, sinh ndm:1985

2. Ong Pham Tan Y, sinh nam: 1990 (c6 mat)

3. Ba Pham Thi Bich O, sinh nam: 1995

Cung dia chi: t6 15, 4p LTB, x4 LN, huyén CG, TP.H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cho ba X, ong Y, ba O ¢6 ba Pham Huynh Thanh H
(theo gidy Gy quyén sd 184805 ngay 20/11/2018 tai vin phong cong chimg Pao Xuan
Tung) (c6 mat).

NOI DUNG VU AN

Noi dung an so tham:

Theo don khoi kién nhdn ngay 26 thang 4 nam 2018 va ban tw khai ngay
05/6/2019, ong Pham Van T va ba Huynh Thi R trinh bay:

Ngay 20/4/2017, 6ng T va ba R (bén ban) di ky két hop dong dit coc mua ban
dat v6i ong Cong Van Ut D (bén mua); ba R va ong T c6 nhan coc cta dng D s tién
150.000.000 dong (6ng M 1a em cua éng D giao). Moi sy thoa thuan giita bén mua va
bén ban duogc ghi trong hop dong dat coc mua ban dat ngay 20/4/2017. Bén ngay
02/5/2017, 6ng T va ba R da yéu cau cong ty do dac tién hanh do dac dé cac bén di dén
ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat. Ngay 05/6/2017, ba R nhan thém
150.000.000 dong cua ong D (6ng M la nguoi thoa thuén nhén coc va giao tién). Ong T,
ba R du tinh sau khi nhan tién chuyén nhuong dat thi s& dung s tién d6 dé mua phan dat
khac tai dia phuong. Nhung do thoi diém nay gia dat dang ha thip, ong D di nhan trach
nhi¢m s€ lién hé cong ty do dac dé nhan ban v& cho nhanh nhung thuc té ong D hen lan
hen lya khong chiu nhan ban vé, tim cach kéo dai thoi gian. Sau ding mot nam, théy gia
dat tang cao nén 6ng D moi léy ban vé& do dac, yéu cau bén ban phai ky két hop dong
chuyén nhuong voi gia chuyen nhuong qua thap nhu thoa thuan trudc day. Néu budc
phai chuyén nhuong thi sb tlen bén ban nhan khéng du dé mua duoc phan dat nao khac
tuong tu, gay thiét thoi quyen lo1 hop phap cho h¢ gia dinh bén ban. Hon nira phan dat
chuyén nhuong 1a dat san xuat nén thudc quyén str dung chung cta ho gia dinh. Ong T,
ba R cho rang hd gia dinh gom 04 thanh vién dang canh tac la: 6ng Pham Van T, ba
Huynh Thi R, 6ng Pham Tan Y va ba Pham Thi Bich O. Viéc bén ban ky hop dong dat
coc cho bén mua khong duoc su thong nhat ctia 6ng Y va ba O. Vi vay viéc giao két hop
ddng trén gy thiét hai cho quyén, loi ich hop phap cua cac thanh vién ho gia dinh nén
ong Y va ba O khong dong ¥ viéc chuyén nhuong dét cho 6ng D.

Tai ban tw khai bé sung ngay 20/11/2018, nguyén don trinh by thém: tai thoi
diém duoc cip dat vao nam 2001, ho gia dinh ctia nguyén don géom 06 thanh vién 1a:
ong Pham Van T, ba Huynh Thi R, 6ng Pham Tan Y, ba Pham Thi Bich O, ba Pham
Huynh Thanh H va ba Pham Huynh Thanh X. Phan dat néu trong hop dong thudc so
hitu chung cta ca 06 thanh vién néu trén nén viéc nguyén don giao két hop dong dit coc
khéng dugc sy dong ¥ thong nhét ctia 04 ngudi con trong ho. Tir d6 gay thiét hai cho
quyén loi hop phap ctia ho gia dinh nén 04 ngudi con khong dong ¥ chuyén nhuong dat
cho ong D.



Nguyén don yéu cau tuyén huy hop dong dit coc ky két _ngay 20/4/2017 gitra 6ng
Pham Van T va ba Huynh Thi R ddi véi ong Cong Van Ut D. Pong thoi, 6ng Pham Van T
va ba Huynh Thi R hoan tra 150.000.000 dong tién nhan coc ngay 20/4/2017 va
150.000.000 dong s tién thanh toan tién chuyén nhuong dat 6ng D dua trude, tong sb tién
300.000.000 dong cho 6ng Cong Van Ut D. Xét 02 bén cung c6 16i nhung 6ng T, ba R tur
nguyén tra cho éng D tién 13i suat theo qui dinh ctia Nha nudc trén tong s tién 300.000.000
d6ng khi hop dong bi tuyén vo hiéu.

Bi don ong Cong Van Ut D ¢6 ban ty khai trinh bay: Ngay 20/4/2017 ong T va ba
R (bén ban) da ky két hop dong dit coc mua ban dét voi 6ng Cong Van Ut D (bén mua)
dung nhu hop déng ma nguyén don d3 giao ndp cho Tda an (do dng D khong truc tiép
thoa thuan nén c6 nho em la Cong Van M dén thoa thuan giao nhan tién coc 02 lﬁn).
Ngay 05/6/2017, ong T va ba R nhan coc 1an 2 véi s tién 1a 150.000.000 dong, c6 chit
ky nhan ctia ba R vao mit sau trang cudi cia hop ddng néu trén, tong hai 1an nhan coc 1a
300.000.000 dong. Trong qué trinh giao dich, hai bén khong dé cap gi dén cac con cua
ong ba nhung theo 6ng D thi tat ca cic 1an nhan coc cac con ctia dng ba déu biét. Vi vay,
yéu cau ctia nguyén don 1a khong c6 co s0.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ngay 04/4/2019, bi don ¢6 don yéu cau phan to
v0indi dung yéu cau nguyén don bdi thudng sb tién dit coc va phat coc do khong mudn
t1ep tuc thuc hién hién viéc chuyén nhuong dat nén nguyén don co yeu cau huy hop
dong dat coc mua ban dat ngay 20/4/2019, cu thé tién dat coc 02 lan 1a 300.000.000
ddng va tién phat coc 300.000.000 dong x 4 1an = 1.200.000.000 dong, tong sb tién bi
don yéu cau nguyén don phai bdi thuong 1a 1.500.000.000 dong.

Ngay 26/6/2018 va ngay 20/11/2018, 6ng Pham Tan Y, ba Pham Thi Bich O, ba
Pham Huynh Thanh H va ba Pham Huynh Thanh X lan luot c6 don khéi kién yéu cau
doc 1ap. Ong Y, ba O, ba H va ba X déu c¢6 chung yéu cau tuyén bd hop dong dit coc ky
két ngay 20/4/2017 giita 6ng Pham Vian T va ba Huynh Thi R véi ong Cong Van UtD la

v0 hi€u do vi€éc nguyén don ky két hop dong dat coc thi ca 04 nguoi con déu khong biét,
nguyén don khong cé quyen dai dién cac dong sO hitu xac 1ap hop dong néu trén. Theo
ong Y va ba O thi phan dat néu trong hop dong dit coc 1a so hitu chung cta ho gdm 04
thanh vién la 6ng Pham Van T va ba Huynh Thi R, 6ng Pham Tan Y, ba Pham Thi Bich
O. Theo ba X va ba H thi tai thoi diém dugc cap dat vao nim 2001, ho gia dinh cua
nguyén don gdm 06 thanh vién 1a: 6ng Pham Vin T va ba Huynh Thi R 6ng Pham T4n
Y, ba Pham Thi Bich O, ba Pham Huynh Thanh H va ba Pham Huynh Thanh X. Phan
dat néu trong hop dong dit coc thudce s¢ hitu chung cia ca 06 thanh vién néu trén. Tir
khi dugc sinh ra, ba H va ba X séng cung ho khau véi nguyén don cho dén nim 2003 va
nam 2005, ba X, ba H lan lugt tich ho khau.

Tai phién toa so tham cdc dwong sw oy kién nhw sau:

Dai dién theo uy quyén cta nguyén don la ba Nguyén Minh Hoang N van giit
nguyén yéu cau khoi kién néu trén. Ba N yéu cau Toa an huy hop dong dit coc mua ban
dat do v hi¢u va d6ng y hoan tra sb t1en 150.000.000 dong dé nhén coc ngay 20/4/2017
va tra s6 tién 150.000.000 dong nhan tién thanh toan dat chuyen nhuong + lai suat trén
300.000.000 dong theo qui dinh cua Ngan hang nha nudc. Do6i voi yéu cau phan té ca
bi don budc nguyén don tra téng sé tién bdi thuong 1a 1.500.000. 000 dong do huy hop
ddng dat coc mua ban dat ngay 20/4/2017 13 khong chap nhan. Vi sd tién nhan vao ngay
05/6/2017 1a tién nhan thanh toan chuyén nhuong dat chir khong phai tién dat coc, tai
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di"éu khoép du:(jq ghi trong hgp déng dat coc khong thoa thuén s€ giao nhan coc lan 2 va
néu co6 thong nhat nhan coc lan 2 thi phai c6 phu luc hop dong.

Bi don Cong Van Ut D chép nhan viéc huy hop déng dit coc mua ban dit nhung
do nguyén don khong mudn tiép tuc chuyén nhuong quyén su dung dat cho bi don nén
da vi pham hop dong do d6 nguyén don phai thyc hién bdi thuong tién coc nhu da thoa
thuan. Vi véy, bi don van giit nguyén yéu cau _phan t6 budc nguyén don bdi thudng tong
s tién dit coc va phat coc 1a 1.500.000.000 dong.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan c6 yéu cau doc 1ap ba Pham Huynh Thanh
H va ba H dai dién ty quyén cho ba X, ba O, ong Y van giit nguyén ndi dung yéu cau
khoi kién doc 1ap 1a hiy hop ddng dit coc mua ban dat ngay 20/4/2017 vi dat 13 tai san
chung nhung ba H, ba X, ba O, 6ng Y khong biét 6ng T, ba R ban dit cho ong D con
viéc ba H dém tién nhan ngay 05/6/2017 1a do ba R kéu dém va ba nghi tién muon nén
khong co y kién.

Ban 4n su so tham s 13/2019/DS-ST ngay 21 thang 11 nim 2019 cua Toa an
nhan dan huyén CG da tuyén xu:

Khéng chip nhan toan bd yéu cau khai kién cia ong Pham Van T va ba Huynh
Thi R d6i véi 6ng Cong Vian Ut D.

Khong chép nhan yéu cau yéu cau doc 1ap cta ba Pham Huynh Thanh H, ba
Pham Huynh Thanh X, 6ng Pham Tan Y, ba Pham Thi Bich O.

Chap nhan yéu cau phan té ciia 6ng Cong Van Ut D dbi v6i ong Pham Van T va
ba Huynh Thi R.

Huy hop dong dit coc mua ban dat ngay 20/4/2017 duogc ky két gitra ong Pham
Vin T, ba Huynh Thi R va 6ng Cong Van Ut D.

Budc 6ng Pham Van T, ba Huynh Thi R ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Cong Van
Ut D s tién 1.500.000.000 (Mot ty nam tram triéu) dong ngay khi 4n c¢6 hiéu luc phap
luat. Thuc hién tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy ¢ thAm quyén.

Ké tir ngay ong D c6 don yéu cau thi hanh an néu ong T, ba R khong thuc hién
nghia vu thanh toan hoac cham thyc hién thi 6ng T, ba R con phai chiu lai suét theo qui
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luit Dan sy tuong Ung véi khoan tién va thoi gian cham
thuc hién nghia vu.

Ngoai ra ban ra 4n so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ctia duong sur

Ngay 5/12/2019 nguyén don c6 don khang cao ban an so tham dé& nghi haty hop
dong dit coc ky két ngay 20/4/2017 do vo hiéu, tra lai sb tién 150.000.0004 tién dit coc
va 150.000.000d tién chuyén nhuong dat, tong cong 300.000.000d va tién 1ai trén
300.000.0004;

Nhiing ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba H, ba X, 6ng Y, ba O khang cao
toan bo ban an so tham; dé nghi huy hop dong dit coc.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khang cao, dé nghi huy hop dong dit coc, tra lai
s tién coc 14 300.000.0004 va ty nguyén hd trg cho nguyén don thém 100.000.000d.

Bi don: Bé nghi gitr nguyén ban an so tham; néu hity hop dong dit coc thi bi don
tu nguyén giam cho nguyén don so tién 1a 100.000.000d, chi budc nguyén don tra cho bi
don 1.400.000.000d; néu tiép tuc hop dong chuyen nhuong thi bi don s& hd tro cho
nguyén don tién chénh 1énh gia dat, tong gia tri chuyén nhuong s& 1a 1.000.000.0004 .



Nhimg nguoi co quyén loi nghia vu lién quan : van giit nguyén yéu cau khang
c40, dé nghi hity hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat. Dong ¥ v6i ¥ kién
ciia nguyén don vé viéc hd trg cho bi don so tién 100.000.000d ngoai tién d3 nhan coc 1a
300.000.0004.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham dy phién toa phat
biéu ¥ kién nhu sau:

V& hinh thtrc: Toa an cip phiic tham da thyc hién dung cac quy dinh phap luat t6
tung dan su tir khi thu Iy dén khi xét xir. Tai phién toa phuc tham cho dén truéc khi nghi
an, Hoi déng xét xtr phuc tham di tién hanh phién toa dung trinh ty, tha tuc theo quy
dinh cua Bo luat TH tung dan sy; cac duong su trong vu an da chép hanh ding quy dinh
phap luat vé quyén va nghia vu ctia minh.

Vé thoi han khang céo cua cac duong sy la con trong han luat dinh

V& noi dung khang céo: Nguyén don c6 don khang cdo dé nghi hity hop dong dit
coc, xet d6i tuong giao dich 1a dat mudi-1a dat nong nghiép cap cho ho gia dinh nén khi
tién hanh giao dich phai c6 day du chir ky cua nhirng nguoi trong hd. Nguyén don , bi
don déu co 16i ngang nhau . Do d6 chip nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don, huy
hop dong dit coc, ghi nhan sy tu nguyén ciia nguyén don hd trg bi don 100.000.0004
ngoai so tién hoan tra coc.

Déi Vo1 yéu cau doc 1ap cua bi don: Do duoc xem gidy ching nhan quyén st
dung dét cap cho ho gia dinh ong T nhung khong yéu cau nhimg nguoi trong ho ky giao
dich lam cho hop dong v6 hiéu. Do d6 yéu cau boi thuong tlen coc la khong cé co so.
Ghi nhén sy ty nguyén cua bi don gidm cho nguyén don s6 tién coc va phat coc, chi yéu
cau nguyén don tra cho bi don 1.400.000.000d.

Cin ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat Té tung dan su dé nghi Hoi dong xét xir stra an
so thim theo hudng : chap nhan yéu ciu khang cdo ctia nguyén don; nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thic: Pon khang cdo cua nguyén don, nhimng nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan ndp trong thoi han theo quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273 Bo luat td
tung dan sy nam 2015 va da tam ndp tam tng an phi nén dugc chap nhan xem xét lai
ban an theo tha tuc phtc tham.

[2] V& noi dung khang cio:

Xét doi véi yéu cau khdng cdo cia nguyén don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan:

Can ctr hop dong dat coc ngay 20/4/2017 gitra 6ng Pham Vin T, ba Huynh Thi R
va ong Cong Van UtD thi hai bén ky hop dong dé dam bao giao két va thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghi¢p quyén sir dung 7.83 5m? dat toa lac
tai xa LN thudc thtra 36, 37 t0 ban d6 08 gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 1376
QSDD/SX ngay 17/7/2001 cap cho hd ong Pham Vin T. Gia chuyén nhuong 1a
100.000d/m”.

Xét dbi tuong giao dich la dat muodi, 1a dét noéng nghiép nén khi tién hanh cac giao
dich can du diéu kién theo quy dinh phap luat vé diéu kién. Dbi v6i bén chuyen nhuong
phai dam bao diéu kién quy dinh vé ho gia dinh; d6i voi nguoi nhan chuyén nhuong can
dam bao diéu kién nhan chuyén nhugng dit nong nghiép.

D6i v6i bén nhan chuyén nhuong:



Cian cu Picu 10 Luat Dat dai nim 2013 quy dinh nhom dat nong nghiép thi dat
muéi 1a loai dat noéng nghiép; can cu Diéu 190 Luat dat dai ... chi duoc chuyén dbi
quyén su’ dung dat nong nghi€p trong cung xa phuong thi tran cho hd gia dinh,cd nhan
khac...” ; do ong Cong Van Ut D 1a ngudi ¢ dia phuong va ¢6 ho khau ¢ xa LN, huyén
CG nén du diéu kién nhan chuyén nhuong.

Déi bén chuyén nhuong:

Cin ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 5 Théng tu 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2015
ciia Bo Tai Nguyén va Moi Truong quy dinh: “ Ho gia dinh sir dung dét thi ghi “ Ho
ong” hoac “ HJ ba”;

Cin ct khoan 9 Piéu 23 Luat dat dai nim 2013 quy dinh vé ho gia dinh: “ Ho gia
dinh str dung dat 1a nhimg nguoi co6 quan hé hon nhan, huyét thong, nudi dudng theo
quy dinh cua phép luat vé hon nhan va gia dinh..

Cin ctr khoan 2 Piéu 212 Bo luit din sy nam 2015 thi “...viéc chiém hitu, si
dung, dinh doat tai san chung cua cac thanh vién dugc thuc hi¢n theo phuong thirc thoa
thuan. Truong hop dinh doat tai san 13 bat dong san, dong san c6 dang ky tai san la
ngudn thu nhap chi yéu cta gia dinh phai c6 sy thoa thuan cua tit ca cac thanh vién gia
dinh...:

Cin clr khoan 2 Diéu 64 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 c6 quy dinh
“Hop ddng, van ban giao dich vé quyén st dung dét quyen s& hiru tai san gan lién vOi
dat ctia nhom nguoi st dung dat, nhom chu sé hiru tai san gan lién voi dat phai dugc tat
ca céc thanh vién trong nhém ky tén hodc cd van ban uy quyén theo quy dinh cua phap
luat vé dan sy...”

Xét cap so tham can cir 10 khai ctia cac thanh vién trong ho khi 6ng T, ba R ky hop
déng dit coc thi cac thanh vién trong ho khong ai biét nhung sau d6 nghe cha me néi lai nén
biét va nhan dinh cac thanh vién trong ho gia dinh tuy khong tham gia ky két nhung sau d6
biét ong T ba R ban dit cho 6ng D va nhan coc nhung khong c6 dong thai phan ddi thi xem
nhu dong thuan cho viée ky két giao dich trén.

Phia bi don khai trudc khi ky két hop dong dat coc ong duoc xem gidy ching
nhan quyén sé hitu ghi tén ho gia dinh, do khi ky két giao dich dit coc thi 6ng T, ba R
khéng néi dén cac con. Tuy nhién day la dat dugc cap cho ho gia dinh nén ong D cling
phai c6 nghia vu yéu cau nhiing nguoi trong ho gia dinh cung tham gia ky két hop dong
dit coc dé dam bao cho viéc chuyén nhuong.

Tur nhitng can cir theo quy dinh phap ludt vira nén thi diéu kién dé thuc hién giao
dich thi cac thanh vién trong gia dinh phai ky tén vao giao dich dan hoic uy quyén moi
dam bao diéu kién cua giao dich chuyén nhuong d6i véi dat dugc cap cho ho gia dinh.

Do d6, ngay khi tién hanh ky hop dong dat coc da khong dam bao day du dicu
kién cta giao dich theo quy dinh cta phap luat nén giao dich di vi pham diéu cAm cia
phap luat theo quy dinh tai Diéu 123 B luat dan su 2015 va vo hiéu ngay tir dau.

Do giao dich dan sy v6 hi¢u , can ctr Piéu 131 B luét dan sy 2015 khi giao dich
dan sy vo hiéu thi khong 1am phat sinh, thay d6i, cham dut quyén, nghia vu dan sy cua
cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap; cac bén hoan tra lai cho nhau nhiing gi
da nhan.

Do d6, yéu cau khang céo cua nguyén don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
la c6 co sd nén duoc chép nhan.

Ghi nhan su tu nguyén cta nguyén don hd tro cho bi don s6 tién 100.000.000d
ngoai sd tién tra coc.



Tt nhitng nhan dinh trén xac dinh giao dich trén vo hiéu ngay tir dau nén yéu cau
phan t6 cua bi don phai boi thudng tién coc 1a 1.500.000.000d (gom 300.000.0004 tién
coc va phat coc 4 lan 1.200.000.000d) do do yéu cau phan td ctia bi don chi duoc chép
nhan mot ph?ln hoan tré tién coc; khong chép nhan yéu cau boi thuong tién coc.

Vé trach nhiém boi thuong khi giao dich vo hiéu: do dat chuyén nhuong la dat
mudi 12 loai dat néng nghiép nén khi chuyén nhuong cac bén bat budc co nghia vu phai
tudn tha cac quy dinh cta phap luat vé diéu kién chuyén nhuong, bén 6ng D ciing phai
c6 trach nhiém xac dinh nhing nguoi trong “ HO” ctia ong T 13 nhitng ai va cac bén déu
phai c6 trach nhiém yéu cau nhitng nguoi trong hd, ¢6 cling canh tac trén dién tich dat
dugc chuyén nhuong tham gia ky két. Do vdy, hai bén déu c6 16i ngang nhau 1am cho
giao dich bi v6 hiéu nén khong xem xét viéc boi thuong

Ghi nhéan sy ty nguyén cta nguyén don hd trg cho bi don sé tién 100.000.000d
ngoai sb tién tra coc; ghi nhan su ty nguyén cua bi don chi yéu cau nguyén don tra tién
phat coc 1a 1.100.000.000d

Xét cac duong sy khong bo sung thém tai liéu chimg ctr khac; can ctr vao két qua
tranh tung tai phién toa phuc tham; xét Toa 4n cip so thém da diéu tra xac minh day du, cin
ctr cac quy dinh phap luét da vién dan, x4c dinh yéu cau khang cao cua nguyén don, nhing
nguoi co quyen loi nghia vu lién quan 13 c6 co sé nén dugc chap nhan .

V& an phi :

An phi dan su so tham :

Nguyén don phai ndp an phi trén nghia vu phai tra tién coc 300.000.000d.

Bi don phai ndp an phi trén sd tién phat coc khong dugc chap nhan Ila
1.200.000.000d; do bi don tu nguyén giam 100.000.000d tién phat coc nén bi don phai
chiu an phi trén sé tién phat coc 1.100.000.0004d  khong dugc chap nhan.

Yéu cau doc 1ap cua nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan duoc chap nhén
nén nhimg nguoi co quyén loi ‘nghia vu lién quan khong phai chiu an phi dan sy so tham.

An phi déan sy phic thAm: Do yéu cau khang céo cta nguyén don, nhitng ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan duoc chap nhan nén nguyén don 1a ong Pham Vin T va ba
Huynh Thi R va nhitng nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a ba H, 6ng Thoai, ba O,
ba X khong phai ndp an phi dan sy phiic tham;

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct Diéu 272, Diéu 273, Khoan 2 Diéu 296 va Khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 2 Diéu 212, Diéu 123, Diéu 131, Diéu 328 B¢ luat dan sy nim
2015;

Can ctr Diéu 147, Diéu 148 Bo luat T6 tung dan su;

Can ctr Diéu 10, khoan 9 Diéu 23, diéu 190 Luat dat dai nim 2013;

Nghi dinh Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu

Cin ct Piéu 24, DPiéu 26, Piéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thudong vu Quédc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung &n phi va I¢ phi Toa én;

Can ct diém b, d tiéu muc 1.3 khoan 1 muc II Danh muc 4n phi 1€ phi Toa an
(Ban hanh kém theo Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 31/12/2016)



Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

1.Chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don 6ng Pham Vin T va ba Huynh
Thi R.

Chép nhan yéu cau khang céo ctia nhimg nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a
ba Pham Huynh Thanh H, Pham Huynh Thanh X, 6ng Pham Tan Y, ba Pham Thi Bich
0.

Stra ban an dan sy so tham s 13/2019/DS-ST ngay 21 thang 11 nim 2019 cua
Tda an nhan dan quan huyén CG, Thanh phd H6 Chi Minh.

Chép nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Pham Vian T va ba Huynh Thi
R.

Chép nhan yéu cau doc 1ap cia ba Pham Huynh Thanh H, ba Pham Huynh Thanh
X, ong Pham Tan Y, ba Pham Thi Bich O.

Khéng chip nhan yéu ciu phan té ctia 6ng Cong Vian Ut D ddi v6i 6ng Pham Van
T va ba Huynh Thi R.

Tuyén bb hop dong dit coc mua ban dat ngay 20/4/2017 duogc ky két giira ong
Pham Vin T, ba Huynh Thi R va 6ng Cong Vian Ut D 1a vo hiéu.

Budc 6ng Pham Van T, ba Huynh Thi R ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Cong Van
Ut D s6 tién 300.000.000d (Ba tram triéu dong).Ghi nhan sy ty nguyén cia Pham Vin
T, ba Huynh Thi R hd tro thém cho 6ng Cong Van Ut D s6 tién 100.000,000d (M6t tram
triéu dong).

Thuc hién tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngay 6ng D c¢6 don yéu cau thi hanh an néu ong T, ba R khong thuc hién
nghia vu thanh toan hoac cham thyc hién thi 6ng T, ba R con phai chiu lai suét theo qui
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan su twong Uimg vdi khoan tién va thoi gian cham
thuc hién nghia vu.

2. V& an phi :

An phi dan su so tham :

Ong Pham Vin T va ba Huynh Thi R phai chiu an phi dan sy so tham 13
15.000.000¢ (Mudi lam triéu ddng) duoc trir vao sd tién tam Ung an phi da ndp la
7.500.000d (Bay triéu nam trim nghin dong) theo bién lai thu sé 05904 ngay 09/5/2018
cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén CG. Ong Pham Van T va ba Huynh Thi R con
phai ndp thém 13 7.500.000d (Bay triéu nim trim nghin dong)

Ong Cong Van Ut D phai chiu an phi 1a 45.000.000d (Bon muoi lam triéu) duoc
trir vao s tién tam ung an phi 6ng D di ndp 1a 28.500.000d (Hai muoi tam triéu nim
tram nghin dng) theo bién lai tam Gng an phi s6 06380 ngay 05/4/2019 cta Chi cuc Thi
hanh an Dan sy huyén CG. Ong D phai ndp thém 16.500.000d (Muoi séu triéu nim trim
nghin dong)

Ba Pham Huynh Thanh H, ba Pham Huynh Thanh X, ba Pham Thi Bich O, 6ng
Pham Tén Y khong phai ndp an phi dan sy so tham. Hoan lai toan bo s6 tién tam tng an
phi mdi nguoi di ndp 1a 300.000d (Ba trim nghin dong) vao cing ngay 20/11/2018, theo
cc bién lai thu s6 06163 cua ba H, bién lai thu s6 06164 cia ba X, bién lai thu s6 06165
ctia ba O, bién lai thu s6 06166 cua ong Toai tai Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén CG

An phi dan sy phuc tham: nguyén don 6ng Pham Vian T, ba Huynh Thi R; nhiing
nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan ba Pham Huynh Thanh H, ba Pham Huynh Thanh
X, 6ng Pham T4n Y, ba Pham Thi Bich O khong phai ndp an phi dan su phuc tham

Hoan lai cho nguyén don 6ng Pham Vian T va ba Huynh Thi R toan bo s6 tién tam



{mg 4n phi 1a 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi s6 06703
ngay 16/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n huyén CG.

Hoan lai toan bd sb tién tam ung an phi cho ba Pham Huynh Thanh H, ba Pham
Huynh Thanh X, ba Pham Thi Bich O, 6ng Pham Tan Y da ndp mdi ngudi 1a 300.000d
(Ba trim nghin dong) vao cung ngay 16/12/2019 theo bién lai thu s6 06701 cta ba H,
bién lai thu s6 06700 ctia ba X, bién lai thu s6 07604 cua ba O, bién lai thu sb 06702 ctia
ong Y tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén CG.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thod thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: N TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- T0a dn nhén din t0i cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-Toa an nhan dan Cap cao tai TP.HCM; :

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

-VKSND Thanh ph H6 Chi Minh;

- Chi cuc THADS huyén CG;

- Toa an nhan dan huyén CG;

- Céc duong su;

- Luu ho s0 vy én. Huynh Thi Nhu Ha



