TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 59/2020/DSPT
Ngay: 20 - 3 - 2020.
V/v Tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Tham phén ch tog phién toa: Ong Vian Cong Dan.

Céc tham phan: Ba Tran Thi Phuong, ba Nguyén Thi Hang.

- Thuw ky phién toa: Ong D5 Van Thanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak
Lak.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Lik tham gia phién toa: Ong
Ngu Vian Minh - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 3 nam 2020, tai tru s6 Toa &n nhan dan tinh Dak Lak xét xit
phuc tham vy dan su thy ly so 63/2020/TLPT-DS ngay 15/01/2020 veé viéc “Tranh
chap hop dong dat coc”. Do ban an dan sy so tham so 133/2019/DS-ST ngay
26/11/2019 cua Toa an nhan dan thanh pho Buén Ma Thudt bi nguyén don 6ng
Giap Van H va bi don 6ng Pham Dinh D khang cao.

~ Theo quyét dinh dua vy an ra xet xu so 54/2020/Qb-PT ngay 19/02/2020 va
quyet dinh hoan phién toa so 17/2020/Qb - PT ngay 05/03/2020 cua Toa an nhan
dan tinh bak Lak. Giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Giap Van H, sinh nam: 1967; Vang mat.

Dia chi: T dan phé 1, phuong T, thanh phé B, tinh Dik Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Vin L, sinh
nam: 1958; C6 mat.

Dia chi: S6 10 C, thanh phé B, tinh ik Lak.

- Bong bi don:

+ Ba Nguyén Thi Thay T, sinh nam: 1986. Vang mat.

Pia chi: 04 L, phuong N, Thanh phé B, tinh Dak Lak.

+ Ong Pham Dinh D, sinh nam: 1984. C6 mit.

Pia chi: S6 1 N, phuong E, thanh phé B, tinh Pak Lik.

Nguoi bao vé quxén va loi ich hop phap cho ba T: Luat su Nguyén Mai H,
van phong luat su Nguyén Mai H, Poan luat su Bak Lak. Co mat.



NQI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién cia nguyén don va ngudi dai di¢n theo ay quyén
cua nguyén don 6ng Nguyen Vin L trinh bay:

Do ¢c6 nhu ciu xay xudng dé san xuat, ngay 21/4/2018 éng H cé thdy manh
dat trén duong vanh dai gan Uy ban nhan dan xa E, thanh phé B, tinh Pak Lik c6
dang bién ban dat (20m x 50m) va ding sb dién thoai 0949892468. Ong H goi cho
s6 dién thoai nay thi gap ba T va cd hoi ba T dé mua dat, ba T tra loi: “Dat thudc
khu dan cu gan d6 di xay nhiéu xudng, duoc chuyén ddi muc dich sir dung dat
sang dat tho cu”. Ba T hen 6ng H dén nha ba T tai s6 24, duong L, thanh phé B,
tinh Dak Lik. Tai day, ba T cam doan dat dugc phép xay xuong, nghe vay ong H
quyét dinh mua, 6ng H yeu cau xem gidy chiing nhan quyén sir dung dat thi ba T
bao: “Bia do dang thé chap & ngan hang, mua xong thi bén ban sé& tra ng ngan hang
dem bia vé thuc hién thi tuc sang nhuong”, ba T dwa bia phd t6 cho 6ng H xem.
Hai bén thdng nhat sang nhuong thira s6 171 A2, t& ban dd sé 8 voi gia la:
1.175.000.000d6ng, ba T yéu cau dit coc 200.000.000d¢6ng. Ong H dé nghi ngay
mai ra cdng chung lam hop dong dit coc, truong hop hdm nay 1am giay tay thi chi
dat coc 20.000.000d6ng, ba T khong dong y. Ba T yéu cau 6ng H dat coc
100.000.000d6ng, 6ng H dong y. Lic nay ba T ndi voi ong H dat nay 1a dat coa
6ng anh ba T dang tén chi dat 1a 6ng Pham Dinh D, khi d6 6ng P bao 6ng H
chuyén tién vao tai khoan cia 6ng . Ba T 1a nguoi viét gidy nhan dat coc. Ong H
da chuyén 100.000.000dong vao tai khoan cua ong B dé dat coc. Sang hém sau,
ngay 22/4/2018 dng H dén gap can bo dia chinh x4 E dé hoi thi duoc biét dat do
thuoc dién quy hoach khong duoc xay dung. Ong H goi dién cho ba T ndi cho ba T
biét dat d6 thudc dién quy hoach, khong dugc xay dung va yéu cau ba T théng tin
lai cho 6ng D biét dé hai bén thao luan tra lai s6 tién 100.000.000d6ng. Sau d6 6ng
H di tim 6ng B nhung khong gap, 6ng H cb goi dién cho 6ng D thi 6ng D bao éng
H nhén tin s6 tai khoan, hen sau 7 ngay, tinh tir ngay 26/4/2018 ong Bchuyén tra
100.000. OOOdong vao tai khoan cua dng H. Bén hen nhung ong B van khong
chuyén tra tién cho 6ng H. Ba T va 6ng D da nhan cua ong H s6 tien
100.000.000d6ng nén yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd gidy dat coc ngay
21/4/2018 14 giao dich dan sy vé hiéu do bi ltra déi. Buoc ba T dng D phai tra cho
6ng H s6 tién 100.000.000d5ng.

* Bj don 6ng Pham Dinh D trinh bay: Vao nam 2018, ngay thang éng b
khong nha rd. Vao thoi diém d6 ong B khong may man trong cong viéc lam an
nén 6ng P c6 muon sb dién thoai cua ba Nguyén Thi Thiy T dé dang trén bién ban
dat ¢ x4 E, thanh phé B. Lac d6 ong Giap Van H dién thoai hoi mua va dit coc,
ong D dang di ngoai duong ba T goi dién cho 6ng D bao ong B mau chay vé nha
ba T dé 1am hop ddng dit coc mua ban dat. Ong H c6 chuyén khoan cho ong D s6
tién 100.000.000d6ng. Bén ba, bon ngay sau 6ng H néi khong mua dat nira va xin
lai tién coc. Lic d6 6ng B da sir dung hét sé tién 100.000.000 ddng nén éng B c6
hira véi 6ng H 12 s& tra tir tir vi khdng con tién.

Ong H khoi kién ba T 1a khong c6 co sd, vi khi lam hop dong dit coc mua,
ban dat va nhan tién coc 6ng H 1am viéc vai ong . Ong D chi nho sé dién thoai
ctiia ba T cho may man cht khéng cho ba T tién hoa hong gi nén dé nghi 6ng H rat
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don khi kién doi voi ba T. S6 tién 100.000.000d6ng ong B nhan coc cia ong H
thi 6ng B sé tra nhung hién tai ong B khéng cé tién tra.

* Ba Nguyén Thi Thuy T trinh bay:

Ba T va ong D la ban bé véi nhau, 6ng B lam dn khong thuan lgi nén co
muon sb dién thoai cta ba T dang trén bién ban dat ¢ x4 E. Mot hém ong H ¢6 goi
dién cho ba T hoi dé mua dat, ba T moi 6ng H dén nha ba T tai s6 nha 24, duong
L, thanh phé B. Sau d6 6ng P ¢6 dén nha ba T dé 1am viéc véi 6ng H vé viéc mua
ban dat. Trong qué trinh 1am viéc 6ng H to ra rat biét rd vé manh dat trén va co
nha y mudn mua. Véi phuong dién 1a ban bé cia 6ng B, ba T ¢6 noi thém vao cho
ong B dé 6ng H mua dat. Tuy nhién quyét dinh mua, ban dat gia ca, phuong thuc,
thoi han thanh todn do éng H va 6ng D tu théa thuan vai nhau. Hai éng ¢6 nho ba
T ghi bién ban 1am viéc va ngay tai nha ba T, sau d6 dng H c6 chuyén cho ong D
s6 tién 100.000.000 dong, chuyén tryc tiép vao tai khoan ong B. Vai ngay sau, vo
chéng 6ng H ¢6 téi nha ba T va noi rang manh dat thuoc dién quy hoach khong
chuyén dugc thd cu. Vi vay, ba T c6 moi 6ng B ti nha ba T dé lam viéc véi vo
choéng 6ng H. Tai nha ba T 6ng B c6 hira s& tra lai tién cho 6ng H sau khi ¢ tién.
Vi s6 tién 100.000.000d6ng d6 ong B di tra no hét.

Tiép theo sau do, vo chong 6ng H ti nha ba T nhiéu lan yéu cau tra tién, ba
T ¢6 giai thich khong lién quan gi dén tién nhan coc nén ba T khong thé tra, mdi
lan nhu thé ba T déu goi cho 6ng P yéu cau tra tién coc va ba T ¢d ndi éng D tra
mdi ngay mot it va tra mdi thang tir 8.000.000 dong dén 10.000.000 dong. Ba T
chi gilp éng D trong viéc ban dat, ngoai ra ba T khong nhan tién coc tir 6ng H,
khong nhan tién hoa hong moi gisi dat tir ong B. Khong co y dinh gilp ong b
chiém dung tién cua éng H. Neu c6 y dinh d6 ba T dé khong moi ong H dén nha
ba T 1am viéc, vi vay ba T yéu cau 6ng H rat don khoi kién doi véi ba T.

Tai ban &n dan sy so' tham so 133/2019/DS-ST ngay 26/11/2019 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Budon Ma Thuot da quyét dinh:

_ Cén cir vao: Khoan 2 Biéu 26; diém a khoan 1 Dieu 35; a khoan 1 Dieu 39;
Diéu 147; Pieu 220; Dicu 266; bicu 273 B luat to tung dén su.

- biéu 313; Diéu 328 B6 luat dan su.

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi
va lé phi Toa an

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Giap Vian H.

Huy hop dong dat coc Ve Viéc chuyen nhuong quyen su dung dat theo

“Gidy cam két va thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
21/4/2018 gitra nguyén don 6ng Giap Van H véi bi don 6ng Pham Dinh B”.

Budc bi don 6ng Pham Dinh D ¢ trach nhiém tra lai cho nguyén don ong
Giap Van H so tién dat coc da nhan 1a 100.000.000d0ng (Mot tram triéu dong)
K¢ tir ngay ¢6 don yéu cu thi hanh &n cia nguoi dugce thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1&i cta so tién
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con phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Biéu 468 B6 luat dan
su

Béc phan yéu cau cua nguyén don 6ng Giap Van H yéu cau ba T c6 trach
nhiém cuing éng B tra lai s tién coc 100.000.000d5ng.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé &n phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

Sau khi xét xir so tham xong ngay 02/12/2019, bi don 6ng Pham Pinh P
khang céo toan bo ban an dan su so tham ma éng cho rang Toa an so tham tuyén xir
budc 6ng phai tra cho 6ng H 100.000.000 dong 14 khong 6 can ctr, khéng phi hop véi
quy dinh caa phap luat.

Ngay 09/12/2019 nguyén don dng Giap Vian H khang cao mot phan ban &n dan
su so tham dé nghi Toa &n cap phuc tham bugdc ba Nguyén Thi Thily T phai tra cho 6ng
50.000.000 dong va budc ong B phai tra cho 6ng 50.000.000d6ng, vi 6ng H cho rang
ba T 1a ngudi chu ban thira dat, 6ng B chi 12 nguoi nhan ho tién ba T.

_ Tai phién toa phic tham dai dién theo uy quyen cua nguyén don 6ng Giap Van
H van gitt nguyén ni dung don khdi kién va don khang céo, bi don dng Pham Dinh D
van giir nguyén don khang céo.

Tai phién toa luat su bao vé quyén loi cho ba T cho rang: Tai Gidy nhan dat
coc ngay 21/4/2018 chi c6 6ng H va éng D thoa thuan mua ban quyén sir dung dat
v6i nhau, 6ng H da chuyén tién cho ong P va ong D thira nhan da nhan tién dat
coc 100.000.000ddng cua 6ng H. Ddi voi ba T khdng cd nhan tién, khong phai la
nguoi ban dat, chi 1a nguoi viét ho gidy dic coc cho nén ba T khong c6 nghia vu
phai tra tién theo yéu cau cia 6ng H; dong thoi Luat su dé nghi HDXX giit nguyén
ban 4n so tham.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak phat biéu
quan diem:

- V& to tung: Hoi dong xét xtr, nhimg nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham
gia to tung da chap hanh dung quy dinh cta B6 luat t6 tung dan su.

- V& noi dung: Xét don khang céo ctia nguyén don dng Giap Vin H, bi don
6ng Pham Dinh P dai dién Vién kiém séat cho rang: Tai Gidy nhan dit coc ngay
21/4/2018 chi c6 6ng H va 6ng D thoa thuan mua ban quyén sir dung dat véi nhau,
6ng H da chuyén tién cho éng B va ong P thira nhan d3 nhan tién dit coc
100.000.000dong cua dng H. Doi voi ba T khong cé nhan tien, khong phai 12
ngudi ban datchonénba T khong 6 nghia vy phai tra tién 50.000. OOOdong theo
yéu cau cua dng H, do d6 Toa &n cap so tham tuyén hiy hop dong dit coc va budc
ong B phai tra cho dng H 100.000.000d5ng 1a phu hop quy dinh caa phap lut. Vi
vay, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Biéu 308 Bo luat Té tung dan su,
khéng chap nhan don khang cdo nguyén don 6ng Giap Van H, bi don 6ng Pham
Pinh D, gitt nguyén Ban &n dan sy s6 133/2019/DS-ST ngay 26/11/2019 cua Toa
&4n nhan dan thanh phb Budn Ma Thuét, tinh Pak Lak.



Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng bi khang céo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng céo, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén cir vao cac chung ct, tai liéu duoc thu thap c6 trong hd so vu én, két
qua tranh luan tai phién toa, 16i trinh bay cia cac duong su, y kien cua Kiém sat
vién, Hoi dong xét xir phuc tham nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cao ctia nguyén don 6ng Giap Vin H, bi don ong
Pham Dinh D trong han lut dinh va nguyén don 0ng H, bi don 6ng D da nop tien
tam tng an phi phuc tham nén vu an duoc giai quyét theo trinh tu phic tham.

[2] Vé noi dung: Xét don khang cdo ctia nguyén don 6ng Giap Van H, bi
don dng Pham Pinh B, Hoi ddng xét xu thay rang:

Nguyén don 6ng Gidgp Van H va bj don 6ng Pham Pinh P déu thira nhan
ngay 21/4/2018 cac bén cd ky hop dong dat coc so tién 100.000.000d0ng dé dam
bao thuc hién viéc chuyén nhuong 01 16 dét toa lac tai xa E, thanh phé B, tinh Pak
Lik , dat da duoc cap gidy ching nhan quyeén str dung dat; thira s6 171 A2; to ban
dd s6 8; dién tich 1.080m?. Gia chuyén nhuong 1a 1.175.000.000d6ng va hen trudc
ngay 10/5/2018 dng H phai dua du tién, 6ng P giao gidy chang nhan quyén st
dung dat cho 6ng H. Hai bén thoa thuan dén ngay 10/5/2018 6ng H khong nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat thi s& mat tién coc va dén ngay nay ong b
khong dong ¥ chuyén nhuong quyén st dung dat thi phai tra tién coc gap doi. Sau
khi hai bén lap gidy thoa thuan xong 6ng H da truc tiép chuyén vao tai khoan cua
ong Psd tién 100.000.000dong.

Ngay 22/4/2018 dng H dén gdp dia chinh x& E tim hiéu duoc biét dat do
thuoc dién quy hoach khong dugc x&y dung nén 6ng H doi ong B tra
100.000.000d6ng tién dat coc nhiéu lan nhung khong duoc, do d6 6ng H khai kién
yéu cau Toa an huy hop ddng dic coc va budc ba T va éng D tra cho dng H s tién
100.000.000d46ng ma 6ng da dat coc chuyén cho ong P.

[2.1] Xét don khang cdo cua nguyén don 6ng Gidp Van H dé nghi Toa an
cap phdc tham budc ba Nguyén Thi Thiy T va 6ng Pham Dinh B mdi ngudoi tra
cho dng H 50.000.000d6ng, vi 6ng H cho rang ba T 1a nguoi chi ban thira dat, 6ng
D chi 1a nguoi nhan ho tién ba THPXX xét thdy: Tai Gidy nhan dit coc ngay
21/4/2018 (But luc 35,36) xac dinh dng H va 6ng D thoa thuan dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat; dong thoi ong P thira nhan da nhan 100.000.000d6ng
ma 6ng H dat coc gui qua chuyén khoan cho éng B. Qué trinh giai quyét vy én tai
Toa &n cap so tham, phdc tham nguyén don 6ng H ciing khong chimg minh duoc
ba T 1a ngudi nhan tién, nguoi lién quan dén thoa thuan mua ban quyén sir dung
dat giita 6ng H va ong D va ba T 1a nguoi chu bén thira dat va 6ng B nhan tién
thay cho ba T, ba T ciing khong thtra nhan y kién nay caa 6ng H cho nén Toa an



cip so tham tuyén hay hop ddng dit coc va budc éng B tra cho 6ng H
100.000.000d6ng 1a c6 can ci.

[2.2] Xét don khang cdo cua bi don 6ng Pham Pinh D khang céo toan bo
ban an dan sy so tham ma éng cho rang Toa an cap so tham tuyén xtr budc dng tra
cho 6ng H 100.000.000ddng 1a khong c6 cin ctr, khdng phil hop véi quy dinh cua
phap luat. Boi 18, nhu phan tich & muc [2.1] thi 6ng D thira nhan ¢ ky hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng H va da nhan tién dit coc cua
6ng H sb tién 100.000.000ddng, 6ng B ciing ddng Y tra tién cho 6ng H nhung hién
nay gip kho khin nén chua tra duge. Do do, Toa &n cip so tham tuyén hay hop
ddng dat coc va budc éng B tra cho 6ng H 100.000.000d6ng 1a c¢6 can ci.

[3] Vé an phi dan su phlc tham: Do khong duoc chap nhan don khang céo
nén nguyén don 6ng Giap Van H, bi don 6ng Pham Dinh P phai chiu an phi dan
su phuc tham theo quy dinh phap luat.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi céc lé trén;

QUYET DINH:

[1] Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su:

Khong chap nhan don khang céo cua nguyén don ong Giap Vian H va bi don
6ng Pham Dinh D - Gitt nguyén ban an dan su so tham sé 133/2019/DS-ST ngay
26/11/2019 cua Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt, tinh Dak Lak.

[2] Tuyén xu:

Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Giap Van H.

~ Huy hop dong dat coc V& viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét theo
“Giay cam ket va thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén si dung dat lap ngay
21/4/2018 gitra nguyén don 6ng Giap Van H véi bi don 6ng Pham Dinh B”.

Budc bi don 6ng Pham Dinh D 0 trach nhiém tra lai cho nguyén don ong
Giap Van H so tien dat coc da nhan 1a 100.000.000d0ng (M6t tram triéu dong).

K¢ tir ngay ¢6 don yéu cu thi hanh &n cia nguoi dugc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tien
con phai thi hanh an theo maec 1&i suat quy dinh tai Biéu 357, Bieu 468 B6 luat dan
sur.

Bac phan yéu cau cia nguyén don 6ng Gidp Vian H yéu cau ba T ¢ tréch
nhiém cung 6ng D tra lai so6 tién coc 100.000.000d6ng.

[3] VVé an phi dan sy so tham: Ong Pham Binh D phai chiu 5.000.000d6ng
an phi Dan su so tham.

Ong Giap Van H dugc nhan lai s tién tam (g an phi 2.500.000 dong da
nop theo bién lai thu so6 AA/2019/0002124 ngay 02/8/2019 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh pho B, tinh bak Lak .
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[4] V& &n phi dan su phic tham: Ong Giap Van H phai chiu 300.000d6ng
tién &n phi dan sy phlc tham, khau trir s tién 300.000ddng 6ng Nguyén Vian L
nop thay 6ng Giap Van H theo Bién lai thu s6 AA/2019/0005481 ngay 16/12/2019
ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé B, tinh Dik Lak.

Ong Pham Dinh P phai chiu 300.000d6ng tién an phi dan sy phic tham,
khau trir s6 tién 300.000d6ng dng Pham Pinh P di nop theo Bién lai thu sé
AA/2019/0005555 ngay 23/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé B,
tinh Pak Lak.

Cac quyét dinh khac caa ban an so tham khdng bi khang céo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dik Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Thanh ph6 Bu6n Ma Thudt;

- Chi cuc THADS Thanh pho B;

- Duong su;

- Luu ho so. (baky)

Vin Céng Dan



