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VIV “tranh chdp quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA SONG CAU, TINH PHU YEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ly Tho Hién;
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Tran Cong Son va 6ng Phan Vin Ky.
- Thw ky phién toa: Ba Quach Thi Giang — Can b Toa an nhan dan thi xa
Song Cau, tinh Pha Yén.
- Dai dién Vién kiém sdt nhin déan thi xd Séng Cau tham gia phién toa:
Ong Huynh Vin Duong — Kiém sat vién.
Vao ngay 24 thang 3 nam 2020, tai Tru s& Toa an nhan dan thi xa Song
Cau, tinh Phii Yén xét x so thim cong khai vu an dan sy thu ly $6:
01/2018/TLST-DS ngay 06 thang 12 nim 2018 vé viéc “Tranh chip quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 10/2020/QDXXST-DS ngay
10 thang 3 nam 2020, gitra cac duong su:
- Nguyén don: L& Thanh Tr, sinh nim 1952 va Nguyén Thi B, sinh nim
1957. Pia chi: Thon TK, x& XL, thi xa Song Cau, tinh Pha Yén. C6 mat.
- Bj don: Nguyén Thi L, sinh nim 1950. Pia chi: Thon ML, x4 XL, thi xa
Séng Cau, tinh Pha Yén. C6 mit.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Nguyén Thi B, sinh nim 1945. Pia chi: Thon CL, x4 XL, thi xa Song
Cau, tinh Phl Yén. Ving mit (c6 yéu cau giai quyét ving mit).
+ Nguyén Thi X, sinh nim 1952. Pia chi: Thon TN, xa CPD, thi xi Cam
Ranh, tinh Khanh Hoa. Vang mit (co yéu cau giai quyét vang mat).
+ Nguyén Thi Ng, sinh nim 1962. Dia chi: T8, kvl, phuong TQD, thanh
phd Quy Nhon, Binh Dinh. Ving mit (c6 yéu cau giai quyét ving mit).

NOI DUNG VU AN:



~ * Trong don khoi kién ngp cho toa dn ngay 19/10/2018 va quda trinh gidi
quyét vu an, nguyén don la ong vo chong ong Lé Thanh Tr, ba Nguyén Thi B
trinh bay:

Vo chong 6ng L& Thanh Tr, ba Nguyén Thi B ¢4 tao lap duoc thira 597,
t& ban dd 85, toa lac tai Thon My Loc, xa Xuan Loc, thi x4 Song Cau, tinh Phu
Yén; dugc UBND thi x4 Séng Cau cap Gidy ching nhén quyén sur dung dat s6
BS 887187 ngay 14/02/2015. Phia tay thura dat néu trén tiép giap véi thira dat
630, to ban dd 85 do ba Nguyén Thi L dang quan 1y, st dung. Dé xac dinh ranh
gidi va gitr dat, naim 2002, vo chong 6ng Tr, ba B ¢6 xay dung bo ké da kién cb
rong khoang 40 — 50cm, chiéu dai khoang 40 — 50m chay doc theo ranh gi6i dat
cuabalL.

Khi xay dung bd ké da c¢6 chinh quyén UBND x4 Xuéan Loc va gia dinh
ctia ba L (cha ba L va ba L) chung kién. Pau nam 2018, thi vo chbng ong Tr, ba
B phat hién ba L da xay dung mot chal bép chong lan 1én phan dét caa vo chong
6ng Tr, ba B, lan dién tich 3, 955m?, mai ton x6i nudc 1am 15 dat, by ké dé nén
vg chong 6ng Tr, ba B yéu cau ba L thio d& nhung ba L khong thdo d& nén phat
sinh tranh chép; dua ra chinh quyén UBND xa Xuan Loc hoa giai nhung khong
thanh.

Do @6, vo chéng ong Lé Thanh Tr, ba Nguyén Thi B khoi kién, yéu cau
TAND thi x4 Séng Cau _giai quyét: Buoc ba Nguyén Thi L phai thao d& chai
bép, tra lai dat cho vo chong Trong, ba B st dung.

* Bi don la ba Nguyén Thi L trinh bay dwgc tém tat nhu sau:

Ba Nguyén Thi L thira nhan c6 xay dung nha bép cua ba L chong l4n 1én
bo ke da cua gia dinh 6ng Tr. Tuy nhién, theo ba L nghi thi bo ke dé cua gia
dinh 6ng Tr x4y dung chong trén dat cua gia dinh ba L. Khi gia dinh ong Tr xay
dung bo ké dé thi cha ba L con song, chinh quyén dia phuong c6 ching kién.
Gia dinh ba L co biét viéc gia dinh 6ng Tr xay dung bo ké da. Tuy nhién, vi ba L
nghi 14 hang xém, 6ng Tr xay dung bo ké d4 dé khoi trut dat nén lic bay gid gia
dinh ba L khong co y kién gi, gia dinh 6ng Tr xay dung bd ké d4 nam nao thi ba
L khong nhé. Nam 2015, ba L c6 xay dung nha bép chong 1én bo ke d4 cia gia
dinh 6ng Tr, nay 6ng Tr khoi kién budc ba L thao d& nha bép thi ba L dé nghi
Toa an giai quyét, cho tién hanh do dat, kiém tra lai hién trang st dung dat,
truong hop dién tich dat dang tranh chap thudc dat da dugc cap cho gia dinh dng
Tr thi ba L thio d& nha bép; trudong hop dién tich dat dang tranh chip thudc
phan dét cua ba L quan 1y thi budc dng Tr thao d& bo ke da.

* Nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan la cac ba Nguyén Thi B, Nguyén

Thi X, Nguyén Thi Ng trinh bay dwoc tom tat nhu sau:
~Ngu(‘A)n géc dién tich dat thudc thua 630,,‘[(‘) ban dd 8§ la cua cha me
Nguyén Thanh, BDoan Thi Rdo. Sau khi cha me mat di thi Nguyén Thi L quan ly,



su dung. Cac chi em gérr} Nguyén Thi B, Nguyén Thi X, Nguyén Thi L, Nguyén
Thi Ng déu thong nhat dé cho Nguyén Thi L quan ly, st dung.

Théng nhét voi ¥ kién ciia ba Nguyén Thi PLién, yéu cau Toa an cong
nhan dat cho ba L.

Dé nghi Toa an giai quyét ving mit.

Tai phién toa:

- Nguyén don va bi don van giir nguyén quan diém da trinh bay.
- Kiém sat vién phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Viéc tuan tho va chap hanh phap lut ciia nguoi tham gia t6
tung; cua nguoi tien hanh to tung tu khi thu 1y dén khi nghi an.

V& noi dung: Phan dién tich dét tranh chép 3,955m? thudc thira 630 t& ban
d6 85 do ba L dang quan 1y, st dung nén dé nghi HPXX cin cr cac diéu 166,
169 Luat Pat dai niam 2013, khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don; chép nhan y kién ctia bi don xac dinh dién tich 3,955m2 thudc thira 630. Bo
ké da cua vo chong 6ng Tr, ba B nén budc ba L phai théi lai gia tri bo ké da cho
vo chong ong Tr, ba B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiig ctr c6 trong hd so vy an dugc tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa; trén co s¢ xem xét day
du, toan dién ching c1r; ¥ kién cua nguyén don, b1 don. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc té tung: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don I tranh chap
quyén st dung dat, dd duoc hoa giai tai UBND xa khong thanh, nguyén don
khoi kién tai toa an 1a thudc tham quyén thu 1y giai quyét quy dinh tai khoan 9
Diéu 26 Bo luat TH tung dan syu. Toa 4n nhan dan thi xa Song Cau can ctr diém a
khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan sy thy 1y giai
quyét 1a thudc tham quyén ctia TAND cap huyén va lanh tho vé noi co bat dong
san.

Nhiing ngu:0’1 lién quan Nguyén Thi B, Nguyen Thi X, Nguyén Thi Ng
déu co y€u cau giai quyet vang miat. Can cu cac diéu 227, 228 cua BLTTDS,
HDXX tién hanh xét xir vang mat duong su.

[2] Quyén st dung dat cac bén tranh chap c6 dién tich 3,955m? phan dat
ndy giap ranh gitta thira 401 va 402, t& ban d6 sé 10 (ban dd 299) va hién nay
lan luot 1a thira 597 va 630, to ban do 85 do nim 2012. Thura 597 da cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit cho vo chong ong L& Thanh Tr, ba Nguyén Thj
B. Thira 630 d3 dugc nha nuéc cong nhin quyén st dung hop phap cho 6ng
Nguyén Thanh, sau khi 6ng Nguyén Thanh chét (ngay 05/10/2009, but luc 93)
thi ba Nguyén Thi L tiép tuc quan 1y, st dung. Ca hai thira dat 597 va 630 do
nam 2012 déu ting hon so v&i dién tich ké khai quan Iy ndm 1992.



[3] Can ct 10i trinh by cia cac bén, pht hop véi hién trang thé hién:
Giira thira 597 va 630 c6 ton tai bo ké d4, do vo chong 6ng Lé Thanh Tr, ba
Nguyen Thi B x4y dung nam 2002 dé giir dt va xac dinh ranh giéi giira hai thira
dat lién ké.

Céac duong sy trong vu an déu thira nhén bo ke da la cua vg chdng 6ng r,
ba B xy dung, thudc quyén s¢ hiru ciia vo chong ong Tr, ba B. bay la tinh tict
khong can phai chirng minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 BLTTDS.

[4] Khi vo chong 6ng Tr, ba B xay dung b ké da kién cb thi 6ng Nguyén
Thanh va gia dinh (chu dét lién ké) ching kién, biét ma khong phan d6i; viec
Xay dung co sy ching kién cua chinh quyén dia phuong; thé hién su thong nhat
y chi gitra cac chu dat lién ké. Do d6, bo ké da 1a mbc gidi ngan cach, va chan
bo ke da 12 ranh gidi gitra hai thira dat lién ké 597 va 630. Nhu vy, ranh gioi da
duogc xac dinh theo thoa thuan cua cac chu dat, cé gia tri bat budc thuc hién theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 175 BLDS 2015.

[5] Can cr khoan 2 Piéu 175 Bo luat Dan sy ndm 2015 quy dinh: “Nguoi
str dung dat duoc str dung khong gian va long dat theo chiéu thang dung tir ranh
gidi cua thira dat phu hop véi quy dinh cua phap luat va khong duoc 1am anh
huong dén viée str dung dat ctia nguoi khac” thi cd cin ctr xac dinh: Viée ba L
xay dung chai bép trén phan bo ke da va khong gian phia trén bo ke da cua vo
chdng dng Tr, ba B 1am anh hudng dén viée st dung dat cia vo chong 6ng Tr,
ba B, vi pham phap luat.

[6] TUr cac phan tich trén, Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khéi kién
ctia nguyén don, budc ba Nguyén Thi L phai thdo d& phan chéi bép (tuong gach,
mai ton) da xay chong lan trén phan bo ké da c6 dién tich 3,955m’ theo ban vé
Minh do dat chinh Iy ban do dia chinh s6 220-2019 1ap ngay 11/4/2019 ctia Chi
nhanh VPDK dit dai thi x4 Song Cau.

[7] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don khot kién duge chap nhan nén bi don
phai chiu chi phi t6 tung. Cu thé: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dat ban
v& hién trang: 2.668.000d; chi phi dinh gia tai san la 3.100.000d. Téng cong
5.768.0004d.

Nguyén don dd ndp tam mg s0 tien 5.768.000d nén bj don phai hoan tra
cho nguyén don so6 tién 5.768.0004.

[8] Vé an phi: Ba Nguyén Thi L phai chiu an phi dan sy so tham co gid
ngach tuong ing so tién 300.0004d (ba trdm nghin dong) an phi dan sy so tham.

Hoan trd cho vg chdng 6ng Lé Thanh Tr, Nguyén Thi B 300.000d (ba
trdm nghin dong) n phi dan sy so tham c6 tai Bién lai thu tam ing an phi, 1€ phi
toa an so 6698 ngay 30/11/2018 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thi xa Song
Cau.

Vi cdc lé trén, ’

QUYET DINH:



Can ctr vao:
 +Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39; c4c
diéu 165, 166; cac diéu 227, 228 cuia B luat To tung dan su;

+ Céc diéu 175, 176 cta Bo luat Dan sy nim 2015;
+ Diéu 166 cua Luat Pat dai nam 2013;

+ Diéu 27 Nghi guyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
UBTVQH vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
toa an.

Tuyén xir:

1] Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vo chong Lé Thanh Tr,
Nguyén Thi B:

Xac dinh dién tich tranh chdp 3,955m’ thudc thira dat s6 597, t& ban do
85, toa lac tai th@n My¥ Loc, g(ﬁ Xuan Loc, thi xa Song Céu,Ntinh Phu Yén; thudc
quyeén su dung dat ctia vo chong 6ng L€ Thanh Tr, ba Nguyén Thi B.

Buoc ba Nguyén Thi L phai thao d& cong trinh xay dung trén bo ke da
ctia vo chong 6ng L& Thanh Tr, ba Nguyén Thi B gdm: Tudng gach, mai ton
(phan xay dung trén bo ké d4 c6 dién tich 3,955m? theo Manh do dat chinh 1y
ban d6 dia chinh s6 220-2019 1ap ngay 11/4/2019 cta Chi nhanh VPPK dit dai
thi xa Song Cau).

[2] V& chi phi té tung: Ba Nguyén Thi L phai chiu chi phi xem xét tham
dinh tai chd, do dat, dinh gia tai san va hoan tra lai cho vo chéng ong Lé Thanh
Tr, ba Nguyén Thi B s tién 14 5.768.000d (nim triéu bay trim sau muoi tam
nghin dong).

[3] Vé an phi: Ba Nguyén Thi L phai nép 300.000d (ba trim nghin dong)
an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho vo chdng dng Lé Thanh Tr, ba Nguyén Thi B 300.0004d (ba
tram nghin dong) an phi dan sy so tham co tai Bién lai thu tam Umg an phi, 1¢ phi
toa an sO 6698 ngay 30/11/2018 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa Song
Cau.

[4] Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duge thuc hién theo Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

[5] Cac duong su dugc quyén khéang cao ban an trong han 15 ngay ké tur

ngdy tuyén an so tham; déi voi duong su ving mit tai phién toa thi thoti han
khang cao tinh tir ngay ho nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yet



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Phi Yén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tx. Song Cau;

- Chi cuc THADS Tx. Séng Cau;

- Duong su;

- Luuhd so.

Ly Tho Hién



