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Theo ngi dung don khéi kién va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn nguyén don ong Lé Van N trinh bay:

Thang 6 nam 2010 gia dinh 6ng nhan chuyén nhuong quyén st dung dét
cia ba Pham Thi M (Pham Thanh M) & thon D, x& X, huyén Y, tinh Tuyén
Quang, mot dién tich dét tai to ban d6 s 6 xa X, huyén Y, tinh Tuyén Quang, dé
lam nha ¢. Dién tich dit nay khi thoa thuan va tra tién chiéu rong 1a 05 mét giap
duong thon D di thon D, x& X, chiéu dai tir mép duong thon D di thon D, x& X kéo
dai vao dén gidp muong nude. Khi nhan chuyén nhuong dat cua ba M 1a dat doi
chua san phang, nén thuc té dién tich dat nay chiéu rong c6 chd nhé ra do vay khi
6ng thué may Ui san phing dat ra thi thuc té do dat co chiéu rong phia trudc va
phia sau déu rong 1a hon 06 mét ba M c6 biét va nhat tri cho ong dién tich chiéu
rong dat thira ra ndy, nén gia dinh 6ng sir dung 6n dinh dén nay khong co tranh
chap gi véi ai. Dién tich dat nay dén nay chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dét (SO bia d6). Thang 8 nam 2014 sau khi ong lam nha ¢ trén di¢n tich
dat da nhan chuyen nhuong ctia ba M, do dién tich dat nha 6ng giap voi dién tich
dat nha 6ng Nguyen Xuan T ¢ thon D, xa X, huyén Y, nén ong c6 thoa thuan véi
6ng T chuyén nhuong thém cho ong chiéu rong 04 mét dat giap duong thon D di
thon D, xa X, kéo dai vao trong hét dt ciia 6ng T tai to ban dd sb 6, xa X, huyén
Y, tinh Tuyén Quang dé ghép lai véi dat ciia 6ng dd mua cua ba M cho rong nhu
by gio phia trude phia sau déu 13 hon 10 mét. Cting ndm 2014 6ng Hoang Van F
6 thon L, xa X, huyén Y (6ng F 1a anh trai rudt vo ong la Hoang Thi H) cting nhén
chuyén nhuong cua ong Nguyen Xuan T 10 mét dat giap duong thon D di thon D,
x& X, chiéu dai chay thang vao trong 36 Mét; vi tri dat ciia 6ng F nhan chuyén
nhuong cta 6ng T ¢6 chiéu dai mot canh giap ranh dat cua ong T chuyén nhuong
cho 6ng, chiéu dai mot canh giap ranh véi dat con lai ctia nha 6ng T.

D3t nha ong va dat nha 6ng F & chan ddi nén khi trdi mua nude chay vao nha,
do vay ong c6 noi chuyén véi éng T cho 6ng xin thém 01 mét dat chidu rong giap
duodng chay thing ra phia sau cho hét dat dé gia dinh 6ng va gia dinh ong F 1am rénh
thoat nudc chay ra duong va 6ng T dong ¥ cho dat lam rinh thoat nuéc chung nhau.
Dién tich dat ong T cho 6ng va 6ng F lam ranh thoat nuéc chung cta hai nha thi 1ic
dau 6ng va 6ng F ¢6 ¥ dinh dé & giap ranh giita dat nha ong véi dat nha 6ng F, nhung
do dng F la anh trai vo 6ng, hon nita hai gia dinh thoi gian d6 chua c6 mau thuan gi
nhau, nén éng va 6ng F thoa thuan lai 14 hai nha str dung dat lién ké giap ranh nhau,
con ranh thoat nudc dé & vi tri giap ranh dat nha 6ng F véi phan dat con lai ciia ong
T. Tirc 1a néu di dudng tir thon D vao thon D, xa X thi dén dat nha ba M bén cho 6ng,
tiép dén dat ong T béan cho 6ng, tiép dén dat cua 6ng T ban cho dng F sau d6 1a ranh
thoat nudc ctia 6ng T cho 6ng va 6ng F rong 01 mét va tiép giap voi phan dét con lai
cuaong T.

Sau khi 6ng va 6ng F thoa thuan sir dung dat nhu trén xong, ong F xay dung
nha gan giap v6i dat nha ong, con 01mét dat ma éng T cho dé lam rénh thoat nudc
chung cua hai gia dinh thi dng F d4 14n chiém dé xay tudng rao bang gach do va do
san bé tong 1én trén dat ranh thoat nudc, do vay mdi khi troi mua nude trén doi phia
sau nui chay Xuéng vao hét nha ong, 6ng da dén noi chuyén dé nghi ong F tra lai
dién tich dat dé lam ranh thoat nudc chung, nhu’ng ong F khong tra, dan dén tranh
chap dat. Do d6 ong khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong Hoang Vin F va

2



ba Ly Thi Z ¢6 trach nhiém thao d& tuong xay, san bé tong xi mang va di chuyén tai
san trén dat, dudi dat da 1an chiém dé 1am ranh thoat nudc nhu Hoi dong xem xét,
tham dinh tai chd da do, v& vao ngay 09/8/2018 dé tra lai dat 1am ranh thoat nudc
chung ctia gia dinh t6i va gia dinh ong F. Ngoai ra dng khong yéu cau giai quyét gi
khac.

Bi don ong Hoang Van F trinh bay:

Ngay 03 thang 10 nim 2014 ong va vo 1a Ly Thi Z ¢6 nhan chuyén
nhu:cyng ciia 6ng Nguyén Xuan T & thén D, xa X, huyén Y, tinh Tuyén Quang
360m? dat vuon tai thira sé 80 (duoc tach ra tir thira 42b), to ban d6 s6 6 xa X,
huyén Y, tinh Tuyén Quang, voi gia tri la 15.000.000 dong Hai bén c6 1ap Hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat; da thanh toan tién va giao dat st dung
6n dinh tir 46 d&én nay. Cudi nam 2017 gia dinh ong xay dung tuong rao bang
gach d6 xung quanh dién tich dat da nhan chuyén nhuong cta 6ng T thi gia dinh
ong Lé Van N chui 6ng 1a 14n chiém dat ctiia nha ong N. Do buc xuc vi bi 6ng N
chtri nén 6ng co x6 sat véi ong N. Ong xéac dinh gia dinh minh st dung dung
phan dién tich 360m’ dat vuon tai thira s6 80, to ban d6 sd 6 da nhan chuyén
nhuong cta 6ng T, ong khong 14n chiém dat cua ong N, ong khong nhét tri tra lai
dién tich dat 1am ranh thoat nudc nhu ong N va ba H yéu cau. P& nghi Toa an
xem xét, giai quyét theo phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi H trinh bay:

Ba hoan toan nhat tri v6i y kién trinh bay cta chong ba 1a ong Lé Van N. Ba
xac dinh gia dinh ong Hoang Vin F d4 14n chiém phan dét 1am ranh thoat nudc
chung cila gia dinh ba va gia dinh 6ng F, din dén mdi khi troi mua nude chay hét
vao nha ba. Ba yéu cdu Toa an xem xét, giai quyét budc ong Hoang Vian F va ba
Ly Thi Z c6 trach nhiém thao d&, di chuyén birc tuong xay va san bé tong xi mang
d3 1an chiém dat 1am ranh thoat nude chung nhu Hoi dong xem xét, tham dinh tai
chd da do, v& vao ngay 09/8/2018 dé tra lai dat 1am ranh thoat nudc chung cua gia
dinh ba va gia dinh 6ng F. Ngoai ra ba khong yéu cau giai quyét gi khéc.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Thi Z trinh bay:

Ba hoan toan nhat tri v4i ¥ kién trinh bay ctia chong ba 1a 6ng Hoang Vin
F. Ba x4c dinh gia dinh ba khong 14n chiém dit cua gia dinh ong N, do vy ba
khong nhat tri v&i toan bo yéu cau khai kién cua ong N, dé nghi Toa an xem x¢ét,
giai quyét theo phap luat.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nauyén Xudn T trinh bay:

Gia dinh 6ng c6 mot dién tich dat vuon tai thira s6 80 (trude day la thira
dat s6 42b), to ban d6 s6 6, xa X, huyén Y da dugc Nha nudc cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat mang tén ong. Nam 2014 gia dinh ong chuyen
nhuong cho ho 6ng Lé Vian N mot phan dat co chiéu rong 1a 04 mét giap
duong thon D di thon D, x X, chiéu dai chay thang vao trong hét dat cta ong.
Sau d6 gia dinh ong c6 chuyén nhuong mot phan dat cho ho éng Hoang Van F
c6 chiéu rong 1a 10 mét giap duong thon D di thon D, x8 X, chiéu dai chay
thang vao trong hét dit cua ong. Ngoai ra 6ng cho thém ong N va ong F 01
mét dat chiéu rong giap duong chay sau vao trong hét dat dé ho ong N va ho
ong F lam ranh thoat nudc chung nhau, cac bén khong dugc st dung vao muc
dich khac nhu di thoa thuan. Vi tri 01m dat ong cho hd 6ng N va hd ong F



lam ranh thoat nudc chung nam gitta 04m dat 6ng chuyén nhuong cho ho ong
N va 10m dat ong chuyén nhuong cho ho 6ng F. Nhung do hai gia dinh 13 anh
em vG&i nhau nén hai ho thoa thuin 1am nha giap nhau, con rinh thoat nuéc dé
0 vi tri giap ranh gilra dat nha 6ng F v&i dat nha ong con lai nhu hién tai thi
ong khong c6 y kién gl. Ong x4c dinh khong c6 tranh chap gl vé dat dai voi ho
ong N va ho 6 ong F. Ong khong c6 yéu cau Toa an giai quyét ndi dung gi.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi K trinh bay:

Viéc chong ba 1a 6ng Nguyén Xuin T c¢6 chuyén nhuong dat cho ho 6ng Lé
Van N va ho 6ng Hoang Van F thi ba c6 blét va nhat tri chuyén nhuong dat. Khi
chuyen nhu’cmg dat 6ng T 1a chdong nén truc tiép giao dich cu thé véi ong N, ong F
va ba khdng cd tranh chap gi, do vay ba khong yéu cau Toa 4n giai quyét ndi dung
gi.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lien quan ba Pham Thanh M trinh bay
trong qua trinh giai quyet vu an tai cap so tham:

Nam 2010 ba c6 chuyén nhuong cho hod 6ng L& Van N 05 mét dat
chiéu rong giap duong thon P di thon D, x& X; chiéu dai cua dét tinh tir mép
duong thon kéo dai dén giap muong nude. Khi ba chuyén nhuong dat cho ho
6ng N do khi d6 la dat d6i chua san phang, nén thuc té dién tich dit nay
chiéu rong c6 chd nho ra, do vay khi ho 6ng N thué may ui san phang dat ra
thi thuc té do dat c6 chiéu rong phia trudc va phia sau déu rong hon 06 mét,
ba c6 biét va nhét tri cho ho ong N dién tich chiéu rong dat thira ra nay, gia
dinh 6ng N st dung 6n dinh dién tich dat nhan chuyén nhuong cua ba tr ndm
2010 dén nay khong co tranh chip gi. Sau nay ho ong N mua thém dat cia
ho ong Nguyen Xuan T ¢ thon B, xa X, huyén Y dé ghép lai véi dat cia ba
da chuyén nhuong cho ho ong N dé c6 dién tich dat ho ong N dang st dung
nhu biy gio. Dién tich dat ba chuyén nhuong cho ho éng N dén nay chua
lam thu tuc chuyén nhuong, nhung hai bén da giao dat va nhan tién day du
khong co6 gi vuong mac. Ba khong co y kién, khong c6 yéu cau Toa an giai
quyét noi dung gi.

Vu kién trén da duoc Toa an nhan dan huyén Y thu ly, hoa giai nhung
khong thanh va da dua vy an ra xét xtr. Tai Ban an dan su so thim s
51/2019/DS — ST, ngay 27/11/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Y quyét dinh:

Cin ctr khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 39 va cac Diéu 157, 158, 165, 166,
227,228,235, 266, 267, 271, 273 cia Bo luat T6 tung dan su; Pidu 158; khoan 1
Piéu 163, Dicu 164, khoan 1 Diéu 166, Piéu 174, 175, 357, 468 cua Bo luat dan
su; Diéu 12; 17; khoan 3 Diéu 23, Diéu 99, 100, 166, 203 cua Luat dat dai nim
2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4, ngay 30/12/2016, ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi khoa 14, quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Budc dng Hoang Vin F va ba Ly Thi Z c6 trach nhiém théo dd, di chuyén
toan bo tai san, vat kién trac trén mat dat va tai san, vat kién trac dudi mit dat dé tra
lai dién tich dat lam ranh thoat nuéc chung ctia ho 6ng Lé Van N va ho 6ng Hoang
Vian F 12 26,7m?’, tai thira s6 s6 80 (duoc tach ra tir thira 42b), t& ban dd sb 6, dia chi
dat & thon Bén Pén xa X, huyén Y, tinh Tuyén Quang; dién tich dat nay duoc gidi
han béi cac diém 16i lién lién tuc 14 1, 2, 9, 8, 7, 10, 9, 2, 1 nhu Ban md ta dat do



Hoi dong xem xét, tham dinh tai chd da do v& (Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai huyén Y, tinh Tuyén Quang in sao) kém theo ban an nay.

Ranh gidi quyén sir dyung dat coa ho ong Lé Van N vé6i ho 6 6ng Hoang Van F
dugc gidi han boi cac diém 15i lién lién tuc 13 3, 11 nhu Ban mo ta dat do Hoi dong
xem xét, tham dinh tai chd di do vé& (Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén
Y, tinh Tuyén Quang in sao) kém theo ban an nay.

2. Budc 6ng Hoang Vin F phai hoan tra lai cho 6ng Lé Vian N 5.372.000 dong
(Nam triéu ba trim bay muoi hai nghin dong) tién chi phi cho viéc xem xét, thim dinh
tai chd va dinh gia dat co tranh chap.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, 1ai suit cham thi hanh &n va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctua phép luat.

Ngay 05/12/2019 Toa an nhan don cua bi don 6ng Hoang Van F khang
c40 Ban an dan sy so tham sb 51/2019/DS — ST, ngay 27/11/2019 ctia Tda an
nhan dan huyén Y véi ndi dung: Thang 6/2010 ba Pham Thi M cé ban cho 6ng
Lé Van N 05m dat bam mit duong phia Bic giap ranh v6i dat cia ong T ldc do
chua san ti, dudng ranh gidi giira dat cua ong T va dit cia ba M 1a mot hang rao
Gang thang, t6i 1 ngudi dugc ky lam chung cho éng N; thang 9/2014 6ng N co
mua ciia ong T 04m chiéu ngang bam miat duong, téng chiéu rong bam mat
duong ong N mua cia ba M va ong T la 09m; thang 9/2014 6ng mua cua Ong
Nguyén Xuan T 10m chiéu ngang bam mit duong, chiéu siu hét dat cia ong T.
Tu ranh gidi dat ong N mua cta 6ng T dén dat 6ng mua ctia ong T, ong T co dé
lai 01m dat chiéu ngang cho hai gia dinh lam muong rénh thoat nudc chung va
ong T khong lay tién 1a ding sy that. Ong N va can bo dia chinh x X khi d6 1a
ong Tran Vin Bdi ty y dua phan dat ranh muong ma ong T cho hai gia dinh vao
ban v& dét cia ong N, ning tong chiéu rong dat bam mit dudng ctia 6ng N thanh
10m. Ong khéng cong nhan ban vé& dién tich dat ong N mua cta hai gia dinh ba
M va 6ng T 13 10,03, bam miat dudng ma chi cong nhan chiéu ngang d6 1a 09m
vi 6ng 1a nguoi dugce ky lam ching khi ong N mua dat cia ba M. Ong N cho
rang 1y do phat sinh ting 1én 1,03m 1a do dat ba M 16i 16m 1a khong dung su that
vi duong ranh gi6i d6 1a hang rao Gang thang. Chiéu bam mit dudng nha ong N
mua cua hai gia dinh tang 1€n 1,03m la ranh thoat nudc ong T cho ca hai gia dinh
nhung da bi 6ng N va can bg dia chinh xa thong dong dua vao ban vé so do thira
dat. Khi gia dinh 6ng xay tuong giap ranh voi 6ng N thi ong Tran Vin B 14 can
b dia chinh x& da vao cam moc cho ong xay. Viéc ong B vé thay d6i hién trang
dién tich thira dat, sai vi tri duong muong thoat nuéc sang phan dat giap ranh
giita dat cia 6ng va dat con lai caa 6ng T 12 do 6ng B tu vé& lai, khong ding su
that ban dau ma o6ng T va hai bén gia dinh da cam két khong duoc sir dung vao
muc dich khac. Ong T, 6ng va 6ng N d3 thong nhat dudong thoat nudc nam giita
ranh gi6i dat gitra hai nha. Ong B d4 loi dung trinh d dén tri thap, thiéu hiéu biét
va sy tin tuong cua gia dinh éng dé thay doi hién trang ban v& so véi mua ban
ban dau din dén ho so bi sai 1éch khién cho phan quyét ciia Toa an cép so tham
khoéng chinh x&c. Gia dinh 6ng mua ctia 6ng T 10m dat, hién trang van chi 1a
10m, 6ng khong tranh chap dat dai vi ong N nhung ban an so thim ghi 1a
“Tranh chap quyén sir dung dat” 1a khong ding. Yéu cau Toa an cap phiic tham:
Piéu tra xac minh, thu thap lai chimg cr dé ciing cd ho so va xét xir lai, dé tra lai



dung hién trang mua ban ban dau; vé duang, v& du dién tich dat, yéu cau cac bén
lién quan lam ding nhimng diéu da cam két.

Tai phién toa phic tham nguyén don ong Lé Van N giit nguyén yéu cau
khoi kién, nhat tri v6i ban an so tham, dé nghi HDXX bac yéu cau khang céo cua
6ng F va budc 6ng F, ba Z thao d& tudng xay tra lai dién tich dat 1an chiém vao
ranh thoat nudc chung.

Bi don 6ng Hoang Van F gilt nguyén yéu cau khang céo va trinh bay: Khi
ong N nhéan chuyen nhuong dit ctia ba M thi 6 ong la nguoi ky lam chimg vao gidy
t& mua ban dét giira hai bén, ba M chi chuyén nhuong cho 6ng N 05m dit bam
mit dudng, viée dng N trinh bay chiéu rong dat ciia ba M chuyén nhuong cho 6ng
N 16i 16m khong déu nhau nén sau khi dng N san dét ra thi dt rong 1én thanh hon
6m la khong c6 can ct, vi ranh gi¢i 05m dat 6ng N nhan chuyén nhuong véi phan
dat con lai cia ba M va dat cua 6ng T 1a dudng thang. Sau khi san ui phan dat
nhan chuyén nhugng cua ba M thi dng N da xay nha hét phan dat d6, sau d6 6ng
N méi nhan chuyén nhu’ong tiép 04m dat cua 6ng T. Tong cong dat ong N nhan
chuyén nhuong ctia ba M va éng T chi 1a 09m, nhung hién nay do dac thuc té 1a
10,03m. Nam 2014 gia dinh 6ng c6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng T 10m dat bam
mit dudng, khi ban dét cho 6ng thi dng T c6 cho thém 01m dit dé lam ranh thoat
nudc chung cho ca hai nha, vi tri 01m dat ong T cho dé lam ranh thoat nudc nam
gilta 04m dat 6ng T chuyén nhuong cho 6ng N va 10m dat ong T chuyén nhuong
cho gia dinh ong. Sau khi mua dat cia ong T thi 6ng va 6ng N da cung nhau thué
may dé san i dat, sau d6 gia dinh 6ng da xay nha va hang rao trong pham vi 10m
dat chiéu rong bam mat duong do nhan chuyen nhuong cua ong T trudc do. Khi
xay dung nha thi gia dinh ong da dé lai 01m dat nam giira dat nha ong va dat nha
6ng N dé lam ranh thoat nudc nhu 6ng voi ong N va dng T di thoa thuan tir trude
d6, phan 01m dét rénh thoat nudc nay hién nam trong phén dat gia dinh ong N
dang quan ly chir gia dinh 6ng khong lan chiém dién tich dat nay. Khi tién hanh
xem xét, tham dinh tai chd vao ngay 09/8/2018 Tda an nhan dan huyén Y dé khong
moi ba Pham Thanh M va 6ng Nguyén Xuan T ra chi ranh giéi phan dat chuyén
nhuong cho gia dinh 6ng N va gia dinh 6ng ma chi can ctr vao 161 khai cua phia
nguyén don dé tién hanh do dac sau d6 ra phan quyét budc gia dinh ong phai tra lai
01m dat 1am ranh thoat nudc 13 khong co cin ctr, do d6 ong dé nghi Toa an cap
phtc tham tién hanh xem xét, tham dinh lai dién tich dat cua gia dinh ong N va gia
dinh 6ng dang su dung co sy ching kién cua 6ng T va ba M dé xac dinh 16 ranh
gidi, vi tri dat chuyen nhuong gilta cac bén.

Y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa phtic tham:

V& viéc chap hanh phap luét t6 tung: Tham phan da chdp hanh dung céc
quy dinh cta B6 luat T tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an, Hoi
déng xét xtr d3 thuc hién dam bao cac thu tuc vé phién toa phuc tham, su co
mit cta cac thanh vién Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa ding quy dinh cta
Bo6 luat T6 tung dan su. Cac duong su thuc hién ding cac quy dinh tai cac
biéu 70, 71, 72, 73 cta Bo luat TH tung dan sy. Pon khang céo cua bi don
ong Hoang Vian F 1a hop 18, trong han luat dinh, ndéi dung khang cdo nim
trong ndi dung ban an so tham.

Vé noi dung: bé nghi HDXX céan ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung
dan su chap nhan khang cdo ctia bi don stra ban 4n so tham theo hudng bac yéu
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cau khoi kién cta ong Lé Van N, déng thot xac dinh lai nghia vu chiu an phi dan
su so thiAm va budc ong L& Van N phai chiu khoan tién chi phi xem xé&t, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san tai cAp so tham va cap phuc tham theo quy dinh
cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu co trong hé so vu an dugc tham tra tai phién

toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
1 Vé noi dung khang cdo ciia bj don 6ng Hoang Van F Hoi dong xét xir
thay rang:

Niam 2010 6ng Lé Van N va ba Pham Thanh M (ba M da duogc cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat) lap gidy viét tay véi ndi dung 6ng N nhan
chuyén nhuong cia ba Pham Thi M 05m dat d6i, sau khi nhan chuyén nhuong
6ng N da san Ui dat dé lam nha, san ui xong 6ng Lé Van N lam nha trén dién tich
d4t d3 mua cua ba M vao nim 2014, sau d6 ngay 23/8/2014 dng N va 6ng T thoa
thuan 6ng T nhuong cho 6ng N 04m dét giap véi dat ong N da mua ctia ba M va
da l1am nha (6ng T da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat). Ngay
09/9/2014 va 03/10/2014 6ng Hoang Vin F nhan chuyén nhugng cta ong T 10m
chiéu ngang bam mit duong do nha ctia éng N, dng F dudi chan doi nén khi mua
nude chay vao nha do d6 ong N xin cua éng T thém 01m dat dé 1am ranh thoat
nude chung cho ca 2 ho. Nam 2017 ong F xay tuong gach do chan ngang dién
tich dat 01m nay. Ong N cho rang gia dinh 6ng F d xay birc tudng phia sau co
chiéu dai ngang dat 1a 11m, trong d6 c6 01m di xay vao phan ranh nudc ma 6ng
T cho 6ng N va éng F.

HPXX thay rang: Viéc 6ng N mua 01 thira dat cua ba M 1a thyc té, giay to
viét tay gitta bd M va 6ng N thé hién ba M chuyén nhuong cho dng N chiéu
ngang mat duong 12 05m, sau khi mua dat ctia ba M dng N san 0i va xdy nha trén
dién tich dat nay. Ngay 23/8/2014 6ng T chuyén nhuong cho 6ng N 04m tiép
giap v6i dién tich dat 3 mua cia ba M, hop ddng chuyén nhuong dat giita ba M
v6i ong N, 6ng T véi ong N déu 1a gidy to mua béan viét tay khong co cong
chung chung thyc, hién tai dién tich dat 6ng N dang sir dung mot phan nam trong
gidy chimg nhén quyén sir dung dat cia ba M, mot phan nam trong gidy ching
nhan quyén st dung dat ciia 6ng T. Ong Hoang Vin F nhan chuyén nhuong cia
6ng T 02 lan, lan 1 ngay 09/9/2014 vé&i bé ngang mat duong 13 05m, 1an 2 ngay
03/10/2014 1a 05m sau d6 lam lai hop dong tai UBND x3 X c¢6 v& so do, co
chtng thuc cta chinh quyén dja phuong, dbi véi 0lm chiéu ngang bam mat



duong cac duong su cho rang ong T cho dé lam rinh thoat nude chung cho ca
hai nha khéng c6 tai liéu gidy to gi thé hién viéc ting cho hodc mua ban giita cac
bén.

Xét khang cdo cia bi don 6ng Hoang Vian F HDXX thiy rang: Qua trinh
giai quyét tai Toa 4n cAp so thim, Toa an so tham da tién hanh 14y 161 khai cua
cac duong su, xem xét thdm dinh tai chd, dinh gia tai san, dua nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan tham gia té tung; tuy nhién qua trinh giai quyét vu an Toa
an cap so tham tién hanh 1dy 16i khai 6ng Nguyén Xuan T ngay 16/10/2019 (bt
luc 134) va ngay 20/11/2019 (bat luc 156) véi ndi dung xac minh dién tich dat
6ng T chuyén nhuong cho 6ng N, dng F nhu thé nao, dién tich cu thé nhu thé
nao, vi tri rinh nude 6ng T cho 6ng N, dng F cu thé nhu thé nao; nhung khi thuc
hién viéc xac minh ddi voi ong Nguyén Xuan T Toa an cap so tham khong yéu
cau ong T trinh bay cu thé dién tich dd chuyén nhuong cho éng N, dng F tong
cdng bao nhiéu m, (14m chuyén nhuong cho 2 nha va 01m éng T cho 2 ho lam
ranh) tinh tir vi tri méc gidi ¢b dinh nao, tiép giap v4i phan dat nha ong N da
mua cu thé nhu thé ndo. Ngay 09/8/2018 Toda an so tham tién hanh xem xét tham
dinh tai chd véi su tham gia cta nguyén don va bi don, (nhitng ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan 1a Hoang Thi H, Ly Thi Z vang mat). Qua trinh xem xét
tham dinh tai chd Toa 4n so tham khong moi cac ho giap ranh 1a ho ba Nguyén
Thanh M va ho 6ng Nguyén Xuan T chung kién viée do v& d6i voi 02 thira dat
va doi véi dién tich dat co tranh chap; do khong moi ong T tham gia xem xét
tham dinh tai chd nén khong c6 can cir xac dinh ranh giéi phan dién tich dat dng
T da ban cho ong N, dng F ciing nhu phan dién tich 01m éng T da cho chung 02
ho voi dién tich dat con lai ctia gia dinh 6ng T ¢ vi tri nao, sau khi mua ban thi
con ranh giéi hay khéng. Dén ngay 21/8/2019 Tda an cip so thim méi dua éng
T, ba M vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
(but luc 141).

Nhitng thiéu x6t ndy cta Toa an cap so thAm 1a vi pham thu tuc t6 tung,
tuy nhién tai phién toa phuc tham ngay 28/2/2020 bi don 6ng Hoang Vin F dé
nghi HDXX tam ngung phién toa dé xem xét tham dinh tai chd lai va do v& lai
d6i voi dién tich dat cua hai ho gia dinh dang sir dung véi sy chimg kién ciia 6ng
Nguyén Xuan T va ba Pham Thanh M; do cip so tham c6 thiéu x6t nén HDXX
chap nhan yéu cau tham dinh va do v& lai cta bi don, 1ay 10i khai b6 sung ddi véi
ba Pham Thanh M, dng Nguyén Xuédn T, nhiing thiéu sot ctia cip so tham da
dugc cap phic tham khac phuc bo sung do d6 khong can thiét phai hily ban 4n so
tham.

Vé ndi dung HPXX théy:



Vé hinh thirc cia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ong
Nguyén Xuan T, ba Tran Thi K va ong Hoang Vin F, ba Ly Thi Z d3 duogc lap
tai UBND xa X, c6 chimg thyc ctia chinh quyén dia phuong tuy nhién phan bén
chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Xuan T va ba Tran Thi K, phia cubi hop dong chi
c6 ong Nguyén Xuan T ky, theo hop dong ngay 03/10/2014 nay 6ng T chuyén
nhuong cho 6ng F 10m dat bam duong lién xa, dia chi thura dét tai thon D, xa X
Y — Tuyén Quang thudc thtra 42b to ban dd s6 6, x3 X, tai so d6 thira dat chuyén
nhuong thé hién giita dat d ban cho ong F vai dat con lai cia 6ng T ¢6 mot khe
thoat nudce rong 01m.

Pbi voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ba Pham Thanh M
v6i ong Lé Vin N ngdy 10/6/2010 va hop dong chuyén nhuong giita 6ng
Nguyén Xuan T va ong Lé Van N ngay 23/8/2019 déu 1a gidy to mua ban viét
tay d6i v6i nhau, khong tuan thu quy dinh vé hinh thirc ctia hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat, tuy nhién nhiing ndi dung nay khoéng nam trong
pham vi khoi kién ctia vu an, trong qué trinh giai quyét cac duong su khong dé
nghi gi, do d6 HDXX khong xem xét.

Pbi voi phan ranh thoat nude: Tai gidy chuyén nhuong gitta ong Nguyén
Xuan T va Lé Van N ngay 23/8/2014, ciing nhu hop déng chuyén nhuong giita
ong Nguyén Xuan T v6i 6ng Hoang Vin F ngay 03/10/2014 thi déu khong co
diéu khoan hodc bat cir ndi dung nao thé hién 6ng T chuyén nhugng hoic ting
cho céc bén 01m dat 1am rdnh thoat nudc chung, qua trinh giai quyét cac duong
su ¢6 thira nhan vi¢c tdng cho nhau béng 161 no1, tuy nhién viéc tdng cho hoac
chuyén nhuong nay khong tuan tha quy dinh vé hinh thirc theo quy dinh cua
Diéu 167 luat dat dai 2013, Piéu 689 B luat Dan sy 2005 ciing nhu Diéu 64
nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014, c6 H lyc tir ngay 01/7/2014, do do
chua 1am phét sinh quyén va nghia vu ctia cc bén d6i voi phan dién tich dat nay.

Vé 10i trinh bay ciia nguyén don: Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai
phién toa so tham, phiic thAm nguyén don dng Lé Vin N cho rang 6ng mua dét
cua ba Pham Thanh M, giéy to 1a 05m, tuy nhién sau khi san ui thi thanh hon 6m
va ba M da cho 6ng N phan dién tich dat thira nay. Ong N mua thém cua cta ong
T 04m do d6 dién tich dat cia 6ng 1a hon 10m, vi vay ong khoi kién yéu cau ong
F tra lai 01m ma éng T da cho chung ca hai nha lam ranh thoat nuéc chung, vi tri
rdnh nam gitra dat con lai ciia nha 6ng T va dat nha ong F, xét yéu cau khéi kién
cling nhur 101 trinh bay cua 6ng N HDXX thay rang:

Tai Bién ban ldy 10i khai ngdy 26/3/2020 ctia Toa 4n cip phtc tham, ba
Pham Thanh M trinh bay: “Khi chuyén nhwong cho éng N, ba H 6i ¢ phdn méc
cam coc ban giao cho éng N 05m dat bam mdt dwong trén thuc dia khi éng N
san ui ddt téi khdng c6 nha nén khong rd 6ng N san i ddt nhw thé nao, tuy nhién
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16i nhén thdy éng N san i ddt trong pham vi Sm dat bam mdt dwong téi da ban
giao trude db, sau khi san i thi gia dinh éng N da xdy nha hét toan bg phan ddt
bam mdt dwong nhdn chuyén nhirong cia t6i, t6i xdc dinh phan dat t6i chuyén
nhieong cho 6ng N thi dng N da lam nha hét, con néu dién tich bam mdt dwong
ong N ¢6 tang thém ciing khéng dang ké, nén khong thé cé viéc t6i ban cho éng
N 05m, khi san i ra réng thanh hon 6m theo loi trinh bay cua 6ng N ba H
duoc”.

Tai Bién ban xem Xét, tham dinh tai chd ngay 12/3/2020 6ng Nguyén
Xuan T trinh bay ¥ kién “Téi ¢6 chuyén nhwong cho éng N bd H 04m dat bam
dwong va chuyén nhirong cho éng F ba Z 10m ddt bam dwong...ngodi ra t6i cho
thém ca 2 nha 0Im dat bam dwong lam rdanh thodt mede chung, tong cong dién
tich dat t6i chuyén nhirong cho hai gia dinh la 15m thudc thira 42b to ban dé 06.
Khi téi chuyén nhwong ddt cho 6ng N thi dng N da xdy dung nha trén toan bé
dién tich ddt nhdn chuyén nhwong ciia ba Pham Thanh M (dd xdy dung xong
phan thé, chwa chat). Tir trude khi t6i chuyén nhwong dat cho éng N, ba H thi
gitta t6i va ba M khéng cé tranh chdp gi véi nhau. Do do téi xdc dinh phan dat
16i chuyén nhwong cho 6ng N, ong F va cho thém 6ng N, 6ng F dé lam ranh
nuwéc chung la 15m tinh tir mép ngodi ciing birc twong ngdi nha xdy hai tang hién
nay cia gia dinh 6ng N phia tay phdi nhin tir dwong vao kéo sang phan dat con
lai ciia t6i tai thira s6 42b, to ban dé s6 06...”; Tai Bién ban lay 15i khai ngay
12/3/2020 6ng T trinh bay “Toi xdc dinh vao 2014 t6i ¢é chuyén nhwrong cho éng
Lé Vin N 04m va chuyén nhwong cho éng F 10m tong céng la 14m, ngodi dién
tich dadt trén téi cho éng N va ong F 01m lam ranh thodt nuwéc chung ciia hau gia
dinh, vi tri Im ddt t6i cho thém nam giita 04m t6i chuyén nhwong cho éng N va
10m t6i chuyén nhwong cho éng F tong dién tich dat téi chuyén nhirong cho éng
N va 6ng F va phan dat cho thém chiéu bam mat dwong la 15m tinh tir mép
ngodi ciing nha xdy cia éng N ra 15m. S¢ di t6i xdc dinh ranh gi6i ddt giva dat
giva gia dinh toi va gia dinh ba Pham Thanh M tinh tir mép twong ngoai nha éng
N 1a do ba M chuyén nhwong cho 6ng N 05m ddt chiéu réng bam mdt dwong, sau
khi nhdn chuyén nhirong ciia ba M thi 6ng N dd san i va xdy nha hét phan dat
cua ba M... ..... Qua do dac téi xdc dinh 01m dat t6i cho thém gia dinh éng N
va gia dinh éng F van nam ¢ giita nha éng N va nha éng F hién nay chir khéng
c6 sw dich chuyén nhi trong so do do vé giita téi va 6ng F”.

Két qua xem xét thim dinh tai chd ngay 12/3/2020 cta Toa an cép phuc
tham thé hién;

Dién tich dat nha ong Lé Van N dang st dung duogc thé hién tai cac diém
1.2.3.4.5.6.7.8.1 trong d6 phia mit duong c6 kich thudc 10,33m (tir diém 1 dén
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diém 2), nha xay 6ng Lé Van N c¢6 kich thudc chiéu ngang 1a 5,0m; tiép theo 1a
phan dit chwa xdy phia trudc co kich thudc 5,17m, phia sau co kich thudc
5,06m.

Dién tich dat ong Hoang Vin F dang sir dung duoc thé hién boi cac diém
5.6.7.8.9.10.5 trong d6 phia mat duong co kich thude 1a 10,23m (tir diém 8-diém
9).

Phan dién tich dat tranh chap 1a 1.0m chay doc thira dét giap phia dat con
lai nha 6ng T va 10m tinh tir mép tudng rao nha ong F vé phia d4t nha 6ng T.

Puong ranh giéi 15m (nét dit, mau tim) nim bén trong san bé tong nha
ong F.

Nhu vay hién trang 6ng F dang st dung phia trude 1a 10,23m, phia sau la
11,0m nhiéu hon so v6i hop déng chuyén nhuong giita ong T va 6ng F.

Tuy nhién 6ng Nguyén Xuan T xéac dinh chi chuyén nhuong cho 6ng N,
6ng F 14m va cho 01m tong cong 1a 15m tinh tir mép tudng xay nha 6ng N; tai
so d0 két qua xem xét tham dinh tai chd cho thdy duong ranh gidi 15m tinh tir
mép nha 6ng N vé phia nha 6ng T ndm han phia bén trong san nha 6ng F cach bo
tuong xay nha 6ng F (vé phia trong san) phia trudc giap dudng 1a 36cm, phia
ngang nha ong F 1a 34cm. Tudng xay nha 6ng F phia trudc phan gidp nha ong T
hoan toan nim bén ngoai ranh gidi 15m ma éng T ban cho dng N, éng F; phan
tranh chép theo chi din cua 6ng Lé Vin N hoan toan nam bén ngoai ranh gidi
15m ma 6ng T chi dan.

Tt nhitng phan tich néu trén c6 du can cir xadc dinh: Ba Pham Thanh M
ban cho 6ng Lé Van N 05m bam mit duong, 6ng N xay nha trén phan dat mua
ciia ba M va da xay nha hét dat, khi xay xong phan tho (chua trat) ong N mua
tiép ctia 6ng T 04m, téng 1a 09m bé ngang bam mat dudng, hién trang 6ng N
dang st dung la 10,33m; hién trang st dung nha 6ng Hoang Van F la 10,23m;
Cin ctr 101 khai ong Nguyén Xuan T, 10i khai ba Pham Thanh M, cin ctr két qua
xem xét tham dinh tai chd cho thiy phan dién tich c6 tranh chdp nam ngoai ranh
gidi 15m ma 6ng T da chuyén nhuong, dién tich dat co tranh chap nam trong
phan dat con lai ciia ong Nguyén Xuan T, Nhu vdy c6 di can cir xac dinh ong
Hoang Vin F khong 1an chiém vao phan dat 1am ranh nuéc chung cua 2 ho ma
d3 1an chiém vao phan dat con lai caa dng T (phia trude 23cm, phia sau 01m). Vi
vay Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong N 12 khong ding
quy dinh, c6 cin cir chap nhin yéu cau khang céo ctia 6ng Hoang Van F, stra ban
an so tham ctia Toa an nhan dan huyén Y theo hudng bac toan bo yéu cau khoi
kién ctia 6ng Lé Van N.

11



Pbi véi dién tich dat ong Hoang Van F st dung phia trude giap dudng 1a
san bé tong, rong 10,23m; tudng phia sau giap ddi 1a 11m; trong d6 phan dién
tich 6ng F x4y 14n sang dét con lai caa ong T 1a 23cm phia trude giap duong (da
xdy trong va lam san lang xi mang) phia sau 1a 01m (bo tuong xay phia sau giap
dd1) tai bién ban ldy 10i khai 6ng T x4c dinh giita 6ng T va 6ng F s& xem xét va
tur giai quyét v6i nhau, do d6 HDXX khong dé cap ddi vai dién tich dat nay ciing
nhu 01m tudng rao (phia sau giap ddi) va 01 buc tudng rao (phia trude nha) nam
trong phan dit con lai ciia éng T.

Dbi v6i dién tich dat 1am ranh thoat nude chung duoc ong T cho c¢6 du cin
ctr xac dinh hién nay 6ng Lé Van N dang quan 1y st dung, tuy nhién dién tich dat
nay chwa duge cac bén 1a éng T, 6ng N, dng F 1ap hop dong chuyén nhuong hay
tang cho, do d6 chua lam phat sinh quyén, nghia vu ctia cac bén dbi véi dién tich
dat nay, vi vay HDXX khong giao dién tich dat nay cho ong N hay 6ng F; néu
cac duong su tiép tuc thuc hién viéc tang cho thi cac duwong su phai thuc hién lai
viéc lap hop dong ting cho, chuyén nhuong theo quy dinh ctia phép luat.

Vé gia tri dién tich dat co6 tranh chip: Tai bién ban dinh gia tai san ngay
09/8/2018 thé hién dién tich dat cé tranh chip la dat trong cdy lau nim gia
28.000d/m’. Két qua tham dinh 12/3/2020 thé hién dién tich dit c6 tranh chép la
39m* do d6 gia tri 1a 28.000d/m* x 39m? = 1.092.000d (Mot triéu khéng tram
chin mwoi hai nghin dong).

Do cap phiic tham stra ban 4n so tham, bac yéu cau khai kién cta nguyén
don nén can budc 6ng Lé Vin N phai chiu tién an phi dan su so tham va chiu
khoan tién chi phi xem x¢&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tai cép so tham
theo quy dinh tai cac Diéu 147, 157, 165 B6 luat T6 tung dan su 1a phu hop.

Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd tai cdp phuc tham sd tién 1a
4.916.000d 6ng Hoang Vin F da ndp tam tng chi phi, do cap phtc tham chap
nhan yéu cau khang céo cua bi don Hoang Vin F do do can budc nguyén don
6ng Lé Vian N phai hoan tra cho 6ng Hoang Vin F sd tién 4.916.000d.

[2]. V& an phi phtic tham: Do yéu cau khang céo cua ong F duoc chip
nhan nén ong F khong phai chiu an phi dan sy phuc tham va dugc tra lai s6 tién
tam Ung an phi dan sy phtic thim da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, cac Diéu 309, 147, 157, 165 Bo luat td tung
dan sy nam 2015.

Cian ctr Didu 167 luat dat dai 2013, Piéu 689 bo luat dan sy 2005; Piéu
64 nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; Nghi quyét s
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326/2016/UBTVQH]14, ngay 30/12/2016, cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi,
quy dinh v€ an phi, 1€ phi Toa an.

L ,Chép nhén khang cao cua bi don 6ng Hoang Van F, sta ban an dan sy so
tham so 51/2019/DS — ST, ngay 27/11/2019 cta Toa an nhan dan huyén Y nhu
Sau.

1.1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Lé Van N
Ve viéc yéu cau ong Hoang Vin F tra lai dién tich dat da l1an chiém va yéu
cau thao d& cong trinh xay dung, vat kién tric trén dién tich dat 1a muong
thoat nuéc chung do 6ng Nguyén Xuan T cho chung dbi voi ca hai ho.

1.2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Ong Lé Van N
phai chiu 5.372.000d (Nam triéu ba tram bay muwoi hai nghin dong), khoan tién
nay 6ng N da n0p tam {rng, da thi hanh xong.

1.3. Vé 4n phi dan su so tham: Ong Lé Van N chiu 300.000d (Ba trdm
nghin dong) an phi dan sy so tham, dugc trir vao s tién tam tng an phi
300.000d (Ba tram nghin dong) da ndp tai bién lai thu tam ung an phi sb
0003902 ngay 03/01/2018, ciia Chi cuc thi hanh an dan su huyén Y. Ong Lé Vin
N d4 ndp du tién an phi dan sy so tham.

Ong Hoang Vin F khong phai chiu an phi dan sy so tham.

2. Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd tai cip phuc thim: Budc nguyén
don 6ng Lé Van N phai hoan tra cho éng Hoang Vin F s6 tién 4.916.0004.

Khodn tién phdi hoan trd néu éng Lé Vin N khéng tw nguyén thi hanh thi
phdai chiu ldi sudt theo quy dinh tai khoan 2 Pieu 357 va Diéu 468 bg ludt dan su.

3. Vé an phi phuc tham: Ong Hoang Vin F khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham. Tra lai 6ng Hoang Vin F so tién tam tng an phi phuc tham da nop 1a
300.000d (Ba tram nghin dong) tai Bién lai tam thu s6 000246, ngay 12/12/2019
cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Ban an phiic thdm c6 hiéu luc phép luét ké tir ngdy tuyén an (ngay 27/3/2020).

Truong hop ban an Quyél dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh dén ddn sw thi nguoi duoc thi hanh dn, nguwoi phdi thi hanh dn dén sw cé quyén théa
thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tr nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché
thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,7, 7a va 9 Ludt thi hanh én ddn sw; thoi hiéu thi
hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Ludt thi hanh an dan siel.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cip cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai Ha No1;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND Huyén Y;

- Chi cuc THADS huyén Y;

- Céc duong su;

- Luru hé so.

Ma Ngoc Trung
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