TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 37/2020/DS-PT
Ngay: 27 - 4 - 2020
Vv Kién doi tai san.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chu toa phién toa: Ong Bui Hitu Nhan
Céac Tham phan: Ong P4 Manh Hiing
Ong bang Ngoc Binh

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan

tinh Lam Dong.
- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Lam Pong: Ba V6 Thi Kim Anh -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 4 ndm 2020, tai try s6 Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong; xét
xu phic tham cong khai vu an dan sy thu ly so 190/2019/TLPT-DS ngay 26
thang 12 nam 2019 vé viéc “Kién doi tai san”.

Do Ban an dan su so tham sd 47/2019/DS-ST ngay 27/9/2019 cua Toa &n
nhan dan huyén bac Trong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham s6 09/2020/QDP-PT ngay
05/02/2020; Quyet dinh tam ngtng phién toa so 31/2020/Qb-PT ngay
26/02/2020; Quyeét dinh tam ngung phién toa so 90/2020/QB-PT ngay
30/3/2020, giita cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty trach nhiém hitu han Tran Lé Gia Trang; dia chi tru
so: Thon K’Long, xa Hiép An, huyén Btrc Trong, tinh Lam Dong.

Ngueoi dai dién theo phap lugt cia nguyén don Cong ty trach nhi¢m hiru han
Tran Lé Gia Trang:

Ba L& Thi Kim Dung; chic vy: Giam doc Cong ty trach nhiém hitu han Tran
Lé Gia Trang; dia chi: 9/4 Tén Lua, khu pho 4, phuong Binh Tri Dong B, quén
Binh Téan, Thanh pho H6 Chi Minh. Vang mat.

Ngueoi dai dien theo iy quyén cia nguyén don Céng ty trach nhiém hiru han
Tran Lé Gia Trang:



Ong Huynh Tho, sinh nam: 1958: dia chi: 16 Nguyén Thi Dinh, Phuong 5,
thanh pho Pa Lat. C6 mat.

Vin ban uy quyén ngay 06/8/2018.

- Bi don:

1/. Ong Tran Vian Hai, sinh nam: 1965; ba Luu Thi Kim Lién, sinh qﬁm:
1963; dia chi: Thon K’Long A, xa Hiép An, huyén Btc Trong, tinh Lam Bong.
C6 mat.

2/. Or)g Ta Thac Hao, sinh nam: 1958; dia chi: 280/1 Phan DPinh Phung,
thanh pho ba Lat. C6 mat.

- Ngueoi khang cao: Ong Tran Vin Hai, dng Ta Thic Hao — Bi don.
NQI DUNG VU AN:
Theo bdn dn so tham,

Tai don khoi kién ngay 29/6/2018 va trong qua trinh tham gia té’ tung tai
Toa an, nguoi dai dién hop phap cia Cong ty trach nhiém hizu han Tran Lé Gia
Trang trinh bay:

Niam 2006, gitta cong ty trach nhiém hitu han Tran Lé Gia Trang (goi tat
la cong ty Gia Trang) va 6ng Hai, ba Lién c6 cing mua mot sé dién tich dat ca
phé cua néng dan va lap du an, cu thé tong dién tich 70.269m? tai dia diém
khoanh 6, tiéu khu 268 va khoanh 3 tiéu khu 277A thudc dia ban x& Hiép An,
huyén Puc Trong duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat chuyén dung
cho cong ty Gia Trang, trong d6 bén ong Hai, ba Lién hop tac 1a dién tich dat
7.500m?2. Ong Hai, ba Lién da dau tu xay dung cdng trinh trén dat 1 nha dét thd
cam, nha hang, vuon lan, cdng vién cay canh.

Ngay 26/9/2013, giira 6ng Hai va cdng ty Gia Trang c6 ky hop ddong mua
ban tai san la dién tich dat 7.500m? va tai san c6 dinh trén dat tai dia diém
khoanh 6, tiéu khu 268 va khoanh 3 tiéu khu 277A thudc dia ban x& Hiép An véi
gia 4.500.000.000 dong; cong ty da dit coc cho dng Hai sb tién 500.000.000
dong, va cong ty cho 6ng Hai muon 09 lugng vang SJC. Do cong ty Gia Trang
co vay tien caa Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Ngoai thuong Viét Nam va co
thé chap ca phan tai san 1a dién tich dat cua 6ng Hai, ba Lién dau tu; sau d6
Ngan hang khai kién tai Toa &n nén tai Quyét dinh cong nhan su théa thuan cua
cac duong su s6 13/2015/QDST-KDTM ngay 08/9/2015 cta Toa an nhan dan
thanh phd Pa Lat da cong nhan su thoa thuan caa cac duong su véi ndi dung:

Ba Lé Thi Kim Dung - Chu doanh nghiép tu nhan Tran Lé Gia Trang c6
trach nhiém thanh toan cho Ngan hang sé tién ca goc va lai 1a 32.125.661.318
d6ng. Sau khi thanh ly xong tai san, ba L& Thi Kim Dung 1a dai dién cua cong ty
Gia Trang c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Hai, ba Lién s6 tién con thiéu
4.000.000.000 dong (tién sang nhuong dién tich dat 7.500m? tai dja diém
khoanh 6, tiéu khu 268 va khoanh 3 tiéu khu 277A thudc dia ban x& Hiép An,
huyén Puc Trong). Ong Hai, ba Lién phai c6 trach nhiém tra cho ba Dung 09
luong vang SJC.
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Do viéc Chuyen nhuong quyen st dung dat da hoan thanh nhung 6 6ng Hai
chua ban giao quyén sir dung dat nén cong ty Gia Trang khai kién yeu cau dng
Hai, ba Lién tra lai tai san 7.500m? dit va tai san trén dat thuoc du an khu du
lich sinh thai Tran Lé Gia Trang tai dia diém khoanh 6, tiéu khu 268 va khoanh
3 tiéu khu 277A thudc dia ban xa Hiép An, huyén Buac Trong. Cong ty Gia
Trang s& giao cho 6ng Hai, ba Lién 4.000.000.000 déng va dng Hai, ba Lién
phai tra lai cho cdng ty 09 lugng vang SJC theo noi dung quyét dinh cong nhan
su thoa thuan gitra cac duong su s6 13/2015/QDST-KDTM ngay 08/9/2015 cua
Toa an nhan dan thanh phd Pa Lat.

Ngoai ra, con dién tich dat 1.800m? (do dac thuc té 12 2.121,5m?) nim
trong khudn vién du an cua Doanh nghiép tu nhan Tran L& Gia Trang do 6ng
Hai, ba Lién da chuyén nhuong cho cdng ty Gia Trang vao nim 2008; dién tich
dat nay tiép gidp voi can tin, nam lién ké véi dién tich dat 7.500m? ma cong ty
Gia Trang nhan chuyén nhugng caa 6ng Hai, ba Lién véi gia 345.000.000d0ng
tai thon K’Long, xa Hi¢p An, huyén bac Trong thuc mot phan dién tich dat da
dugc Uy ban nhan dan tinh Lam Dong cap giay chung nhén dang ky dau tu ngay
11/7/2008, ngay 25/8/2017 va giay chang nhan quyén s& hiru cong trinh xay
dung do Uy ban nhan déan tinh Lam Bong cap ngay 09/01/2009 do 6ng Hai, ba
Lién ty y ban cho 6ng Hao nén cong ty Gia Trang yéu cau dng Hai, ba Lién, 6ng
Hao tra lai dién tich dat thuc té 1a 2.121,5m? tai dia diém khoanh 6, tiéu khu 268
va khoanh 3 tiéu khu 277A thudc dia ban xa Hiép An, huyén Buc Trong cho
cong ty.

Bi don 6ng Tran Van Hdi, ba Luu Thi Kim Lién trinh bay:

Ong ba c¢6 mua caa nguoi dan dién tich dat 9.300m? tai thon K’Long A,
x& Hiép An, huyén Bac Trong va c6 gop vao du &n 7.500m? dé dau tu kinh
doanh, con 1.800m? (dién tich dat thuc té 2.121,5m?) dé sir dung ¢ va sau nay
ban cho 6ng Hao.

Ngay 26/9/2013, gitra dng ba va cong ty Gia Trang co ky hop doéng mua
ban tai san 1a quyén str dung dat va tai san trén dat vai gia 4.500.000.000 dong;
cong ty da dat coc 500.000.000 dong va cho dng ba muon riéng 9 cay vang SJC
nhung cong ty Gia Trang khong thuc hién dang théa thuan la trong quy | cua
nam 2015 phai tra sé tién 4.000.000.000 déng con lai. Sau do, ong ba duoc biét
cong ty c6 vay tién caa ngan hang va co thé chap ca phan tai san cua 6ng ba dau
tu nén Toa an nhan dan thanh phd Pa Lat da giai quyét bang quyét dinh cong
nhan su thoa thuan cua cac duong sy $6:13/2015/QDST-KDTM ngay 08/9/2015
thi 6ng ba thong nhat véi loi trinh bay caa ba Dung. Sau dé, cong ty Gia Trang
khong bi thanh ly tai san ma da ty tra ng ngan hang dé Iay tai san ra. Nay d6i voi
yéu cau khai kién cua cong ty Gia Trang thi 6ng ba cd y kién nhu sau:

Déi voi khai kién caa cong ty Gia Trang yéu cau tra lai tai san 7.500m?
dat va tai san trén dat thi 6ng ba khong dong ¥y. Vi cong ty Gia Trang da vi pham
nghia vu tra tién nén khong dong y giao dat, s6 tién dat coc ciing khong dong y
tra lai.



Déi véi dién tich dat 1.800m? (do dac thuc té 1a 2.121,5m?) d3 ban cho
ong Hao la cua 6ng ba, chua thoa thuan ban cho céng ty Gia Trang nén khéng
dong y tra lai dién tich dat nay vi dién tich dat ban cho cong ty Gia Trang nim
2008 la dién tich tiép gidp véi can tin, da giao dat tir nim 2008 khdng nam trong
phan dién tich dat cua ong ba dang sir dung nén khong ddng y tra lai.

Ong ba chi dong y tra lai 9 luong vang SJC da mugn véi diéu kién cong
ty Gia Trang lam thu tuc chuyen quyén sir dung toan bo dién tich dat 9.300m?
(trong d6 gdbm 7.500m? dat da ban cho cong ty ngay 26/9/2013 va dién tich dat
thuc té 1a 2.121,5m? di ban cho ong Hao vao ngdy 12/4/2007 voi gia
400.000.000d6ng) sang tén cho éng ba.

Bi don 6ng Ta Thuc Hao trinh bay:

Déi vai dién tich dat 1.800m? (do dac dién tich dat thuc té 1a 2.121,5m?)
tai khu du lich Tran Lé Gia Trang tai thon K’Long A, xa Hiép An, huyén Puc
Trong la do dng mua cua 6ng Hai, ba Lién vao ngay 12/4/2007 véi so tién
400.000.000 dong; dng da sir dung on dinh dén nay nén khong dong y tra cho
cong ty Gia Trang. Néu cd phat sinh thiét hai dén quyén loi caa minh thi 6ng sé
khoi kién dng Hai, ba Lién bang mot vu an dan sy khac va khdng yéu cau giai
quyét viéc sang nhuong quyén su dung dat ngay 12/4/2007 giita 6ng va vo
chong 6ng Hai, ba Lién trong vu an nay.

Ong dé nghi xem xét tinh hop phap khi khei kién cua cong ty Gia Trang;
ong cho rang cong ty Gia Trang da ban di¢n tich dat dang tranh chap trén thi
khong co quyén khai Kién.

Tai Ban &n dan sy so tham sé 47/2019/DS-ST ngay 27/9/2019 cua Toa an
nhan dan huyén bac Trong da xu:

- Chap nhan toan b¢ yéu cau khai kién ciia nguyén don cong ty trach nhiém
httu han Tran Lé Gia Trang.

- Budc 6ng Tran Van Hai, ba Luu Thi Kim Lién c6 nghia vu giao toan bo
dién tich dat 9.741,1m? va tai san trén dat tai cac diém A{2315,2m2; B/2121,5m?
va diém C/5304,4m? cho cong ty trach nhiém hitu han Tran Lé Gia Trang.

- Budc dng Ta Thac Hao c6 nghia vu giao toan bd dién tich dat tai diém
B/2121,5m? va tai san trén dat cho cdng ty trach nhiém hitu han Tran Lé Gia
Trang (phan dién tich dat nay thuéc mot phan tong dién tich 6ng Tran Van Hai,
ba Luu Thi Kim Lién c6 nghia vu ban giao cho cong ty trach nhiém hitu han
Tran Lé Gia Trang). C6 hoa d6 16 dat kém theo.

Budc cdng ty trach nhiém hitu han Tran Lé Gia Trang thuc hién nghia vu
theo Quyét dinh cdng nhan sy thoa thuan cua cac duong su s6 13/2015/QDSST-
KDTM ngay 08/9/2015 cuia Toa an nhan dan thanh phd Pa Lat.

Ngoai ra, quyét dinh cta ban an con tuyén vé &n phi, vé chi phi tb tung,
quyén khang céo va trach nhiém thi hanh an cua cac duong su.



Ngay 07/10/2019 va ngay 08/10/2019, bi don 6ng ,Trén Van Hai, ong Ta
Thic Hao khang cao doi véi Ban an dan sy so tham so 47/2019/DS-ST ngay
27/9/2019 cua Toa an nhan dan huyén buc Trong.

Bi don 6ng Tran Vian Hai yéu cau Cong ty trach nhiém hitu han Tran Lé
Gia Trang tra lai toan bo dién tich 9.700m? (thuc té 1a 9.741,1m?) dit chuyén
ding trong du an Tran Lé Gia Trang theo hoa dd x4c minh cua Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén Buc Trong cho gia dinh 6ng Hai; hay ndi dung
theo quyét dinh cua ban 4n so tham 1a bac hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitra 6ng Hai va ng Ta Thic Hao.

Bi don 6ng Ta Thiic Hao khong dong y tra phan dién tich dat 1800m? (dién
tich do dac thuc té la 2121,5m?) do 6ng nhan chuyén nhugng quyeén sir dung dat
cta Ong Tran Van Hai, ba Luu Thi Kim Lién cho cong ty.

Tai phién toa phuc tham, dng Hai, dng Hao van giir hguyen yeu cau khang
cao. Nguyén don (do 6ng Tho la nguoi dai dién theo uy quyén) khong chap nhan
khang cao cua 6ng Hai, 6ng Hao, dé nghi giai quyét nhu ban an so tham. Bi don
ba Lién thong nhat véi noi dung khang céo cua 6ng Hai.

Dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Lam Péng tham gia phién toa phat
biéu y kién vé viéc tuan thu phap luat caa Tham phan va Hoi dong xet xu, viéc
chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung. Cu thé: Tham phan da chap
hanh dung cac quy dinh caa Bo luat T6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu
an, tai phién toa Hoi ddng xét xir va cac duong su da thuc hién ding cac quy
dinh cua B luat T4 tung dan su vé phién tda dan su phudc tham:

Pé nghi Hoi ddng xét xir can cur khoan 2 va khoan 4 Biéu 308 cua Bo luat
T tung dan sy; khong chap nhan khang cdo cua 6ng Hai, 6ng Hao; sira ban &n
dan su so thdm theo hudéng hiy mot phan ban an so tham ddi véi noi dung tuyén
budc cdng ty Tran Lé Gia Trang thuc hién nghia vu theo Quyét dinh cong nhan
su thoa thuan cua cac duwong su s6 13 ‘ngay 08/9/2015 cua Toa an nhan dan
thanh phé ba Lat va dinh chi giai quyet dbi véi noi dung nay. Cac noi dung
khac ctaia quyét dinh ban 4n so tham van giit nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Do nguyén don cong ty Gia Trang khoi kién yéu cau dng Hai, ba Lién tra
lai toan bo dién tich dat 9.700m? (thuc té 1a 9.741,1m?); yéu cau dng Hao tra lai
tai san 1a dién tich dat 1.800m? (dién tich do dac thyc té 12 2121,5m?) nam trong
tong dién tich dat 9.741,5m? thuoc du &n khu du lich sinh thai Tran Lé Gia
Trang tai dia diém khoanh 6, tiéu khu 268 va khoanh 3 tiéu khu 277, tai x& Hiép
An, huyén Buc Trong. Con bi don 6ng Hai, ba Lién va 6ng Hao thi lai cho rang
dlen tich dat dang tranh chap I cta cac ong ba nén khong dong ¥ d6i voi yeu
cau khoi kién cua nguyén don. Vi vay, hai bén phat sinh tranh chap Toa an cap
so tham x4c dinh quan hé “Kién doi tai san” va thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an 1a c6 can ctr, dung phép luat.



[2] Xeét khang cao cua bi don 6ng Hai, 6ng Hao:

[2.1] Theo Quyét dinh s6 3295/QD-UBND ngay 02/11/2006 cua Uy ban
nhan dan tinh Lam Dong vé viéc thu hdi dat va cho Doanh nghiép tu nhan Tran
Lé Gia Trang thué dé dau tu xay dyng khu du lich sinh thai nghi dugng thé hién
noi dung: Thu hdi mot phan dién tich dat do Uy ban nhan dan huyén Btc Trong
quan Iy va cho Doanh nghiép tu nhan Tran Lé Gia Trang thué dé dau tu xay
dung khu du lich sinh thai nghi dudng. Dién tich dat thu hoi va cho thué Ia
78.633m? tai x4 Hiép An, huyén Puc Trong. Thoi han st dung 13 50 nim ké tur
ngay 02/11/2006. Doanh nghiép tu nhan Tran L& Gia Trang phai c6 trach nhiém
thoa thuan boi thuong cho cac ho gia dinh, ca nhan dang san xuat trén khu vuc
dat thu hoi (bat luc s6 198).

[2.2] Theo hop ddng thué dat ngay 29/12/2006 thi UBND tinh Lam Dong
cho Doanh nghiép tu nhan Tran L& Gia Trang thué dién tich dat 78.633m? tai
thon K’ Long, x4 Hiép An, huyén Buc Trong dé str dung vao muc dich xay dung
khu du lich sinh thai va nghi dudng; theo giay ching nhan quyén st dung dat so
AH108705 thi ngay 12/01/2007, Doanh nghiép tu nhan Tran Lé Gia Trang dugc
Uy ban nhan dan tinh Lam Péng cho thué dat tra tién hang nam voi tong dién
dat 78.633m? thuoc thira dat s6 1, 2, 3 to ban d6 s6 00 toa lac tai thon K’Long,
x& Hiép An, huyén Buc Trong (bdt luc sé 02-03). Pén ngay 22/02/2008, S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Lam Pong diéu chinh noi dung cua gidy chang nhan
quyen su dung d4t néu trén vai noi dung: Chuyen sang hinh thic nha nudc giao
dat c6 thu tién st dung dat ddi véi thira dat sé 1, 2 to ban dd trich do xa Hi¢p
An, huyén buac Trong véi dién tich 70.269m? theo Quyét dinh s6 3122/QD-
UBND ngay 14/11/2007 caa Uy ban nhan dan tinh Lam Déng (but luc sé 01).

[2.3] Theo Quyét dinh sé 3122/QD-UBND ngay 14/11/2007 caa Uy ban
nhan dan tinh Lam Ddng vé viéc cho Doanh nghiép tu nhan Tran Lé Gia Trang
chuyén tir thué dat sang giao dat nop tién sir dung dat thé hién noi dung: UBND
tinh Lam Bong cho Doanh nghiép tu nhan Tran L& Gia Trang chuyen tir thué dat
sang giao dat nop tién st dung dat dbi véi mot phan dién tich dat thué tai Quyet
dinh s6 3295/Qb-UBND ngay 02/11/2006 cua Uy ban nhan dan tinh Lam pong.
Dién tich dat chuyén tir thué sang giao dat 1a 70.269m? thuoc thira dat sé 01, 02
to ban do trich do xa Hiép An, huyén Bac Trong. Thoi han st dung dat 1a 50
nam ké tir ngay 02/11/2006; phan dién tich dat con lai 8.364m? tiép tuc thué theo
Quyét dinh s 3295/QD-UBND ngay 02/11/2006 cia Uy ban nhan dan tinh Lam
Pong (but luc sé 197).

[2.4] Theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 CM193713 ngay 05/12/2018 thi Cong ty trach
nhiém hitu han Tran Lé Gia Trang duoc S& Tai nguyén va Méi truong tinh LAm
Pong cap dién tich dat 67.683m? thugc thira dat sé 1; dién tich dat 2.586m?
thuoc thira dat sb 2; dién tich dat 8.364m? thudc thira dat sé 3 clng to ban db sd
00; toa lac tai x& Hiép An, huyén Puc Trong. Trong d6 thira dat s6 1 va sé 2 1a
nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat, con thira dat s6 3 1a nha nudc cho
thué dat tra tién hang nam (but lyc s6 139).
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[2.5] Theo gidy ching nhan quyen so hitu cong trinh xay dung so
686782496100187 ngay 09/01/2009 (bit luc sé 199) thi Doanh nghiép tu nhan
Tran Lé Gia Trang duoc Uy ban nhan dan tinh Lam Dong cap gidy ching nhéan
quyén s& hitu cdng trinh xay dung trén dién tich dat 78.633m? thudc thira dat s6
1, 2, 3 to ban dd sé 00, tai théon K’Long, xa Hiép An, huyén Bic Trong vao
ngay 09/01/2009 dbi véi cac hang muc: Nha thu vién, nha cin tin, nha vong
canh, nha trung by bonsai, nha diéu hanh, ba & can bo coéng nhan vién,
bungalow, nha hang nghinh phong cat (bt luc sé 138).

[3] Theo giay thoa thuan giita 6ng Tran Ngoc Thanh, ba L& Thi Kim Dung
(14 chu doanh nghiép Tran Lé Gia Trang) va 6ng Hai, ba Lién vao ngay
20/3/2011 vé viéc dau tu xay dung trén quy khu du lich sinh thai Tran Lé Gia
Trang thé hién néi dung:

Niam 2006, Doanh nghiép Tran L& Gia Trang va 6ng Hai ciing mua mot s6
dién tich dét ca phé cua nong dan dé lap dy an voéi téng dién tich la 70.269m?,
duogc cap giay ching nhan quyen su dung dat cho cong ty ngay 12/01/2007; giao
dat chuyén dung 50 nim nop tién mot lan, phan hop tac bang quy dat cua 6ng
Hai la 7.500m? dung dé xay dung nha dét tho cam, nha hang, vuon lan,
bungalow, cong vién cay canh. Viéc dong gop bang quy dat 7.500m? va céc
khoan tién nop ngan sach nha nuéc thi 6ng Hai da lam day du, cd hang rao ranh
gidi phan dinh rd rang. Phia 6ng Hai phai tu bo von dé dau tu xay dung nha
hang, dét thd cam, vuon lan, bungalow, cdng vién ...gidy thoa thuan cé chit viét
va chit ky x&c nhan caa 6ng Thanh, ba Dung va éng Hai (but luc s6 30).

[3.1] Tai gidy thoa thuan ngay 20/3/2011 tai Van phong khu du lich Tran
Lé Gia Trang thi gitra Doanh nghiép tu nhan Tran Lé Gia Trang do ba L& Thi
Kim Dung 13 ngudi dai dién theo phéap luat, 6ng Tran Ngoc Thanh (1a chéng ba
Dung) va éng Tran Vin Hai, ba Luu Thi Kim Lién d3 thoa thuan dau tu xdy
dung trén quy dat khu du lich sinh thai Tran Lé Gia Trang, theo d6, ong Hai, ba
Lién hop tac bang viéc gop quy dat 1a dién tich 7.500m?.

[4] Theo hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat thi ngay 26/9/2013
thi dng Hai, ba Lién ¢ chuyén nhuong quyén sir dung dat 7.500m? cho Doanh
nghiép tu nhén Tran Lé Gia Trang vai gia tri 1a 4.500.000.000 dong (thuc chat Ia
chuyen nhuong phan von gop bang quyén sir dung dat 7.500m?); dién tich dat
chuyén nhuong nam trong khuon vién dy &4n cia Doanh nghiép tu nhan Tran Lé
Gia Trang, ngudn goc dat la cua Ong Hai, ba Lién, cac cong trinh xay dung trén
dat hoan toan do ngudn vén cua 6ng Hai, ba Lién bo ra dau tu. Cong ty Gia
Trang da dit coc 500.000.000 dong va cdng ty cho 6ng Hai, ba Lién muon 9
luong vang SJC c6 chir viét va chit ky xac nhan cua 6ng Thanh, ba Dung va éng
Hai, ba Lién (but luc s6 163).

[5] Theo tai liéu co tiéu dé “Quyét toan tién dat nam 2008 thé hién noi
dung: Ngay 01/02/2008, 6ng Hai ban cho 6ng Tran Ngoc Thanh (cong ty Tran
Lé Gia Trang) dién tich dat 2.300m? x 150.000.000 dong = 345.000.000 dong
(dién tich dat nay cling 1a dién tich dat 6ng Hai chuyén nhuong cho éng Ta Thic
Hao vao ngay 12/4/2007); 6ng Hai di giao dién tich dat 2.300m? phia giap cin
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tin va da nhan du $6 tién 345.000.000 dong, ¢ chit viét va chir ky xdc nhan cua
ong Hai (but luc s6 137).

Nhu vdy, c¢6 cian ct xac dinh giita Doanh nghiép tu nhan Tran Lé Gia
Trang va 6ng Hai, ba Lién dd c6 sy thoa thuan mua ban, chuyén nhuong dién
tich dat 7.500m? (dién tich dat thuc té 1a 7.619,6 m?) va dién tich dat 2.300m?
(dién tich dat thuc té 1a 2121,5m?), téng dién tich dat 1a 9.741,1m? va tai san trén
dat; trong d6 dién tich dat 7.500m? va tai san gan lién trén dat da duoc giai quyét
bang quyét dinh cdng nhan sy thoa thuan cua cac duong su s6 13/2015/QDST-
KDTM ngay 08/9/2015 caa Toa &n nhan dan thanh phd Da Lat, con dién tich dat
2.300m? (thyc té 1a 2121,5m?) da dugc thoa thuan chuyén nhuong theo gidy viét
tay ngay 01/02/2008 véi s tién 345.000.000 dong va vg chéng 6ng Hai, ba Lién
d3 nhéan du tién caa cong ty.

[6] Theo hoa d6 do dac hién trang vi tri dat ngay 25/01/2019 thi vi tri do
dac cac thua ki hiéu A véi dién tich 2315,2m?; ki hiéu B véi dién tich 2121,5m?
va ki hiéu C véi dién tich 5.304,4m?, tong dién tich dat do dac 1a 9.741,1m? déu
nam trong khudn vién dién tich dat da dugc So Tai nguyén va Mai truong tinh
Lam Pong cap gidy chiang nhan quyeén sir dung dat cho Doanh nghiép tu nhan
Tran Lé Gia Trang ki hiéu AH 108705, thudc thuaa dat 1, 2, 3 véi dién tich
78.633m?, to ban d6 s6 00 ngay 12/01/2007 (but luc sé 02-03). Do d6, dién tich
dat ma Doanh nghiép tu nhan Tran L& Gia Trang nhan chuyén nhuong cia ong
Hai, ba Lién vao ngay 01/02/2008 la 2.300m? va ngay 26/9/2013 dién tich dat
7.500m? phil hop véi két qua do dac thuc té tai hoa dd do dac hién trang vi tri dat
ngay 25/01/2019 (but luc sb 120).

[7] Theo bién ban xac nhan cong no ngdy 26/12/2014 thé hién noi dung:
Ong Tran Ngoc Thanh, ba L& Thi Kim Dung va éng Tran Vin Hai, ba Luu Thi
Kim Lién c6 lap bién ban xac nhan cong no vé viéc chuyén nhuong mua ban dat
va tai san bat dong san nhu sau: Vao ngay 26/9/2013, giita 6ng Hai va Doanh
nghiép tu nhan Tran Lé Gia Trang c6 ky hop dong mua ban tai san 1a dat va tai
san ¢o dinh cua riéng ong Hai da dau tu cling nam trong dy &n Tran Lé Gia
Trang nay quy gia tri chuyén nhugng giao hét vé cho doanh nghiép Tran Lé Gia
Trang voi tong gid tri 1a 4.500.000.000 dong. Doanh nghiép da giao tién mat dat
coc 1a 500.000.000 dong va cho dng Hai muon riéng 9 cay vang SJC. Ong
Thanh, ba Dung con ng 6ng Hai, ba Lién tién mat 4.000.000.000 déng. Khi dng
Thanh, ba Dung tra da sé tién 4.500.000.000 dong thi dng Hai, ba Lién s& tra
bang hién vat 1a 9 cay vang SJIC cho 6ng Thanh, ba Dung. Trong quy I nim
2015 Doanh nghiép Tran Lé Gia Trang s& bang moi hinh thizc nhu: Lén cong ty
cb phan, huy dong von, chuyén nhuong dy an hoic bang vén tu ¢ sé& thanh toan
da cho dng Hai, ba Lién 4.000.000.000 dong dé dng Hai ty giai quyét cong no,
bién ban c6 chit ky va chix viét xac nhan caa 6ng Thanh, ba Dung, 6ng Hai, ba
Lién (bat luc s6 161).

[8] Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sw SO
13/2015/QDST-KDTM ngay 08/9/2015 cua Toa an nhan dan thanh pho Da Lat
thé hién noi dung: Ghi nhan y kién thoa thuan cua cac bén, sau khi thanh ly xong
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tai san, ba Dung c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Hai, ba Lién so tien con
thiéu 1a 4.000.000.000 dong. Ong Hai, ba Lién c6 trach nhiém tra lai cho ba
Dung 9 lugng vang SJC (bat luc s6 195-196).

Nhu vay, viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat gira 6ng Hai,
ba Lién va cong ty Gia Trang di thuc hién xong va dugc thé hién bang quyét
dinh cbng nhan su thoa thuan cua cac duong su da c6 hiéu luc phap luat. Do do,
cac duong su dugc quyén yéu cau thi hanh theo quy dinh cua luat thi hanh an
dan su, nhung Toa an cap so tham lai tuy@n budc cong ty trach nhiém hitu han
Tran L& Gia Trang thuc hién nghia vu theo quyét dinh trén 1a khong dung phap
luat. Hon nita, theo bién ban vé viéc giai quyét viéc thi hanh an ngay 02/3/2020
thi Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su s6 13/2015/QDST-
KDTM ngay 08/9/2015 cua Toa &n nhan dan thanh phd Pa Lat da duoc cac bén
thi hanh an xong.

Do d6, Toa an cap phic tham can stra ban 4n so tham vé noi dung nay theo
huéng hily mot phan ban an so tham d6i véi noi dung tuyén budc cong ty Tran
Lé Gia Trang thuc hién nghia vu theo Quyét dinh céng nhan su thoa thuan cua
cac duong sy s6 13/2015/QDST-KDTM ngay 08/9/2015 cia Toa an nhan dan
thanh phd Pa Lat va dinh chi giai quyét d6i voi ndi dung nay 1a co can cu.

[9] Trong qua trinh quan ly, st dung dat thi ngay 10/4/2007, éng Hai, ba
Lién c6 lap hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat cho éng Hao dién tich
dat khoang 1.800m? (do dac thuc té 1a 2.121,5m?) nam trong khudn vién du &n
cia Doanh nghiép tu nhan Tran Lé Gia Trang, nguon goc dat 1a chu quyén cua
ong Hai, ba Lién dang quan ly, st dung; cac cong trinh xay dung trén dat hoan
toan do ngudn vén cua 6ng Hai, ba Lién tu bo vén dau tu, c6 hang rao ranh gidi
rd rang, trong d6 gdm 01 can nha xay véi dién tich 9Om2 01 choi nghi rong
10m? d3 xay dung trén dién tich dt chuyén nhwong (but luc 56 34-35).

Nhu phan tich néu trén thi dién tich dat ma 6ng Hai, ba Lién chuyén
nhuong cho dng Hao nam trong dién tich dat dién tich dat do dac 12 9.741,1m?
ma 6ng Hai, ba Lién da chuyén nhuong cho cong ty Gia Trang vao ndm 2008.
Do 6ng Hao khdng yéu cau Toa an giai quyét hop dong chuyen nhuong dién tich
dat véi ong Hai trong vu an nay nén Toa an cap so tham khong giai quyét la
dung phap luat nén Toa an cap phlc tham khong giai quyét 1a c6 can ca. Truong
hop 6ng Hao c6 tranh chap vai 6ng Hai, ba Lién vé dién tich dat chuyén nhuong
2.300m? ngay 10/4/2007 thi 6ng Hao c6 quyén khoi kién 6ng Hai, ba Lién bang
mot vu an khac.

[10] Do dién tich dat 9.741,1m? néu trén ma hién nay céc bén dang tranh
Chép thi UBND tinh Lam Pong di giao cho UBND huyén Puc Trong quan ly tai
Quyet dinh sé 1252/Qb-UB ngay 25/5/2000 cua UBND tinh Lam Pong va duoc
thé hién rd tai Diéu 1 cua quyét dinh s6 3295/QD-UBND ngay 02/11/2006 cua
UBND tinh Lam Dong (bat luc sé 198) nén viéc dng Hai, ba Lién cho rang éng
ba nhan chuyén nhugng cua ngudi dong bao dan toc thidu s6 vao nam 2004 va
viéc chuyén nhuong dat cia 6ng Hai ciing khong c6 tai liéu chang minh va dat
tranh chap di duoc nha nuéc quan ly theo Quyét dinh s6 1252/QD-UB ngay
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25/5/2000 cia UBND tinh Lam Dong nén moi giao dich chuyén nhuong dat do
nha nudc quan ly déu trai phap luat.

[11] Vi nhitng phan tich trén, Toa &n cip so tham di danh gia ding tinh
chat cua vu 4n, dé chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc 6ng Tran
Vin Hai, ba Luu Thi Kim Lién c6 nghia vu giao toan b dién tich dat 9.741,1m?
VA tai san trén dat tai cac diém A/2315,2m?; B/2121,5m? va diém C/5304,4m?
cho ¢ong ty trach nhiém hitu han Tran Lé Gia Trang; budc 6ng Ta Thic Hao c6
nghia vu giao toan bo dién tich dat tai diém B/2121,5m? va tai san trén dét cho
cdng ty trach nhiém hitu han Tran Lé Gia Trang (phan dién tich dat nay thuoc
mét phan tong dién tich dng Tran Vian Hai, ba Luu Thi Kim Lién c6 nghia vu
ban giao cho cdng ty trach nhiém hitu han Tran Lé Gia Trang) 1a c¢6 can cu.

Do d6, khong c6 co s& dé chap nhan khang céo cua bi don 6ng Hai, 6ng
Hao va stra ban an so tham theo hudng nhan dinh trén 1a c6 can cu.

[12] V¢ an phi phic tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén bj don
ong Hai, 6ng Hao phai chiu an phi dén sy phuc tham theo quy dinh ciaa phap
luat.

[13] Vé an phi dan su so tham: Theo quy dinh tai Piéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Québc hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va si dung an phi va ¢ phi Toa
an thé hién:

“1. Péi Véi tranh chdp vé doi tai san cho mwon, cho ¢ nho thi dwong sur
phdi chiu &n phi dan su so tham nhw d6i Véi trueong hop vy &n dan su khdng cé
gi& ngach. Truong hop ngodi tranh chdp vé doi tai san cho mwon, cho & nho,
dirong si con cd tranh chap vé boi thuong thiét hai va yéu cau Toa én gidi
quyet thi dwong sw phai chju an phi khéng co gid ngach doi véi tranh
chap Vé doi tai san cho muon, cho ¢ nho va &n phi c6 gid ngach déi véi yéu
cau béi thirong thiét hai.

2. Boi véi tranh chdp vé quyén so hizu tai san va tranh chdp vé quyén si
dung dat thi nghia vu chju an phi dan su so tham dwoc xdc dinh nhu sau:

a) Trwong hop tranh chdp vé quyén s¢ hiru tai san va tranh chdap vé quyén
sir dung dat ma Toa an khéng xem xét gia tri, chi xem xét quyén s¢ hitu tai san
va tranh chdp vé quyén siz dung dat ciia ai thi dwong suw phdi chiu an phi dan si
so tham nhuw ddi Vi truong hop vu &n khong co gia ngach;

a) Tmang hop tranh chap vé quyen s¢ hiru tai san va tranh chdp vé quyen
su dung dat ma Toa &n phdi xdc dinh gia tri cia tai san hodc xdc dinh quyén so
hifu quyén sir dung dat theo phan thi dwong sir phdi chiu &n phi dan si so' tham
nhur trieong hop vu &n €6 gi& ngach doi véi phan gia tri ma minh dwoc hirong”.

Do d6, viéc cdng ty trach nhiém hitu han Tran Lé Gia Trang khoi kién yéu
cau ong Hai, ba Lién, 6ng Hao tra lai phan di¢n tich dat ma cong ty trach nhiém
hiru han Tran Lé Gia Trang da duoc cap quyen sir dung dat nén day duoc Xac
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dinh 1a trudng hop va an khdng co gia ngach nén cac duong sy phai chiu an phi
dan su so tham nhu vu 4n khéng c6 gia ngach.

[14] Vé chi phi té tung khéc: Tai giai doan so tham, nguyén don cong ty
trach nhiém hitu han Tran L& Gia Trang c6 don yéu cau xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gié tai san dbi voi dién tich dat tranh chap. Tong chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san 1a 8.974.000 déng. Nguyén don di nop du
va duoc quyét toan xong. Tai giai doan phic tham, bi don 6ng Hai, ba Lién cd
don yéu cau xem xét, tham dinh tai chd ddi véi dién tich dat tranh chap; tong chi
phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 1.700.000 dong. Tong cho phi té tung khac 12
10.674.000 ddng.

Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoc chap nhan va yéu cau khang
c4o cua bi don khong duoc chap nhan nén bi don éng Hai phai chiu toan bo chi
phi nay. Ong Hai, ba Lién dd nop 1.700.000 dong nén dng Hai, ba Lién con phai
thanh toan lai cho nguyén don nguyén don cong ty trach nhiém hitu han Tran Lé
Gia Trang s tién 8.974.000 dong.

Vi céc lé trén;
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 2 va khoan 4 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan sy;

Khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng Tran Van Hai, dng Ta Thic
Hao.

Sira Ban an dan su so tham sb 47/2019/DS-ST ngay 27/9/2019 cua Toa &n
nhan dan huyén Bac Trong vé viéc “Kién doi tai san” gitra nguyén don Cong ty
trach nhiém hitu han Tran Lé Gia Trang; bi don 6ng Tran Vin Hai, ba Luu Thi
Kim Lién, éng Ta Thac Hao, cu thé nhu sau:

Can clir vao cac Diéu 256 Bo luat Dan sy nam 2005; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Québc hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va ¢ phi Toa
an. Xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don cong ty trach
nhiém hitu han Tran L& Gia Trang.

- Bugc 6ng Tran Vian Hai, ba Luu Thi Kim Lién c6 nghia vu giao toan bo
dién tich dat 9.741,1m? va tai san trén dat tai cac diém A/2315,2m?; B/2121,5m?
va diém C/5304,4m? tai dia diém khoanh 6, tiéu khu 268 va khoanh 3 tiéu khu
277, tai x& Hiép An, huyén Dtc Trong cho cong ty trach nhiém hitu han Tran Lé
Gia Trang.

- Budc 6ng Ta Thuc Hao c6 nghia vu giao toan bo dién tich dat va tai san,
cay trong trén dat tai diém B/2121,5m? tai dia diém khoanh 6, tiéu khu 268 va
khoanh 3 tiéu khu 277, tai x& Hiép An, huyén Duc Trong cho cong ty trach
nhiém hitu han Tran Lé Gia Trang (phan dién tich dat nay thuoc mot phan tong
dién tich 6ng Tran Van Hai, ba Luu Thi Kim Lién c6 nghia vu ban giao cho
cong ty trach nhiém hiru han Tran Lé Gia Trang). C6 hoa do do dac hién trang vi
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tri 10 dat do chi nhanh vin phong ding y dat dai huyén duc trong lap ngay
25/01/2019 kém theo.

2. Huy mot phan ban 4n so tham va dinh chi giai quyét vu an d6i véi noi
dung cua quyét dinh ban an so tham bugc cdng ty trach nhiém hitu han Tran Lé
Gia Trang thuc hién nghia vu theo Quyét dinh céng nhan su thoa thuan cua cac
duong su s6 13/2015/QDST-KDTM ngay 08/9/2015 cua Toa &n nhan dan thanh
phd Pa Lat.

3. Ve chi phi t6 tung: Bugc 6ng Tran Vian Hai, ba Luu Thi Kim Lién phai
tra cho cdng ty trach nhiém hiru han Tran Lé Gia Trang 8.974.000 dong chi phi
to tung.

4. \/& &n phi dan su (so tham va phuc tham):

Budc 6ng Tran Vian Hai, ba Luu Thi Kim Lién phai chju 300.000 dong an
phi dan su so tham.

Buoc 6ng Ta Thac Hao phai chiu 300.000 dong &n phi dan sy so tham.

Buoc 6ng Tran Van Hai, 6ng Ta Thidc Hao mdi nguoi phai chiu 300.000
dong an phi dan sy phic tham dugc khau trir vao so tién tam @ng an phi phuc
tham 6ng Tran Van Hai, ba Luu Thi Kim Lién, 6ng Ta Thic Hao da tam nop
theo cac bién lai thu s6 0013932; 0013933 cung ngay 11/11/2019 cua Chi cuc
thi hanh an dan su huyén Bac Trong. Ong Hai, ba Lién, ong Hao di nop du an
phi dan su phtc tham.

Hoan tra cho nguyén don cdng ty trach nhiém hitu han Tran Lé Gia Trang
(do ba Lé Thi Kim Dung 1a ngudi dai dién theo phap luat) sb tién tam wng &n phi
d3 nop 1a 74.925.000 dong theo cac bién lai thu s6 0005980 ngay 13/7/2018;
0006495 ngay 20/02/2019; 0013675 ngay 22/8/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Buac Trong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢O quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh &n dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu
30 Luat thi hanh an.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA;

- TAND huyén buc Trong;

- Chi cuc THADS huyén buc Trong;

- Cac duong su (05);

- Luu hd so vu an.

Bui Hiru Nhan
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

P6 Manh Hiing Piing Ngoc Binh BUi Hiru Nhan
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,

- TAND huyén buc Trong;

- Chi cuc THADS huyén buc Trong;

- Cac duong su (05);

- Luu hd so vu an.

Bui Hiru Nhan
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