TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sd: 08/2020/DS-ST
Ngay 28 thang 4 nam 2020
V/v Yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gém cé:
Tham Phan - Chu toa Phién toa: Ong Nguyén Viét Tién;
Cac hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Pham
Ba Bui Thi Hao
Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Huyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Phu
Tho.
Dai di¢n Vign kiém sdt nhan din tinh Phii Tho tham phién toa: Ba Nguyén
Thi Long Ha - Kiém sét vién.
Ngay 28 thang 4 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan tinh Phu Tho tién
hanh xét xir so thAm cdng khai vu &n thy Iy s6: 66/2019/TLST- DS ngay 09/12/2019
vé “ Tranh chap dat dai”
Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xua sb: 07/2020/QDXXST-DS
ngay 13/4/2020 gitra cac duong su:
[1] Nguyén don:
1.0ng Nguyén Trong B va ba Bui Thi Thanh H. bia chi: T6 15B, khu 2C,
phuong N, thanh phd V, tinh Pha Tho.
Pai dién theo uy quyén cua ba H: Ong Nguyén Trong B. (Ong B c6 mit)
2. Ba Dao Thi A. bia chi: S6 323, T10, toa nha CT4, Khu d6 thi M, quan N, thanh
phé Ha Noi. (C6 mat)
[2]Bi don:
Ong T6 Trong H va ba Pinh Thi Hong T.
Pia chi: Khu 1, phuong Véan Co, thanh phé V, tinh Pha Tho.
(Ong H c6 mat, ba T vang mat)
[3] Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
1.Ba B4 Thi Thu H2, dia chi: S6 5A, ngd 3, A, t6 dan phé 4, phuong M, quan H,
thanh phd Ha Noi.
Pai dién theo ty quyén cua ba H2: Ong Lé H3 — Cong ty luat TNHH H. Pia chi:
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tang 7, s6 31V, phuong L, quan D, thanh phd Ha Noi. (C6 mat)
2. Chi cuc thi hanh &n dan su thanh phé V, tinh Phi Tho.
bia chi: Buong H, phuong T, TP V, tinh Phu Tho.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi N - Chap hanh vién. (C6 mit)
3/ Van phong Cong ching H
bia chi: Buong Hung Vuong, phuong N, TP V, tinh Phd Tho
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Phung Van M - Cong Chuang vién. (Co don
Xin xét xtr vang mét)

NOI DUNG VU AN:

Theo don kién va tai cac ban ty khai ngi dung khai kién cua cac nguyén don
nhw sau:

Theo ban an s6 27/DS-ST ngay 17/8/2018 ciia TAND thanh phé V thi dng
H, ba T phai tra cho 6ng B ba H 2.327.000.000d va 13i xuat cham tra theo Quyét
dinh thi hanh an s6 38/QD-CCTHADS ngay 18/10/2018 cua Chi cuc THA dan su
thanh phé V, tinh Phi Tho.

Theo ban &n s6 125/2016/DS-ST ngay 23/8/2016 ctiia TAND thanh phé V thi
6ng H, ba T phai tra cho ba Pao Thi A 592.375.000d va lai xuat cham tra theo
Quyét dinh thi hanh an sé 25/QD-CCTHADS ngay 13/10/2016 cua Chi cuc THA
dan sy thanh phé V, tinh Phi Tho.

Qua trinh thi hanh an duoc biét 6ng H, ba T ¢6 thira dat s6 13, to ban do sb
01, dién tich 100m? tai khu 2, phuong Van Co, V, tinh Phti Tho. Gidy ching nhan
quyén str dung dat sé BP 211065 do UBND thanh phé V cap ngay 10/12/2010 va
thé chap vay vén tai Phong Giao dich H, Ngan hang N va phat trién nong thén, chi
nhanh Phi Tho I1.

Ngay 17/12/2018 6ng H, ba T di ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung thtra dat s6 13 n6i trén cho ba B4 Thi Thu H2 dia chi: S6 5A, ngd 3, A, T6
dan phé sé 4, Phuong M, Quan H, Ha Noi véi s6 tién 1a 200.000.0004.

Chi cuc THA dan sy thanh phé V da xac minh va ban hanh quyét dinh ké
bién tai san trén. Pé kip thoi ngan chan viéc tau tan tai san thi hanh an, cac nguyén
don dé nghi:

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/12/2018 giita 6ng
T6 Trong H, ba Pinh Thi Hong T va ba D& Thi Thu H2 lap tai Van phong Cong
chung H.

Ngi dung loi trinh bay cia 6ng H: Nam 2016 dng c6 vay tién cia Ngan hang
N va phét trién néng thén chi nhanh H sé tién 1a 500.000.000d, c6 thé chap 01
manh dét tai khu 2 phuong V. V& sau lam an gap kho khin khong tra duoc s6 tién
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trén. Thang 12/2018 chi H2 c6 hoi mua véi gia 600.000.000d. Sau khi duoc su
d6ng y cua ngan hang cho ong dugc ban manh dat dé c6 ngudn tién tra no ngan
hang. Sau khi chi H2 nop tién vao ngan hang, ngan hang lam tha tuc quyét toan
khoan no va cho dng duoc rdt gidy CNQSD dét dé 1am sang tén cho chi H2. Ngay
26/01/2019 Chi cuc THA dan sy thanh phd V c6 ra théng bao vé viéc cudng ché
manh dét trén do 6ng dang no tién thi hanh an. Sau d6 6ng c6 lam don dé& nghi
THA xéac minh lai su viéc trén. Nay dng cam doan viéc ban manh dat trén la dé
thue hién nghia vy tra no ngan hang chtr hoan toan khong ¢6 y dinh gi khac. Ong
B, ba H, ba A khai kién dé nghi Toa an xac minh dé 1am rd vé viéc 6ng phai béan
dat dé tra no ngan hang la hoan toan su thuc. Cac khoan tién dang phai thuc hién
thi hanh 4n 6ng chua c6 diéu kién thuc hién ong sé& tiép tuc thuc hién nghia vu tra
no sau. P& nghi Toa an céng nhan hop dong chuyén nhuong gitta dng va ba H2 la
hop I¢ dung phap luat.

Ngi dung loi trinh bay cua ba H2, cia nguwoi dai dién theo iy quyén cia ba
H2: Cudi nim 2018 duogc biét thong tin 6ng H, ba T mudn béan thura dat dé tra ng
ngan hang, ba H2 lién hé va dong y mua gia 600 triéu dong, tuy nhién thira dat
dang thé chap tai Ngan hang. Puogc sy ddng y cua ngan hang ba H2 da tra tién no
ngan hang thay cho 6ng H; Ngan hang giai chip hai bén hoan thién hop déng
chuyén nhuong tai Vin phong cong ching H. Vé viéc Hop ddng duoc lap trudc
ngay17/12/2018 c6 ly do cu thé nhu sau: Do ba T phai bay sang Pai Loan, trong
khi d6 thi Gidy chirng nhan QSD dat ngan hang dang git, va cling dé dam bao chic
chan vé viéc mua ban trudc khi tra no thay cho 6ng H dé lay gidy chang nhan ra
nén ba H2 d3 yéu cau va cung 6ng H, ba T dén 1am sin hop dong tai Vian phong
cong chirng cho ba T ky trude, sau d6 ngay 17/12/2018 khi lay dugc gidy chang
nhan ba H2 di cung 6ng H dén hoan thién toan bé Hop dong. Viéc mua ban
chuyén nhuong 1a hop phap, khong phai I tau tan tai san, d& nghi Toa an khong
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, xac dinh Hop dong cé hiéu lec phap
luat.

Ngi dung loi trinh bay cia THA dan sy thanh phé V: Chi cuc THA dan sy V
dang thy ly thi hanh:

Ban an sb: 125/2016/DS-ST ngay 23/8/2016. H6 so thi hanh an cha dong sb
07/QD-CCTHADS ngay 04/10/2016. Céc khoan phai thi hanh la 27.695.000d tién
&n phi so tham d6i véi dng H, ba T. H so thi hanh an theo don yéu cau sb: 25/QD-
CCVTHADS ngay 13/10/2016. Cac khoan phai thi hanh 1a sé tién 592.375.000d
ong H, ba T phai tra cho ba A theo ban an trén.

Ban an s6 27/2018/DS-ST ngay 17/8/2018 cua TAND thanh phd V. Ho so thi
hanh an chu dong s6 28/QD-CCTHADS ngay 18/10/2018. Céac khoan phai thi hanh
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1a 78.540.000d tién an phi so thim ddi véi dng H, ba T. H6 so thi hanh 4n theo don
yéu cau sb: 38/QD-CCVTHADS ngay 13/10/2016. Céac khoan phai thi hanh 1a sb
tién 2.327.000.000d ma 6ng H, ba T phai tra cho 6ng B, ba H theo ban &n trén.

Qua trinh thi hanh an Chi cuc thi hanh an dan sy da xac minh éng H, ba T s¢
hitu thira dat s6 13, to ban d6 s6 01, dién tich 100m? tai khu 2, phuong V, V da thé
chap vay vén tai Phong giao dich H,ngan hang N Viét Nam chi nhanh Phi Tho 1.
Ngay 14/12/2018 6ng H da thanh toan tra ng cho Phong giao dich sb tién la
605.480.555d. Ngay 18/12/2018 xac minh tai Vin phong cong ching H duoc biét
6ng H da 1am tha tuc xda thé chap ngay 17/12/2018. Ngay 18/12/2018 Chap hanh
vién ban hanh vin ban s6 148/CV-CCTHADS giri phong tai nguyén moi truong,
Vin phong diang ky quyén st dung dat V vé viéc phdi hop thi hanh an. Ngay
24/12/2019 ban hanh quyét dinh cudng ché ké bién xu ly tai san s6 07/Qb-
CCTHADS d6i véi 6ng H, ba T. Ngay 25/3/2019 ba H2 xuat trinh 01 hop dong
chuyén nhuong dat cong chiing tai Van phong céng ching H ngay 17/12/2019.
Ngay 09/4/2019 6ng H nop 01 don xin tam hoan THA va 02 don dé nghi (trong do
c6 01 don ky tén ba H2 dé& ngay 05/02/2019 c6 x4c nhan cta phong giao dich H do
ba Nguyén Thi Bat K ky). Sau khi xem xét don dé nghi ctia ba H2 thay chir ky tai
don khong gidng vai chit ky tai cac bién ban lam viéc giita Chap hanh vién véi ba
H2, ciing khong gidng vai chit ky cua ba H2 tai Hop dong chuyén nhuong dat.
Ngay 06/5/2019 Chap hanh vién c6 vin ban sé 413/CV-CCTHADS Vé viéc dé
nghi Ngan hang N chi nhanh Pht Tho 11 vé viéc phdi hop xac minh va cung cap
cac ching tir tat toan khoan tién vay vén caa 6ng H ba T doi véi tai san thé chap 1a
thira dat sb 13, to ban d6 s6 1. Ngay 14/5/2019 Ngan hang c6 vin ban sb
39/NHNo.PTII-KTKS.m vé viéc cung cap thong tin va gui kém theo cac chang tur
giao dich ngay 14/2/12/2018; lich sir giao dich in ngay 14/12/2018; phiéu xuat kho
ngay 14/12/2018. Ngay 18/6/2019 Chi cuc THA nhéan dugc don cua 6ng H dé nghi
xac minh thuc té vé viéc gia dinh 6ng H ban dat dé nop tién vao ngan hang. Ngan
hang N da ¢ vin ban tra 151 s6 545/NHNo.PHII — KTKS ngay 24/6/2019. Ngay
11/7/2019 Chap hanh vién xac minh tai ngan hang lam rd ndi dung Cong van sb
12/NHNo — PGD ngay 01/10/2018 cua phong giao dich H (c6 ban xac minh kem
theo).

Ngay 23/7/2019 c6 thdng béo vé xac minh quyén so hitu, sir dung ddi voi tai
san thi hanh 4n va huéng dan duong su, ngudi lién quan lam don khéi kién tai Toa
an.

Ngay 12/9/2019 Chi cuc THA nhan dugc thong bao thu ly vu an. Sau khi
nhian dugc thdng bao thu Iy vu &n THA dan sy d3 ban hanh quyét dinh hodn thi
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hanh &n céc khoan phai thi hanh trén. D& nghi Toa &n nhan dan tinh giai quyét theo
quy dinh cta phap luat.

Ngi dung loi trinh bay cua 6ng Phung Van M la céng ching vién - dai dién
Van phong Cong ching H:

Ngay 08 hodc 09/12/2018 Vian phong c6 6ng H, ba T va bén nhan chuyén
nhuong dat 12 ba H2 ¢én Cong ching hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Ong xem thu tuc nhu ho khau, ching minh nhan dan thi thiy dang quy dinh cua
phap luat tai Diéu 35 Luat Cong ching, riéng gidy chiing nhan quyén sir dung dat
ban chinh thi dang thé chap tai Ngan hang, 6ng H c6 tra 16i con vai hdm nira vo
phai di nuéc ngoai nén khdng ¢ nha duoc, hdm nay ra day dé lam hop dong
chuyén nhuong, néu thay du thi Vin phong ctr danh may vin ban dé tréng ngay
cho moi nguoi ky trudc vao dé d6 6ng H vé lo tra ng goc va 1ai cho ngan hang dé
lay giay chung nhan QSD dat ra va lam tha tuc x6a thé chap & co quan c6 tham
quyén, khi nao xong tra cho bén mua va ban 1a dugc. Thay phd hop véi Diéu 38
nén vin phong da soan Hop dong (04 ban) cho ba T va cac bén doc ky lai nhat tri
thi ky vao roi gitr lai toan bo, bao dng H ba T vé tra tién ngan hang lay giay chang
nhan, x6a thé chap dem dén Vian phong, ong xem dung thu tuc rdi ky vao Hop
ddng va tra Hop ddng cho cac bén. Dén ngay 17/12/2018 dng H dem Gidy ching
nhan QSDP dén, xem k¥ thay dung nén éng di ky vao hop ddng va tra cho éng H
03 ban. Quan diém: Py 1a hop dong don gian thuan tdy, tha tuc hd so day da va
ban chinh do co quan c6 tham quyén cip va con hiéu luc phap luat. Con ngudi cu
thé va anh trong chtirng minh nhan dan va ngoai doi thuc 1a mét ngudi, cé dia chi
ho khau 16 rang, trude d6 khong co thong tin, thong bdo ndo ngin chin tai san va
nhan than cua nguoi di 1am hop dong. Ong di chi dao 1am ding quy dinh cua phap
luat vé cong ching. Vi ly do siic khoe 6ng xin vang mit tat ca cac budi hoa giai,
Xét Xtr.

Noi dung quan diém cua Ngan hang N, chi nhanh Pha Tho II: Ngay
14/01/2016 6ng Td Trong H va ba Pinh Thi Hong T ¢6 vay vén tai Ngan hang N
Chi nhanh Gia Cam Phii Tho - PGD H ( Nay l1a Ngan hang N Chi nhanh Pht Tho
Il — PGD H) theo hop ddng tin dung s6 2707LAV 20160046/HDTD. Sé tién vay:
500.000.000d ( Nam tram triéu dong), muc dich vay: Kinh doanh hang tap hoa. Tai
san bao dam 1a Quyén sur dung dat theo Giay chitng nhan quyén sir dung dat sé6 BD
211065, s6 vao s6 cap GNCQSDP 2187 do UBND thanh phé V cip ngay
10/12/2010. Do 1am an thua 16 6ng H, ba T khdng tra dugc no goc, 13i cho Ngan
hang. Ngan hang N Chi nhanh Phi Tho Il — PGD H da thdng nhat huéng giai
quyét va dong y dé 6ng T Trong H chu dong bén tai san thé chap dé tra no cho
ngan hang. Ngay 14/12/2018 6ng H dua ba DS Thi Thu H2 dén ngan hang va
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cing ba H2 di ndp 600.000.000d tra no tién vay theo hop dong tin dung sé
2707LAV 20160046/HDTD ngay 14/01/2016 cho 6ng T6 Trong H. Toan bd sb
tién trén dwoc hach toan tra goc, 14i cia khoan vay. Ngan hang N Chi nhanh Phi
Tho Il — PGD H d3 tat ton va trao tra gidy ching nhan QSDD sé BD 211065, cho
ong To6 Trong H. Do vay Ngan hang N Chi nhanh Pha Tho Il xac nhan viéc ba H2
cuing dng H mang tién dén tra ng khoan vay 600.000.000d cua 6ng T6 Trong H 1a
hoan toan dtng su that. Ngan hang N Chi nhanh Pha Tho II d& nghi khong tham
gia té tung Vvé6i tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Dé
nghi Tda an sir dung thdng tin, tai liéu (Do ngan hang cung cap) dang muc dich,
pham vi phap luat quy dinh.

Ba Pinh Thi Hong T da xuat canh ngay 12/12/2018, 6ng H khai do 1am dn
kinh té thua 15 nén vo chong mau thuin, sau khi sang Pai Loan bai TAm ciing trén
ra ngoai vo chong khéng cé lién hé gi nén khéng rd dia chi, anh Té Tién D (con
trai ba T, ong H) ciing xac dinh van lién lac dugc v6i me qua Zalo nhung ciing
khong rd dia chi cy thé.

Tai Két luan giam dinh sb 246/KLGPD - 2020 ngay 25/02/2020 caa Phong k¥
thuat hinh sy Céng an tinh Phi Tho két luan: “Chir ky dting tén Dinh Thi Hong T
va cé4c chir “Pinh Thi Hong T” duéi muc “Bén chuyén nhuong” trén “Hop dong
chuyén nhuong toan bo quyén sir dung dat” (mau can giam dinh Ky hiéu A) so véi
chit ky dang tén Pinh Thi Hong T va cac chit “Pinh Thi Hong T” dudi muc
“Nguoi ty quyén; bén B” trén “Gidy uy quyén”; “Hop dong chuyén nhuong mot
phan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat” (mau so sanh ky hiéu M1,M2)
la do cing mét ngwoi ky va viét ra.

V& gia tri thira dat: Gia tham dinh ctia Ngan hang khi nhan tai san bao dam
cho khoan vay tin dung 1a 700 triéu déng, 6ng H xac dinh khoang 600 triéu dong,
6ng B xac dinh khoang 800 triéu dong , ba A dong y véi y kién cua 6ng B vé gia;
két qua cua to chirc thim dinh doc lap (Céng ty TNHH tham dinh gia S do ba H2
yéu cau) xac dinh thira dat tri gia 1a 620 triéu dong.

Tai phién toa:

Nguyén don 6ng B, ba A giit nguyén yéu cau khoi kién va cac noi dung nhur
da trinh bay tai don khai Kién, cic ban tu khai. Bi don dng H gitr nguyén loi trinh
bay nhu ban tu khai.

Ong H3 xac dinh viéc nhan chuyén nhuong la phu hop voi phép luat, dat da
dugc thé chap tai ngan hang tir khi chua c6 ban an, yéu cau xac dinh hop dong c6
hiéu luc phép luat.

(Chi tiét loi trinh bay ciia cac duong su trong bién ban phién toa).
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Kiém séat vién dé nghi: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén
don vi khong c6 ¢6 co s¢ xac dinh viéc chuyén nhugng dat la tau tan tai san nham
tron tranh viéc thi hanh an (chi tiét tai bai phat biéu luu ho so vu an).

NHAN PINH CUA TOA AN:

~ Canci cac tai liéu co trong ho o vu dn dugc tham tra tai phién toa; can Cir
ket qua tranh tung tai phién toa, y kien cua Kiém sat vién tqi phién toa, Hoi dong
Xét xur nhdn dinh nhw sau:
[1] Vé t0 tung: ‘ ‘ 7
~ Ong B, ba H, ba A khai kién yéu cau huy hgp dong chuyén nhugng toan bo
quyen su dung dat ngay 17/12/2018 gitra 6ng T6 Trong H, ba Dinh Thi Hong T va
ba o Thi Thu H2 lap tai Van phong Cong ching H. ,
Tranh chap la tranh chéap li€n quan dén yéu cau tuyén bo van ban cong
chang vo hiéu, Toa an nhan dan thanh pho V thu ly vy én 1a dang tham quyen.

Ba Dinh Thi Hong T da xuat canh ra nudc ngoai trudc thoi diém Toa an
nhan dan thanh pho V thu Iy vy an, nén TAND thanh pho V chuyén ho6 so vu an
cho TAND tinh Phi Tho giai quyét 1a dung quy dinh tai khoan 3 bicu 35, khoan 1
biéu 37 cua Bo luat To tung dén su.

[2] V& noi dung:

Ong Nguyén Trong B, ba Bui Thi Thanh H, ba Pao Thi A yéu cau hay hop
ddng chuyén nhuong toan bo quyén st dung dat ngay 17/12/2018 gitta 6ng T
Trong H, ba Pinh Thi Hong T va ba P4 Thi Thu H2 Iap tai Van phong Cong
chtrng H vi cho rang vo chéng 6ng H, ba T d3 tau tan tai san trén tranh nghia vu thi
hanh &n boi: Ban an s6 27/DS-ST ngay 17/8/2018 ctia TAND thanh phé V budc
6ng H, ba T phai tra cho 6ng B ba H 2.327.000.000d va Ban an s6 125/2016/DS-
ST ngay 23/8/2016 cua TAND thanh phé V budoc dng H, ba T phai tra cho ba Pao
Thi A 592.375.000d déu da c6 hiéu luc phap luat. Chi cuc thi hanh an dan su thanh
phd V di ra quyét dinh thi hanh an. Chi cuc thi hanh &n dan su thanh phé d3 xac
minh 6ng H, ba T c6 thira dit sb 13, to ban @6 sb 01, dién tich 100m? tai khu 2,
phudng Van Co, V, Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BD 211065 do UBND
thanh phd V cip ngay 10/12/2010 dang thé chap vay vén tai Phong Giao dich H,
ngan hang N va phat trién nong thén, chi nhanh Pha Tho II, nhung ngay
17/12/2018 6ng H, ba T da ky hop dong chuyén nhugng thira dat nay cho ba B
Thi Thu H2 dia chi: S6 5A, ngd 3, A, To dan phé sé 4, Phuong M, Quan H, Ha

Noi.

Hoi dong xét i xét thay:
[2.1] Ngan hang N - Chi nhanh Gia Cam Phd Tho (Nay 1a Ngan hang N— Chi
nhéanh Pht Tho I1') (Sau day goi tat 1a Ngan hang N - Chi nhanh Pha Tho 1) va
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6ng Td Trong H, ba Pinh Thi Hong T x&c nhan c6 ky két Hop dong tin dung sé
2707-LAV-201600046/HDTD ngay 14/01/2016, theo d6 Ngan hang N — Chi
nhanh Pha Tho 11 cho 6ng H, ba T vay sé tién 1a 500.000.000d, thoi han vay 1a mot
nim va Hop ddng thé chip quyén st dung dit sé 2707-LCP201600031 ngay
14/01/2016; Tai san thé chip la quyén sir dung 100m? dét, thira s6 13, to ban dd sb
01, tai khu2, phuong V, V, Gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé BD 211065 do
UBND thanh phd V cip ngay 10/12/2010 dtng tén 6ng H, ba T; gié tri tai san thé
chap 1a 700.000.000d. Tai san dugc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh, nén
Hop dong thé chap cé hiéu luc phéap luat.

[2.2] Tai Cong vin s6 12/NHNo - PGD ngay 01/10/2018 ciia Ngan hang N -
Chi nhanh Pha Tho Il — PGD H vé viéc thuc hién ké hoach tra ng. Ngan hang N —
Chi nhanh Phd Tho Il — PGD H déng y cho 6ng Td Trong H, ba Binh Thi Hong T
cam két tim moi nguén thu va chit dong bén tai san tra ng cho Ngan hang N — Chi
nhanh Phi Tho Il — PGD H cham nhét dén ngay 31/12/2018. Viéc dong ¥ dé cho
6ng H, ba T cha dong ban tai san thé chap dé tra ng khoan vay theo Hop ddng tin
dung d3 hét han 1a dang theo diéu khoan da ky két tai hop dong thé chap tai san va
ding phap luat.

[2.3] Sau khi tim duoc ngudi nhan chuyén nhugng tai san 1a ba B3 Thi Thu
H2, ngay 08,09/12/2018 6ng Td Trong H, ba Pinh Thi Hong T va ba B4 Thi Thu
H2 di dén Van phong Cong ching H dé 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, nhung do cac bén chua xuét trinh duwoc Gidy chirng nhan quyén st dung
dat géc nén Vian phong Cong chuang H chi lap hop dong cho céc bén ky xac nhan
truéc. Ngay 14/12/2018 éng T6 Trong H va ba B3 Thi Thu H2 d¢én Ngan hang N -
Chi nhanh Pha Tho Il - PGD H va clng ba H2 nop sé tién 600.000.000d tra no
khoan tién vay theo hop déng tin dung sé 2707-LAV-201600046/HDTD ngay
14/01/2016 cho 6ng To Trong H. Ngan hang N - Chi nhanh Pha Tho Il - PGD H
da tat toan, xuat kho tai san 1a Quyén sir dung dat (GCNQSDPD 211065), ngiy
17/12/2018 x6a thé chap tra lai Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé6 BP 211065
cho dng T6 Trong H. Cung ngay 17/12/2018 6ng T Trong H dem gidy ching
nhan quyén st dung dat sé BP 211065 dén va Vian phong Cong ching H da hoan
thién ho so cong chirng Hop ddng chuyén nhuong toan bo quyén sir dung dat giira
6ng T6 Trong H, ba Binh Thi Hong T voi ba S Thi Thu H2. Theo Két luan giam
dinh sb 246/KLGD - 2020 ngay 25/02/2020 cia Phong ky thuat hinh sy Cong an
tinh Pha Tho thi “Chir ky duang tén Dinh Thi Hong T va cac chit “Binh Thi Hong
T dudi muc “Bén chuyén nhuong” trén “Hop ddng chuyén nhuong toan bo quyén
st dung dat” (mau can giam dinh ky hiéu A) so véi chit ky ding tén Dinh Thi
Hong T va céc chit “Dinh Thi Hong T” dudi muc “Ngudi ty quyén; bén B” trén
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“Gidy uy quyén”; “Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén si dung dat va tai
san gan lién voi dat” (mau so sanh ky hiéu M1,M2) 1a do cing mét ngudi ky va
viét ra. Vi vay, 1oi trinh bay ctaa céng chung vién Phung Van M, caa 6ng T6 Trong
H va ba B Thi Thu H2 vé Iy do Vin phong Cong chirng H 1ap trude hop dong dé
ba T ky trudc di xuit khau Dai Loan 13 ¢6 co s&. Chi cuc thi hanh &n dan sy V cho
rang chit ky trong don cua ba H2 khdng gidng vai chir ky tai Hop ddng chuyén
nhuong dat nhung khong xuét trinh dugc chang ct ching minh; Ngan hang N -
Chi nhanh Phi Tho 11 di c6 tra 161 vé viéc tai sao don duoc viét ngay 05/02/2018
(ngay ming mat tét) nhung van c6 xac nhan caa Ngan hang N - Chi nhanh Phu
Tho 11, d6ng thoi cac tinh tiét nay khong phai 1a can cir chitng minh cho viéc tau
tan tai san.

Vé gié tri quyén st dung thira dat s6 13: Khi tham dinh cho vay Ngan hang
xac dinh gia 1a 700.000.000d, 6ng H xac dinh khoang 700.000.000d, 6ng B, ba H,
ba A xac dinh khoang 800 triéu dong nhung khong dwa ra duge can ctir chang
minh; Gia cua T6 chic tham dinh doc 1ap do ba H2 yéu cau 1a 620 triéu Nhu vay
gia tri thuc té cua thira ¢at ma ba H2 nhan chuyén nhugng 1a 600.000.000d co ban
phU hop Véi gia tri cua thira dat.

Do d6, Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat gitra 6ng H, ba T va ba
H2 dbi voi quyén sir dung 100m? dét, thira s6 13, to ban dd s6 01, tai khu2, phuong
Van Co, V dung quy dinh cua phap luat, viéc cong chirng cta Van phong Cong
chirng H phu hop véi quy dinh cua Luat cdng chang.

[2.4] Quyén sir dung 100m?* dét &, thira dat s 13, to ban dd sé 01 thudc khu
2, phuong Van Co, TP. V, T. Phl Tho thudc quyén st dung hop phap cua vo
chdng éng T Trong H, ba Binh Thi Hong T, nhung 6ng T Trong H, ba Pinh Thi
Hong T da thé chap tai Ngan hang N - Chi nhanh Phi Tho 11 — Phong giao dich H
tir ngay 14/01/2016 dé bao dam cho khoan tién vay theo hop dong tin dung cling
ngay 14/01/2016. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/12/2018
gitta T6 Trong H, ba Pinh Thi Hong T va ba B4 Thi Thu H2 thyc té d6 1a xu Iy tai
san thé chap dé tra no khoan tién ma 6ng T6 Trong H, ba Pinh Thi Hong T da vay
cta Ngan hang N - Chi nhanh Phu Tho Il — PGD H tir ngay 14/01/2016 nhung da
qua han 6ng H, ba T khong tra gdc, 14i duoc, truéc khi cd Ban an s 125/2016/DS-
ST ngay 23/8/2016 va Ban an s6 27/DS-ST ngay 17/8/2018 ciia TAND thanh phd
V. Do d6 khong c6 co sé xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung thia
dat s6 13, to ban d6 s6 01 thudc khu 2, phuong Van Co, V gia tao; khdng phai 6ng
H, Tam cb tinh tau tan tai san nham trén tranh nghia vu thi hanh an. Viéc nhan
chuyén nhuong dat cia ba H2 1a ngay tinh; hop dong chuyén nhuong dat cé hiéu
luc phép luat.
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Vi vay, yéu cau hay Hop dong chuyén nhuong toan bo quyén st dung thua
dat s6 13, to ban d6 sé 01, dién tich 100m’ tai khu 2, phudng Van Co, V ngay
17/8/2018 gita 6ng T Trong H, ba Pinh Thi Hong T va ba B& Thi Thu H2 cua
6ng Nguyén Trong B, ba Bui Thi Thanh H, ba Pao Thi A khong duoc chap nhan.

[3] V& &n phi, chi phi té tung:

An phi so tham: Y&u cau khoi kién khong duoc chip nhan nén éng B, ba H, ba A
phai chiu an phi so tham theo quy dinh cua phép luat.

Chi phi t6 tung: S tién 2.000.000d chi phi giam dinh chit ky, chir viét trén hop
dong chuyén nhuong QSD dat ngay 17/12/2018 tai Phong k¥ thuat hinh sy Cong an
tinh Phd Tho ba H2 xin tu nguyén chiu.

Vi cac [€ trénl.
QUYET PINH:

Cén cu cac diéu 116,117, 118,119, 124, biéu 500, 501, 502 cua BLDS nam
2015; bicu 26, 37, 147, cua Bo Igat To tung dan sy 2015; bicu 43 Luat cong
chung; khoan 1 bi€u 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi 1€ phi Toa an.

Xu:

[1] Khéng chip nhan yéu cau ctia 6ng Nguyén Trong B, ba Bui Thi Thanh H,
ba Pao Thi A yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong toan bd quyén st dung dat
giita 6ng T6 Trong H, ba Pinh Thi Héng T va ba BS Thi Thu H2 1ap tai Vin
phong Céng chung H ngay 17/12/2018 d6i voi quyén st dung 100m? dét, thira sé
13, t& ban d6 sb 01, tai khu 2, phuong Van Co, V, Giéy ching nhan quyén st dung
dat s6 BD 211065 do UBND thanh phd V cip ngay 10/12/2010 dung tén ong T
Trong H, ba Pinh Thi Hong T.

[2] Hop dong chuyén nhuong toan bd quyén sir dung 100m? dat, thira s 13,
td ban dd s6 01, tai khu 2, phudng Van Co, V giita 6ng T6 Trong H, ba Pinh Thi
Hong T va ba B Thi Thu H2 lap tai Van phong Cong chimg H ngay 17/12/2018
c6 hiéu luc phap luat.

[3] An phi so tham, chi phi t6 tung;

Ong Nguyén Trong B, ba Bui Thi Thanh H phai chiu 300.000d (Ba tram
nghin dong) tién an phi dan sy so thAm nhung dugc trir vao 300.000d (Ba trim
nghin dong) di nop tai bién lai thu tam ang &n phi & phi tda an sé
AA/2019/0000503 ngay 29/8/2019 ciia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé V,
tinh Phu Tho.
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Ba Pao Thi A phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) tién an phi dan sy
so thAm nhung dugc trir vao 300.000d (Ba trim nghin d6ng) da ndp tai bién lai thu
tam {rng &n phi Ié phi tda 4n s6 AA/2019/0000502 ngay 29/8/2019 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé V, tinh Pha Tho.

Ba B3 Thi Thu H2 ty nguyén chiu 2.000.000d (Hai triéu dong) tién chi phi
giam dinh chit ky, chir viét, chir sb tai Phong k¥ thuat hinh sy Céng an tinh Phi Tho.
Xac nhan ba H2 da nop du 2.000.000d (Hai triéu dong).

Céac duong sy c6 mit dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an; duong su ving mit duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc duoc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Phii Tho; Tham phan — Chi tea phién toa

- Chi cuc THADS TP. V;

- Céc duong su;

- Luvu: HS+AV.

Nguyén Viét Tién
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100m* dét, thira s6 13, to ban do s6 01, tai khu 2, phudng Van Co, V, Gidy ching
nhin quyén st dung dit s6 BP 211065 do UBND thanh phd V cip ngiy
10/12/2010 dtng tén 6ng T6 Trong H, ba Pinh Thi Hong T.

[2] Hop dong chuyén nhuong toan bd quyén sir dung 100m” dt, thira sb 13,
td ban d6 sb 01, tai khu 2, phudng Van Co, V giita 6ng T6 Trong H, ba Dinh Thi
Hong T va ba Bd Thi Thu H2 lap tai Van phong Cong chimg H ngay 17/12/2018
c6 hi¢u lyc phap luat.

[3] An phi so thdm, chi phi t6 tung:

Ong Nguyén Trong B, ba BUi Thi Thanh H phai chiu 300.000d (Ba trim
nghin d6ng) tién an phi dan su so thAm nhung dugc trir vao 300.000d (Ba trim
nghin dong) di ndp tai bién lai thu tam Gng an phi l¢ phi téa an sb
AA/2019/0000503 ngay 29/8/2019 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé V,
tinh Phd Tho.

Ba Pao Thi A phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) tién an phi dan sy
so tham nhung duoc trir vao 300.000d (Ba tram nghin déng) da nop tai bién lai thu
tam (rng &n phi 18 phi tda an s6 AA/2019/0000502 ngay 29/8/2019 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé V, tinh Pha Tho.

Ba B Thi Thu H2 ty nguyén chiu 2.000.000d (Hai triéu dong) tién chi phi
giam dinh chit ky, chix viét, chit s6 tai Phong ki thuat hinh sy Cong an tinh Pha Tho.
Xac nhan ba H2 da nop du 2.000.000d (Hai triéu dong).

Cac duong su ¢6 mit dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an; duong su ving mit duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Pham Bui Thi Hao Nguyén Viét Tién
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