TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 42/2020/DS-PT
Ngay: 28 - 4 - 2020

VIV tranh chdp hop dong iy quyén
chuyén nhwong quyén sir dung dat.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién toa: Ong Bui Hitu Nhan
Cac Tham phan: Ong Huynh Chau Thach
Ong 6 Manh Hing

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Lam Dong.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tink Lam Dong: Ong Ngo Pinh Phong
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 4 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Lam Dong; xét xix
phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 18/2020/TLPT-DS ngay 15 thang 01
ndm 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong 1y quyen chuyén nhwong quyen si- dung
dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 43/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 ciia Toa &n
nhan dan thanh pho b bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phtic tham s6 38/2020/QD - PT ngay
04/3/2020; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so6 91/2020/Qb - PT ngay
31/3/2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Minh H, sinh ndm: 1965; dia chi: Thon D, xa
H, huyén H, tinh B. Vang mat.
Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don ba H:
’ Ba Nguyén Thi Biéu, sinh nam: 1959; dia chi: 11 Pasteur, Phuong 4, thanh
pho DBa Lat. Cé mat.
Vin ban ay quyén ngay 23/3/2020.
- Bidon: Ong Ngd M, sinh nam: 1976; dia chi: 242H P, Phuong 2, thanh
pho B. Co6 mat.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



, 1/. Bé Lo Pan Ha Thuy T, sinh nam: 1986; dia chi: 151 B, Phuong 2, thanh
pho b. Vang mat.

2/.,Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nam: 1985; dia chi: 147/2 P, Phuong 2,
thanh pho B. Vang mat.

3/ Ong Boan Anh K, sinh ndm:1992; dia chi: 14B N, Phuong 5, thanh pho
b. Vang mat.

’ 4/ Qng Phan Vii Hoang C, sinh nam:1991; dia chi: 30 B, Phuong 2, thanh
pho . Vang mat.

- Nguoi khang cao: Ong Ngé M — Bi don.
NQI DUNG VU AN:
Theo bdn dn so tham,

Tai don khoi kién ngay 25/7/2018 va trong qua trinh tham gia té tung tai
Toa dn, nguyén don ba Tran Thi Minh H trinh bay:

Ngay 13/12/2017, ba ¢én Vian phong cong ching Van Tin dé lap hop dong
1y quyén cho 6ng Mban gitp ba thira dat s6 342 (gbc 81) to ban do s6 02 (C69-I-
D) toa lac tai Phuong 6, thanh phé Pma ba nhan chuyén nhuong cua ba Hvao
ngay 24/5/2017.

~Ngay 19/01/2018, dng Mban thtra dat nay cho ba T. Sau khi ban xong thura
dat cho ba T thi 6ng Mkhdng bao cho ba biét, dong thoi cling khong tra so tien
ban dat cho ba.

Trudce day ba co khai kién yéu cau dng Mtra lai cho ba sé tién 950.000.000
ddng ma dng Mda ban thira dt néu trén theo gia 6ng Mban cho ba T. Tuy nhién,
theo 1o khai cia ba T thi ba T mua thira dat néu trén caa 6ng Mchi véi gia
850.000.000 dong nén ba chi yéu cau dng Mtra lai cho ba 850.000.000 dong. Con
di véi sb tién ba ng dng M400.000.000 déng khi ndo ng Myéu cau tra thi ba s&
tra cho dng Mbang mét vu an khac.

Bi don ong Ngb M trinh bay:

Ba H c6 mua ctia dng mot 16 dat toa lac tai hém N, Phuong 6, thanh phd D.
Ném 2017, ba H ban lai cho 6ng véi gia 400.000.000 dong dé mua cdn nha mat
tien tai duong H, Phuong 5, thanh pho b.

Cuoi thang 4 dén dau thang 5/2017, ba H c6 nhan cua ong so tien
400.000.000 d¢ong. Ong va ba H da dong y thay vi 1ap hop dong chuyen nhuong
dat thi 6ng va ba H da 1ap hop d6ng iy quyén cho dng dugc ban 16 dat tai hém N,
Phuong 6, thanh phé B dé ba H khong phai dong thué thu nhap ca nhan. Ngay
19/01/2018, ong di ban 16 dat nay cho ba T vai sb tién ghi trong hop dong la
200.000.000 ddng, c6 lap hop doéng chuyén nhuong tai Van phong cong ching
Van Tin va di 1am tha tuc chuyén nhuong sang tén cho ba T.

Nay ba H khai kién yéu cau 6ng tra lai cho ba toan bo sé tién ma ong da
nhan tir viéc chuyén nhuong quyeén sir dung dat doi vai thira dat néu trén thi éng
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khong déng y, 6ng chi ddng y tra lai so tién da chuyén nhuong theo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit duoc cong Chung tai Van phong cong ching
Van Tin vao ngay 19/01/2018 theo gia nha nudc va theo hé s6 K thi truong 1a
200.000.000 dong.

Déi véi sb tién 400.000.000 dong ma ba H no ong thi ong sé khai kién ba
H bang maot vu an khac, 6ng khéng yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; Thanh H trinh bay:

Ba c6 ban cho 6ng Mthira dat néu trén véi gia 450.000.000 dong, ba di nhan
du tién. Sau d6, 6ng Mbén lai cho ba H gi4 bao nhiéu thi ba khong biét. Ong
Mthoa thuan véi ba khong sang tén cho 6ng Mma sang tén truc tiép cho ba H,
viéc mua ban d hoan tat. Con viéc mua ban giira 6ng M, ba H, ba T thi ba khéng
c6 y kién gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lo Pan Ha Thy T trinh bay:

Ngay 19/01/2018, ba c6 mua thira dat néu trén ciia 6ng Mvéi gia 850. 000.000
d6ng. Khi dén Van phong cong chimg dé lam hop d6ng chuyén nhuong quyen su
dung dat thi 6ng Mty y ghi sé tién trong hop dong mua ban 14 200.000.000 dong
dé “giam tién thué. Sau khi lam hop dong chuyén nhuong xong thi 6ng Mty lam
gidy to dén khi co gidy ching nhan quyén str dung dat dang tén ba thi 6ng Mgiao
lai cho ba. Viéc tranh chap giira 6ng Mva ba H khong lién quan dén ba, ba khong
c6 y kién gi.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Podn Anh K trinh bay:

Théang 10/2018, dng ¢6 nhan chuyén nhuong thira dat néu trén cua ba T véi
gia 1.350.000.000 dong. Thépg 01/2019, 6ng chuyén nhuong thira dat trén cho
ong Cvdi gia 1.600.000.000d6ng. Viéc tranh chap gitra ba H va éng Mthi khdng
lién quan gi den Ong.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan éng Phan Vii Hoang C trinh bay:

~ Ong c6 nhan chuyén nhuong thua dat trén cua 6ng Kvéi gia 1.600.000.000
dong, hién nay 6ng dang su dung. Viéc tranh chap gitra ba H va 6ng Mthi khong
lién quan gi dén ong.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 43/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 cia Toa &n
nhan dan thanh pho D da xa: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Tran Thi Minh Hveé viéc “Tranh chap hop dong uy quyén chuyén nhwong quyén
su dung dat” d@i vai bi don ong N‘gﬁ M. Bugc 6ng !\Ig(‘) M c6 trach nhiém thanh
toan cho ba Tran Thi Minh H so tién 850.000.000 dong.

Ngoai ra, quyét dinh ctia ban an con tuy@n vé an phi, vé chi phi té tung, quyén
khang céo va trach nhiém thi hanh an cta cac duong su.

~ Ngay 10/12/2019, bi don 6ng Ngo M khang cao toan bo Ban an dan su so
tham so 43/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 cua Toa an nhan dan thanh pho b. Ong
Mkhong dong y doi véi yéu cau khai kién cua nguyén don.
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Tai phién toa phic thdm, bi don 6ng Mvan gitt nguyén yéu cau khang cao
va dé nghi chap nhan khang c4o, stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don ba H. V& phia nguyén don ba H (do ba Biéu 1a
ngudi dai di¢n theo vy quyén) khong chap nhéan khang cao cua bi don 0ng M, dé
nghi giai quyét nhu ban an so tham. Vé phia ngudi c6 quyen lgi, nghia vu lién
quan ba T, ba Hién, dng Khoa, 6ng Cdéu khdng khang cdo va vang mit tai phién
toa phuc thém c6 don dé nghi xét xir vang mat.

Dal dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan tha phéap luat caa Tham phan va Hoi ddng xét xir, viéc
chap hanh phép luat cia nguoi tham gia té tung, cu thé: Tham phan da chap hanh
dung cac quy dinh cia Bo luat T tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an, tai
phién toa Hoi dong xét xtr va cac duong su da thuc hién ding cac quy dinh cua
B6 luat T tung dan sy vé phién tda dan sy phic tham; dé nghi Hoi dong xét xir
can cir khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su; khéng chap nhan khang cao
cua bi don 6ng M; giit nguyén ban &n dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]Vé t6 tung:

Tai phién toa hdm nay, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba T, ba
Hién, 6ng Khoa, 6ng Cdéu viang mat va c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Vi vay,
Hoi ddng xét Xt can cir vao Diéu 296 Bo luat T tung dan sy nam 2015 dé tién
hanh xét xur vu an theo tha tuc chung.

[2] Xét khang céo cua bi don 6ng M:

[2.1] Theo Glay chuang nhén quyen str dung dat quyen s htru nha ¢
va tai san khac gin lién voi dat s BY 054801 (but luc s6 08-09) thé hién:
Vao ngay 17/3/2015, Uy ban nhan dan thanh phé Bcap cho vo chdong dng
M, ba Nhung dién tich dat 75,49m? thudc thua dat 342 (goc 81) to ban db
s6 2 (C69-1-D) tai Phuong 6, thanh phé Pa Lat; da duoc dang ky bién
dong sang tén 6ng Huynh Nhat P, ba Ngé Thi Phuong Nvao ngay
05/5/2015; dang ky bién dong sang tén ba Nguyen Thi Thanh H vao ngay
25/7/2016; dang ky bién dong sang tén ba Tran Thi Minh H vao ngay
13/6/2017.

[2.2] Theo Hop dong uy quyen chuyén nhugng quyen sir dung dat
(bat luc s 119) thé hién: Ngay 13/12/2017, ba Tran Thi Minh H ay quyen
cho dng Ngo M dugc quyen cho thué, chuyén nhuong tai san la quyén sir
dung dat d6i vai dién tich dat 75,49m? thuoc thira dat 342 (goc 81) to ban
d6 s6 2 (C69-1-D) tai Phuong 6, thanh phé Pa Lat. Hop dong uy quyen
dugc Van phong cong chung Van Tin thyuc hién viéc cong ching vao ngay
13/12/2017.

[2.3] Theo Hop dong chuyén nhuwong quyeén su dung dat (bit luc s
20) thé hién: Ba H (do 6ng Mla nguoi dai dién theo uy quyén) chuyen
nhuong dién tich dat 75,49m? thuoc thira dat 342 (géc 81) to ban db s6 2
(C69-1-D) toa lac tai Phuong 6, thanh phé Bcho ba Lo Pan Ha Thiy T,
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dugc Vian phong cong chung Van Tin ching thuc vao ngay 19/01/2018.
Gia tri chuyén nhwong ghi trong hop ddng coéng ching 1a 200.000.000
dong. Tuy nhién, theo ban ty khai ngay 11/9/2018 (bit luc s 46) ba T xac
nhan gid tri thuc té ma ba nhan chuyén nhuong thira dat néu trén cua ba H
(do dng Mla nguol dai dién theo uy quyen) 12 850.000.000 dong Ong Mthi
lai cho rang gia tri chuyén nhuong dat chi c6 200. 000.000 dong duoc ghi
trong hop dong va khong thira nhan gia tri thuyc té chuyén nhuong la
850.000.000 ddng theo y kién trinh bay cua ba T.

[3] Hon nira, theo hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat ngay
24/5/2017 (but luc s 120-123) thi ba H da nhan chuyen nhuogng dién tich
dat nay cua ba Hvoi gia 485.000.000 ddng va tai gidy nhan tién ngay
28/8/2017 (bat luc sb 112) thi ong Mda chuyén nhuong dién tich dat hay
cho ba H véi gia 685.000.000 ¢dong nén viéc dng Mcho rang gia tri chuyén
nhuong dién tich dat nay chi véi gia 200.000.000 dong theo nhu gia dugc
ghi trong hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap tai Van phong
cong chung Van Tin 1a khong ¢6 co s& dé chap nhan.

Bén canh d6, 6ng Mcho rang dién tich dat nay ba H chuyén nhuong
cho 6ng nhung hai bén thoa thuan thay vi Iap hop dong Chuyen nhuong
quyén st dung dat thi ba H va 6ng da lam hop dong uy quyen vai ndi dung
ba H uy quyen cho ong dé ong tién hanh ding ra chuyén nhuong dién tich
dat nay dé ba H khong phai dong thué thu nhap ca nhan, hop dong uy
quyén gitra ba H va ong thuc chat chinh 1a hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat. Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng Mkhéng
cung cap duoc tai liéu, chitng minh cho i trinh bay caa minh, trong khi
d6 nguyén don ba H lai khdong thtra nhan nén khong c6 co s¢ dé xem xeét
loi trinh bay nay cua 6ng M.

[4] Ngoai ra, theo chiig thu tham dinh gia ngay 13/3/2019 cua Céng
ty trach nhiém hitu han Giam dinh va Tham dinh gia Thuwong Tin thi gia
tri dién tich dat 75,49m? thuoc thaa dat 342 (goc 81) to ban d6 sb 2 (C69-
I-D) tai Phuong 6, thanh phé Pla 1.155.000.000 dong.

Nhu vay, viéc ba T x4c dinh gia tri thyc té chuyén nhuong dién tich
dat néu trén 1a 850.000.000 dong 1a twong ddi phi hop vai chimg thu tham
dinh gia nén c6 cin xac dinh gia tri chuyén nhuong thyc té 1a 850.000.000
dong. Viéc chuyén nhuong dat gitra ba H (do 6ng Mla nguoi dai dién theo
uy quyén) v4i ba T da hoan thanh va ba T di dugc SO Tai nguyén va Moi
trudng tinh Lam Dong cap gidy chang nhan quyén st dung dat moi dbi
voi thira 342 néu trén vao ngay 16/3/2018 (but luc sé 16). Tuy nhién, sé
tién cé dwoc tir viéc chuyén nhuong dat ma dng Mnhan cua ba T thi dng
Mlai chua thanh toan lai cho ba H nén viéc ba H yéu cau 6ng Mphai tra
cho ba H sé tién chuyén nhuong dat 1a 850.000.000 dong 1a c6 cin ct.

[5] V&i nhitng phan tich trén, Toa an cap so tham da danh gia dung tinh chat
cua vu an, vé viéc chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba H va bugc dng



Ngd M c6 trach nhigm thanh toén cho ba Tran Thi Minh H s6 tien 850.000.000
dong la c6 can cur va phu hop vai quy dinh caa phap luat.

Do do, khong c6 co s¢ dé chap nhan khang céo cia bj don 8ng M, giit nguyén
ban an so tham,

[6] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau cua ba H dugc chap nhan va viéc tham
dinh gia dé phuc vu cho viéc giai quyét vu &n nén can buoc 6ng Ngd M phai chiu
sb tién 15.000.000 dong; do ba H da tam ndp nén dng Mphai hoan tra cho ba H
s tién nay 1a co cin cu.

[7] V& &n phi phlc tham: Do khéng céo khong duoc chap nhan nén bi don
6ng Mphai chiu an phi dan sy phlc tham theo quy dinh caa phép luat.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:
Cin cir khoan 1 Biéu 308 B luat Té tung dan su;
Khong chap nhan khang céo cta bi don 6ng Ngd M.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 43/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 cua
Toa &n nhan déan thanh pho D vé viéc “Tranh chap hop dong iy quyén chuyen
nhirong quyén sir dung dat” gitra nguyén don ba Tran Thi Minh H; bi don ong
Ng6é M va nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, cu thé nhu sau:

Can ctr vao cac Diéu 562, 563, 565 Bo luat Dan su nam 2015; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va Ié phi Toa
an. Xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi Minh H vé viéc
“Tranh chdp hop dong 4y quyén chuyén nhwong quyén sir dung dat” ddi vai bi
don 6ng Ngo M.

Budc 6ng Ngd M ¢6 tréach nhigm thanh toan cho ba Tran Thi Minh H s tién
850.000.000 dong (tam tram nam muoi triéu dong).

K& tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, neu bén phai thi
hanh &n khdng chiu tra sé tién néu trén, thi hang thang con phai tra s tién l4i tuong
g voi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan, theo quy dinh khoan 2 Diéu 357
B luat Dan su.

2. V& &n phi dan sy (so tham va phuc tham):

Buoc 6ng Ngd M phai chiu 37.500.000 dong an phi dan su so thim va
300.000 dong an phi dan sy phuc tham. Téng s6 tién an phi dan sy dng Mphai
chiu 14 37.800.000 dong dwoc khau trir vao sé tién 300.000 dong tam wng &n phi
ma 6ng Mda tam nop theo bién lai thu s6 0017054 ngay 23/12/2019 cia Chi cuc
thi hanh an dan sy thanh phé B, 6ng Mcon phai nop sb tién an phi dan sy con
thiéu 1a 37.500.000 dong.



~ Hoan tra cho Tran Thi Minh H 19.500.000 dong tam (ing &n phi dan su so
tham ma ba H da tam nop theo bién lai thu so 0008383 ngay 08/8/2018 cua Chi
cuc thi hanh an dan su thanh pho b.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Ngd M phai thanh toan lai cho ba Tran Thi
Minh H 15.000.000 dong chi phi to tung ma ba H da tam nop.

Truong hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Pong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,

- TAND thanh phé b;

- Chi cuc THADS thanh phé B:

- Cac duong su (07);

- Luu hd so vu an. (dﬁ ky)

Bui Hiru Nhan



