TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PONG ANH Pc 1ap - Ty do - Hanh phiic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 31/2020/KDTM - ST
Ngay: 29 - 4 - 2020.

Vé viéc tranh chdp hop dong tin
dung.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH - THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thanh.
Cdc Hoi tham nhén dén:
Ong Nguyén Ngoc Phuong.
Ba Tran Thi Dong.
- Thw ky phién toa: Ong Hoang Xuan Hiéu — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Dbong Anh.
- Pai dién Vién Kiém sat nhian dan huyén Pong Anh, thanh pho Ha Noi
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Nga - Kiém sat vién.

Ngay 29/4/2020, tai try so Toa 4n nhan dan huyén Pong Anh, thanh phd Ha
Noi xét xir so thim vu an thy 1y s6: 121/2019/TLST-KDTM ngay 12 thang 12 nim
2019 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sé:
09/2020/QDXXST - KDTM ngay 05 thang 3 nam 2020 va cac Quyét dinh hodn
phién toa s6 09/2020/QDST — KDTM ngay 20 thang 3 nim 2020; Quyét dinh hoan
phién toa s6 11/2020/QDST — KDTM ngay 08 thang 4 nam 2020 ; Quyét dinh hoan
phién toa s6 14/2020/QDST — KDTM ngay 20 thang 4 nim 2020 giita cac duong
su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan SG.
Tru s& chinh: 266 - 268 NK, phuong Z, quan , Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi D — Tong Giam dbc theo
Gidy chimg nhan diang ky doanh nghiép cong ty c6 phan sd 03011xxxxx ngay
26/01/2018.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Vin U, chic vu: Giam doc Chi
nhanh DA Ngan hang TMCP SG. (Theo Gidy uy quyén s6 1235/2019/GUQ - PL
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ngay 22/4/2019 cua Tong giam déc Ngan hang TMCP SG v/v ky hop dong/ thoa
thuan, vin ban va tham quyén tham gia t6 tung).
Nguoi duge ty quyén lai tham gia qua trinh té tung: Ong Vi Van H, chirc vu:
Ph6 phong KSRR Chi nhanh Pong Anh Ngan hang TMCP SG (Theo Gidy ty quyén
s 09/2020/GUQ-CNPA ngay 02/01/2020 ciia Giam dbc Chi nhanh DA - Ngan
hang TMCP SG). C6 mat tai phién toa
Bi don: 1. Anh Ng6 Tién M, sinh nam 1981. Ving mit tai phién toa.
2. Chi Ngo Thi T, sinh nim 1983. Vang mit tai phién toa.
Ho khau thudng tra va noi 0: Khu 5, thon TL, x4 X, huyén D, thanh phd Ha Noi.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Ngbd Tién K, sinh nim 1952. Ving mit tai phién toa.
Ba Ngb Thi N, sinh nim 1952. Ving mait tai phién toa.
Chéau Ng6 Thi Thu G, sinh nam 2003.
Chau Ng6 Tién C, sinh nam 2005.
5. Chau Ngo Tién V, sinh nam 2011
Cung c6 ho khau thuong tri va noi ¢: Khu 5, thén TL, x4 X, huyén D, thanh phd
Ha Noi.
Céc chau G, C, V la con ctuia anh Ng6 Tién M va chi Ngo Thi T va do anh chi
1a nguoi dai dién theo phap luat. Ving mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

oD e

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Nguyén don trinh bay: Khach hang la vo
chdng anh Ngb Tién M, chi Ngb Thi T ¢6 quan hé tin dung véi Ngan hang TMCP
SG — Chi nhanh PA (truéc 1a Chi nhanh L B — Phong giao dich DA, chi tiét nhu
sau: Hop ddng tin dung sé LD1809600135 ngay 09/04/2018 va Thoa thuan stra doi,
bd sung Hop dong tin dung s6 01 ngay 08/04/2019 theo phuong thiic cap han mic
tin dung. S tién vay 1a 1.300.000.000 VND (Bing chir: Mot ty, ba tram triéu ddng)
theo c&c Gidy nhan no sau:

STT S(r)w(];z,‘alr? g Ngay vay Ngay dao han Ngay,chuyén Sr?otl\fgy Du’\nq 9.6 ¢
o qué han con lai
1 4 04/03/2019 04/09/2019 04/09/2019 500,000,000 500,000,000
2 5 05/03/2019 05/09/2019 05/09/2019 500,000,000 500,000,000
3 6 12/03/2019 12/09/2019 12/09/2019 300,000,000 300,000,000
Cong 1,300,000,000 | 1,300,000,000

Bién phap bao dam: Toan bo nghia vu tra ng cua khach hang duoc bao dam bang

viéc thé chap tai san 1a: 01 bat dong san tai Khu 5, thon TL, x4 X, huyén D, thanh

phé Ha Noi thudc thira s6 86, to ban do s6 48 theo Gidy chting nhan quyén sir dung
2



dat s6 AK 77xxxx, sd vao s6 cap gidy chirng nhan quyén st dung dat sé 831/QD-
UBND.92/2009, do Uy ban nhan dan huyén Péng Anh cip ngay 09/06/2009 cho
anh Ngb Tién M. Tai san duoc thé chap cho Ngan hang theo Hop ddng thé chap bat
dong san sé cong chimg 415/2013/HDTC ngay 31/10/2013 va cac Vin ban vé viéc
stra d6i, bd sung Hop ddng thé chap bat dong san: S6 01 c6 sé cong ching
198/2015/VBTT ngay 11/06/2015; S6 02 ¢6 sé coéng chung 214/2016/VBTT ngay
27/05/2016; S6 03 c6 s6 cong chirng 136/2018/VBTT ngay 10/04/2018. Giao dich
thé chip duoc dang ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky quyén st dung dét
— Phong Tai Nguyén va Moi trueong huyén BDong Anh ngay 01/11/2013.

T ngay 04/9/2019, anh M, chi T dé phat sinh no quéa han. Ngan hang da
thudng xuyén don doc, nhiéu lan 1am viéc truc tiép véi khach hang, yéu cau khach
hang c6 trach nhiém thanh toan ngay khoan no qua han, dong thoi Ngan hang ciing
tao diéu kién vé mat thoi gian dé khach hang tra no. Tuy nhién, khach hang van
chua thanh toan khoan ng vay quéa han cho Ngan hang, vi pham cac diéu khoan da
qui dinh tai Hop ddng tin dung da ky.

Tinh dén ngay 04/03/2020, s ngay qué han 12 183 ngay (No xau nhom 4, no
nghi ngd), bén dugc cap tin dung con ng Ngan hang theo cac Gidy nhan no s6 04,
Gidy nhan no s6 05, Gidy nhan no sé 06 s tién 1a: 1.399.759.465 dong (Bang chir:
Mot ty, ba trim chin muoi chin triéu, bay trim ndm muoi chin nghin, bén trim sau
muoi 1dm ddng), cu thé nhu sau:

- Goc: 1.300.000.000 dong
- L i trong han: 67.745.765 dong
- L&i quéa han: 32.013.700 dong

Trong d6, cu thé timg Gidy nhan no Ia:
1. Giay nhan no s6 04 ngay 03/4/2019:

- No goc la: 500.000.000 dong.
- No lai trong han la: 25.882.751 dé)ng.
- Lii qua han la: 12.465.754 dong.

Tong cong: 538.348.505 dong.
2. Gidy nhan no sé 05 ngay 03/5/2019:

- No gbc la: 500.000.000 dong.
- No 13i trong han la: 26.164.384 dong.
- L3i qua han la: 12.397.261 dong.

Tong cong: 538.561.645 dong.
3. Gidy nhan no s6 06 ngay 03/12/2019:
- No gbc 1a: 300.000.000 dong.



15.698.630 ddng.
7.150.685 dong.

- No lai trong han la:

- Lai qua han la:

Tong cong: 322.849.315 dong.

Ngan hang dé nghi anh Ngd Tién M va vo 1a chi Ngo Thi T ¢6 trach nhiém
thanh toan cho Ngan hang sé tién anh chi con ng Ngan hang tinh dén hét ngay
04/3/2020 1a: 1.399.759.465 d6ng (Bang chir: Mot ty, ba trim chin muoi chin triéu,
bay trim nim muoi chin nghin, bdn trim sau mwoi 1lam dong).

Anh M, chi T phai tiép tuc chiu 13i theo 14i sudt qua han ma cac bén di thoa
thuan trong: Hop déng tin dung sé LD1809600135 ngay 09/04/2018 va Thoa thuan
stra doi, bo sung Hop dong tin dung sé 01 ngay 08/04/2019; Giay nhan no sd 04
ngay 03/4/2019; Gidy nhan no sd 05 ngdy 03/5/2019; Gidy nhan ng sé 06 ngay
03/12/2019 trén sb no gdc ké tir ngay 05/3/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan
no vo1 Ngan hang.

Trong truong hop anh M, chi T khdng tra dugc ng, cho phat méi ngay toan
bo tai san bao dam la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dé thyc hién
nghia vu tra no theo hop dong da ky két.

Buoc anh M, chi T phai chiu trach nhiém thanh toan toan bg an phi, phi thi
hanh an, chi phi phét sinh lién quan.

Truong hop sau khi ban tai san dam bao ma khong du bu dap sb tien von goc
no vay, tién I3i vay, 14 phat c6 lién quan, chi phi tda &n, chi phi phat mai tai san
(néu co) thi anh M, chi T ¢ trach nhiém tiép tuc thanh toan sé tién con thiéu.

Bi don anh Ngo Tién M va chi Ngo Thi T trinh bay: Vo chong anh chi ¢ ky
két Hop dong tin dung sé6 LD1809600135 ngay 09/04/2018 va Thoa thuan sira doi,
bo sung Hop dong tin dung s6 01 ngay 08/04/2019 theo phuong thirc cap han mirc
tin dung v&i Ngan hang TMCP SG — Chi nhanh DA (truéc la Chi nhanh LB —
Phong giao dich DA), chi tiét nhu sau: S tién vay 1a 1.300.000.000 déng (Mot ty,
ba tram triéu dong) theo cac Giay nhan ng sau:

S6 Giay . z S6 tien £
ST . 5 s as Ngay chuyen Duw n¢ goc
T nﬂ:in Ngay vay Ngay dao han qua han cho vay con lai
1 4 04/03/2019 04/09/2019 04/09/2019 500,000,000 500,000,000
2 5 05/03/2019 05/09/2019 05/09/2019 500,000,000 500,000,000
3 6 12/03/2019 12/09/2019 12/09/2019 300,000,000 300,000,000
Cong 1,300,000,000 | 1,300,000,000

Pé dam bao cho khoan vay cua anh chi tai Ngan hang vo chong anh chi da thé chap
tai san 1a: Quyén str dung dat va tai san gin lién tai thira sé 86, to ban dd sb 48, dia
chi: Khu 5, thdn TL, x& X, huyén D, thanh phé Ha Noi theo Gidy chiing nhan
quyén str dung dat s6 AK 77xxxx, sb vao so cap Gidy ching nhan quyén sir dung
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dat s6 831/QD-UBND.92/2009, do Uy ban nhan dan huyén DPéng Anh cip ngay
09/06/2009 cho anh Ngd Tién M. Tai san duoc thé chap cho Ngan hang theo Hop
dong thé chap bat dong san, sé cong chimg 415/2013/HDTC ngay 31/10/2013 va
cac Vin ban vé viéc stra d6i, bo sung Hop ddng thé chap bat dong san: S6 01, ¢6 sb
cong chang 198/2015/VBTT ngay 11/06/2015; S6 02, c6 sé cbng ching
214/2016/VBTT ngay 27/05/2016; Sb 03, c6 sb cong chiang 136/2018/VBTT ngay
10/04/2018; duoc ky gitra Ngan hang TMCP SG - Chi nhanh DA véi Bén thé chap
la anh Ngb Tién M, chi Ngd Thi T. Giao dich thé chap duoc ding ky giao dich bao
dam tai Van phong diang ky quyén st dung dat — Phong Tai Nguyén va Mai trudng
huyén BDong Anh ngay 01/11/2013.

Quaé trinh thuc hién hop ddng anh chi da nhan du s6 tién vay tir Ngan hang
theo céc gidy nhan no. Do lam an kho khin nén anh chi chua thanh toan ng cho
Ngan hang theo dting thoa thuan.

Theo Ngan hang tinh dén ngay 30/10/2019, vo chong anh chi con no Ngan
hang tong sb tién 1a 1.332.444.396 dong (Mot ty, ba trim ba muoi hai triéu, bén
tram bén muoi bon nghin, ba trim chin muoi sau dong), cu thé:

STT S6 Gidy Du ng gbc Lat:trong Lai qua han Lai da thu Lz”li_chu’a thu
nhan ne (1) an 3) (@) ©)=2)+@)-
T (2) 4)

1 4 | 500000000 |32876,712 | 3835617 24254235 | 12,458,094

2 10 | 500,000,000 | 32,739,726 | 3,767,124 23,835,616 | 12,671,234

3 6 | 300000000 |19,068491 | 1,972,603 13,726,026 | 7,315,068
Cong 1,300,000,000 | 84,684,920 | 9,575,344 61,815,877 | 32,444,396

Cong goc. ('f)' fo(g)pha' thu 1,332,444,396

Anh chi khong c6 ¥ kién gi va nhét tri vé khoan ng gbc con no 1di thi phat
sinh theo mirc 13i suat da thoa thuan trong hop dong va cac gidy nhan ng.

Anh chi dd duoc Toa 4n cho xem cac vin ban: Hop dong tin dung, cac gidy
nhan ng, Hop dong thé chap, cic vin ban sira d6i bo sung hop dong thé chap va
van ban dang ky tai san bao dam, anh chi xac dinh cac chir ky tén vo chéng anh chi
trong cic van ban trén 1a ctia anh chi va khong c6 ¥ kién gi.

Pbi v6i yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thi anh chi ¢6 quan diém nhu sau:
Do kho khin nén vo chong anh chi chua c6 tién ngay dé tra cho Ngan hang dé nghi
Ngan hang tao diéu kién cho gia dinh thém thoi gian thu xép tién tra no cho Ngan
hang. Néu Ngan hang da tao diéu kién vé mat thoi gian ma gia dinh anh chi khéng
tra no cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham
quyén phat mai tai san da thé chap dé thu hoi ng. Anh chi dé nghi Ngan hang xem
xét mién giam 13i cho anh chi.



Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngb Tién K trinh bay: Nha dat
anh M, chi T thé chap cho Ngan hang c6 ngudn gbc 1a tai san cta gia dinh 6ng va
gia dinh di chia tach cho cac con nén anh M ciing dd duoc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat d6i voi dién tich dat ma gia dinh chia cho anh va anh d thé chap
cho Ngan hang. Vo chong 6ng ba & ciing vo chdng anh M va khdng biét gi vé viéc
anh M thé chap tai san vay vén Ngan hang va sir dung vbn vay. Di voi tai san trén
dat 1a ngdi nha, khi anh M x4y dung 6ng ba c6 déng gop thém tién cho anh xay
nhung 6ng khong nhd dugc cu thé 14 dua bao nhiéu tién nén 6ng khong yéu cau
Toa an giai quyét gi vé van dé nay. Ong dé nghi Ngan hang tao diéu kién vé thoi
gian dé con 6ng tra ng, néu con 6ng khong tra duoc no thi 6ng chip hanh cic quy
dinh cua phap luat.

Dbi v6i nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Ngb Thi N (vo éng K):
Toa an da téng dat cac van ban t6 tung thong qua 6ng K nhung ba khong giri cho
Toa 4n cac van ban thé hién cac y kién cia minh vé cic van dé c6 lién quan dén
quyén loi ctia minh trong vu kién. Khi Toa an dén nha dé ghi 1i khai cua ba thi ba
khong c6 nha nén Toa an khong ghi dugc 101 khai.

Tai phién toa, dai dién Ngan hang x4c dinh tinh dén hét ngay 28/4/2020, anh
M, chi T con ng Ngan hang s tién 1a: 1.429.143.025 dong (Mot ty, bon tram hai
muoi chin triéu, mot trim bon muoi ba nghin, khong trim hai muoi lim dong), cu
thé:

- Goc: 1.300.000.000 ddng
- L4i trong han: 87.334.805 ddng
- L&i quéa han: 41.808.220 dong

Trong d6, cu thé timg Gidy nhan no Ia:
1. Gidy nhan ng s6 04 ngay 03/4/2019:

- No gbc la: 500.000.000 dong.
- No 13 trong han la: 33.416.997 déng.
- Lii qua han la: 16.232.877 dong.

Tong cong: 549.649.874 dong.
2. Gidy nhan no s6 05 ngay 03/5/2019:

- No gbc la: 500.000.000 dong.
- No 13i trong han a: 33.698.630 dong.
- Lai qua han la: 16.164.384 dong.

Tong cong: 549.863.014 dong.
3. Giay nhan no s6 06 ngay 03/12/2019:
- No gbc 1a: 300.000.000 dong.



- No lai trong han la: 20.219.178 ddng.

- L&i qué han la: 9.410.959 dong.

Tong cong: 329.630.137 dong.

Ké tir ngay 04/9/2019, 1 dén han tra no khoan no ctia anh M, chi T theo gidy
nhan no s6 04 ddi véi Ngan hang nhung anh chi khong thuc hién tra ng va tur do
dén nay khong thuc hién bat ky dong thai tra no nao cho Ngan hang du Ngan hang
da nhiéu 1an dén ddc, tao diéu kién cho khach hang thuc hién cac phuong an tra no.
Do vay, quyén loi cia Ngan hang bi anh huong nén Ngan hang yéu cau anh M, chi
T phai tra cho Ngan hang toan bd khoan no tinh dén hét ngay 28/4/2020 va tiép tuc
chiu 1ai theo 13i sudt da thoa thuan trong hop dong tin dung ké tir ngay 29/4/2020
cho dén khi thanh toan xong khoan n¢ v&i Ngan hang. Néu anh M, chi T khong
thanh toan hodc thanh toan khong du sd ng voi Ngan hang thi Ngan hang dé nghi
duoc quyén yéu cau co quan c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san bao dam cho
khoan vay trén dé thu hoi ng. Pbi v6i yéu cau anh M, chi T phai chiu phi thi hanh
an va cac chi phi phat sinh khac do céac chi phi nay chua thuc hién va Ngan hang
chua thong ké duogc nén ty nguyén xin rat dbi voi yéu cau nay.

Pbi voi dién tich ciia thira dat thé chap cho Ngan hang, khi Ngan hang tién
hanh tham dinh tai san thé chap cho dén hién nay tai san van giit nguyén hién trang,
khong thay d6i. Toa an thong bao dién tich dat thé chap theo hién trang it hon so
v6i trong gidy chimg nhan di dugc cip 17,4 m” tuy nhién hién trang ranh gi6i thira
dat v6i cac ho lién ké di ton tai tir trude, 6n dinh nén Ngan hang tiép tuc yéu cau
duoc phat mai tai san da thé chap theo quy dinh ctia phap luat con vé dién tich bi
hut giita hién trang va gidy chimg nhan Ngan hang khong yéu cau, tranh chap gi.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Bong Anh tham gia phién toa sau
khi nhan xét, danh gia qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phén, Hoi dong xét xur
va su chap hanh phép luat cua céc duong su da xac dinh:

Chap nhan toan bd yéu cau ctiia Ngan hang TMCP SG d6i v6i anh Ngo Tién M
va chi Ngo6 Thi T.

Ghi nhan su tr nguyén cua Ngan hang xin rat yéu cau budc anh M, chi T phai
chiu phi thi hanh an va cac chi phi phat sinh khac.

Anh M, chi T phai chiu 4n phi kinh doanh thuwong mai so tham theo quy dinh
cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugce thim tra tai phién

toa va can ctr vao két qua tranh tung cong khai tai phién toa. Hoi déng x¢ét X nhan
dinh:



[1] Vé phan thu tuc:

Bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, da duoc téng dat
hop 1& d&n phién toa nhung cac dwong sy van vang mit nhiéu lan khéng co 1y do.
Cin cr vao Piéu 227, Diéu 228 ctia BO luat TS tung dan su. Toa an tién hanh xét
XU vang mit cac duong su va gianh quyén khang céo cho ho theo quy dinh cua
phép luat.

[2] V& ndi dung:

Xét Hop d6ng tin dung sé LD1809600135 ngay 09/04/2018 va Thoa thuan
stra ddi, bd sung Hop dong tin dung sé 01 ngay 08/04/2019; Gidy nhan ng s6 04
ngay 03/4/2019; Giay nhan no sd 05 ngay 03/5/2019; Gidy nhan no sd 06 ngay
03/12/2019: Ngan hang thuong mai ¢ phan SG d3 cung cép cac tai liéu thé hién
viéc ky két, ndi dung cac thoa thuan trong Hop dong tin dung sé6 LD1809600135
ngay 09/04/2018 va Thoéa thuan sira doi, bo sung Hop dong tin dung so 01 ngay
08/04/2019; Giay nhan no s 04 ngay 03/4/2019; Giay nhan no sb 05 ngay 03/5/2019;
Gidy nhan ng so 06 ngay 03/12/2019, qua trinh thuc hién, vi pham hop dong tin
dung cta anh Ngb Tién M va chi Ng6é Thi T. Anh M, chi T ¢6 161 khai thira nhan
cac ndi dung lién quan dén viéc ky két, thuc hién hop dong tin dung v6i Ngan hang
phi hop nhu Ngan hang trinh bay, khong co ¥ kién gi khac. Ngan hang thuong mai
co phan SG va anh Ngo Tién M, chi Ngo Thi T déu c6 day du tu cach phap nhan,
nang lyc hanh vi dan su tai thoi diém cac bén giao két va thuc hién Hop dong tin
dung va cac gidy nhan no trén. Khi tham gia giao két Hop dong, cac bén hoan toan
tu nguyén, khong ai bi lura ddi, ¢p budc. Cac diéu khoéan thoa thuin cta hai bén
trong hop dong khong vi pham diéu cAm ciia phéap luat, khong trai dao dirc xa hoi.
Do d6 Hop dong tin dung sé LD1809600135 ngay 09/04/2018 va Thoa thuan sta
doi, b6 sung Hop dong tin dung sé 01 ngay 08/04/2019; Gidy nhan ng sd 04 ngay
03/4/2019; Gidy nhan ng s 05 ngay 03/5/2019; Gidy nhan ng sé 06 ngay 03/12/2019
1a ty nguyén va phu hop vdi quy dinh cia phép luét.

Do Hop dong tin dung 13 hop phéap, phtt hop phap luat nén cac ndi dung thoa
thuan trong hop dong duoc phap luat thira nhan va c6 hiéu lyc giita cac bén tham
gia ky két, bao gdm cac thoa thuan vé 1ai sut, 1di suat qua han. Theo bang ké chi
tiét ng goc va 1ai do Ngan hang cung cip va yéu cau phia bi don trd no, qua xem
Xét thdy c6 can c& va phu hop véi quy dinh cta phap luit nén duoc chip nhan. Vi
vay chap nhan yéu cau cua Ngan hang thuong mai c¢6 phan SG va budc anh Ngo
Tién M, chi Ngo Thi T phai thanh toan cho Ngan hang thuong mai c6 phan SG sb
tién ng gbc va 1ai tinh dén hét ngay 28/4/2020 1a: 1.429.143.025 dong (Mot ty, bon



tram hai muoi chin triéu, mot tram bon muoi ba nghin, khong trdam hai muoi 1am
dong), cu the:

- Géc: 1.300.000.000 ddng
- L4i trong han: 87.334.805 ddng
- L&i qua han: 41.808.220 dong

Trong d6, cu thé timg Gidy nhan no Ia:
1. Gidy nhan ng s 04 ngay 03/4/2019:

- No gbc 1a: 500.000.000 dong.
- No lai trong han la: 33.416.997 dong.
- Lii qua han 1a: 16.232.877 dong.

Tong cong: 549.649.874 dong.
2. Gidy nhan no s6 05 ngay 03/5/2019:

- No gbc la: 500.000.000 dong.
- No 13i trong han a: 33.698.630 dong.
- Lai qua han la: 16.164.384 dong.

Tong cong: 549.863.014 dong.
3. Giay nhan no s6 06 ngay 03/12/2019:

- No gbc la: 300.000.000 dong.
- No lai trong han la: 20.219.178 déng.
- L4i qué han la: 9.410.959 dong.

Tong cong: 329.630.137 dong.

Anh Ngb Tién M, chi Ngo Thi T phai tiép tuc chiu 14i trén no gdc tinh tir
ngdy 05/3/2020 theo ldi suat di thoa thuan trong Hop ddng tin dung s
LLD1809600135 ngay 09/04/2018 va Thoa thuan stia doi, bé sung Hop dong tin
dung s6 01 ngay 08/04/2019; Gidy nhan ng sd 04 ngay 03/4/2019; Gidy nhan no sb
05 ngay 03/5/2019; Gidy nhan no sd 06 ngay 03/12/2019 trén du no gbc cua hop
déng theo tung khé udc nhan ng cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng.
Mrc 13i suat qua han ma anh M, chi T phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
thuong mai c6 phan SG theo quyét dinh ctia Toa an s& duoc diéu chinh cho phi
hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang thwong mai c6 phan SG theo thoa
thuan vé cach tinh 1di ma cac bén da thoa thuan trong Hop ddng tin dung sb
LD1809600135 ngay 09/04/2018 va Thoa thuan sta doi, bd sung Hop dong tin
dung s6 01 ngay 08/04/2019; Gidy nhan ng sd 04 ngay 03/4/2019; Gidy nhan no sb
05 ngay 03/5/2019; Gidy nhan no s6 06 ngay 03/12/2019.

Xét yéu cau xtr 1y tai san thé chip cua Ngan hang ddi véi cac tai san thé
chap: Pé dam bao cho cac khoan vay ctia anh Ngb Tién M, chi Ngo Thi T theo Hop
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ddng tin dung s6 LD1809600135 ngay 09/04/2018 va Thoa thuan sira doi, bd sung
Hop dong tin dung s6 01 ngay 08/04/2019, anh M, chi T da thé chép tai san tai
Ngan hang nhim dam bao cho khoan vay ctua minh theo Hop dong thé chip bat
dong san sé cdng chimg 415/2013/HPTC ngay 31/10/2013 va cac Van ban vé viéc
stra d6i, bd sung Hop dong thé chap bat dong san: S6 01 c6 sé cong chang
198/2015/VBTT ngay 11/06/2015; S6 02 ¢ sé cong ching 214/2016/VBTT ngay
27/05/2016; S6 03 ¢d sé cong chung 136/2018/VBTT ngay 10/04/2018. Giao dich
thé chap duoc ding ky giao dich bao dam tai Vin phong diang ky quyén st dung
dat — Phong Tai Nguyén va Méi truong huyén Dong Anh ngay 01/11/2013. Céc
duong sy da dugc Toa an cho xem céc tai li¢u lién quan dén viéc thé chép tal san
va déu khong c6 ¥ kién thic mic gi vé Hop ddng thé chip va cac thu tuc co lién
quan. Hop ddng thé chip tai san va cac ndi dung stra doi, bd sung déu duoc thuc
hién theo quy trinh phap luat quy dinh nén hop phéap va c6 co s dé chap nhan.

Khi Toa 4n tién hanh xem xét, tham dinh tai san thé chap anh M ciing chinh quyén
dia phuong xac dinh dién tich dat hién dang thudc quyén quan 1y ctia vo chong anh
va d3 thé chap cho Ngan hang. Két qua tham dinh thé hién dién tich trén hién trang
sir dung nho hon so véi dién tich dd duoc cap gidy chimg nhén 1a 17,4 m% Theo két
qua xac minh tai chinh quyén dia phuong thi thira dat ctia anh M d duoc cap gidy
ching nhan trudc kia 1a mot phan cia thira dat 86, to ban dd s 48 , dia chi khu 5,
thén TL, x4 X, huyén D, thanh phé Ha Noi, c6 ngudn gdc ctia cha dng bd anh M dé
lai. Sau nay gia dinh thong nhit tach lam hai phan cho anh M va anh trai anh nén
hai bén ké khai va dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi véi phan dat
minh dang &. Dién tich dit anh M dang quan 1y va da dugc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat c6 ranh gi6i on dinh v&i cac ho gia dinh lién ké, khong co tranh
chép. Kiém tra kich thudc cac canh theo ti 1& ban db va kich thudc trong hd so cp
gidy chtng nhan, kich thudc cac canh theo hién trang khong tring khop. Tuy nhién,
dién tich dét trén da duoc cp gidy ching nhan va da thé chap cho Ngan hang theo
thu tuc phap luat quy dinh, viéc sai Iéch vé dién tich, sb do cac canh cua thira dat
giita hd so cdp gidy chirmg nhan, ban d6 va thuc té str dung ciing 13 hién trang ton
tai do thiéu sot va cong tac do dac khi cap gidy ching nhan chua chinh xac, Ngan
hang khong ¢ yéu cau, tranh chip gi lién quan dén viéc chénh 1éch dién tich ndi
trén nén viéc xu 1y tai san bao dam dugc thuc hién theo dung dién tich trén hién
trang cua tai san thé chip phu hop theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat da
dugc cap. Ngoai ra, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat di dugc cép cho anh
M thé hién trén dat co nha cap bén 50 m? nhung khi Toa 4n tién hanh tham dinh thi
trén dat khong co nha cap bén ma chi cho nha 02 tang, 01 tum. Nha nay do gia dinh
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anh M xay dung sau khi dd thé chap cho Ngan hang nén duoc coi 13 tai san xay
dung nang cap sau khi da thé chip cho Ngan hang theo quy dinh tai diém d khoan 7
Diéu 6 Hop ddng thé chip bat dong san sé cong chimg 415/2013/HDTC ngay
31/10/2013, do vay céc cong trinh xay dung trén dt ciing thudc tai san thé chap
cho Ngan hang. Vi vay, chap nhan yéu cau cua Ngan hang thuong mai c6 phan SG
vé viéc xtr 1y tai san thé chp néu bi don khong tra no hodc khong tra du no thi
Ngan hang thuong mai c6 phan SG ¢ quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham
quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cho khoan no néu trén dé thu hoi
toan by khoan ng ctiia anh M, chi T véi Ngéan hang.

Pbi v4i yéu cau ctia Ngan hang dé nghi anh M, chi T chiu toan b chi phi thi
hanh an va cac chi phi khéc, tai phién toa Ngan hang tu nguyén rut toan bd cac yéu
cau nay 1a pht hop quy dinh ctia phap luat nén ghi nhén.

[3] Vé an phi kinh doanh thwong mai so thim: Tong tai san tranh chap la
1.429.143.025 déng (Mot ty, bon traim hai muoi chin triéu, mot trim bdn muoi ba
nghin, khong traim hai muoi lam dong). An phi 1a: 36.000.000 dong + 3% X
(1.429.143.025 ddng — 800.000.000 ddng) = 54.874.290 ddéng. Do yéu ciu cua
nguyén don duoc chap nhan nén anh Ngb Tién M, chi Ngo Thi T phai chiu toan bo
an phi.

Ngan hang thuong mai c6 phan SG dugc chap nhan toan bd yéu cau nén
khong phai chiu tién 4n phi va duoc hoan lai tién tam Ung an phi la: 25.987.000
dong (Hai muoi 1am triéu, chin trim tdm muoi bay nghin dong) da nodp tai Bién lai
thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2018/0015205 ngay 11/12/2019 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Dong Anh.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH

Can cur:

- C4c biéu 351, 353, 317, 318, 319, 320, 323, 463, 466 BO luat Dan su nam
2015.

- Cac Diéu 90, 92, 98 Luit cac to chire tin dung ndm 2010;

- Ludt Ngan hang Nha nudc;

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh pha vé giao
dich dam bao dugc sira doi bd sung theo Nghi dinh s 11/2012/NDP-CP ngay
22/02/2012 cua chinh phu;

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ — HPTP ngay 11/01/2019 huéng dan ap dung
mot s& quy dinh cua phap luat vé 13, 13i suat, phat vi pham;
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- biéu 30, Piéu 35, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 273 B luat TH tung dan su
nam 2015;

- Luat Thi hanh an dan su.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Xu:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan SG dbi
v6i anh Ngb Tién M va chi Ngo Thi T vé viéc tranh chip hop dong tin dung.

Tinh dén hét ngay 28/4/2020, anh Ngb Tién M va chi Ngo Thi T con no
Ngan hang thuong mai ¢ phan SG s6 tién 1a: 1.429.143.025 dong (Mot ty, bon
tram hai muoi chin triéu, mot tram bdn muoi ba nghin, khong trdm hai muoi lam
ddng), cu thé:

- Géc: 1.300.000.000 ddng
- L4i trong han: 87.334.805 dong
- L3i quéa han: 41.808.220 dong

Trong d6, cu thé timg Gidy nhéan no Ia:
1. Gidy nhan no s 04 ngay 03/4/2019:

- No gbc la: 500.000.000 dong.
- No lai trong han 1a: 33.416.997 dong.
- Lai qua han la: 16.232.877 dong.

Tong cong: 549.649.874 dong.
2. Giay nhan ng s6 05 ngay 03/5/2019:

- No gbc 1a: 500.000.000 dong.
- No lai trong han la: 33.698.630 dé)ng.
- L&i qué han la: 16.164.384 dong.

Tong cong: 549.863.014 dong.
3. Gidy nhan no s6 06 ngay 03/12/2019:

- No gbc la: 300.000.000 dong.
- No lai trong han la: 20.219.17/8 dé)ng.
- Lai qua han la: 9.410.959 dong.

Tong cong: 329.630.137 dong.

[2] Budc anh Ngb Tién M va chi Ng6 Thi T phai thanh toan cho Ngan hang
thuong mai c6 phan SG tong s tién tinh dén hét ngay 28/4/2020 la: 1.429.143.025
déng (Mot ty, bon tram hai muoi chin triéu, mot trim bén muoi ba nghin, khong
tram hai muoi 1am déng). Anh Ngo Tién M va chi Ngo Thi T phai tiép tuc chiu 13i
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tinh tir ngdy 29/4/2020 theo 13i suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung sb
LLD1809600135 ngay 09/04/2018 va Thoa thuan sta doi, bé sung Hop dong tin
dung s6 01 ngay 08/04/2019; Gidy nhan ng sb 04 ngay 03/4/2019; Gidy nhan ng sb
05 ngay 03/5/2019; Gidy nhan no sd 06 ngay 03/12/2019 trén du no gbc cta hop
dé)ng theo tung khé wdc nhan ng cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no.
Mtrc 13i sudt qua han ma anh M, chi T phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
thuong mai c¢6 phan SG theo quyét dinh cta Toa an s& duoc didu chinh cho phu
hop véi sy diéu chinh 14i suat cia Ngan hang thuong mai c6 phan SG theo thoa
thuan vé cach tinh 1di ma cac bén da thoa thuan trong Hop ddng tin dung sé
LLD1809600135 ngay 09/04/2018 va Thoa thuan sta doi, bé sung Hop dong tin
dung s6 01 ngay 08/04/2019; Gidy nhan ng sb 04 ngay 03/4/2019; Gidy nhan ng sb
05 ngay 03/5/2019; Gidy nhan no s6 06 ngay 03/12/2019.
[3] Truong hop anh Ngo6 Tién M, chi Ng6 Thi T khong thanh toan hoac thanh toan
khong ddy du cac khoan no thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan SG c6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén xt 1y tai san thé chap dé thu hdi no cho
Ngén hang gdm: Quyén sur dung dat va tai san gan lién tai thira s6 86, to ban do s6
48, dia chi: Khu 5, thén TL, xa X, huyén D, thanh phdé Ha Ngi theo Giay chiing
nhan quyén su dung dat s6 AK 77xxxx, sé vao so cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 831/QD-UBND.92/2009, do Uy ban nhan dan huyén Pong Anh cap
ngay 09/06/2009 cho anh Ngb Tién M. Tai san duoc thé chap cho Ngan hang theo
Hop dong thé chap bat dong san s6 cong ching 415/2013/HDTC ngay 31/10/2013
va cac Vin ban vé viéc sira doi, bo sung Hop dong thé chap bat dong san: S6 01 ¢6
sé coéng chiang 198/2015/VBTT ngay 11/06/2015; S6 02 c6 sé cong chung
214/2016/VBTT ngay 27/05/2016; Sb 03 c6 sé cong ching 136/2018/VBTT ngay
10/04/2018.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luét
Thi hanh &n dan sy thi nguo1 duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; Thoi hi€u thi hanh &n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat
Thi hanh an dan su.

Pinh chi giai quyét doi véi yéu cau cia Ngan hang budc anh M, chi T thanh
toan chi phi thi hanh &n va cac chi phi phét sinh khac.

[4] Vé dn phi kinh doanh thwong mai so thdm:
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Anh Ng6 Tién M, chi Ngb Thi T phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai so
tham 1a: 54.874.290 d¢6ng (Ndm muoi tu triéu, tm trim bay muoi tu nghin, hai
trdm chin muoi dong).

Ngan hang thuong mai c6 phan SG khdng phai chiu 4n phi nén dugc hoan tra
lai s6 tién tam Gmg an phi la: 25.987.000 ddng (Hai muoi lam triéu, chin trim tdm
muoi bay nghin ddng) da ndp tai Bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2018/0015205 ngay 11/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dong
Anh.

An xir cong khai so thim, cac duong su co6 mit tai phién toa c6 quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong sy vang mat tai phién toa cé
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy duoc téng dat ban an hop 16. Ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi dugc khang cdo vé phan quyén loi, nghia vu
ctia minh c6 lién quan./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Béng Anh;

- Tda 4n nhan dan thanh phd Ha Noi;
- THA dén sy huyén BPéng Anh;

-Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Thu Thanh
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