TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 507/2020/KDTM-ST
Ngay: 29/4/2020.
V/v tranh chap tréch nhiém
cua nguoi qudn ly cong ty.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H1

- Thanh phan Hi dong xét xir so' thim gom co:

Théim phdn - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Thu Ha
Cdc Héi tham nhan dan: Ong Tran Vin Pong
Ong Tran Ngoc Thuc.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Ngoc Thy Tho.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dan Thanh phé HI tham gia phién toa: Ba Phiing
Thi Lan - Kiém sat vién.

Trong ngay 29/4/2020 tai tru s6 Toa an nhén dén Thanh phé H1 xét xir so tham

cong khai vy an dan su thu Iy s6 89/2018/TLST-KDTM Ngay 02/7/2018 “Tranh chap trach

nhiém dén sy cta nguoi quan 1y cong ty”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur sb
1757/2020/QbXXST-KDTM ngay 08/4/2020, gitra cac dwong su:

Nguyén don: Congty TNHH T

Dia chi: 448 Buong B, Phuong MH, Quén M, Thanh phd HI.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Minh P1; Dia chi: 69 X1, Phuong Cl1,
Quan M1, Thanh phd H1; Hop dong ty quyén ngay 01/3/ 2020 (C6 mat).

Bi don: Ba Nguyén Thi Kim X2 Sinh nam:1956.
Diz} chi: 269/19 D1, Phuong B1, Quan M, TP.H1.
(Vang mat).

NHAN THAY:

Theo don khéi Kién ngay 15/5/2018, Pon b6 sung yéu cau khai kién ngay
19/9/2018 (bé sung tinh ldi dén ngay xét xiz), qué trinh thu thdp ching cit va tai phién
toa, nguoi dai dién Cia nguyén don trinh bay:

Ngay 16/6/2011, Cong ty TNHH T (got tat 1a “Cong ty T”) do Ba Nguyén Thi Kim
X2 1am dai dién theo phap luat ky hop dong thué nha sé 156/HDTN- KD voéi Cong ty
TNHH Mot thanh vién Quan 1y kinh doanh nha Thanh phd HI1 (goi tit 13 “Céng ty
QLN”). Noi dung Hop dong 1a hai bén thoa thuan thué cin nha tai so 448, duong B,
Phuong MH, Quan M, TP.HCM. Ngay 17/11/2015, cac bén tiép tuc ky phu luc sb
164/PLDC-QLKDN-KD gia han thoi han thué dén 30/6/2016 mic du tir dau nam 2015
phia Cong ty T chua thanh toan tién thué nha.



Ngay 30/11/2015, Cong ty T dugc chi dinh mua can nha 448, duong B, Phuong
MH, Quan M, TP.HCM. Sau khi ky két Hop dong mua ban nha dat, Céng ty T van khong
thanh to4n tién thué nha theo Hop dong thué nha da ky va cling khong thanh toan tién
mua nha theo Hop déng mua ban nha dit.

Ngay 30/9/2016, ba Tang Thi Tuyét H2va céc c6 dong Cong ty C6 phan T ky két
Hop ddng chuyén nhuong vén gop theo d6 ba Tang Thi Tuyét H2 sé& tré thanh cha so hiru
cong ty s¢ hitu 100% vén diéu 16. Cung ngay, Ba Nguyén Thi Kim X2 1ap Ban cam két s&
chiu trach nhi¢m b'flng tai san c4 nhan ctia minh vdi cac khoan ng, tién thué lién quan voi
cac giao dich phat sinh ciia Cong ty TNHH T. Tuy nhién, sau khi chuyén nhuong, ba X2
khong du kha ning thanh toan cac khoan nghia vu tai chinh phat sinh tir trude thoi diém
chuyén nhuong.

Ngay 14/12/2016, Ba Nguyén Thi Kim X2 va ba Tang Thi Tuyét H2 da ky Bién
ban lam viéc dé thoa thuan viéc thanh toan tién thué nha con ng Cong ty QLN udc tinh
1.900.000.000 dong. Theo d6, khoan tién nay do ba Tang Thi Tuyét H2 tam tng ndp Vao
tai khoan ctia Cong ty T dé tra no dut diém tién thué nha cho Cong ty QLN va ba X2 cam
két s& tra lai bang cach:

- Cén trir khoan tién ky qu§ khi thué nha 1a 120.000.000 dong;

- Can trir tién chuyén nhuong theo Hop ddng chuyén nhuong c6 phan la
1.000.000.000 dong;

- Cén trir khoan 1am tron s tién mua nha 14 27.540.973 dong;

- Thanh toan 100.000.000 déng trong vong 01 ngdy sau khi ky Bién ban;

- Thanh toan trong 04 thang, mdi thang 100.000.000 dong.

Bién ban ciing quy dinh thoi han tra tién chadm nhat 13 ngay 05/3/2017, cac bén s&
phai xac dinh cu thé sd tién va quyét toan.

Thuc hién theo cam két tai Bién ban, ba Tang Thi Tuyét H2 da tién hanh nop tién
vao tai khoan ctia Cong ty T dé nhan danh Cong ty T tra sd tién thué nha, tién phat chim
thanh to4n tién thué nha va tién no tir trudc thang 01/2015 cia Cong ty T tong cong 1a
1.809.730.161 dong. Sau khi can trir cac khoan tién, tong s tién ba X2 con phai thanh
toan cho Cong ty T 12 662.189.188 dong.

Tuy nhién, tir ngay ky két Bién ban den nay di qua thoi han tra tién, mic du Cong
ty T dd nhiéu 1an nhic nhé nhung ba X2 Van khong thanh toan du cac khoan tién theo
thoa thuan. Viéc cham tré khong thanh toan tién cua Ba Nguyén Thi Kim X2 da giy thiét
hai dén quyén va loi ich hop phap cua Cong ty T.

Nay nguyén don Coéng ty TNHH T yéu cau Toa an giai quyét budc bi don Ba
Nguyén Thi Kim X2 thanh toan téng cong 860.795.169 dong, trong d6 662.189.188 dong
(Sau tram sau muwoi hai triéu, mot tram tam muoi chin nghin, mot tram tam muwoi tam
dong) no tién thué nha tir thang 01/2015 cua Cong ty thudc nghia vu cua ba X2 dugc ba
H2 thanh toan thay cho Cong ty Quan 1y nha Thanh phd H1; va 198.596.981 dong 1ai suat
cham tra tién 10%/nam tinh tir ngay 05/3/2017 dén ngay 29/4/2020.

Nguyén don dé nghi Toa an khong tridu tap 6ng Nguyén Thanh D1 va ong Pao
K1, vi khong c6 quyén loi nghia vu lién quan.



Y kién cua kiém sat vién: Tham phan va Hoi dong xét xir tuan thi dung thu tuc
phap luat. Puong su Vang mat da duoc Toa an triu tap hop I¢. Dé nghi chap nhan yéu
ciu cua nguyén don vé s tién gbc, riéng ddi véi tién 13i dé nghi khong chap nhén tinh 13i
thoi gian tir ngdy 05/3/2017 dén ngay 09/6/2017.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n va dugc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh ludn tai phién tda va y kién ciia Kiém sat vién, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& quan h¢ tranh chép va thim quyén giai quyét vu an: Cong ty TNHH T (Ba
Tang Thi Tuyét H2) khoi kién Ba Nguyen Thi Kim X2 yeu cau thanh toan no tién thué
nha thoi gian ba X2 quan ly Cong ty Co phan T nén Toa an nhan dan Thanh phd H1 thy

ly vu 4n kinh doanh thwong mai vé viéc “Tranh chap trach nhiém dan sy cua nguoi quan
ly cong ty” theo Khoan 5 Diéu 30, Piéu 37, Diéu 39 cta Bo luat to tung dan sy nam 2015.

[2] Vé x4c dinh tu cach t6 tung cua Ong Nguyén Thanh P1 va ong Pao K1: Ong
Nguyén Thanh b1 va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép Ia Luat su Vy Trong Th co
don xin xet xur vang mit dé ngay 27/6/2019. Pong thoi co y kién vé viéc chuyen nhuong
toan bo co phan tai Cong ty C6 phan T cho ba Tang Thi Tuyét H2 1a da hoan tat khong co
tranh chap, dé nghi khong triéu tap (Y kién tai cic van ban ngay 13/11/2018 va ngay
26/6/2019). Ngoai ra, trong cac van ban hop dong chuyén nhugng c6 phan do nguyén don
cung cap clng thé hién 6ng Nguyen Thanh D1 va 6ng Pao K1 d3 nhan du s tién chuyén
nhuong co phan. Nguyén don dé nghi khong triéu tap 6ng Nguyén Thanh D1 va 6ng Pao
K1. Do vay, ong Nguyén Thanh D1 va 6ng Pao K1 dugc xéac dinh 1a khong c6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an.

[3] V& viéc xac dinh dja chi ciia Ba Nguyén Thi Kim X2: C6 03 dia chi caa ba X2
do nguyén don cung cip, két qua xac minh ctia Cong an dia phuwong, trong d6: Tai cin ho
17.25 Lau 18 Khéi HQ4, chung cu H3, 4p 3, x4 A, huyén B3 va s6 209 H4, Phuong C,
Quan N1 (Xac minh ngay 22/8/2018 va ngay 22/11/2018) khong c6 ai tén Nguyén Thi
Kim X2 va Dao K1 cu tri. Riéng dia chi s6 269/19 D1, Phuong B1, Quan M, Thanh ph
H1 Ba Nguyén Thi Kim X2 c¢6 ding ky ho khau thudng tri nhung di ban nha roi khoi dia
phuong, khong 13 dia chi cu tra thuc t€ (Xac minh ngay 22/8/2018).

Can ctr hd so doanh nghiép va céc tai liéu khac c6 chir ky ctua ba X2 déu thé hién
ba X2 c6 ding ky cu trd tai dia chi sé 269/19 D1, Phuong B1, Quan M, Thanh phd H1
nén xem day 1a dia chi dang sau cung dé tién hanh viéc tong dat cho ba X2.

[4] Vé viéc xét xtr vang miat duong syu: Bi don 1a Ba Nguyén Thi Kim X2 da dugc
triéu tap hop 18 tai dia chi 269/19 D1, Phuong B1, Quan M, Thanh phd H1 bang hinh thirc
dang thong bao trén phuong tién thong tin dai chiing (Bao Lao Pong ngay dang 18, 19,
20/02/2020); Pai truyén hinh Viét Nam trén kénh VTV9 cac ngay 17, 18, 19/02/2020
khoang 17:58-18:00 va Cdng thong tin dién tir Toa 4n nhan dan Thanh phd H1. Nén tién
hanh xét xir vang mat duong su theo Didu 180, khoan 2 Didu 227, Piéu 228 cua Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015.

[5] V& yéu cau ctia nguyén don:

[5.1] Cong ty TNHH T do ba Tang Thi Tuyét H2 lam cha s& hitu va dai dién theo
phap luat dugc chuyén d6i do nhan chuyén nhuong ¢ phén tir cac c¢6 dong Congty CP T
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do Ba Nguyén Thi Kim X2 13 nguoi dai dién theo phap luat con ng tién thué nha thoi gian
trude khi chuyén nhuong,

Cung ngay 30/9/2016, toan b ¢ déng cua Cong ty CP T (Trong do6 6ng Nguyen
Thanh D1 nhan chuyén nhuong b phan tir Cong ty C6 phan Datc Ban Viét) da ky két cac
thoa thudn va thuc hién hoan tat viéc chuyén nhuong 3.200 ¢6 phan véi gia 8.000.000.000
dong cho Ba Tang Thi Tuyet H2. Ba H2 ky quy (tai khoan 02 chir ky ba X2 va ba H2)
1.000.000.000 dong ng chuyen nhwong ¢ phan (Can cor Phiéu chi tién chuyén nhuong c6
phan 1a ctia 6ng Nguyén Thanh P1 500.000.000 dong, ong Pao K1 500.000.000 dong).
Ba X2 chiu trach nhiém cac khoan ng, thué lién quan dén cac giao dich ctia Cong ty Co
phan T. Ngay sau khi ba X2 hoan thanh cac nghia vu thi 1.000.000.000 ddng ng chuyén
nhuong ¢6 phan va 120.000.000 dong ky quy thué nha s& dugc thanh toan cho ba X2. Ba
X2 cam két chiu trach nhiém ca nhan vé cac khoan no, tién thué lién quan véi cac giao
dich phat sinh cta cong ty. Ong Nguyén Thanh P1 va 6ng Pao K1 khong lién quan. Ba
X2 va ba H2 ky Bién ban ban giao toan b tai san, con diu, so sach ké toan va ho so phap
Iy lién quan cho bén nhan chuyén nhuong 1a ba H2. Ngay 26/10/2016 ba X2 va ba H2 da
ky Bién ban ban giao nhitng vin ban gidy to lién quan.

Can ct xac minh hd so phéap 1y caa Cong ty T tai Vin ban sé 237/DKKD-THKT
ngay 15/01/2019 ctia S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phé H1: Ngay 05/10/2016 Cong ty
CP T da dugc dang ky chuyén doi loai hinh thanh Céng ty TNHH T do ba H2 1a chu so
hiru va dai dién theo phap luat.

Nhu vy, viéc chuyén nhuong c6 phan Cong ty T d4 hoan tat, khong c6 tranh chap.
No tién thué nha ba X2 c6 trach nhiém thanh toan.

[5.2] Ngay 09/6/2017 Cong ty TNHH T (Ba Tang Thi Tuyét H2) di ndp
1.809.730.161 ddng thanh toan cho Cong ty TNHH MTV Quan 1y kinh doanh nha Thanh
phd H1 tién thué nha tir thang 1/2015 dén ngay 30/9/2016 thay cho Ba Nguyén Thi Kim
X2.

Can ctr Hop dong thué nha sé 156/HDTN-KD ngay 16/6/2011 va Phu luc sb
164/PLDC-QLKDN-KD ngay 17/11/2015, Hop dong mua ban tai san nha nudc theo hinh
thire chi dinh s6 03/HPMBN-QLKDN ngay 30/11/2015, Bién ban gia han va thanh ly
Hop dong thué nha sé 86/BBTL-QLKDN-KD ngay 01/11/2017 di v6i cin nha sb 448,
Puong 3/2, Phuong MH, Quan M, Thanh phd H1 do Ba Nguyén Thi Kim X2 dai dién
Cong ty T ky két véi Cong ty TNHH MTV Quaén 1y kinh doanh nha Thanh phé HI.

Cin cir cac Hoa don VAT thu tién thué nha, diéu chinh giam tién thué nha, bién
ban diéu chinh héa don, Gidy x4c nhan ciia Cong ty TNHH Mot thanh vién quan 1y kinh
doanh nha Thanh phé H1. Cin ctt vao cic Uy nhiém chi va phiéu hach toan ngay
09/6/2017 cua Vietcombank (Chi nhanh Quéan N1); Sao ké tai khoan cua Vietcombank
ngay 30/10/2017 va ngay 10/8/2018 thi, ba Tang Thi Tuyét H2 di ndp vao tai khoan
Ccong ty TNHH T va cong ty da thanh toan ng tién thué nha, tién phat do cham thanh toan
tir thang 01/2015 dén thang 6/2016 vai sb tién 1.809.730.161 dong thay cho ba X2 theo
thoa thuan chuyén nhuong cd phan.

Ngoai ra, can cur vao Thong bao vé s tién cham nop s6 16604/TB-CT ngay
13/12/2016 cta Cuc thué Thanh phé H1 (Mua ban nha), cac Uy nhiém chi va phiéu hach
toan ciia Vietcombank (Chi nhanh Bén Thanh),cac Gidy ndp tién vao ngin sach nha nudc



ngay 18/10/2016 va ngay 30/12/2016 thi Cong ty TNHH T (Ba Téang Thi Tuyét H2) da
thanh ton no tién mua nha va 1ai phat cham ndp véi tong sb tién 1a 40.972.459.027 ddng.

[5.3] V& nghia vy hoan tra tién ctia Ba Nguyén Thi Kim X2 cho Congty TNHH T
(Ba Tang Thi Tuyét H2).

Can ctr Bién ban 1am viéc ngay 14/12/2016, ky giita ba Tang Thi Tuyét H2 véi Ba
Nguyén Thi Kim X2, hai bén da théng nhat nhirng phat sinh do chuyén ~nhuong c6 phan,
bao gdm: No tién mua nha va 14i phat chdm ndp do ba H2 chiu, néu s6 tién it hon 41 ty thi
chénh léch ho tro ba X2 thanh toan ng tién thué nha. No tién thué nha va lai phat chim
ndp tinh tir ngdy 30/9/2016 vé trude ba X2 chiu (wdc tinh 1.900.000.000 ddng), khoan
tién ndy ba H2 s& tam tmg ndp vao tai khoan Cong ty T dé tra ng dut diém. Ba X2 s& hoan
tra cho ba H2 bang cach can trir 120.000.000 dong ky quy thué nha, 1.000.000.000 dong
ng chuyén nhuong vén, va 27.540.937 dong chénh léch mua nha hd trg ba X2. Phuong
thic thanh toan: 100.000.000 dong trong vong mot ngdy sau khi ky bién bén;
100.000.000 déng/thang trong 04 thang tinh tu thang 12/2016 dén 03/2017, dinh ky hang
thang tir ngay 01 dén ‘ngay 05 hang thang. Cham nhat vao ngay 05/3/2017 hai bén s& dbi
chiéu, xac dinh cu thé va quyét toan s tién ma ba X2 c6 nghia vy thanh toan cho ba H2
(Khoan 4 Piéu 2 cia Bién ban).

Nhu da néu trén, cong ty (Ba H2) da ung trude tra thay no tién thué nha va lai phat
cham ndp 1.809.730.161 ddng thanh toan cho Céng ty TNHH MTV Quaén 1y kinh doanh
nha Thanh phé HI tién thué nha tir thang 1/2015 dén ngay 30/9/2016 la thay cho Ba
Nguyén Thi Kim X2 theo thoa thuan.

Tong s6 tien ba Ba X2 duoc can trir 1a 1.147.540.973 dong gom: 120.000.000 dong
ky quy thué nha, 1.000.000.000 dong ng chuyén nhuong c6 phén, 27.540.937 dong chénh
léch mua nha hé tro ba X2 thanh toan tién thué nha (41.000.000.000 dong -
40.972.459.027 dong). ‘ ‘

Do d6 bj don ba X2 phai hoan tra 662.189.188 ddng (1.809.730.161 déng -
1.147.540.973 dong) nhu nguyén don yéu cau la co6 can cu.

~ [5.4] Ve tién lai cham tra, thoi gian tinh 3i tir ngay 09/6/2017 (ba H2 thanh toén
tien thué nha thay cho ba X2) den ngay 29/4/2020 (ngay xét xur), muc lai suat 10%/nam,
Vi so tien 181 185.549.036 dong.

Tong cong no goc va lai: 847.738.224 dong budc bi don ba X2 c6 trach nhigm
thanh toan cho nguyén don Cong ty TNHH T (Ba Tang Thi Tuyet H2).

[5.5] V& chi phi ding bao d6i véi bi don ba X2 theo thyc té, nguyén don tu
nguyén chiu, khong xét.

Dé nghi cua Pai dién Vién kiém st co can ctr dwoc chap nhan toan bo.

Bi don phai chiu 4n phi tinh trén s tién phai thanh toan cho nguyén don. Nguyén
don dugc hoan lai tam ing an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr B luat T6 tung dén sy nam 2015; Piéu 160 Luét Doanh nghiép; Piéu 306

ctia Luat thuong mai 2005; diém b khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay

11/01/2019 cta Hoi dong thdm phan Toa an nhan dan téi cao Hudng dan ap dung mot sd
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quy dinh cua phap luét vé 1ai, 1ai suat; Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an; Piéu 26 Lut thi hanh an dén sy.

1. Buéc Ba Nguyén Thi Kim X2 thanh toan cho Céng ty TNHH T Téng cong:
847.738.224 (Tam traim bon muoi bay triéu, bay trim ba muoi tim nghin, hai trim hai
muoi bon) dong, trong d6 662.189.188 dong no tién thué nha, va Iai 185.549.036 dong.

Ké tir ngay bén dugc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, bén phai thi hanh an
khong thue hién dung nghia vu hoan tra tién thi con phai tra thém tién 14i theo muc lAi
suit qua han trung binh trén thi trudng twong tng voi thoi gian va sd tién chua thi hanh
an.

2. An phi kinh doanh thuong mai so thim 12 37.432.147 ddng (Ba muoi bay triéu
bén tram ba muoi hai nghin, mot trim bdn muoi bay dong), Ba Nguyén Thi Kim X2 chiu.

Hoan tra cho nguyén don toan bo tién tam tng an phi di nop 13 17.098.000 dong
theo Bién lai thu s6 AA/2017/0044982 ngay 29/6/2018 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh
phé H1.

Viéc thi hanh 4n duoc thi hanh tai co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Cac duong su dugc quyen khang cao trong han 15 ngay ké tr ngay tuyén an.
Buong sy vang mat dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat
hodc niém yét ban an.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh 4n dan sy
thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan su ; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM,;

-VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Cac duong su;

- Luu VP, hd so vu an. Vii Thi Thu Ha



