TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n sb: 61/2020/DS-PT
Ngay: 29/4/2020

V/v tranh chap “Quyén str dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Toan.

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Diép Thuay
Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

_ - Thur ky phién toa: Ba Tran Hong Chi - Thu ky Toa 4n nhin dan tinh
Tién Giang.
- Dai dién Vién inezm sdt nhdn dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Tham - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 22 va 29 thang 4 nam 2020, tai Toa an nhan dan tinh Tién
Giang xét xu phac tham cong khai vu an thu 1y so: 128/2020/TLPT-DS ngay 16
thang 3 nim 2020 vé viéc tranh chap “Quyén sir dung dat”.

Do ban 4n déan sy so tham sb: 204/2019/DS-ST ngay 25 thang 10 ndm 2019
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 146/2020/QP-PT ngay
30 thang 3 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Lé Thanh B, sinh nam 1982.
Dia chi: S6 238A, T6 13, Khu 2, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.
Pai dién 1y quyen: Ong Bui Quang N, sinh nam 1956. (c6 mat)
Dia chi: S6 461A, T6 23, Khu 4, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.
- Bi don: 1. Chi Pham Thao H, sinh nam 1981.
2. Chi Pham Mai H1, sinh nam 1988.
Dia chi: S6 461A, T6 23, Khu 4, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.
3. Chi Pham Xuan H2, sinh nam: 1984.
Dia chi: S6 41/1, Phong 406, dudng V, Phuong M, Quan T, Thanh phd X.
Pai dién 1y quyén cdc bj don: Ong V& Minh Q, sinh nam 1951. (c6 mat)
Dia chi: S6 109, Khu 4, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.
- Ngueoi c6 quyén va nghia vy lién quan: Ong Pham Vian D, sinh nam 1953,



Dia chi: S6 461A, Khu 4, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.
Pai dién iy quyen: Ong V& Minh Q, sinh nam 1951. (c6 mat)
Dia chi: S6 109, Khu 4, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi khang cao: Bi don chi Pham Thao H, chi Pham Mai H1, chi Pham Xuéan
H2 va nguoi c¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Pham Van D.

NOI DUNG VU AN

* Theo ban an so tham, nguyén don anh Lé Thanh B va nguoi dai di¢n uy
quyén hop phdap la ong Bui Quang N trinh bay thong nhat:

Anh B c6 thira dat s6 220, to ban @6 s6 30, dién tich 421,4m? dugc cap gidy
chung nhan quyén st dung dat s6 CH02633, ngay 18/11/2014 cap cho ca nhan
anh B. Thua dat toa lac tai t6 23, Khu 4, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.
Giap ranh huéng Bac cua thira dat anh B la thira dat cia chi Pham Thao H,
Pham Xuéan H2 va Pham Mai H1. Ngudn gdc thira dat cua cac chi H Ia thira ké
tir ba V& Thi Xuan H3 theo ban an sé 413/DSPT, ngay 02/12/1996, co dién tich
137,5m?. Khi lap tha tuc thira ké do dac cép lai gidy chitng nhan quyén sir dung
tir ba H3 sang 6ng Pham Van D va sau d6 cap lai cho cac chi H thi anh B khong
c6 chang kién viéc do dac giap ranh ma phia éng D va cac chi H tu y chi ranh,
nén khi cap giay lai thi cap trang lan sang thira dat anh B mot phan va da cat nha
kién c6 hét dat phan dat lan sang nay.

Theo do dac thuc té phan dat tranh chap co dién tich: Huéng Pong giap
kénh muong 16 cua tinh 16 875 rong 1,5m; Huéng Tay giap phan con lai thira dat
220 cua anh B rong 1,3m; Hudng Biac giap thira dat cua cac chi H dai 25,79m;
Hudng Nam giap phan con lai thira dat 220 cua anh B dai 25,81m. Tong dién
tich 1a 36,1m”.

Tai phién toa hom nay ngudi dai dién hop phap cua anh B 1a 6ng N yéu cau
phia bi don tra lai anh phan dat Ian chiém c6 dién tich ma anh B bi mat theo gidy
chang nhan quyén su dung dét la 30,3m? c6 tir can sau: Huéng Déng giap kénh
muong tinh 16 875 rong 1,28m; Hudng Tay giap phan con lai thira dat 220 cua
anh B rong 1,08m; Huong Bic giap thira dat cua cac chi H dai 25,79m; Hudng
Nam gidp phan con lai thira dat 220 cta anh B dai 25,81m. Téng dién tich Ia
30,3m".

- Bi don chi Pham Thao H, Pham Xudn H2 va Pham Mai H1 va nQuoi dai
dién hop phap la ong Vé Minh Q trinh bay thong nhat nhu sau:

Cac chi H c6 thira dat s6 221, to ban d6 s6 30, tién tich 174,8m?. Puoc cap
gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 CH 02673, ngay 07/11/2014 cap cho chi
Pham Thao H, Pham Xuan H2 va Pham Mai H1, thia dat nay huéng Nam giap
thira dat cua anh B. Nguon goc thia dat nay la caa me cac chi la ba Vo Thi
Xuan H3 chét dé lai cho cha la 6ng Pham Vin D, 6ng D tang cho lai cac chi,
trudc day trén thira dat nay cé san mot cin nha, dén khoang thang 01/2015 cac
chi stra chira lai va cat kién c6 cho dén nay, cac chi khong ¢ lan dat caa anh B
nén khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién caa anh B.
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Tai phién hoa giai ngay 08/8/2017 cua Toa an nhan dan huyén C 6ng Q
thira nhan phia bi don cac chi H ¢6 14n sang dét cua anh B c6 dién tich ngang
rong khoang 0,9m dai hét dat va dong ¥ tra lai tri gia bang tién la khoang
100.000.000d. Tai phién toa hom nay 6ng Q khai la thira dat cua cac chi H lan
sang dat ong Luong Van L va lan ra muong 16 cua tinh 16 cua tinh 16 875, khong
c6 lan dat caa anh B, nén khong ddng ¥ theo yéu cau cua anh B.

- Nguoi ¢6 quyén va nghia vy lién quan:

Ong Pham Vian D uy quyén cho 6ng V5 Minh Q ¢ y kién gidng y kién
phia bi don néu trén.

* Ban an dan su so tham sb: 204/2019/DS-ST ngay 25 thang 10 nam 2019
cia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang d3 4p dung khoan 9, Piéu 26;
Diém a, khoan 1, Diéu 35; Biém c, khoan 1, Biéu 39; Khoan 1, Piéu 147; Diéu
271 va biéu 273 cua Bo luat Té tung dan sy. Can cir vao Diéu 166, 288 va 357
B luat dan su.Can cir cac Diéu 97, 98, 99, 100 va khoan 1, Piéu 170 Luat dat
dai. Can ci Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hai.

Xir: 1. Chap nhan yéu cu khai kién cua anh Lé Thanh B.

- Budc chi Pham Thao H, Pham Mai H1 va Pham Xuan H2 lién dai tra tra
lai cho anh B phan dat lan chiém co dién tich: Huéng Bac giap thua dat cia cac
chi Hdai 25,79m; Huéng Nam giap phan con lai thira dat 220 cia anh B dai
25,81m; Huong Pong giap kénh muong tinh 16 875 rong 1,28m; Huong Tay
giap phan con lai thira dat 220 cua anh B rong 1,08m. Téng dién tich la 30,3m?,
thuoc mot phan thira dat sé sé 221, t& ban @6 sé 30, tién tich 174,8m> Pugc cap
gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 CH 02673, ngay 07/11/2014 cap cho chi
Pham Thao H, Pham Xuén H2 va Pham Mai H1. Tra bang gia tri bang tién la
609.666.300 dong. (Sau tram I& chin triéu, sau trim sau muoi sdu nghin, ba trim
d6ng). Tra sau khi an co hiéu luc phap luat.

- K& tir ngay anh B c6 don yéu cau thi hanh an néu cac chi H cham thyc hién
ng[ﬁa vu tra tién thi hang thang con phai chiu ‘thém tien 1ai cham tra theo muc lai
suat duoc quy dinh tai Bieu 357 va khoan 2, Bicu 468 Bo luat dan su.

- Chi Pham Thao H, Pham Mai H1 va Pham Xuan H2 dugc quyén s& hiru
phan dit 30,3m*. Do phan dat nay dugc cap glay chang nhén quyén sir dung dat

cho cac chi Huy. Do d6 khong can Iap thu tuc cap lai gidy chang nhan quyén sir
dung dat. (C6 so d6 ban vé kém theo).

2. V& an phi: Chi Pham Thao H, Pham Mai H1 va Pham Xuan H2 lién doi
chiu 28.386.600d6ng (Hai muoi tam triéu, ba tram tdm muoi sau nghin, sau trim
d6ng) an phi dan su so tham. Hoan lai tién tam ¢ng an phi cho anh B 200.0004
tai bién lai thu s6 03749, ngay 12/6/2015 va 300.000d tai bién lai thu s6 06372,
ngay 15/12/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo cua duong su.

* Ngay 04 thang 11 nam 2019, b1 don chi Pham Thao H, chi Pham Mai H1,
chi Pham Xuan H2 va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Van D
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khang cao yéu cau Toa an cip phiic tham xét xir theo hudng huy ban 4n so tham
s6 204/2019/DS-ST ngay 25 thang 10 ndm 2019 cua Toa an nhén dan huyén C,
tinh Tién Giang, khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa, 6ng Q dai dién uy quyén cua bi don van giir nguyén yéu cau
khang cao. Ong N dai dién ty quyén caa nguyén don khong dong y véi yéu cau
khang céo cua bl\dorn dé nghi gllu’ nguyén an so tham. Cac duong su khong thoa
thuan vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang phét biéu quan diém:

+ V& td tung: K& tir ngay thu Iy vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xet

xt va nhimg ngudi tham gia t6 tung tudn thu ding quy dinh Bo luat TS tung
Dan su.

+ V& ndi dung: An so tham c6 nhiéu thiéu sot, diéu tra thu thap chung cir
day du nhu: An tuyén dién tich 30,3m” nhung so dd dit thé hién 36,1m?; 6ng N
nhan chuyén nhuong dat cua ong D dién tich 2.000m2, khong c6 do dac, khi do
ong duogc cap dién tich 2.058m?. VAy co sd nao 6ng Nthiéu dat, vi sao dién tich
tang 1én; Bién ban do dac cip gidy chting nhan quyén str dung dat cho 6ng N, co
chir ky giap ranh cua ba H3, nhung ba H3 da chét trudc d6, nén can lam rd thu
tuc cap gidy ching nhan c6 hop phap hay khong; So do dat chuyen nhuong co
nhiéu cho stra chira s6 liéu; Kich thudc tir can khi cip doi quyén sir dung dat
chua duoc 1am 13... Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr hily an so tham, chua xét
yéu cau khang céo cua bi don.

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr dd duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién va nhiing quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Hoi dong xét xir nhan thay: Nam 1995 Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang
giai quyét tranh chp quyén sir dung dit giira nguyén don 6ng Bui Quang N va
bi don ba Vo Thi Xuan H3. Tai ban an 476/1996/DSPT ngay 23/12/1996 cong
nhin ba H3 dugc quyén sir dung 137,5m% Ban an khong kém theo so d6, nhung
phan ban an c6 nhan dinh theo so d6 do dac ngay 17/5/1995.

- Nguyén don anh B khoi kién cin ¢t vao Bién ban vé viéc kiém tra dién
tich khiéu nai ngay 17/5/1995 dé 1am co s& khai kién. Cho rang, bi don céc chi
H chi dugc cong nhan phan dit 137,5m* (ngang 5,5m x 25m), do dac thyc té
ngdy 26/02/2016 thi dién tich dét cua bi don ngang 7m, du 36,1m?. Khi do dac
thue té dat nguyén don dién tich 391,1m? so véi dién tich 421,4m” duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung, giam 30,3m? nén yéu cau bi don tra lai dat cho
nguyén don.

- Bj don cho rang khi thi hanh ban an 476/1996/DSPT ngay 23/12/1996.
Co quan thi ha‘mh an di giao dat cho bi don theo bién ban ngay 16/6/1997 dién
tich 137 ,5m’ (ngang 6,4m X 21 /48m). Khi do dac thyc t€ dat bi don dién tich
174m so voi dién tich 174, 8m? duoc cap glay chirng nhan quyen st dung, giam
0,8m?. Céc bi don cho ring, dat duoc cip quyén st dung dat theo dung bién ban



Co quan Thi hanh an giao. Viéc dién tich ting 1én tir 137,5m” 1én 147.8m” 1a do
do dac V-LAP va lan kénh cong cong.

[2] Nhan thdy, cap so thAm con thiéu sot chua diéu tra thu thap chung ctr
lam r6 cac ndi dung sau:

- Cap so tham chua xem xét so dd ngay 17/5/1995 hay so dd ngay
16/6/1996 co gia tri phap ly dé xem xét yéu cau cua cac bén. Hd so chua thé
hién trich luc so dd dat kém theo ban 4n so tham, phtc tham.

- Tda cép so tham ciing chua lam rd Co quan thi hanh 4n thi hanh ban 4n
giao dat dua trén co sd nao, so dd nao.

- C4p so tham can ctr so d6 ngay 26/02/2016 dé giai quyét. Tuy nhién, so
d6 nay phia bi don khong dong ¥, vi ranh dat canh Bic giap voi ong Nguyén
Vian L bi don khong thong nhat ranh dat (tir mi hang rao cta éng L dén mi nha
ctia bi don). Nhung so d6 khong thé hién phan ranh bi don khong thong nhat
dién tich 1a bao nhiéu. Mic khac, bi don chi H yéu cau do dac lai chiéu ngang
ctia dat 6ng N thé hién tai so dd ngay 17/5/1995 trude khi sang tén cho anh B,
anh T1 xem viéc dat anh B giam dién tich c6 phai do bi don Ian ranh khong hay
giam do con trong dat ong N, anh T1. Cép so thim chwa xem xét hoic trich luc
hé so c6 kich thude so dd dé 1am co s¢ xem xét danh gia dat nguyén don vi sao
c6 vige tang hay giam. Pong thot, tai phién toa, phia anh B khong dong y hop
tac cho do dac, tham dinh, nén cap phuc tham khong thé thuc hién xem xét.

- Phan dat ong N chuyén nhuong cia ong b nam 1990 dién t1ch 2.000m’,
Ong N duoc cp gidy chimg nhan tam bia tring dién tich 2.000m? Nam 2009
ong N duogc cép 3 thra dién tich 2.058m”. Dién tich tdng thém 58m? vi sao, cép
so tham chua lam 13,

- Khi ding ky cap giéy chtmg nhan, ho so thé hién c6 ba H3 ky giap ranh
nhung thyc ra ba H3 da chet khi do dac ky giap ranh. Cép so thAm chua xem xét
tinh hop phap cta hd so cdp gidy ching nhan quyén st dung dat caa nguyén
don.

- Loi khai ctia 6ng L nam 2017 xac dinh ranh dét cta 6ng 1a giap mi tudng
nha chi H, nhung 10i khai 6ng L ndm 2019 x4c dinh ranh dat ciia ong L 1a hang
rao hién nay chir khong phai tuong nha cua chi Huy. Loi1 khai cta ong L trude
sau khong thong nhat, cip so thim chua danh gia tinh trung thuc 10i khai cua
ong L.

Tu nhing 1y do trén, cép so tham chua diéu tra, thu thap, danh gia ching
ctr day di, nén quyét dinh chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don la chua
du co so. Thleu sot trén, cap phac pham khong the khac phuc duoc, dé dam bao
2 cap xét xtr can hay an ban an so tham dé giao cap so tham diéu tra xét xur lai.
Do hily 4n so tham nén Hoi dong xét xir chua xét yéu cau khang cao ctia bi don.

[3] Y kién cua dai dién Vién kiém sat 1 ¢ can ct, phu hop nhan dinh Hoi
dong xét xtir nén dugc chap nhan.

[4] V& an phi: Cac chi Pham Thao H, chi Pham Mai H1, chi Pham Xuan H2
va 6ng Pham Van D khong phai chiu an phi phuc tham.

An phi so tham s& dugc xem xét khi giai quyét lai vu 4n so tham.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Can ctr Khoan 3 Piéu 308 Bo luat T tung déan sy;

Can ctr Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Phin tuyén xi:

1. Huy toan bd Ban an dan sy so tham sé: 204/2019/DS-ST ngay 25 thang
10 nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang

Giag toan bd hd so vé Toa an nhan dan huyén C dé giai quyét lai theo thu
tuc so tham.

2. V¢ an phi:

- An phi so tham s& duoc xem xét khi giai quyét lai vu 4n so tham.

- Hoan lai cho chi Pham Thao H, chi Pham Mai HI, chi Pham Xuén H2,
anh Pham Van D moi nguoi so tién 300.000 dong tien tam ¢ng an phi da nop
theo cac Bién lai thu s6 0002548, 0002549, 0002550, 0002551 ngay 04/11/2019
cuaa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tien Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2
Lugt thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu‘nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc
di€u 6, 7, 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi hanh &n dan su./.

An tuyén voa lac 09 gio 20 phut ngay 29/4/2020 c6 mat 6ng N, 6ng
Quang; Cac duong sy con lai vang mat.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an;
DSPT-2020-T

Lé Thanh Toan



