TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Péc lap — Tw do — Hanh phc

Ban an sb: 20/2020/DS-PT
Ngay 07 - 5 - 2020
V/v tranh chdp quyén sé hau tai
san la quyén si dung dat, tranh
chdp vé thira ké tai san, tranh chap
gigy chitng nhdn quyén si dung dat
va tranh chap hop dong thué nha
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phdan xét xi& phic tham gom co:

Tham phéan — Chui toa phién toa: Ong Nguyén Vian Thuyén

Céac Tham phan: Ong Luong Pirc Duong va ong Nguyén Hong Chuong

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Thanh Nga, la Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bak Nong.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tink Dak Nong tham gia phién toa: Ong
Nguyén Thanh Son - Kiém sat vién,

Ngay 07 thang 5 nam 2020, tai try s& Toa &n nhan dan tinh Dak NOng xét xr
phuc tham ,cﬁng lghai vu an dan su thu Iy SO 01/2020[TLPT-DS pgay 08/01/2020 vé
“Tranh chap quyen s¢ hiu tai san la quyen si dung dat, tranh chap ve thira ke tai san,
tranh chap giay ching nhan quyeén su dung dat va tranh chap hop dong thué nha”

Do bin &n dan sy so thim s6 25/2019/DS-ST ngay 18/11/2019 cua Tda é&n
nhan dan huyén bBak Mil bi khang cao va bi khang nghi.

Theo quyét dinh dua vy &n ra xét xir phtic tham s6 18/2020/QD-PT ngay 06-
3-2020, théng béo thay ddi lich phién tda s 98/2020/TB-DS ngay 16-4-2020 va
quyét dinh hodn phién toa so 17/2020/QD-PT ngay 21/4/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pao Xuan Y va ba Ngo Thi N

Dia chi: 97 X6 Viét Nghé Tinh, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik — vang
mat.

- Ngueoi dai di¢n theo uy quyén cia nguyén don: Chi Pao Thi Minh P (Giay
uy quyén ngay 17/11/2017)

Pia chi: D32 Huy Can, phudng T, thanh phé B, tinh Dak Lak — c6 mit.

- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don:

~ Luétsu Nguyén Dinh H - Chi nhanh Cong ty Lut TNHH MTV T tai I:)ék
Lak, thugc Poan Luat su tinh Dak Lak; dia chi: 159 Lé Thanh Tong, thanh phd B,
tinh bak Lak — c6 mat.

Luat su Luong Minh K — Van ph(‘)r}g Luat su H, thudc BO?I’I luat su tinh ik
Nong, dia chi: To 1, phuong N, thanh pho G, tinh Bak Nong — vang mat.



2. Bi don: Chi Ng6 Thi N

Dia chi: S6 25 duong s6 5, thon 1, xa H, thanh phé) B, tinh Pdk Lik — ¢6 mat.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Anh L& Quang Tr (Gidy ty quyén
ngay 21/12/2017)

Dia chi: 166 Phan Chu Trinh, phuong T, thanh phé B, tinh Dik Lik — c6 miit.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ch,i Nguyén Thi ,Kim A; Dia chi: S6 216 Tran Hung Pao, thi tran Pak
Mil, huyén bBak Mil, tinh Bak Nong.

3.2. Chau bao Anh M, sinh ngay 03/8/2003.

3.3. Chau Bao Minh A, sinh ngay 29/5/2006.

3.4. Chau Bao Minh Kh, sinh ngay 09/7/2011.

Cung tra tai: S6 25 duong sb 5, thon 1, xa H, thanh phd B, tinh Dik Lak.

Nhing ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan déu ving mit.

- Nguoi dai dién theo phap ludt cua cac chau Dao Anh M, Dao Minh A, Dao
Minh Kh: Chi Ngd Thi N1 - 1a me d¢; dia chi: SO 25 dudng s6 5, thon 1, xa H,
thanh pho B, tinh Bak Lak — c6 mat.

NQI DUNG VU AN

1. Theo don khdéi ki¢gn, qua trinh gidgi quyét vu an va tai phién toa, nguoi
dgi dién theo dy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Trudc nam 2000, 6ng Pao Xuan Y la chu dai ly X c6 giao dich mua ban
phan bon véi dai ly T do 6ng Nguyén Tién H va ba Tran Thi T 1am cha. Thang
9/2000, 6ng Y thanh Iap Doanh nghiép tu nhan thwong mai dich vu X (sau day viét
tat 1a Doanh nghiép) va giao cho con trai 13 anh Dao Minh D dung tén chu doanh
nghiép theo gidy to va duoc tra luong dé thuc hién cac cdng viée duoc giao trong
qua trinh diéu hanh doanh nghiép.

T ndm 2001 dén ndm 2003, Doanh nghiép va dai ly T tiép tuc cac hoat dong
mua ban phan bén cé chuyén giao ng tir Pai ly X qua, nhung sau d6 do dai Iy T
khong c6 kha ning tra ng nén Doanh nghiép da khoi kién ra Toa an. Tai Quyét dinh
cong nhan su thoa thuan cia cac duong sy s6 02/2003/DSST ngay 27/01/2003 cua
Toa an nhan dan huyén Bak Mil, 6ng Nguyén Tién H va ba Tran Thi T dong y tra
cho Doanh nghiép s6 tién 307.850.6004.

Do 6ng H ba T khdng c6 tién dé thi hanh quyét dinh, co quan thi hanh 4n dan
su huyén Pik Mil da ké bién tai san cua ong ba (16 dat hién dang tranh chap trong
vu 4n) dé ban dau gia. Luc ndy, anh Pao Van Kh 14 con trai 6ng ba Y N, duoc dng
ba giao phu trach kinh doanh tai dja ban huyén Dak Mil duoc giao lién hé véi Thi
hanh an dé mua dau gia. S6 tién ma anh Kh dung dé mua dau gia 1a tién cua éng Y,
ba N. Sau khi dong tién cho co quan thi hanh an Pak Mil thi anh Kh dem bién lai
vé nop lai cho ong Y, ba N; sau khi mua dugc tai san dau gia va dugc cap giay
chting nhan quyén st dung dat vao nam 2005, anh Kh ciing giao lai gidy to cho dng
Y, ba N.



Nam 2017, anh Kh mat, chi Ngd Thi N1(vo anh Kh) khong dong y l1am thu
tyc sang tén dé tra lai quyén str dung dat cho 6ng Y, ba N. Vi vay 6ng Y, ba N khoi
kién y&u cau Toa an xac dinh quyén s¢ hiru, budc chi N1 phai sang tén cho dng ba
d6i véi thira dat sé 70, to ban d6 sé 05, dién tich 840m?, toa lac tai $6 216 duong
Tran Hung Dao, thi tran D, huyén M, tinh Pak Nong theo gidy chang nhan quyeén
st dung dat AD 023437 do Uy ban nhan dan huyén Bak Mil cap ngay 17/4/2005
ding tén anh Pao Van Kh.

2. Bi don chi Ngbd Thi N1, ngwoi dgi dién theo sy quyén cia bi don anh Lé
Quang T trinh bay:

Chi Ngd Thi N1 va anh Pao Van Kh két hon ndm 2002 va c6 03 ngudi con
chung la Dao Anh M sinh ngay 03/8/2003, Pao Minh A sinh ngay 29/5/2006, Pao
Minh K sinh ngay 09/7/2011. Qua trinh chung sbng, vo chdng anh chi tao lap duoc
mot s6 von. Nam 2004, anh chi ding sé von nay dé nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat thong qua dau gia caa doi thi hanh &n dan sy huyén Dik Mil (16 dat dang
tranh chip v6i nguyén don). Nam 2005, 16 dét dwoc cap gidy ching nhan quyeén st
dung dat dung tén anh Kh. Nam 2017, anh Kh chét khong de lai di chic. Nay 6ng
ba Y N 1a bd me chdng chi khoi kién yéu cau chi sang tén gidy chiing nhan quyeén
sir dung dat noi trén thi chi khong dong v, vi day 1a tai san cta gia dinh chi.

Bén canh do, chi cling c6 don yéu céu phan t6, don yéu cau doc lap dé _nghi
Toa an buoc ong Y, ba N phai tra lai glay chang nhan quyén sir dung dat so AD
023437, yéu cau phan chia di san thira ké, cu thé: Di san thira ké 1a Ve quyén sir
dung dat va tai san trén dat cua thira dat dién tich 840m?, toa lac tai s6 216 dudng
Tran Hung Pao, thi trin M, tinh Pik Néng (thta dat tranh chap). Hang thura ké
gom 06 ngudi: B6 me dé anh Kh 1 6ng Pao Xuan Y, ba Ngo Thi N, vo anh Khoa
la chi Ngb Thi N1, cac con Pao Anh M, Pao Minh A, Pao Minh K1. Chj yéu cau
chia 1/6 di san thira ké 1a ¥ thira dat va tai san trén dat, twong dwong 1/12 nha dat.
Véi tu cach 1a dong so hiru, dong thira ké, dai dién phan thira ké cho cac con, la
nguoi chiém phan 16n tai san va dang quan ly tai san, vi vay dé nghi Toa an giao
cho chi 1a ngui truc tiép quan ly, sir dung va dung tén trén Giay chiing nhan quyén
st dung dat. Chi dong y thanh toan cho bé me chong 1a ong Pao Xuan Y cung vo
la Ngd Thi N mdi nguoi 1/6 di san thira ké, twong dwong 1/12 gia tri ca tai san.

3. Theo yéu cdu phdn té cia bi don vé chia di sdn thira ké, nguoi c6 quyén
\gi va nghia vu lién quan éng Pao Xudn Y, ba Ngé Thi N trinh bay: Ong Y va ba
N 14 cha me dé cta anh Pao Vian Kh, anh Kh khong nhan bat ky ai 1a cha me nuéi.
Nam 2017 anh Kh chét, trudc khi chét anh Kh c6 viét di chic khéng thi 6ng ba
khong biét. Tai san hién dang tranh chap la anh Kh mua d4u gia thi hanh an. Nguon
goc s tien mua dau gia 1a cua 6ng ba, 6ng ba chi ty quyén cho anh Kh tham gia
dau gia. Viéc chi N cho rang day la tai san chung cta vo chong 1a khong dung. Do
d6, ong ba khong dong y véi yéu cau chia di san thira ké cua chi N, vi day 1a tai san
cua 6ng ba.

4. Ngwoi bdo vé quyén va lei ich hgp phép cia nguyén don, ludt sw
Nguyén Pinh H trinh bay: Dé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan yéu cau
khang céo cua bi don, giit nguyén ban an so tham. Bugc bi don ba Ngb Thi N phai
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c¢6 nghia vu sang tén Gidy chiing nhan quyén st dung dat doi vai thia dat sb 216
Tran Hung Pao, thi tran D, huyén M, tinh Pak Nong cho 6ng Pao Xuan Y va ba
Ngb Thi N, vai céc ly do sau:

Tha nhat: Viéc dang ky mua, tién hanh mua d4u gi4 tai san 1a y chi, nguyén
vong va chu dich ctiia 6ng Pao Xuan Y. Khi co quan thi hanh 4n c6 thong bao ban
dau gia tai san cua 6ng H, ba T thi 6ng Pao Xuan Y ¢6 lam don xin mua tai san
(lay tén ngudi dang ky 1a Bao Van K), chix viét va chit ky trong don déu la cua 6ng
Y, nguoi tryc tiép nop dé tham gia ding ky dau gia ciing 1a ong Y (ky tén 1a Pao
Vian Kh).

Tha hai: Viéc chap hanh nghiém tac su phan céng cong viéc trong gia dinh,
viéc hoan thanh cong viéc, bao cao két qua, nop lai ching tir da khing dinh ngudn
tién cta gia dinh 6ng Y, ba N. Sau khi trang dau gia, 6ng Y di chi dinh giao viéc,
giao tién cho anh Kh di nop tai co quan thi hanh an, sau d6 anh Kh giao lai 04 bién
lai thu tién ban géc, hién 6ng Y dang luu giit va da cung cap cho Toa én.

Tha ba: Pai ly X, Doanh nghiép tu nhan thwong mai X thyuc chat 1a mé hinh
hoat dong gia dinh. Ba, me lam chu va diéu hanh, cac con ciing lam chung va
huong luong. Mot ngudi trong s6 cac con thay ba, me lam chi doanh nghiép dai
dién phap luat. Nén viéc lam cia cac thanh vién khi lién quan dén cac co quan chuc
nang phai co gidy uy quyeén.

Tha tu: Sau khi thanh toan tién dau gia cho co quan Thi hanh an, 6ng Pao
Xuan Y d tryc tiép V|et glay thoa thuan vai 6ng Nguyén Tién H dé mua them phan
hang rao tuong xay, COng sat, ludi rao. Chi co chu so hitu tai san mai ¢ quyét dinh
tén tao, xdy dap, gia c6 va bao vé tai san caa chinh minh. Chi c6 chi sé hitu moi
thoa thuan mua thém dé gia ting tai san caa minh.

Th ndm: Can ctt hop dong thué nha Iap ngay 25/9/2017 giita 6ng Pao Xuan
Y va ba Nguyén Thi Kim A thi 6ng Y dang cho ba Kim A thué nha trong thoi han 2
nam ké tir ngay 27/9/2017 dén ngay 27/9/2019, gia thué 1a 2.000.000 dong/thang.
Khi ky hop déng c6 xac nhan cua té dan phd (6ng Hoang Xuan N). Nhu vay, sau
khi 6ng Kh mat, viéc tiép quan, s& hitu, str dung tai san dé tao ra thu nhap, gia tri
méi 12 dng Y, ba N. Néu noi rang tai san duoc mua dau gia hinh thanh tir nguon
tién ciia vo chong 6ng Kh, vi sao ba N khong cd y kién gi khi dng Y cho thué nha.
Pén khi 6ng Y, ba N khoi kién ra Toa thi ba N1 méi phan t6 doi nha, doi chia tai
san thira ké.

Tai ban 4n so tham s6 25/2019/DS-ST ngay 18/11/2019 ciia Tda &n nhan
dan huyén Pik Mil da quyét dinh:

Can ctr Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 4 Diéu 91;
Diéu 144; biéu 147 caa Bo luat t tung dan sy nam 2015. Ap dung cac Diéu 105,
Diéu 164, cac diéu 165, 221, 222, 223, 474, 611, 612, 613, 623, 656, 660 Bo luat
dan sy nam 2015; Diéu 105, Diéu 106 Luat dat dai 2003; Diéu 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va su dung an phi va Ié phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Pao Xuan Y va ba Ngo Thi N. Budc
Ngb Thi N1 va c&c chau Pao Anh M, Pao Minh A, Pao Minh K1 1a cac dong thira
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ké ctia anh Kh phai c6 nghia vu sang tén gidy chu‘ng nhan quyén sir dung dat dbi
v6i thira dat so 70, to ban d6 s6 05 dién tich 840m? toa lac tai s6 216 duong Tran
Hung Pao, thi trdin D, huyén M, tinh Pak Néng theo glay chting nhan quyén sir
dung dat AA 023365 do Uy ban nhan dan huyén Pik Mil cap ngay 17/4/2005 dung
tén Dao Van Kh sang cho 6ng Pao Xuan Y, ba Ngo6 Thi N.

2. Vé thoi han thi hanh: Theo trinh ty thi hanh 4n dan sy.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Dik Mil thu hdi, diéu chinh va cép gidy
chting nhan quyén st dat dbi voi thira dat s6 70, to ban do sb 05 dién tich 840m?
toa lac tai s6 216 dudng Tran Hung Dao, thi trin D, huyén M, tinh Pik Nong theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat AA 023365 do Uy ban nhan dan huyén Pik
Mil cap ngay 17/4/2005 dung tén Dao Vin Kh sang cho 6ng Pao Xuan Y, ba Ngb
Thi N khi cac duong su c6 don yéu ciu.

3. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ctia ba Ngo Thi N1 vé viéc yéu cau chia
tai san thira ké va budc ong Pao Xuan Y va ba Ngo Thi N tré lai gidy chimg nhan
s6 AA 023365, di voi thira dat s6 70, to ban do s6 05 dién tich 840m? toa lac tai s6
216 duong Tran Hung Pao, thi tran D, huyén M, tinh Dak Nong do Uy ban nhan
dan huyén Dak Mil cap ngay 17/4/2005 ding tén Pao Vian K.

4. Pinh chi yéu cau phan té vé viéc yéu cau huy hop doéng thué nha gitia 6ng
Pao Xuin Y, ba Ngo Thi N v6i ba Nguyén Thi Kim A d6i véi can nha s6 216 Tran
Hung Pao, thi tran B, huyén M, tinh Pak Nong.

5. V& an phi: Budc Ngo Thi N1 phai nop 71.712.615 d (Bay muoi mot triéu
bay tram muoi hai nghin ddng) tién 4n phi dan su so tham, dugc khau trir s6 tién
tam Ung 4n phi phan t5 d3 ndp 725.000 dong theo bién lai sé 0000814, ngay
23/01/2019, ba Ng6 Thi N1 con phai nop 1a 70.987.615 d (bay muoi tri¢u chin tram
tam bay nghin sau tram muoi lam ddng) va tra lai cho 6ng Pao Xuan Y va ba Ngb
Thi N s6 tién tam Ung an phi da nop 300.000d (Ba trdim nghin dong) theo bién lai
s6 0000771 ngay 05/12/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Pik Mil.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung va thong bao quyén khang céo.

Ngay 28/11/2019, bi don Ngo Thi N1 khang céo toan bo ban an so tham.

Ngay 03/12/2019, Vién kiém sé&t nhan dan huyén Bak Mil c6 khang nghi s6
29/QDBKNPT-VKS-DS véi ndi dung nhu sau:

Toda 4n so tham chap nhan yéu cau cia nguyén don vai ly do tong so tién
460.000.000d mua tai san thi hanh an la cua nguyen don (6ng Dao Xuan Y),
nguyén don la ngudi Viét don xin mua tai san dau gia, glay Chu:ng nhan quyén st
dung dat cung nhu cac bién lai nop tién mua tai san ban dau gia déu do nguyen don
cét giir... ma khong xem xét nguoi du’ng don xin mua tai san, ngudi nop tién cac
bién lai, hop dong chuyén nhuong va gidy chung nhan quyén sir dung dat, hop
ddng cho thué nha (truéc khi chét) déu ding tén anh Kh.

Tai hd so vu an chi thé hién nhat ky do ba Ngd Thi N, chi Dao Minh P viét
c6 sd tién 203.367.000d, khong thé hién sb tién 256.633.000d. Tai phién toa,
nguyén don trinh bay sé tién 256.633.000d duoc can trir thi hanh an, nhung bién lai
thu tién caa doi thi hanh &n thé hién anh Kh nop tién mua tai san dau gia truéc thoi
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diém anh D (chu doanh nghiép X) nhan tién dugc thi hanh an. Nhu vay, trong tong
s6 460.000.000d 1a tién mua tai san thi hanh an, éng ba Y N chting minh dugc
203.367.0004d 1a cua 6ng ba, 256.633.000d con lai dugc xac dinh la cua anh Kh.
Vay, tai san dang tranh chap thudc quyén sé hitu chung cua ong Pao Xuan Y, ba
Ngb Thi N, anh Bao Vian Kh, theo ty ¢ twong tng gid tri tai san cua 6ng Y, ba N la
44,2%, gi4 tri tai san caa anh Kh 1a 55,8% tong gia trj tai san. Do d6, can chap nhan
mot phan yéu ciu cia nguyén don va mot phan yéu cau caa bi don.

Bén canh d6, viéc Toa an khdng budc bi don ndp an phi trong trueong hop
toan bo yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan; budc bi don phai ndp an phi doi
v6i ni dung ho khong yéu cau (chi N1 chi yéu cau chia 1/6 di san thira ké 1a ¥
thira dat va tai san trén dat, tiwong duwong 1/12 gla tri nha dat; khong yéu Cau chia
Vs thita ddt con lai nhu’ng Téa dn van bugc ngp an phi) 1a sai sét. Do dé, can sira
ban 4n so tham vé phan &n phi.

Tai giai doan phic tham, ngay 28/4/2020, bi don chi Ng6 Thi N1 c6 don xin
rdt y&u cau phan té vé chia di san thura ké.

Tai phién toa, sau khi tranh tung, dai dién theo uy quyén ciia nguyén don va
nguoi bao vé quyén, lgi ich hop phép cho nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi
kién, dé nghi HbXX khong chap nhéan yéu cau khang céo cua bi don va dong y voi
viéc rut yéu cau phan té caa bj don vé chia di san thira ké.

Bi don chi Ngd Thi N1 va nguoi dai dién theo ty quyén caa bi don dé nghi
HDPXX khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc budc phai sang
tén giay chiing nhan quyén str dung dét cho nguyén don.

Tai phién toa phc tham, dai dién Vién kiem sét nhan dan tinh Bak Nong rit
quyét dinh khang ngh1 s6 29/QDKNPT-VKS-DS ngay 03/12/2019 cua Vién kiém
sat nhan dan huyén Pik Mil va phét biéu quan diém vé giai quyét vu an nhu sau:
V& té tung: Tham phan, Hoi dong xét xiar, Thu ky phién toa d thuc hién ding trinh
ty, thu tuc t6 tung trong viéc xét xu vu an; cac bén duong sy thuc hién dung quyén
va nghia vu cia minh theo quy dinh cta phap luat; vé noi dung: Can ctr khoan 1
Piéu 308 cua Bo Luat té tung dan su, dé nghi HDXX khéng chap nhan toan bo yéu
cau khang co cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao cac ching cw, tai liéu luu trong hd so va két qua xét hoi, tranh
tung tai phién tod, Hoi dong xét xt xét thay:

[1]. Xét khang céo cia bi don ddi véi toan b ban an so tham

[1.1]. Vé yéu cau khéi kign ciia nguyén don buéc bi don phdi sang tén gidy
chizng nhdn quyén si dung dit

[1.1.1]. Vé hinh thize don khéi kién: Ngay 05/12/2017, Toa &n cap so tham
nhan don va ban hanh thong bao thy Iy vu &n. Tai don yéu cau ciia nguyén don ghi
Pon dé nghi gitp d& thay doi tén chu tai san 1a khong dung hinh thire don khoi kién.

[1.1.2]. Vé ngi dung khdi kién:



[1.1.2.1]. Nguyén don 6ng Y ba N yéu cau chi N1 phai sang tén gidy ching
nhan quyén str dung dat dang tén anh Kh (chong chi N1, dong thoi 1a con dé cua
ong ba Y N) sang cho 6ng ba.

Tuy nhién, thay d6i t&n chu tai san (truong hop nay 1a thay doi tén chu so
hitu trén gidy chung nhan quyén st dung dat) thuc chit 1a thu tuc dang ky bién
dong dat dai dugc quy dinh tai khoan 4 Diéu 95 Luat Dét dai 2013. Theo quy dinh
nay, dang ky bién dong dat dai dugc thuc hién trong cac trudng hop Chuyen doi,
chuyén nhuong, cho thué, thira ké, tang cho... quyén st dung dat; thay doi muc
dich, thoi han, hinh thic st dung dat... Pay 1a tha tuc hanh chinh, khdng phai 1a
quan hé phap luat thuoc pham vi diéu chinh caa Bo luat td tung dan su.

Tai Thong bao thu ly vu an, Toa an cép so tham xac dinh quan hé phap luat
1a “Y8u cdu xdc dinh quyén si dung tai sdn doi véi quyén si dung dat” 1a khong 16
rang. Sau khi ban hanh thong béo thay d6i quan hé phap luat, Toa 4n so tham Xac
dinh quan hé 1a “Tranh chap quyén so hitu tai san 1a quyén si- dung dat”, nhung tai
phan quyét dinh cua ban an lai tuyén bugc bi don phai c6 nghia vy sang tén gidy
chting nhan quyén s dung dat cho nguyén don. Nhu vay, cip so tham di xac dinh
khong dung va khong thong nhat quan hé phap luat khai kién dé giai quyét vu an,
lam anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua cac bén duong sy trong vu an.

Truong hop nguyén don tranh chap tai san véi bi don, cho réng dat va tai
san trén dat 1a cia minh, thi phai xac dinh day 1a quan hé “Tranh chap quyén sir
dung dét va tai san trén dat”, nguyén don phai thuc hién tha tuc tién t6 tung (hoa
giai tai dia phuong); 18 ra trong trudng hop nay, Toa an cap so tham khi nhan don
khoi kién phai giai thich cho nguyén don trong viéc xac dinh lai quan h¢ phap luat
khoi kién phu hop vai noi dung yéu cau khoi kién cta nguyén don dé giai quyét vu
an theo dung trinh tu, quy dinh caa phap luat té tung dan su.

Trong vu an nay, yéu cau khoi kién caa nguyén don budc bi don sang tén
glay chting nhan quyén sir dung dat va Toa &n cap SO tham tuyén xu chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don 1a khong thudc tham quyén giai quyét cua Toa an va
trai quy dinh cta phap luat. Do d6, can can ct Diéu 295, Diéu 289, diém g khoan 1
Diéu 217, diém d khoan 1 Diéu 192 B luat té tung dan sy, dinh chi d6i véi yéu
cau khoi kién cia nguyén don.

[1.1.2.2]. Viéc co quan thi hanh an dan sy huyén Dak Mil ké bién tai san caa
6ng Nguyén Tién H va ba Tran Thi T ban dau gié la thi hanh quyét dinh cta Toa an
da c6 hiéu luc phap luat (Quyét dinh cong nhan sy thoéa thuan cia cac duong su s6
02/2003/DSST ngay 27/01/2003 cia Toa an nhan dan huyén Pak Mil). Anh Pao
Vin Kh 1a nguoi mua trang dau gia theo trinh tu, thu tuc hop phap. Co quan co
tham quyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho anh Kh ciing da thuc hién
theo trinh tu, thii tuc phap luat quy dinh va Ia thuc hién viéc thi hanh quyét dinh co
hiéu luc phap luat. Trong qué trinh thi hanh 4n (hon 12 nim, tir nim 2005 dén
2017), cac quyét dinh cua co quan thi hanh an ciing nhu gidy chiing nhan quyén st
dung dat khdng co kién nghi, khiéu nai hay khoi kién gi, nhung Toa an so tham
chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, budc bi don phai sang tén gidy chiing
nhan quyén str dung dat 1a da vé hiéu hoa, huy bo cac quyét dinh co hiéu luc phép
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luat ciia Toa an, co quan thi hanh 4n ciing nhu co quan ¢ tham quyén vé quan ly
dat dai 1a trai quy dinh cta phap luat.

[1.2]. Vé yéu cdu phdn té ciia bi don chia di san thira ké

Ngay 28/4/2020, bi don c¢6 don xin rat yéu cau phan té chia di san thura ké,
HPXX xét thay:

Diéu 299 Bo luat t6 tung dan su chi quy dinh quyén rat don khéi Kién truéc
khi mé phién toa hoic tai phién toa phic thim ddi voi nguyén don. Tuy nhién,
khoan 4 Bicu 72 B luat to tung dan sy quy dinh “ Déi véi yéu cau phan to thi b
don co quyen nghia vu Cua nguyén don quy dinh tai biéu 71 cua B4 lugt nay” Tai
khoan 2 Diéu 71 quy dinh: “Nguyén don c6 quyén thay déi néi dung yéu cau khai
kien; ruat met phan hogc toan bg yéu cau khai kién”. Diéu nay ciing pht hop Vi
nguyén tic quyén quyét dinh va dinh doat ciia duong su tai khoan 2 Piéu 5 Bo luat:
“Trong qué trinh gidi quyét vu viéc dan sy, dwong sir ¢6 quyén cham dirt, thay doi
yéu c4u cia minh hogc théa thudn véi nhau mét cach tw nguyén, khong vi pham
diéu cam cua ludt va khéng trai dao dirc Xa hoi.

Tai phién toa phic tham, nguyén don chap nhan yéu cau rat phan té caa bi
don. Do vay, HDXX can cr khoan 2 Diéu 71; khoan 4 Diéu 72 va diém b khoan 1
Diéu 299 B6 luat té tung dan su, chap nhan viéc rat yéu cau phan t vé chia di san
thira ké caa bi don chi Ngbd Thi N1 va quyét dinh huy, dinh chi giai quyét ddi Véi
phan yéu cau chia di san thira ké.

[1.3]. Vé yéu cau phdn té bugc nguyén don phdi tra lgi gidy chigng nhgn
quyén si dung dat

Piéu 105 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh: “1. Tai san la vdt, tié‘n, gidy to co
gia va quyén tai san; 2. Tai san bao gom bdt dong san va déng san...

Vé quyen tai san, Piéu 115 BLDS 2015 quy dinh: “Quyén tai san la quyén
tri gia duoc bang tién, bao gom quyen tai san ddi véi ddi teong quyén sé hiru tri
tué, quyén sir dung ddt va cac quyen tai san khdc”.

Khoan 16 Piéu 3 Luat Dat dai 2013 quy dinh: “Gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat 1a chitng thu phap 1y
dé Nha niréc xac nhdn quyén siz dung dat, quyén sé hiru nha ... ”.

Nhu vy, theo cac quy dinh néu trén, Gidy chiing nhan quyén st dung dat
khong phai Ia tai san hay quyen tai san, nd chi la chimg thu phap 1y thé hién quyen
su dung dat, quyen s& hitu nha, tai san gan lién voi dat, do d6 khéng thudc tham
quyén giai quyét caa Toa an.

Trong truong hop nay, duong sw €O thé yéu cau co quan chure nang gidi
quyét theo tham quyén budc nguoi chiém gitr bat hop phap gidy chiing nhan quyén
su dung dat phai tra lai cho chu so hiru, nguoi chiém hitu hop phép. Trong truong
hop giay to bi mat thi cha sé hitu, nguoi Chlem httu hop phap c6 quyén dé nghi co
quan chirc nang c6 tham quyen Cap lai gidy to bi mat theo quy dinh cia phéap luat.
Bén co Io| trong viéc 1am mat gidy to phai chiu toan bo chi phi, 18 phi trong viéc
cap lai gidy to méi.



Toa an cip so tham vién dan nguyén tic Toa an khong duogc tir chdi giai
quyét vu an dan su vi Iy do chua c6 diéu luat dé ap dung quy dinh tai khoan 2 Biéu
4 cua Bo luat t6 tung dan sy 2015 d@é thu ly, giai quyét 1a khong pht hop. Do do,
can cin ct Diéu 295, Diéu 289, diém g khoan 1 Diéu 217, diém @ khoan 1 biéu
192 Bo luat t tung dan su, dinh chi yéu cau caa bi don vé viéc budc nguyén don
tra lai gidy chang nhan quyén sir dung dat.

[2]. Trong vu &n nay, Toa &n cap so tham c6 mat s6 vi pham sau day:

[2.1]. Vé xdc dinh &n phi

[2.1.1]. Bi don dong tam ung an phi 3 lan, cho 3 yéu cau phan t6 la yéu cau
huy hop dong thué nha, yéu cau chia di san thura ké va yéu cau tra lai gidy chang
nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, Toa an cip so tham chi xem xét an phi ddi véi
yéu cau chia di san thira ké (buoc bi don ngp 71.712.615d &n phi dan su so tham,
duoc khau trir 425.000d tam (g da nop) ma khong xem Xét an phi dan su so tham
d6i vai 2 yéu cau hay hop dong thué nha va yéu cau tra lai giay chang nhan quyén
sir dung dat 12 sai sot.

Vé &n phi ddi véi yéu cau chia di san thira ké, Toa an cip so tham ciing tinh
sai, lam anh huong dén quyén loi cua bj don, cu thé: Bi don chi N1 chi yéu cau
chia 1/6 di san thira ké 1a % thira dat va tai san trén dat, twong duong 1/12 gia tri
nha dat. Chimg thu tham dinh gi4 s6 58/2018/BTA.CT ngay 05/11/2018 caa Cong
ty TNHH Tham dinh gia BTA Viét Nam xac dinh gia tri tai san tranh chap la
3.412.151.000d. Bi don yéu cau chia 1/6 di san thtra ké 12 %2 tai san néi trén, tuong
duong 1/12 gia tri tai san 1a 284.345.917d. Nhu vay, trong truong hop yéu cau nay
khong duoc chap nhan, bi don chi phai dong an phi 5% x 284.345.916d =
14.217.295d. Do d6, Toa 4n so tham budc bi don phai ndp an phi 71.712.615 d 1a
sai quy dinh va anh hudng dén quyeén loi cua bi don.

Bén canh d6, bi don nop tam tng an phi di voi yéu cau chia di san thira ké
1a 425.000d, nhung cap so tham khau trir cho bi don s6 tién 725.000d (bao gom ca
tam Gng 4n phi ddi véi yéu cau huy hop dong thué nha) ciing 1a sai sot.

[2.1.2]. Nguyén don khéi kién yéu cau Toa an budc bi don sang tén gidy
chting nhan quyén st dung dét, Toa an so tham chap nhan yéu cau cua nguyén don,
nhung khong budc bi don ndp &n phi 1a vi pham quy dinh tai khoan 2 Biéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Québc hoi
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly, sir dung an phi va 1¢ phi tda an.

Tuy nhién, do tai cp phlc tham dinh chi yéu cau khoi kién nay, nén can tra
lai tam Gng an phi cho nguyén don va khong budc bi don phai nop an phi.

[2.2]. H6 so vu an thé hién gidy ching nhan quyén sir dung dat déi vai thia
dat s6 70, to ban db s6 05, dién tich 840m? toa lac tai s6 216 duwong Tran Hung
Pao, thi tran B, huyén M, tinh Bak Nong do Uy ban nhan dan huyén Dak Mil cap
ngay 17/4/2005 dting tén Pao Vian Kh ¢6 s6 AD 023437, nhung toan bd ban &n lai
ghi s6 AA 023365 Ia sai sot.

[3]. Tai quyét dinh dua vu &n ra xét xa, Toa an cap phuc tham xac dinh ba
Nguyén Thi Kim A 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Tuy
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nhién, qué trinh giai quyét vu an, tai cap so tham di dinh chi giai quyét dbi véi yéu
cau lién quan dén ba A, tai giai doan phic tham, xét thiy khdng can thiét, do dé
khong tiép tuc xac dinh ba Anh 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

[4]. V& an phi: Do ban an dan sy so thim bj sira, va cip so tham c6 sai sot
trong phan an phi, can ctr khoan 2 Diéu 29, diém b khoan 1 Diéu 299 B luat t6
tung dan sy, khoan 3 Diéu 18 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly, st dung an phi va Ié phi Toa &n, can tinh lai 4n phi nhu sau:

[4.1]. An phi dan si so tham:

- Pdi vai yéu cau khoi kién cua nguyén don: Do yéu cau khaoi kién bi dinh
chi vi khong thudc tham quyén giai quyét cua Toa &n, can tra lai cho nguyén don
300.000d tién tam tng 4n phi so tham da nop.

- Boi véi yéu cau phan t6 cia bi don vé tra lai glay ching nhan quyen su
dung dat: Do yéu cau phan té bi dinh chi vi khong thudc tham quyeén giai quyét cua
Toa an, can tra lai cho nguyen don 300.000d tién tam tmg an phi so tham dé nop.

- Pbi voi yéu cau phan té caa bi don vé huy hop dong thué nha: Do bi don
rat yéu cau phan té va Toa an cap so tham da dinh chi giai quyét doi véi yéu cau
nay, can tra lai cho bi don 300.000d tién tam tmg 4n phi so tham da nop.

- P6i véi yéu cau phan té cia bi don vé chia di san thira ké: Tai giai doan
phuc tham, bi don rat phan yéu cau nay. Can clr diém b khoan 1 Diéu 299 Bo luat
t6 tung dan sy, trong truong hop nay, bi don van phai chiu an phi dan sy so tham
theo quyét dinh ciia Tda an cap so tham va phai chiu mot nira an phi phuc tham.

Pdi voi an phi so thim, nhu di nhan dinh tai muc [2.1.1], can budc bi don
phai nop 14.217.295d tién an phi dan su so tham, dugc khau trir s6 tién 425.000
d6ng tam tmg an phi d nop, con phai nop 1a 13.792.2954.

[4.2]. An phi dan sy phic tham:

Do ban an bi stra, bi don khéng phai chiu an phi dan su phic tham ddi voi
cac noi dung khang co, nhung phai chiu mét nira an phi dan su phdc tham déi voi
viéc rit yéu cau phan té chia di san thira ké. Vi vay, can ap dung diém b khoan 1
Piéu 299 Bo6 luat t6 tyng dan sy, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi, budc bi
don chi Ng6 Thi N1 phai chiu 150.000d an phi dan su phic tham, dugc khau trir
vao 300.0004 tién tam &ng &n phi phlc thim d3 nop theo bién lai s6 0001851 ngay
13/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén ik Mil; tra lai cho chi N1
150.000d.

5. Vé chi phi td tung: Do yéu cau khai kién va phan t6 cua nguyén don va bi
don déu bi dinh chi, nén can stra lai chi phi t6 tung nhu sau:

[5.1]. Do yéu cau khoi kién bi dinh chi, 6ng Pao Xuan Y va ba Ngo Thi N
phai chiu 4.575.615a (lam tron la bén triéu nam tram bdy muoi lam nghin dong)
chi phi do dac, duoc khAu trir toan bo sb tién da nop.
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[5.2]. Do yéu cau khoi kién bi dinh chi, chi Ngé Thi N1 phai chiu
14.267.000d (Muoi bon triéu hai tram sau muwoi bay nghin dong) chi phi dinh gia
tai san, dugc khau trir toan bo sd tién da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2, khoan 4 Diéu 308; Diéu 309; Diéu 311; diém d khoan 1
Diéu 192; diém g khoan 1 Diéu 217; Diéu 299; khoan 4 Diéu 72; khoan 2 Diéu 71;
Piéu 5 Bo luat T tung dan sy nam 2015; khoan 1 Piéu 105, Piéu 115 Bo luat dan
su nam 2015, tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan khang céo cua bi don, sta, hiy va dinh chi mot phan
ban 4n so tham.

1.1. Pinh chi yéu cau khoi kién caa nguyén don vé viéc budc bi don phai
sang tén gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

1.2. Pinh chi y&u cau phan t6 cta bi don vé viéc budc nguyén don tra lai gidy
chting nhan quyén st dung dat.

1.3. Pinh chi yéu cau phan t6 ctia bi don vé huy hop dong thué nha.

1.4. Huay va dinh chi mét phan ban an so tham vé chia di san thira ké.

2. Vé an phi: Can ct khoan 2 Diéu 29, diém b khoan 1 Diéu 299 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015; ap dung khoan 3 Diéu 18, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly, sit dung an phi va I¢ phi toa an:

2.1. Vé an phi dan su so tham:

- Tra lai cho nguyén don 6ng Pao Xuan Y va ba Ngd Thi N 300.000d tién
tam Ung an phi so tham da nop, theo bién lai sé 0000771 ngay 05/12/2017 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Dak Mil.

- Tra lai cho bi don ba Ngoé Thi N1 300.000d tién tam tmg an phi so tham da
nop, theo bién lai s6 0002628 ngay 27/8/2018 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén
Pk Mil (vé yéu cau tra lai gidy chang nhan quyén sir dung dat).

- Tra lai cho bi don ba Ngoé Thi N1 300.000d tién tam tmg an phi so tham da
nop theo bién lai s6 0000814 ngay 23/01/2018 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén Bak Mil (vé yéu cau hay hop dong thué nha).

- Budc bj don ba Ngo Thi N1 phai nop 14.217.295d an phi dan sy so tham,
duoc khau trir 425.000 ddng tam tng an phi da nop, theo bién lai s6 0000814 ngay
23/01/2018 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Dak Mil, ba Ngd Thi N1 con phai
nop 1a 13.792.2954d (vé yéu cau chia di san thira ké)

(Hai yéu cau phan to 1a hiy hop dong thué nha va chia di san thira ké nép
tien tam w#ng &n phi chung trong mét bién lai s6 0000814 ngay 23/01/2018 tai Chi
cuc Thi hanh &n dan su huyén Bak Mil, véi tong so tién la 725.000d. Trong dé, tam
ing dn phi doi Véi yéu cau huy hop dong thué nha 1a 300.0004 va tam ing an phi
d6i véi yéu cau chia di san thera ké la 425.0004).
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2.2. Ve an phi dan sy phic tham: Budc bi don chi Ngd Thi N1 phai chiu
150.000d an phi dan sy phiic tham, dugc khau trir vao 300.000d tién tam tmg an
phi phiic thim di ndp theo bién lai sé 0001851 ngay 13/12/2019 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Dak Mil; tra lai cho chi N1 150.000d.

3. Vé chi phi tb tung:

- Ong Pao Xuin Y va ba Ngb Thi N phai chiu 4.575.615d (lam tron la bén
triéu ndam tram bdy mueoi lam nghin dong) chi phi do dac, duoc khau trir toan bo sb
tién da nop.

- Chi Ngo Thi N1 phai chiu 14.267.000d (Muwoi bon triéu hai tram sdu muoi
bay nghin dong) chi phi dinh gia tai san, duoc khiu trir toan b sb tién da nop.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; ‘ _ THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP. H6 Chi Minh;

- VKSND tinh Bik Néng;

- TAND huyén Bak Mil;
- Chi cuc THADS huyén bak Mil;
- Cac duong su;

- Luu: H6 so vu an. (Dfl k)")

Nguyén Vin Thuyén
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