TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 276/2020/DS-PT
Ngay: 11/5/2020

Vv “Tranh chp hop ddng vay
tai san, hop dong mua ban nha”

’ ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Duong Tuan Vinh
Cdc tham phan: Ba Trinh Thi Anh
Ba Lé Thi My Nhung
- Thu ky phién téoa: Ba Nguyén Thi Cim Nhung
- Pai dién Vién kiém sdat nhin dan Thanh phé Hoé Chi Minh tham gia

phién toa: Ong Pham Hoang Lam — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 dén ngay 11 thang 5 nam 2020 tai Phong xtr 4n Toa 4n

nhéan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phiic tham coéng khai vu an dan sy
phuc tham thu ly s6 530/2018/TLPT — DS ngay 30 thang 10 nam 2018 vé viéc
“Tranh chap hgp dong vay tai san, hgp dong mua ban nha ”.

Do ban 4n s6 1842/2018/DS-ST Ngay 19 thang 9 nim 2018 cta Toa an

nhan dan quén E bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 1165/2020/QD-PT ngay 09/3/2020;

Quyét dinh hodn phién toa sé 2712/2020/QD-PT ngay 25/3/2020; Quyét dinh
hoan phién toa s6 3035/2020/Qb-PT ngay 09/4/2020 giira:

Nguyén don:

1. Ong Tran Péc G, sinh nim 1945

2. Ba Ng6 Thi H, sinh ndm 1948

Cung dia chi: Phuong I, quan E, TP.HCM.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng G:

Ong Hoang Hiru L, sinh nam 1968, dia chi: phuong M, quan N, TP.HCM.

(C6 mit)

Ba Tran Thi Thu O, sinh nim 1983, dia chi: phuong Tam P, quan N,

TP.HCM. (C6 mit)

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba H:
Ong Hoang Hiru L, sinh nam 1968, dia chi: phuong M, quan N, TP.HCM.
Bi don:



1. Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1963
2. Ba Hoang Thi Kim R, sinh ndm 1965
Cung dia chi: Phuong I, quan E, TP.HCM.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba R, éng Q: Ong Nguyén Anh S, sinh
nam 1994, dia chi: Phuong T, Quan U, TP.HCM. (C6 mat)

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Phung Thi V-
Thudc doan luat su Thanh phd H6 Chi Minh. (C6 mat)

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 26/12/2014 va cdc ban tw khai ngay 13/3/2015
ciing nhw tgi cdc phién hop kiém tra viéc giao, tiép cdn, cong khai chirng cir
va hoa gidi va loi trinh bay tai phién toa, dai dién hop phap cua nguyén don
ba Tran Thi Thu O va éng Hoang Hitu L trinh bay:

Nam 2010, vo chong ong/ba Nguyén Van Q, Hoang Thi Kim R (Ba R la
chau goi ong G la cau) c6 ban voi vo chdng ong Tran Pac G va ba Ngbé Thi H
cho muon gidy to nha tai Phuong I, quén E, TP.HCM dé thé chap cho Ngan
hangX, dé vay sb tién 5 ty d6ng muc dich kinh doanh dau xe kéo, nha dat. Do ba
R, 6ng Q kinh doanh thét bai, khong thanh toan duoc sb tién gop (Goc, 1ai) cho
ngan hang nén ngan hang X da phat mai dbi v6i can nha trén cua 6ng Tran Déc
G va ba Ngo Thi H thu hoi sé du no gbe, 14i cua ngan hang.

Vi mat nha, khong c6 nha & va tong két s tién vo chong ba R, 6ng Q con
thiéu nén ngay 15/7/2013, gitta ba Ngoé Thi H va 6ng Tran Pic G va ong
Nguyén Vin Q va ba Hoang Thi Kim R di thoa thuan véi nhau bang 01 vi bang
tai Van phong thira phat lai quan E v6i ndi1 dung: “Ghi nhén hanh vi cac ong ba:
Nguyén Vin Q, Hoang Thi Kim R, Tran Pic G, Ngo Thi H ky tén vao van ban
“Ban thoa thudn, xac nhan va cam két” 1ap ngay 15/7/2013 nhu sau:

I/ Noi dung thoa thuan, xac nhan:

1/Bén A (Ong Nguyen Vian Q va ba Hoang Thi Kim R) va Bén B (Ba Ng6
Thi H va éng Tran Bac G) dong ¥ xac nhan rang: Tur nam 2010 dén nay, Bén A
da vay cua Bén B tong cong sb tién 1a 5.500.000.000 dong (Ndm ty nim trim
triéu dong).

2/ Bén A ddng y ban va Bén B dong ¥ mua nha va dit toa lac tai dia chi:
Phuong I, quan E, Tp.HCM (S6 méi: Phuong I, quan E, Tp.HCM) cho Bén B dé
can trr mot phan s6 no noi trén. Gia tri nha dit duoc hai bén thdng nhét 13
3.500.000.000 dong (Ba ty ndm tram triéu) dong. Viéc giao nhan nha va dat néu
trén duoc thue hién ngay sau khi ky két vin ban nay.

3/ S0 ng con lai 1a 2.000.000.000 (Hai ty) dong Bén A cam két thanh toan
dan cho Bén B trong vong bdn nim ké tir ngay ky van ban nay (Mbi nam tra s6

tién 500.000.000 dong, nim tram triéu ddng ng goc) vai 13i suat 1%/thang/sd du
no con lai.



Tuy nhién, do ba R va ong Q da cb tinh khong thyc hién thoa thuin nén
nguyen don khoi kién yéu cau Toa an buc ba R, ong Q tra cho gia dinh 61 s6
tién 5.500.000.000 dong va lai cham tra theo vi bang.

Trong qua trinh giai quyét vu an, dai dién nguyén don thay d6i yéu cau,
yéu cau Tda an budc bi don phai thyc hién theo vi bang, cu thé nhu sau:

- Budc ba Phuong, 6ng Q tiép tuc thuc hién viéc mua ban cin nha Phuong
I, quéan E, Tp.HCM (S6 méi: Phuong I, quan E, Tp.HCM). Ong Q, ba R giao
nha dat néu trén ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

- Budc 6ng Bang, ba R tra s6 tién 2.000.000.000 (Hai ty) dong voi 1 suat
1%/thang. Lai suat tinh tir thoi diém 14p vi bang 15/7/2013 dén trd ng xong.

Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don con cé don tb cao de
nghi chuyén hé so co quan dleu tra. Toa 4n nhan dan quan E dé c6 cong van 5O
284/CV-TA ngay 12/4/2017 vé viéc chuyén ho so vu viéc ciia ong Nguyén Vin
Q va ba Hoang Thi Kim R, ¢6 dau hiéu “Lam dung tin nhiém chiém doat tai
san”. Tuy nhién, sau d6 Toa an nhan dugc Cong vin sb 538/CV (DTTH) ngay
24/4/2017 xac dinh quan h¢ vay muon gitta 6ng/ba Tran Pic G, Ngo Thi H va
ba Hoang Thi Kim R, 6ng Nguyén Vin Q 1a giao dich dan sy khong thudc thim
quyén cua Co quan diéu tra.

Tai phién toa, dai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau, budc bi don
phai thuc hién cam két theo vi bang ma hai bén xac 14p. Theo dai dién nguyén
don thi nha dat ma cac bén xac 1ap hanh vi mua ban cua ba R, 6ng Q la nha ¢
duogc thira ké cua cha me, c6 ngudn gdc tir trude nam 1975, ¢6 vin ban tai xac
nhan cia UBND Phuong I quan E. Nha dat néu trén thudc trudng hop s& duoc
cap gidy ching nhan nha 6.

Tai cac ban tw khai ngay 13/3/2015 va Bién bdn lay loi khai ngay
14/7/2015, trong cdc phién hop kiém tra vigc giao ngp, tiép cin, cong Ghai
chikng civ va hoa gidi ciing nhw tai phién toa so tham bi don éng Nguyén Viin
Q va ba Hoang Thi Kim R trinh bay:

Ong ba xac nhan c6 ky Ban thoa thuin xac nhan va cam két ngay
15/7/2013 va Vi bang ngay 15/7/2013 nhu nguyén don trinh bay. Tuy nhién,
viéc xac 14p vi bang va Bién ban thoa thuan xuét phat tir viéc vao nam 2010, ba
Ngb Thi H va 6ng Tran Pic G c6 ky véi Ngéan hang thuong mai ¢ phan Viét
Nam Thinh Vuong 03 Hop dong tin dung s6: F10C0100341B ngay 09/4/2010;
S6 SGN 11C030191A ngay 23/2/2011 va SGN11C010450A ngay 12/5/2011 dé
vay sd tién 5000.000.000 (Nam ty) dong, sau d6 ba H cho vo chong ba muon sb
tién 4.500.000.000 ddng va thoa thuan tién 13i 1a 1.000.000.000 dong. Tong sb
tién vo chong ba vay 6ng G va ba H 1a 5.500.000.000 dong. Tuy nhién, 6ng ba
da dung ra tra no thay cho 6ng G, ba H tai Ngan hang X s tién tong cong
khoang 3.000.000.000 dong.

Tai don yéu cau phan t6 ngay 17/8/2015, bi don 6ng Nguyén Vin Q va ba
Hoang Thi Kim R yé€u cau Toa an can trir s6 tién ma ong ba da tra thay cho
nguyén don tai Ngan hang X véi sb tién 3.000.000.000 dong.



Ban 4n so tham tuyén xir:

- Ap dung vao cac Diéu 25, 35, 39, 147, 184, 228, 232, 235, 271 va Diéu
273 B¢ ludt to tung dan sy nam 2005,

- A’p dung cac Qiéu Diéu 134, Diéu 135, 402, Piéu 410, Diéu 411, Piéu
450, 471, 474 va Piéu 476 Bo ludat dan sw nam 2005;

- Ap dung Phap Iénh sé 10/2009/UBTVOH12 ngay 27/02/2009 quy dinh vé
an phi, lé phi Toa dn;

- Ap dung Biéu 117 Ludt nha 6

- A}o dung Piéu 26 Ludt thi hanh dan dén suw.

Xur:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Tran Pic G va ba
Ngo6 Thi H.

2/ Bugc bi don ong Nguyén Vin Q va ba Hoang Thi Kim R phai tra cho
nguyén don 6ng Tran Bac G va ba Ngb Thi H goc 1a 5.500.000.000 dong va lai
1a 3.410.000.000 dong. Tong cong goc va lai la: 8.910.000.000 dong (Tam ty
chin tram muoi triéu dong).

Tuyén vi lgéng gilta cac bén 1ap ngay 15/7/2013 tai Thura phat lai quan E 1a
vO hi¢u mot phan.

Bac yéu cau ciia nguyén don vé viéc budc bi don 6ng Nguyén Vian Q va ba
Hoang Thi Kim R giao can nha, Phuong I, quén E, Thanh pho H6 Chi Minh (S6
moi: Phuong I, quan E, Thanh pho H6 Chi Minh) cho Bén B d¢ can trir mot
phén s6 ng ndi trén. Gia tri nha dat dugc hai bén thong nhat la 3.500.000.000
dong (Ba ty nam tram tri¢u dong).

Bac yéu cﬁ,u phan t6 ctia bi don yéu cau nguyén don c6 nghia vu thanh toan
lai cho bi don s6 tién 3.000.000.000 dong.

Thi hanh 1am mét 1an ngay sau khi ban an ¢ hiéu luc phap luat. Thi hanh
tai co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Ngay sau 6ng Nguyen Vin Q va ba Hoang Thi Kim R khi thanh toan hét
s6 tién trén thi ong Tran Pic G va ba Ngd Thi H c6 nghia vuy tra lai cho ong
Nguyén Vin Q va ba Hoang Thi Kim R nhiing gidy to sau:

+ T& ding ky nha dat ma sb 701 cia ba Hoang Thi Kim R lap ngay
07/8/1999, dugc UBND Phuong I xac nhan ngay 15/03/2000;

+ Théng bao tam cdp sd nha sb 2269/TB —UBND-NVHCC ngay
15/11/2006;

+ Gidy tai xac nhan vé viéc cho dét ctia ong Hoang Minh Y va ba Tran Thj
C lap ngay 19/10/2007 dugc Uy ban nhan dan Phuong I, quan Exac nhan ngay
22/11/2007,

+ Bién lai thu thué nha, dat ngay 11/10/2011;



+ Pon c¢é mat ciia ba Hoang Kim R 1ap ngay 21/6/2013, duoc Coéng an
Phuong I quan E x4c nhan ngay 21/6/2013;

+ Ban v& so d6 nha &, dit ¢ ctia ca nhan do Cong ty cb phan do dac xay
dung thuong mai dich vu A1 1ap ngay 11/7/2013;

Ké tir ngay 6ng Tran Pac G va ba Ngb Thi H c6 don yéu cau thi hanh an
néu 6ng Q va ba R chua thi hanh xong viéc tra tién néu trén, thi hang thang 6ng
Q va ba R con phai chiu thém khoan tién 13i theo mirc 13i suat duoc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy niam 2015.

Ong Nguyén Vin Q va ba Hoang Thi Kim R phai chiu an phi dan sy so
tham 1a 208.910.000 dong nhung dudc trr vao tién tam Gng an phi da nop 1a
46.000.0004d theo bién lai thu s6 AB/2014/0002916 ngay 22/12/2015 cua Chi
cuc Thi hanh &n dan sy quan E, 6ng Q ba R con phai ndp thém sb tién 1a
162.910.000 dong.

Ong Tran Pic G va ba Ngdé Thi H dugc hoan lai sﬁ tién tam ung an phi dan
sy so tham da nop la 28.375.0004d theo bién lai thu s6 AB/2014/0000564 ngay
20/01/2015 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy quén E.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 03/10/2018 nguyén don c6 don khang cao va
ngay 02/10/2018 bi don c¢6 don khang cdo Ban an dan sy so tham soO
1842/2018/DS-ST ngay 19/9/2018 cua Toa an nhan dan quén E.

Tai phién toa phiic tham,
Nguyén don, bi don gitt nguyén yéu cau khang cio.
Céc bén duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Phia nguyén don trinh bay : Dé nghi Toa an xem xet chap nhan yéu céu
gilr nguyén 101 trinh bay tai phlen tda 1an trudc, yéu cau tinh lai phan 13i suét,
néu khong thé budc bi don giao nha dé nghl xem x¢ét tinh 1i ciia cac bén dé boi
thuong thi¢t hai cho nguyén don trong giao dich mua ban nha.

Phia bi don cung luat su trinh bay : Ban an so tham da giai quyet vuot qua
yéu cau cua nguyén don, nguyén don khong yéu cau tra lai s6 tién 3,5 ty dong
can trir ng dé mua nha nhung cip so tham lai giai quyét ludn ca phan nay. Mat
khac trong vi bang gitra hai bén khong ¢ ndi dung thoa thuén viée tra lai d6i voi
s6 ng trén nhung cap so thim budc bi don phai chiu 13i 1% trén s6 3,5 ty dong
nay la khong co can ctr. Trong qua trinh thue hién hop dong vay gitra hai bén, bi
don da thay nguyén don tra 13i cho ngan hang sb tlen la2ty ddng, do d6 dé nghi
Toa budc nguyén don phai hoan tra lai cho bi don sO tién nay. Ngoai ra tai phién
tda so tham, bi don da tinh toan lai, chi yéu ciu nguyén don hoan tra lai s6 tién
14 2.000.000.000 dong ma bi don thay mat nguyén don tra cho Ngén hang trong
hop dong tin dung nhung cap so tham lai budc bi don chiu an phi trén s6 tién
3.000.000.000 ddng 1a khong chinh xac. Pé nghi Hoi dong xét xtr stra lai an so
tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh ph H6 Chi Minh trinh bay quan diém :



~ Vé thu tuc t6 tung : Tham phén, Hoi dong xét xir da tuan thi quy dinh B luat
T6 tung dan sy nam 2015 trong qua trinh thy 1y vu an cling nhu tai phién toa.

V& noi dung khang céo :
Xét khang cao cua nguyén don :

Vé yéu cau giao nha theo vi bang, giao dich nay da vi pham vé hinh thuc,
khong dugc cong chimg ching thyuc 1a vi pham Diéu 450 Bo luat dan sy nim
2005, can nha chua c6 gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha nén thoa thuan nay vo
hiéu, do d6 yéu cau nay khong dugc chap nhan va dé nghi Hoi dong xét xir xem
xét giai quyét hau qua, cac bén giao tra cho nhau nhiing gi d nhan va xem xét
16i mdi bén 1a 50% dé tinh viéc bdi thuong thiét hai theo luat dinh, nhu vay cap
so tham tinh 13i d6i voi sb tién 3,5 ty dong can trir khi thanh toan tién nha la
khong ¢o co so.

Xét khang cdo cua bi don :

Khang cdo vé yéu cau phan t6 budc nguyén don tra lai s tién 2 ty déng ma
bi don tra thay cho nguyén don tai Ngan hang : V& thuc chit cac bén di co qua
trinh vay tién nhiéu lan, hai bén déu thira nhan nguyén don vay tién Ngan hang
dé dua cho bi don kinh doanh, bi don s& ¢6 trach nhiém tra 13i Ngén hang va sau
d6 cac bén co két toan lai bang vi bang 1ap ngay 15/7/2013 thé hién bi don con
ng nguyén don 5,5 ty dong. Nhu vay ddi voi sb tién bi don phan té, bi don
khong chimg minh dugc nghia vu ciia nguyén don trong viéc phai hoan tra sb
tién nay, do d6 khang cao nay khéng cé co so.

Pbi vGi khang cao vé viéc tinh sai an phi : X¢ét théy tai cap so tham bi don
da thay doi yéu cau, chi phan t6 voi s6 tién 02 ty dong chir khong phai 03 ty
dong nhu don phan t6 ban dau, do do khang cao nay c6 co s chap nhan, dé nghi
Hoi dong xét xtr tinh lai &n phi trén s6 tién phan t6 1a 02 ty dong.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau lghi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa, HO1 dong xét xtr nhan dinh :

[1] Thot han khang cao : Ngay 19/9/2018, Toa an nhan dan quan E xét xu
va tuyén ban an dén sy so thdm s6 an s6 1842/2018/DS-ST. Ngay 03/10/2018 ba
Nguyén Thi Thu O la dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Tran Bac G
c6 don khang cao. Ngay 02/10/2018 bi don 6ng Nguyén Van Q, ba Hoang Thi
Kim R ¢6 don khang cdo. Can ctt bBi€u 273 cua Bo luat t6 tung dan sy 2015,
khang cao con trong han luat dinh nén dugc xem xét.

, Theo ndi dung Vu an, Héi déng x¢&t xur xét théy c:fin Xac dinh ndi dung tranh
chép 1a “Tranh chap hop dongvay tai san va tranh chap hop dong mua ban nha”
mai day du.

[2] Noi dung khang céo :

Hoi dong xét xir xét thay



Déi v6i khang cdo cia bi don vé noi dung cap so tham xét xtr vuot qua yéu
cau cla nguyen don, tinh Iai suat ctia s tién 3,5 ty dong mic du khong co thoa
thuan 1ai, yéu cau cn trir sb tién bi don da tra 1ai thay cho nguyén don tai hop
ddng tin dung 13 02 ty dong, va yéu cau tinh lai 4n phi dan su so tham, Hoi dong
xét XU xét thay :

Qua trinh tranh tung tai phién toa va cac chimg c trong hd so thé hién vi
bang ngay 15/7/2003 giita cac bén duogc 1ap trén co s tong két lai qua trinh giao
dich vay muon tién kéo dai gitta nguyén va bi don. Cac bén déu xac nhén tinh
dén thoi diém lap vi bang, bi don con ng nguyén don s6 tién 1a 5,5 ty dong Hai
bén tuy nguyén thoa thuén thanh toan bang hinh thtrc bén bi don chuyén giao
quyen sO hiru can nha Phuong I, quan E, Thanh phé Ho Chi Minh cho nguyén
don dé can trur s6 tién 3,5 ty ddng trong s6 no trén. S6 ng 2 ty dong con lai bi
don tra dan trong 4 nam (Mdi ndm 500.000.000 déng) va chiu 13i 1% trén s6 ng
con lai. Nhu vay hai bén khong co thoa thuén phai chiu 1ai d6i v6i s tién 3,5 ty
ddng s& can trir tién mua nha, cip so thdm xac dinh giao dich mua ban nha vo6
hi¢u la c6 co sé, tuy nhién lai budc bi don phai chiu 1ai 1% trén toan bo s6 tién
con thiéu 1a khéng chinh xé4c, do viy khang cdo ctia bi don vé viéc cap so thdm
tinh 14i d6i véi sb tién 3.5 ty ddéng 1a c6 co s6.

V& noi dung khang cdo yéu cau nguyén don tra lai sd tién 02 ty ddng ma bi
don di thay nguyén don tra cho Ngan hang dé can trir no, xét thay tai phién toa
phuc tham cac bén déu thira nhan c6 sy viéc bi don tra ng thay cho nguyén don
tai Ngan hang dong thoi cac bén ciing thira nhan trudc d6 cac bén thoa thuan
nguyén don vay tién Ngan hang sau d6 cho bi don muon, bi don sé& thay nguyén
don tra 13i, ddi v&i s tién nay bi don khong ching minh dugc nguyén don cé
nghia vy phai tra lai sb tién ndi trén, mit khac sau do cac bén di thoa thuén lai
bang vi bang 1ap ngay 15/7/2013 xac dinh lai bi don con ng s6 tién 5,5 ty dong
va ¢6 trach nhiém tra sd tién nay. Pay la thoa thuan tu nguyén cta cac bén, do
d6 khang cao cua bi don yéu cau nguyén don thanh toan lai sb tién nay khéng c6
co sO dé chip nhan.

Déi voi khang cao vé an phi dan sy so thim, xét thiy mic du don phan t6
bi don c6 yéu cau nguyén don tra lai cho bi don sd tién 3 ty dong nhung tai
phién toa so thAm bi don di tinh toan lai, chi yéu cAu nguyén don hoan tra sb
tién 2 ty ddong nhung cip so thAm bac yéu cau va budc bi don chiu an phi trén sb
tién 3 ty dong 1a chua chinh xac, bi don chi phai chiu an phi tinh trén s tién 1a 2
ty dong, nhu vy an phi so tham d6i voi s6 tién phan to theo lut dinh s& tinh
trén so tién 2 ty ddng bi bac yéu cau, an phi s& 1a: 72.000.000 dong.

Xét khang cdo cua nguyén don:

Déi voi khang cao cua nguyén don vé viéc budc bi don giao nha theo thoa
thuan tai vi bang ngay 15/7/2013:

Xeét thé‘y ndi dung thoa thuén noi trén gitra hai bén 1a giao dich chuyér}
nhuong quyén s¢ hitu nha. P61 véi loai giao dich nay can tuan thu quy dinh vé
mit hinh thirc, hop dong nay phai duoc cong ching chung thyc theo quy dinh
tai Diéu 450 B lut dan su va Diéu 117 Luat nha &. Ngoai ra tai thoi diém giao
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dich, can nha Phuong I, quan E, Thanh phé Ho Chi Minh chua dugc cap gidy
chtng nhan quyén sé hitu dong thoi cin nha hién nim trong quy hoach giai toa
do vay giao dich nay 1a v6 hiéu. Phan thoa thuin nay trong vi bang khong co gia
tri thue hién. Viéc giao dich v6 hiéu do 16i cuia ca hai bén nén mdi bén phai chiu

50% thiét hai do hop dong vO hiéu. Th1§:t hai cu the, nhu sau: Theo bién ban lam
viéc ngay 09/3/2020 hai bén thong nhat gia nha dat hién nay la 5.970.000.000
dong, thiét hai s& la: 5.970.000.000d — 3.500.000.000d = 2.470.000.000 dong,
moi bén chiu 50% thiét hai. Trén co s¢ d6 bi don c6 nghia vy thanh toan cl}o
nguyén don 1.235.000.000 dong tién boi thuong thiét hai do giao dich chuyén
quyén s& hiru nha vo hiéu.

Do nhan dinh trén, khang cao cua nguyén don vé yéu cau giao nha khong
dugc chap nhan.

Nhu vay vi bang gitta cac bén lap ngay 15/7/2013 vo ‘hig¢u phan chuyén
nhuong quyén s¢ hiru can nha Phuong I, quan E, Thanh ph6 H6 Chi Minh, bi
don c6 nghia vu thanh toan lai s6 tién 5,5 ty dong cho nguyén don va phai chiu
1ai 1% do1 voi so tién 2 ty dong do tur khi 1ap vi bang dén thoi diém xét xu so
tham bi don chua thanh toe:m §6 tién nay, va phai béi thubng thiét hai do giao
dich mua ban nha vo6 hi¢u so tién 1a 1.235.000.000 dong, cu thé nhu sau:

- Déi voi giao dich mua ban nha:

Khoén cén trir 1a 3,5 ty dong + khoan bdi thuong 1a 1.235.000.000 dong =
4.735.000.000 dong (1).

- Béi véi khoan ng 2 ty dong:

Lai cua 2.000.000.000 dong tinh tir 15/7/2013 dén 20/9/2018 (Thoti diém
xeét xur so tham) la 62 thang 5 ngay x 1% / thang = 2 ty dong x 1% x 62 thang +
2 ty dong x 1% x 1/6% = 1.243.330.000 dong.

Khoan ng gbc 2.000.000.000 + tién 1ai 1.243.330.000 = 3.243.330.000 dong (2).

Tong cong cac khoan bj don phai thanh toan 1a: (1) + (2) = 7.978.330.000 dong.

[3] V& an phi dan su :

An phi dan sy so thim:

‘ Téng cong bi don phai chiu an phi trén sO tiér} phai tra va sb tién bi bac yéu
cau: 115.978.300d + 72.000.000d (An phi phan t6) = 187.978.300 dong an phi
dan su so tham.

Ong G ba H 18 ra phai chiu an phi dan su so thém d6i v6i yéu cau giao nha
bi bac theo loai an phi khong gia ngach la 300.000 dong, tuy nhién do nguyén
don 1a ngudi trén 60 tudi nén dugce mién an phi theo luét dinh.

7 An phi phiic thim: Do stra an nén cac bén khong phai chiu an phi phic
tham. Hoan lai cho cac bén s0 tién tam g an phi khang cao da nop.

Can ctr nhitng nhan dinh trén,

QUYET PINH



Ap dung Khoan 2, Biéu 308 B9 luat té tung dan su 2015;
~ Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu
quoc hoi.
Tuyén xur:

1. Chép nhan mot phan khang céo cta nguyén don, va mot phan khang céo
cua bi don, stra mQt phan ban an so tham.

2. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Tran Dic G
va ba Ng6 Thi H :

Bugc bi don 6ng Nguyén Van Q va ba Hoang Thi Kim R phai tra cho
nguyén don 6ng Tran Bac G va ba Ng6 Thi H s6 tién 4.735.000.000 (Bon ty bay
tram ba muoi lam triéu) dong trong giao dich mua ban nha.

Ke tu ngay cac nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don chua thi
hanh s6 tién néu trén thi hang thang con phai tra lai d6i voi so tién cham tra
tuong tmg thoi gian chm tra theo muc 13i suat dugc quy dinh tai Khoan 1 Biéu
468, néu khong thoa thuan thi thyc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

Bugc bi don ong Nguyen Van Q va ba Hoang Thi Kim R phai tra cho
nguyén don 6ng Tran Dac G va ba Ngb Thi H sd tién 3.243.330.000 (Ba ty hai
trim bdn muoi ba triéu ba trim ba muoi ngan) déng trong thoa thuén thanh toan
no.

Déi voi sb tién 2 ty dong no gdc, ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so
tham cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai tra 13i doi véi
s6 tién cham tra twong Gng thoi gian cham tra theo mirc 13i suat dugc quy dinh
tai Khoan 1 Diéu 468, néu khong thoéa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

‘ Tépg cong ong Nguyén Van Q va ba Hoang Thi Kim R phai tra cho 6ng
Tran Bac G va ba Ngo Thi H so tién la 7.978.330.000 (Bay ty chin tram bay
muoi tam tri€u ba tram ba muoi ngan) dong.

3. Tuyén vi bang giira cac bén 1ap ngay 15/7/2013 tai Thira phat lai quan
Ev6 hiéu phan giao dich mua ban can nha Phuong I, quan E, Thanh phd Hd Chi
Minh va thanh toan bang hinh thirc cin trir 3,5 ty dong vao sd no.

4. Bac yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc bi don 6ng Nguyén Vin Q va
ba Hoang Thi Kim R giao can nha Phuong I, quan E, Thanh phd H6 Chi Minh
cho nguyén don dé can trir mot phan s ng néi trén. Gié tri nha dat dugc hai bén
théng nhat 1a 3.500.000.000 (Ba ty ndm tram triéu) dong.

5. Bac yéu cau phan to ciia bi don — 6ng Nguyén Vin Q va ba Hoang Thi
Kim R yéu ciu nguyén don — 6ng Tran Pac G va ba Ngo Thi H c6 nghia vu
thanh toan lai cho bi don sé tién 02 ty dong.



Ngay sau khi 6ng Nguyen Vin Q va ba Hoang Thi Kim R thanh toan hét
s6 tién trén thi ong Tran Pic G va ba Ngo Thi H c6 nghia vuy tra lai cho ong
Nguyén Vin Q va ba Hoang Thi Kim R nhiing gidy to sau:

+ T& ding ky nha dat ma sb 701 cia ba Hoang Thi Kim R lap ngay
07/8/1999, dugc UBND Phuong I xac nhan ngay 15/03/2000 (Ban sao y);

+ Théng bao tam cdp sd nha sb 2269/TB —UBND-NVHCC ngay
15/11/2006 (Ban sao y);

+ Gidy tai xac nhan vé viéc cho dét cia ong Hoang Minh Y va ba Tran Thj
C lap ngay 19/10/2007, dugc Uy ban nhan dan Phuong I, quén E x4ac nhan ngay
22/11/2007 (Ban chinh);

+ Bién lai thu thué nha, dat ngay 11/10/2011 (Ban chinh);

+ Pon c¢é mat ciia ba Hoang Kim R lap ngay 21/6/2013, dugc Cong an
Phuong I quén E xac nhan ngay 21/6/2013 (Ban chinh);

+ Ban v& so d6 nha &, dit ¢ clia ca nhan do Cong ty c¢b phan do dac xdy
dung thuong mai dich vu Al1lap ngay 11/7/2013 (Ban chinh);

6. V& an phi dén sy:
6.1. An phi dan su so tham:

Ong Nguyén Vin Q va ba Hoang Thi Kim R phai chiu 187.978.300 dong
an phi dan sy so thdm nhung dugc trir vao tién tam ung an phi da nop la
46.000.000 ddng theo bién lai thu s AB/2014/0002916 ngay 22/12/2015 cua
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan E, ong Q ba R con phai nop thém sb tién 1a
141.978.300 dong.

C)ng Tran Pic G va ba Ngo Thi‘H duoc hoan lai sd tiéq tam rng an phi dan
su so tham da nop 1a 28.375.000 dong theo bién lai thu s6 AB/2014/0000564
ngay 20/01/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan E.

6.2. An phi dan su phiic tham:
Cac duong su khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Hoan lai cho ,Tr5m Pic G 300.000 dong tam tng an phi khang cdo di ndp
theo bién lai thu s6 0005609 ngay 16/10/2018 cua Chi Cuc thi hanh an dan su
quan E.

_ Hoan lai cho Nguyén Vin Q va ba Hoang Thi Kim R moi ngudi  300.000
dong tam ung an phi khang cao da nop theo bién lai thu s6 0005527 va 0005528
ngay 2 thang 10 ndm 2018 cua Chi Cuyc thi hanh an dan sy quan E.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dén sy thi nguoi duoc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh 4an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy ndm 2008 dugc stra doi, bd sung nam 2014.
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Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn:

- TAND Téi cao;

- TAND C?ip cao tai TP.HCM,;
- VKSND TP. HCM;

- VKSND quan E;

- TAND quéan E;

- Chi cuc THA quan E;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Dwong Tuan Vinh
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