TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 1ap - Tu do - hanh phiic

Ban 4n sb: 75/2020/DS-PT

Ngay: 12/5/2020

VIv: “Tranh chdp quyén si dung dat
va hiy gigy ching nhdn quyén si
dung dat ”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdn — Chai toa phién toa:  Ong Nguy@&n Vin Tién
Céc tham phan: ~ Ong V Ngoc Thong
Ong Pham Viét Cuong
- Thu ky phién toa: Ba Dwong Thi Tuyét Trinh - Thu ky Toa an nhan
dan cap cao tai Da Nang.
- Pai dién Vién kiém sit nhan din cip cao tai Pa Ning tham gia
phién toa: Ong Pang Tho Pinh - Kiém sat vién.
Ngay 12 thang 5 nam 2020, tai try sé Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa
Ning m& phién toa xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y sd
05/2019/TLPT-DS ngay 04 thang 12 nam 2019 vé “Tranh chdp quyén si dung
ddt va hiy gidy ching nhan quyén si dung dat”. Do ban an dan sy so tham s6
21/2019/DS-ST ngay 23/10/2019 cta Toa an nhan dan tinh Quang Binh bi
khéang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 541/2020/QD-PT ngay
20/4/2020, gitta cac duong su:
* Nguyén don: Ba Thai Thi Bich L
Dia chi: T dan phé Q, thi tran V, huyén B, tinh Quang Binh. C6 mat
* Bj don: Ong Nguyén Xuan T va ba Thai Thi L1
Dia chi: T6 dan phé Q, thi tran V, huyén B, tinh Quang Binh. Péu c6 mat
* Nouwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- SO Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Binh. Co don xin xét xir vang
mat.



- UBND huyén B, tinh Quang Binh. C6 don xin xét xir vang mit.

-Ong T Van C. Ving mat

DPia chi: tinh Binh Pinh

- Ba Thai Thi L2. Ving mit

DPia chi: tinh Binh Pinh

- Ba Thai Thi Nhu H. C6 don xin vang mit

Dia chi: T6 dan phé Q, thi trin V, huyén B, tinh Quang Binh.

* Nguwoi lam chung:

+ Ong Nguyén Puc T - Chu tich UBND thi tran Nong truong V, huyén B,
tinh Quang. C6 don xin xét xr vang mat

+ Ong Duong Van V, dia chi: huyén B, tinh Quang Binh. Vang mit

+ Ba Duong Thi H, dia chi: huyén B, tinh Quang Binh. Vrfmg mat

+ Ong Nguyén Vian N, dia chi:, huyén B, tinh Quang Binh. Vang mit

+ Ong Ho?ng bang C, dia chi: T6 dan phé) Q, thi tran V, huyén B, tinh
Quang Binh. Vang mat

+ Ong Lé Véq Q, dia chi: T6 dan phé) Q, thi tran V, huyén B, tinh Quang
Binh. C6 don xin vang mat

+ Ba Tran Thi, Y, dia chi: T6 dan phé Q, thi tran V, huyén B, tinh Quang
Binh. C6 don xin vang mat

+ Ba Vii Thi Q, dia chi: T0 dan pho Q, thj tran V, huyén B, tinh Quang
Binh. C6 don xin xét xr vang mat

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa giai va tai phién toa so
tham, nguyén don ba Thai Thi Bich L trinh bay:

Ngay 27/11/2009, ba Thai Thi Bich L dugc Uy ban nhan dan (UBND)
huyén B cap Glay chimg nhan quyén sir dung dat s6 Al 695921 d6i voi thira dat
s6 124, td ban dd sé 39, dién tich 1. 252 m? tai dja chi thi trdn Nong truong V,
huyén B, tinh Quang Binh. Ngudn gbc thira dat 1a do b me ba 13 cu Thai D
(chét nam 2002) va cy Duong Thi L3 (chét ndm 2016) khai hoang, sir dung 6n
dinh ttr nam 1‘982, dén ném 20()9, cu Duong Thi L3 tang cho ba theo H,op dong
tang cho quyén sir dung dat s6 35/HDTC- CC/CT duge UBND thi tran Nong
tru’b:ng V chimg thuc ngay 28/10/2009. Sau khi dugce cap giay chung nhan
quyén sur dung dat ba L xay dung ngdi nha méi lgp ngoi tudong xay cho me ba o,
thang 6 nam 2016 thi me ba mat. Den nam 2018, ba dugce S¢ Tai nguyén va Moi
truong cap doi gidy ching nhan quyen su dung dat so AI 93119, 80 vao 5O cap
gidy ching nhan CS 01483 tai thira dat s6 124, to ban d6 dia chinh s6 39 thi tran
Nong truong V. Nay, ba Thai Thi Bich L da vé huu va cai tao lai vuon dé trong

trot. Do thoi diém dia chinh huyén vé do dac cdp glay chimg nhan quyén su
dung dat nim 2007 ba khong c6 mit, nay me ba lai mét roi nén ba khong xac



dinh dugc mbc gidi dé 1am hang rao, ba yéu cau dia chinh thi tran xudng kiém
tra lai. Theo bién ban kiém tra thyc trang cta to dia chinh Nong truong V ngay
02/10/2018 thi dién tich dat cua ba dang bi gia dinh ba Thai Thi L1, 6ng Nguyén
Xuan T chiém dung mot phén Dén nay, cac bén khong thé thuong luong, hoa
giai dugc v6i nhau dé giai quyét viée tranh chap dit dai néu trén, vi viy ba Thai
Thi Bich L 1am don khai kién yéu cau Toa an tuyén budc vo chdng 6ng Nguyén
Xuan T, ba Thai Thi L1 tra lai phan dat da 14n chiém.

Tai don yéu cau phan to, bién ban ldy 1oi khai, tai bui hoa gidi va tai
phién toa bi don ong Nguyén Xudn T, ba Thai Thi L1 cho rang:

Thira dat hién nay gia dinh 6ng Nguyén Xuan T, ba Thai Thi L1 dang st
dung c¢6 ngudn gdc do ba Thai Thi L1 va bd me 1 cu Thai D va cu Duong Thi
L3 khai hoang lam nha & tir nam 1983, dén nam 1985 ba L1 két hon véi chong
1a 6ng Nguyén Xuan T va cung str dung thira dét tir thoi gian d6 dén nay. Nam
2007, thuc hién chu truong cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua Nha
nudc thi gia dinh 6ng ba dugc UBND huyén B cdp Gidy chimg nhin quyén st
dung dat s6 AO 430756 d6i véi thira dat sé 115, t ban d6 sb 39, dién tich 1.189
m? dét tai dia chi thj trdn Nong trudng V, huyén B, tinh Quang Binh. Ong T, ba
L1 sir dung dat dé trong ciy thanh long, tiéu, cdy dn qua 36 nam nay khong c6
tranh chép voi al. Ké véi thia dét clia 6ng, ba 1a thira dat cua cu Duong Thi L3
duoc cap gidy chimg nhan quyén s dung dat cung thoi diém voi 6ng ba, khi can
b dia chinh v€ do v€ dién tich thura dat cu L3 ¢co ranh gidi tr chan hang cay dura
1én dén vanh giéng, vi tri thira dét 1a phia Pong tiép giap duong no1 bo, phia Tay
giap vuon 6ng m¢ D, phia Nam giap hang dua, phia Bic giap giéng, ciy Khé,
cay Mit, ranh gioi nay da t6n tai gin 40 nam, hién tai cac ranh gidi con nguyen
ven, gia dinh 6ng ba van st dung ding hién trang, dung ranh gioi nhu thuc té tur
trude dén nay, viée thira thiéu dat thi do do dac. Ong Nguyen Xuan T, ba Thai
Thi L1 khong chap nhan yéu cau khoi kién tra lai phan dat da lan chiém cia
nguyén don.

Ngoai ra, bi don c6 yéu cau phan t6 dé nghi Toa an tuyén huy gidy ching
nhan quyén st dung dat da dugc cap cho ba Thai Thi Bich L vi tha tuc ting cho
khong ding quy dinh cta phap luat. Trudc day, loi dung viéc xay nha cho me
giita ching thiéu tién, vién 1y do me cao tudi khong vay dugc tién tir ngan hang,
ba L da Itra gat em géai Thai Thi L1 va chi gai Thai Thi Nhu H ky tén vao hop
ddng ting cho dé ba L vay von thém tién 1am cho xong nha. Sau khi c6 chir ky
thi ba L tu y quan hé voi dia chinh huyén, ty y lam thu tuc chuyén quyén sur
dung dat dé ba L dtng tén. Viéc me tién hanh ting cho dat cho ba L nhung me
khong ban bac trudc voi anh chi em trong gia dinh, khong dugc anh chi em
ddng ¥ va khong duoc biét vé hop dong ting cho. Ba L1 ciing khong truc tiép
1én tu phap cia UBND xa dé ky ma ky tai nha, ba ky chir “L1” vao gidy nhung
khong doc va cu nghi ky vao gidy to tang cho dé chi L vay von lam nha nén
dong v ky. Hop dong tang cho ghi s6 chirng minh nhan déan cta ba L1 va ba H
khong dung, hop dong ting cho khong dong dau giap lai ting trang 1a vi pham.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Thdi Thi Nhwe H trinh bay:
Ba 1a chi cung me, khac cha véi ba Thai Thi Bich L va Thai Thi L1, ba



nhat tri viéc me Duong Thi L3 khi con séng di ting cho quyén sir dung dat dbi
v0i ba L, khi d6 ba c6 ky vao mot van ban do me ba dua ra nhung khong biét la
ky vao hop dong tang cho quyén sir dung dat. Ba H nhét tri viéc ting cho quyén
str dung dat d6i voi ba L nhung véi diéu kién 12 ba L chi dugc & va thd cliing ong
ba, cha me¢ chir khong duoc chuyen nhuong hoac tang cho nguoi khac, néu
chuyén nhuong phai co y kién cua tat ca anh chi em trong gia dinh. Ddi voi viée
tranh chip dét hién nay giita cac bén la khong dng ma ranh gidi dat nhu hién
nay mdi ding.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ong T Vin C trinh bay:

Ong C 1a anh cung cha khac me voi ba L va ba L1, ngudn goc thira dat ma
ba L dang tranh chip 1a dat hoang dugc bd me va hai em L1 - Thai khai hoang
cai tao san ui va lam nha ¢ tir nam 1983, luc do bo me gia yéu song chung voi
\%y chong L1 - Thai. Nam 2008, me 6ng duoc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat mang tén Duong Thi L3. Ong nhét tri viéc cy Duong Thi L3 khi con
séng da ting cho quyén st dung dat dbi véi ba Thai Thi Bich L nhung voi diéu
kién la chi duoc ¢ va tho cliing 6ng ba cha me chtr khong duoc chuyen nhuong
hodc tang cho nguoi khac. Néu bal chuyén nhugng quyén str dung dat néi trén
thi yéu cau phai c6 y kién cia tat ca cac anh chi em trong gia dinh. Qua trinh
chuyén quyén st dung dat é6ng C khong hé hay blet khong hé c6 su ban bac
nhung viéc tang cho nay khong anh huong dén quyen loi cua 6ng va 6ng khong
yéu cau gi vé viéc tang cho dat nay. Nay ong c6 y kién nhét tri dé cho ba L van
dung tén, & quan 1y str dung, quét don va huwong khoi cho bd me nhung khong
dugc ban, khong chuyén nhuong, khong cho tang. Néu ba L _khong chap thuan y
kién trén thi dé nghi Toa an tuyén huy gidy chting nhan quyén st dung dat mang
tén Thai Thi Bich L.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Thai Thi L2 théng nhat nhu ¥
kién cua Ong T Vin C, ba 1a chi cung cha khac me véi ba L, ba L1 hién nay ba
dang sinh séng ¢ Binh Pinh, ba cam két khong lién quan gi dén dat dai o ngoai
Quang Binh vi nam 2005 me¢ Duong Thi L3 da hop va phan chia dat cu the, bay
gid dat ai nguoi d6 st dung. Ba xin vang mit tai cc phién toa.

Uy ban nhén ddn huyén B da cung cap cho Toa an toan bo hd so cap gidy
chirng nhan quyén str dung dat ctia cu Duong Thi L3 va ba Thai Thi Bich L. Tai
cong vin s6 307/ TNMT ngay 29/3/2019 cua Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén B trinh bay ¥ kién vé viéc cap glay ching nhéan quyén sur dung dat cho ba
Thai Thi Bich L. Theo do, thu:a dat sb 124, 16 ban d6 s 39 dién tich 1.252m”
(trong d6 dét & tai d6 thi 200 m?, dét trong cdy hang nim khac 1.052 m?) duoc
UBND huyén B cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ba Duong Thi
L3. Sau d6, ho ba Duong Thi L3 (gdm ba Duong Thi L3 va 02 ngudi con la ba
Thai Thi Nhu H va Thai Thi L1) da tang cho quyén st dung dat d6i v6i thira dat
noi trén cho ba Thai Thi Bich L theo Hop dong tiang cho quyén sir dung dat sd
35/HDTC-CC/CT dugc UBND thi trdan Nong truong V chimg thuc ngiy
28/10/2009. Sau khi ba L thyc hién thi tuc dang ky bién dong dat dai, UBND
huyen B da cap gidy ching nhén quyen sir dung dét cho ba L. Nhu vy, viéc cap
gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba Thai Thi Bich L duoc thuc hién theo



dang quy dinh cua phap luat.

Van phong dang ky dat dai - S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Quang
Binh c6 Van ban s6 149/VPDKDD ngay 05/4/2019 ghi y kién viéc cip gidy
ching nhén quyen st dung dét trudc déy cho ba Thai Thi Bich L cling nhu viée
cap d6i thanh gidy ching nhan quyén sir dung nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat duoc thuc hién theo dung quy dinh cua phép lut.

Y kién ciia nhitng nguoi lam chirng:

Ong Hoang Ping C trinh bay: 6ng 13 hang xém & canh gia dinh chi Thai
Thi Nhu H, nam 1983 vo chéng hai cy D, L3 cung vé &, 1am nha canh con gai
Thai Thi Nhu H, nam 1985 con gai it hai cu 1a Thai Thi L1 két hon voi Nguyén
Xuan T va lam nha canh hai cu tai khu dat hién &, vo chong Thai L1 rat hiéu
thao vdi cha me con vé phan dat dai tai san cua hai cu ong khong rd.

Ong Lé Van Q trinh bay: Ong 1a nguoi dan séng & vung dat nay tr nam
1982, 1983, biét cu D, cu L3 vé song & d6 trude, sau d6 Ong T vé & sau, thué
nguoi san lap mat bang, mé dudng di con ranh gidi gitta hai thira dat thi ong
khong duoc biét.

Ba Tran Thi Y nhat tri v6i trinh bay cta 6ng Q, trudc ddy ba co nghe cu L3
noi viéc cho cac con dat, ranh gidi nhu thé ndo thi khong ro.

Ba Vii Thi Q trinh bay: Ba ¢ gan khu dat ctia cu L3, ngudn gdc thira dat 1a
cua cu D va cu L3, Iac Ong T chua két hon véi ba L1 thi cu D va cu L3 da thué
nguoi dao giéng trudce, sau dé Ong T vé cai tao, dao giéng sau hon.

Cu Duong Thi H 1a di rudt cia ba L va ba L1 cho r’fmg vuon ba L 1a vuon
cti cua chi cu, cai giéng la anh chi cu thué nguoi dao trude do, chau T vé lam
nha sau dé nghi Toa an cin ¢ vao gidy chimg nhan quyén st dung dat da duoc
cap dé giai quyét, cu strc khoe yéu, khong thé tham gia phién toa.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 31/7/2019 Tda an nhan dan tinh Quang
Binh da tién hanh xem x¢&t, tham dinh tai cho hién trang sir dung dat cua cac ho
va dinh gié tai san dang tranh chap theo yéu cau cua nguyén don.

Két qua xem x¢t, tham dinh tai chd xac dinh:

Hi¢n trang str dung dat cia ho 6 ong Nguyén Xuan T ba Thai Thi L1 tai thira
dat s6 115, to ban do s6 39 (da duogc cap gidy chung nhan quyen str dung dat véi
dién tich 1.189m?) c¢6 sd do va tir can : phia Tay Béc giap dat ong Quy co kich
thudc 29,75m, phia Tay Nam giap dat 6ng Loi co kich thude 33,02m + 3,68m,
phia Bong Béc giap duong giao thong c6 kich thude 39,47m + 1,03m, phia Pong
Nam giap dat ba L co kich thudc 35,60m. Téng dién tich Ong T ba L1 dang sir
dung: 1243,6m”.

Hién trang st dung dét cua ho ba Thai Thi Bich L tai thira dat sd 124, to
ban do sd 39 (da dugc cap gidy chting nhén quyen st dung dat v6i dién tich
1252m?) ¢6 s do va tir can: phia Tay Bic giap dat Ong T, ba L1 c¢6 kich thudc
35,60m, phia TAy Nam giap dat ong Loi c6 kich thudce 14,67m + 2,33m, giap dat
ba H co kich thudc 7,60m, phia Dong Bac giap duong giao thong c6 kich thude
32,40m, phia Pong Nam giap thira dat sé 39 caa Ong T, ba L1 c6 kich thudc



43,99m. Tong dién tich ba L dang st dung: 1.111,7m°,

Trong dién tich dat Ong T, ba L1 dang sir dung bao gdm phan dién tich dat
dang tranh chép giira ba Thai Thi Bich L va ong Nguyen Xuan T, ba Thai Thi
L1 c6 sb do va tr can nhu sau: phia Tay Bic giap dat Ong T, ba L1 co kich
thude 34,99m, phia Tay Nam giap d4t 6ng Loi co kich thude 3,68m, phia Bong
Bac giap duong giao thong c6 kich thudce 1,03m, phia Bong Nam giap dat ba L
c6 kich thudce 35,60m. Tong dién tich phan dat dang tranh chap: 82,4m?.

Tai san trén dién tich dat dang tranh chap g?)l:ﬂ c6: 01 giéng nudc; 01 cay
Mit; 06 bui Ti€u; 02 cay Thanh Long; 01 cay Khé; 08 cdy Mdc; hang rao xay
dung bang gach Block khong t6 trat ¢6 chiéu dai 1,03m, cao 1,4m (da bi dap bo).

Két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gia tai san ngay 31/7/2019:

- Pdi véi cay trong trén dat:

Mit: 01 cay X 1.500.000 dong/cay = 1.500.000 dong.

Tiéu: 06 bui X 403.000 dong/bui = 2.418.000 dong.

Cay Thanh Long : 02 cdy X 96.000 dong/cdy = 192.000 dong.

Cay Khé da thu hoach: 01 cay X 192.000 dong/cay = 192.000 dong.

Cay Méc: 08 cay X 29.000d/cay = 232.000 dong

Tong gié tri cay trong trén dat: 4.534.000 dong.

- Déi voi tai san trén dat:

Hang rao xay gach Block cao 1,4m két cau don gian khong t6 trat chiéu dai
1,03m gia tri: 1,03m X 936.000dong/m = 964.080 dong, trir phan khong t6 trat: -
1,03m X 1,4 X 51.000dong/m X 2 = 147.084 dong, con lai: 816.996 dong.

Giéng sau 13m thanh giéng phan trén miéng xay gach da nén bé tong lang
Xi mang: 13m X 909.000d= 11.817.000 dong

- Dinh gi4 dat: Dién tich 82,4m” dat trdng cdy hang nam khéc thudc vi trf 1
trung du gia 20.000ddng/m?; 82,4m? X 20.000d6ng/m* = 1.648.000 dong.

Tong gié tri tai san va dat 1a 18.815.996 dong.

Ngay 02/8/2019, bi don 6ng Nguyén Xuén T, ba Thai Thi L1 c6 ¥ kién bo
sung dé nghi Toa an huy chit ky ctua bi don tai bién ban thAm dinh ngay
31/7/2019 cua Toa an nhan dan tinh Quang Binh.

Vi ngi dung trén, tai Bin dn Din sw so tham so 21/2019/DS-ST ngay
23/10/2019, Toa an nhdn dan tinh Quang Binh quyét dinh:

_ Can cir: Khoan 9 Piéu 26, Dicu 34, khoan 1 Dicu 147, Dieu 157, Piéu 165,
biéu 200, Diéu 227, Dicu 228, khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su;
khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyet 326/UBTVQH ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam,
thu ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi toa an.

Ap dung cac biéu 465,, 467, 722, 723, 724, 725, 7;6 Bo luaflt‘ dan su 2005;
cac Diéu 49, 50, 52 Luat Bat dai nam 2003; khoan 3 DBiéu 100, Biéu 166, khoan



1 Piéu 203 Luét Dét dai nam 2013, xr:

1. Chélp nhan mot ph?ln yeu cAu khoi kién ctia ba Thai Thi Bich L, budc
ong Nguyén Xuan T,, bé, Thai Thi L1 tgé lgi cho ba Thai Thi Bich L dién tich
82,4m* dat tail thira dat so 124, to ban do so 39, dia phi thi tr@n Nong Eruc‘mg \(,
huyén B, tinh Quang Binh do Oqg T, ba I71 lan chi€ém, cu thé hinh thé thira dat
phai tra lai nhu sau:- Phia Tay Bac gidp dat Ong T, ba L1 dang stir dung c6 kich
thudc 34,99m;

- Phia Tay Nam giap dat ong Loi c¢6 kich thudc 3,68m;

- Phia Pong Bic giap dudng giao thong c6 kich thude 1,03m

- Phia Pong Nam giap dat ba L ¢o kich thude 35,60m;

(C6 so dd kém theo)

V& boi hoan tai san trén dt: Budc ba Thai Thi Bich L phi tré gid tri tai san
trén dat gom: 06 bui Tiéu; 02 cay Thanh long, 08 cay Moc cua ong Nguyen
Xpér} T, ba Thai Thi Llr da trong trén phéq dat 82,4m2 t’ai thira dat 124, to ban
do6 o 39 da dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba Thai Thi Bich
L sq tién 12‘13 2.842.000 dong. Ba Thai Thi Bich L dugc s¢ hitu va hudng hoa loi
tr sO cay trong nay.

3. Bac yéu cau phan to cta bi don ong Nguyén Xuan T, ba Thai Thi L1 vé
viéc dé nghi hity Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 Al 695921 ciia UBND
huyén B cép ngay 27/11/2009 va sau d6 da duogc S Tai nguyén va Moi truong
tinh Quang Binh cap doi dbi véi thira dat sé 124, to ban d6 sb 39, dién tich
1.252 m? dét tai dia chi thi trin Néng truong V cho ba Thai Thi Bich L.

Ban 4n con quyét dinh nghia vu chiu an phi, chi phi t6 tung, quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham: Ngay 30/10/2019, bi don — 6ng Nguyén Xuan T
va ba Thai Thi L1 (sau day goi la bi don ) c6 don khang cao 05 ndi dung sau
day: Khu dat dang tranh chap 1a do bi don cung cha me khai hoang nim 1982,
ranh gidi khu dat chia lam 2 vuon tir nim 1996 c6 hang cdy va cai giéng; thu
tuc tang cho nha 1a trai phap luat; dé nghi hity chir ky cta bi don trong bién ban
tham dinh ngay 31/7/2019; phién toa ngdy 24/9/2019 va phién tda ngay
23/10/2019 vang mat mdt sd nguoi lién quan, Bi don dé nghi hodn phién toa
nhung khéng dugc chap nhan; phién toa ngay 23/10/2019 Ban an tuyén
nghiéng vé quyen loi ciia Nguyén don vi vay yéu cau Toa an cip phuc tham
bao vé sy cong bang cua Ban an.

Tai phién toa: Nguyén don khong rat don khoi kién; Bi don khong rat don
khang cdo ma van giit nguyén noi dung khang cao nhu trén; Cac duong su
khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyet tranh chap va yéu cau Tda an
giai quyét vu an theo quy dinh; Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan cac ndi dung khang céo ciia Bi don. Giir nguyén Ban an dan su so
tham s6 21/2019/DS - ST ngay 23/10/2019 ciia Toa an nhan dan tinh Quang
Binh.



Sau khi nghe: Nguoi khang cdo trinh bay ndi dung khang cdo; y kién cua
cac bén lién quan dén noi dung khang cdo va tranh luan tai phién toa; Y kién cua
Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat ¢ giai doan xét xur phuc thAm va quan
diém ctia Vién kiém sat vé giai quyét vu an. Sau khi thao luan va nghi an.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1]. Xét nodi dung khang céo cuia Bi don dé nghi: Huy chit ky ctia bi don
trong bién ban tham dinh ngay 31/7/2019, phién toa ngay 23/10/2019 ving mat
mot s6 ngudi lién quan, Bi don dé nghi hodn phién toa nhung khong duoc chip
nhan thi thiy: Do cac bén tranh chdp quyén st dung dat nén dé xac dinh vi tri,
hién trang, gia tri dién tich dat dang tranh chip va tai san trén dat nén Toa an
cip so tham di tién hanh xem xét, thim dinh tai chd va dinh gid tai san theo
ding cac quy dinh tai cac Piéu 101, 104 B luat tb tung dan sy ndm 2015. Tai
Bién ban thiam dinh ngay 31/7/2019, dai dién Bi don c6 mdt va ky vao Bién
ban nhung sau d6 lai yéu cau huy chit ky ciia bi don 1a khong c¢6 cin ci dé
chap nhan. Phién toa ngay 23/10/2019 vang mat mot s nguoi cé lién quan
nhung Toa an van xét xtr vu an 1a ding véi quy dinh tai cac Diéu 227, 228 Bo
luat to tung dan sy nam 2015. Khang céo cua Bi don vé cac noi dung trén la
khong c6 can ctr dé chp nhan.

[2]. Xét khang céo vé ranh gidi giita hai thira dat thi thay:

[2.1]. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 31/7/2019 cua Toa
an nhan dan tinh Quang Binh, ddi chiéu véi ban d6 dia chinh cua thi tran Nong
truong V da duoc phé duyét nim 2007, gidy ching nhan quyén st dung dat
UBND huyén B cap cho cu Duong Thi L3 va ba Thai Thi L1, ong Nguyén
Xuén T thi hién trang st dung dat ctia Ong T, ba L1 tai thira dat s6 115 to ban
dd sb 39 vé dién tich, kich thudc canh st dung khong ding nhu trén ban do.
Bién ban xem xét tham dinh tai chd xac dinh ong Nguyén Xuan T, ba Thai Thi
L1 dang sir dung mot phan dién tich dat 82,4 m” da duogc cap glay chtirng nhan
quyén sur dung dat cho ba Thai Thi Bich L (trudc day cap gidy chung nhén
quyén str dung dat cho cy Duong Thi L3 khong c6 thay doi vé hinh dang, kich
thudc va dién tich), kich thudc cach canh nhu sau: Phia Tay Bac giap dat Ong
T, ba L1 c6 kich thudc 34,99m, phia Tay Nam giap dat ong Loi ¢ kich thudc
3,68m, phia Pong Bic giap duong giao thong cé kich thudc 1,03m, phia Pong
Nam giap dat ba L ¢o kich thudc 35,60m. Yéu cau khoi kién cta nguyén don
budc bi don tra lai 224 1m? nhung trén co sO két qua tham dinh xac dinh bi don
chi sir dung 82,4m® dit di duoc cép gidy ching nhan quyén str dung dat cho
nguyén don. Do d6, chi chdp nhin mot phan yéu cau khai kién coa nguyén
don, budc Ong T, ba L1 tra lai cho ba L 82, 4m? dAt.

[2.2]. Ranh gi6i thtra dat ciing pht hop voi ndi dung thu ctia cu L3 do
nguyén don va bi don cung cép c6 tai ho so vu an (BL 11,33), trong thu cu L3
6 ghi : "Hi¢n nay toi cho vo chdng con L1 mét phén tir ngang cdy khé va cai
giéng ra sau viwon chu Quy lén dén bo chii Pong. Con lai phan t6i thi ngang
cai giéng ma 1én dén hang dira la t6i an lam dwoc gi thi huong sau téi chét téi
dé cho con gdi thir 2 con L". (ba H, ba L1 ¢6 ky xac nhan thu do cy Duong Thi
L3 viét va ky). Nhu vay c6 co s& xac dinh ngudn goc hai thira dat 115, 124 1a



cua cy Thai D va Duong Thi L3, ranh gi6i cua hai thira dat 1a cay khé va cai
gleng d3 co tir trude. Sau khi ba L duge me 1a cu L3 ting cho quyén sir dung
dat, dién tich va ranh gidi khong c6 sy thay doi. Ban 4n so tham can cur két qua
thAm dinh xac dinh bi don chi st dung 82,4m? dét di dugc cip gidy chung
nhén quyén sir dung dét cho Nguyén don va budc bi don 1a Ong T, ba L1 tra lai
Cho Nguyén don 82, 4m? dét la c6 can ctr, dung ranh gi61 da dugc xac dinh khi
cap Glay chirng nhan quyen str dung dat cho cy L3 va Ong T, ba L1. Khéang
céo ciia Ong T, ba L1 vé ndi dung nay khong c6 cin cir dé chap nhan.

o [3]. Xét ndi dung khang cédo vé Hop dong ting cho quyén st dung
dat so 35/HDTC-CC/CT cta Cu Duong Thi L3 thi thay :

Thira dat s6 124, to ban d6 sé 39, thi tran Nong truong V, dién tich
1.252m* da duoc UBND huyén B cép gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho
cu Dwong Thi L3. Cu Duong Thi L3 d3 ting cho quyén sir dung dat d6i voi
thira dat néi trén cho ba Thai Thi Bich L ( Hop dong ting cho quyén st dung
dat s6 35/HPTC-CC/CT ). Khi 1ap Hop dong tang ch c6 sy tham gia ciia ba
Thai Thi Nhu H va ba Thai Thi L1. Tai hop dong c6 chit ky cia cac bén gom
cu L3, ba Lai, ba L1 va ba H. Qua trinh giai quyét va tai phién toa ba Thai Thi
L1 va Thai Thi Nhu H thira nhan d3 ky vao hop dong. Hop dong dugec UBND
thi tran Nong truong V chung thuc ngay 28/10/2009. Ong T Van C, ba Thai
Thi L2 (con riéng cu Thai D) khong ky vao Hop dong ting cho nhung 6ng C,
ba L2 da c6 15i khai nhét tri viéc cu L3 ting cho ba L dat va chi yéu cau khong
duoc chuyén nhuong, chi duoc ¢ va tho tu. Sau khi duoc ting cho dat ba Lai
dd xay dyng nha trén dat dé o cung voi me 1a cu Duong Thi L3 tir nam 2009
cho dén nay (cu Duong Thi L3 chét nam 2016). Ban an so thdm nhén dinh :
‘Hop dong tang cho quyen su dung dat c6 hiéu luc phap luat, ba Thai Thi Bich
L du diéu kién duoc cap gidy chimg nhéin quyen str dung dat doi véi thira dat
s6 124 t& ban d6 sb 39, dién tich 1.252m? theo quy dinh tai khoan 3 biéu 50
Luat Pat dai nam 2003’ 1a ¢6 cin c. Khang cdo cia Ong T, ba L1 vé noi
dung nay ciing khong c6 cin ct dé chap nhan.

[4] Tir nhitng nhan dinh trén, c6 cin cir dé khang dinh Ban 4n déan sy so
tham s6 21/2019/DS-ST ngay 23/10/2019 ctia Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh
chap nhan mot phan don khai kién cua ba ba Thai Thi Bich L va bac yéu cau
phan t6 cua bi don - 6ng Nguyén Xuan T, ba Thai Thi L1 vé viéc dé nghi hiy
Gidy chtng nhan quyén st dung dat sb AI 695921 ctia UBND huyén B cap ngay
27/11/2009 va sau d6 da dugc S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Quang Binh
cap d6i dbi v6i thura dat s6 124, to ban dd sd 39, dién tich 1.252 m?* dét tai dia
chi thi tran Nong trudng V cho ba Thai Thi Bich L 1a ¢6 can ct. Sau khi an xtr
so tham, 6ng Nguyén Xuan T, ba Thai Thi L1 khang cdo nhung khong co
chtmg clr ndo md&i nén khang cdo cua 6ng Nguyén Xuan T, ba Thai Thi L1 Hoéi
dong xét xir phic tham khong chap nhén.

[5] Do khang cdo cua Bi don khong duoc chap nhan nén Bi don phai chiu
an dan su phuc thim theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi quyet 5O

326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi
vé An phi va Lé phi Toa an.



Tt nhitng nhéan dinh trén;
QUYET PINH:
- Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung dan su.

Khéng chip nhan khang cdo cta bi don - ong Ng}lyén Xuan T va ba Thai
Thi L1. Gitt nguyén Ban an dan sy so thdm s6 21/2019/DS-ST ngay
23/10/2019 cua Toa an nhan dan tinh Quang Binh.

- Ap dur}g: Cac Diéu 465, 467, 722, 723, 724, 725, 726 B(:) luat dan su
2005; cac Diéu 49, 50, 52 Lu;flt bat dai nam 2003; khoan 3 Diéu 100, Diéu
166, khoan 1 Biéu 203 Luat Dat dai nam 2013.

1. Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién cia ba Thai Thi Bich L, budc
6ng Nguyén Xuan T, ba Thai Thi L1 tra lai cho ba Thai Thi Bich Lai dién tich
82,4m” dét tai thura dat s6 124, to ban dd sb 39, dia chi thi tran Nong truong V,
huyén B, tinh Quang Binh do Ong T, ba L1 1an chiém, cy thé hinh thé thira dat
phai tra lai nhu sau:

- Phia Tay Bic giap dat Ong T, ba L1 dang sir dung co kich thudc
34,99m;

- Phia Tay Nam giap dat ong Loi c¢6 kich thude 3,68m;

- Phia Pong Bic giap duong giao thong co kich thude 1,03m;

- Phia Dong Nam giap dat ba L ¢6 kich thudc 35,60m;

(C6 so dé kem theo theo Ban dn so tham)

2. Vé boi hoan tai san trén dat: Budc ba Thai Thi Bich L phai tré gia trj tai
san trén dat gom: 06 bui Tiéu; 02 cay Cay Thanh long, 08 cay Cay Mdc cua
ong Nguyén Xuan T, ba Thai Thi L1 dé trong trén phan dat 82,4m° tai thura dat
124, to ban do so6 39 da dugc cap giay ching nhan quyén st dung dat cho ba
Thai Thi Bich L s6 tién 1a: 2.842.000 dong. Ba Thai Thi Bich L dugc s¢ hiru
va hudng hoa lg1 tir s6 cay trong nay.

3. Bac yéu cau phan t6 cua bi don ong Nguyén Xuan T, ba Thai Thi L1 vé
viéc dé nghi huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Al 695921 cia UBND
huyén B cap ngay 27/11/2009 va sau d6 da dugce S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Quang Binh cip do6i 601 v6i thira dat s6 124, to ban d6 s6 39, dién tich
1.252 m? dit tai dia chi thi trn Nong truong V cho ba Thai Thi Bich L.

4. An phi phiac tham: Ap dung khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi
vé An phi va Lé phi Toa an budc ong Nguyen Xuan T va ba Thai Thi L1 phai
chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham nhung dugc trir vao s6 tién tién
tam tng an phi phuc thAm d ndp tai bién lai s6 0006250 ngay 13/11/2019 cua
Cuc thi hanh an dan su tinh Quéang Binh.

5. Cac ql{yét dinh vé: Chi phi xem xét thdm dinh tai chd; an phi 80 tham
va quy dinh vé thi hanh an; cham thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quyét dinh



tai Ban an dan sy so tham sé 21/2019/DS-ST ngay 23/10/2017 cua Toa an
nhan dan tinh Quang Binh.

Ban 4n phiic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Pa Nang;

- TAND tinh Quang Binh;

- VKSND tinh Quéng Binh;

- Cuc THA dan sy tinh Quang Binh;

- C4c duong su;

- Luu: HSVA, luu tri.

Nguyén Viin Tién



