TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd 77/2020/DS-PT
Ngay 13/5/2020

V/V “Tranh chdp doi lai ddt va yéu
cau hiy Gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Thim phan - Chu toa phién toa: Ong Ping Kim Nhéan
Cdc Tham phdn: Ong Vii Thanh Liém, ong Lé Tu

- Thu ky phién toa: Ba Duong Tuyét Trinh — Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai Pa Nang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan cap cao tgi Pa Ning tham gia phién
toa: Ong B Xuan An - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 13 thang 5 nam 2020, Toa 4n nhan dan cip cao tai Da Néang mé& phién
toa cong khai tai try so dé xét xr vu an dan su thu ly s6 82/TBTL-TA ngay
02/01/2020 vé “Tranh chdp doi lai dat va yéu cau hity Gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt” do ban an dan sy so thim s6 25/2019/DS-ST ngay 22/11/2019 cia Toa
an nhan dan tinh Quang Binh bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
544/2020/QD-PT ngay 20/4/2020 ctia Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Ning, giira:

1. Nguyén don: Ong Truong Quang T, c6 mit.

bia chi: Doi 4, xom M, thon M1, xa M2, huyén L, tinh Quang Binh, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don 1a ba Bui Thi X
(Tro gitp vién phap ly Trung tam trg gitip phap ly Nha nudc tinh Quang Binh), co
mat tai phién toa.

2. Bi don: Ong Tran Vin H va ba Nguyén Thi Tr.

bia chi: D61 5, xd6m M, thon M1, xa M2, huyén L, tinh Quang Binh. Ong H,
ba Tr ¢6 don dé nghi Toa an xét xir ving mit.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén L, tinh Quang Binh.

Ong bang bai T1 (Chu tich Uy ban nhan dan huyén L) c¢6 vin ban ngay
08/5/2020 d& nghi Toa 4n xét x{r vang mit.

3.2. Uy ban nhan dan xi M2, huyén L c¢6 Vin ban ngay 06/5/2020 dé nghi
xét XU vang mat.

4. Khing cdo, khang nghi: Ong Truong Quang T (nguyén don) khang céo

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién dé ngay 26/02/2019 va qud trinh t6 tung, nguyén don la
ong Trwong Quang T trinh bay: Nam 1994, gia dinh 6ng T dugc chia dat san xuét
noéng nghiép theo Nghi dinh 64/ND-CP ngay 27/9/1993 ciia Chinh phu véi tong
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di¢n tich dugc chia la 5.894m’, trong d6 c6 thira dat s6 140%, to ban do 06, dién
tich 1.125m? tai HTX thon M1, x& M2 va h 6ng Truong Quang T da dugce Uy ban
nhan dan huyén L cip Glay chu"ng nhdn quyén sw dung dat s6 H762627 ngay
20/11/1994. Sau khi duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, gia dinh ong T
st dung dit trong khoai, sin san xuét néng nghiép khoang 4 nim thi khong san xuét
nita vi ong T bi bénh phai di diéu tri khong c6 mat tai dia phuong. Sau do, vo chong
ong Tran Vian H, ba Nguyén Thi Tr ngang nhién dén 1am nha ¢ trén dét san xudt
néng nghiép cta 6ng T. Nam 1998, Can bd dia chinh xd M2 do v& lai ban d6 giai
thira dat tai thon M1 di chuyén thira dat s6 140%, to ban do 06 cua éng T thanh
thira 483, t& ban d6 12. Nam 2016 Cén bd dia chinh xa M2 do v& lai thi d6i thanh
thira dat s6 572, to ban d6 12 va Uy ban nhan dan huyén L cap Gidy chirng nhdn
quyén sir dung ddt s6 séri CD 111075 (so vao s6 CH02112) ngay 10/6/2016 cho ho
ong Tran Van H, ba Nguyén Thi Tr. Ong T d4 khiéu nai dén Uy ban nhan dan xa
M2 nhiéu 1an nhung hoa giai khong thanh nén nay 6ng T khoi kién yeu cau Toa 4n
budc vo chong ong H, ba Tr tra 1. 125m ma \% chong ong H dang su dung vi dién
tich dat nay nam trong thtra dat s6 140%® to ban do sb 06 ma ong T da dugc cap
Gidy chimng nhén quyén sur dung dat nim 1994, dong thoi yéu cau Toa an huy Gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt s séri CD 111075 ma UBND huyén L d3 cip cho
ho ong Tran Van H ngay 10/6/2016.

- Bi don la vo chong éng Tran Vian H, ba Nguyén Thi Tr trinh bay: Nguon
gbc thira dat Ong Ba dang sir dung 1a dat do Ong Ba khai hoang nam 1990 — 1991,
khi Ong Ba dén khai hoang 1am nha tam thi trén dat chi c6 vai bui dtra dai va chua
c6 ngudi 0. Sau thoi gian st dung thi dén nam 1992 Ong Ba duoc UBND xi M2
giao dit va naim 2010 dwgc UBND huyén L cap Gidy chitng nhdn quyén SLZ’ dung
dat sb séri BC 941875 d6i véi thira dat sb 483 td ban dd 12 dién tich 4. 209m?. Qua
hai lan cap d6i Sb thi hién nay Ong Ba dugc UBND huyén L cap Gidy chitng nhan
quyen st dung ddt s6 séri CD 111075 ngay 10/6/2016 ddi véi thira. dat sb6 572 to
ban db 12 dién tich 3.507, 6m?. Tir khi khai hoang, sir dung va dugc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat Ong Ba sir dung 6n dinh, khong c6 tranh chap nén khong
ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cta 6ng T.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lien quan la Uy ban nhan dan huyén L, tinh
Qudang Binh trinh bay: Viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ong
Tran Van H, ba Nguyén Thi Tr dung quy dinh ciia Luat D4t dai naim 2003 va Diéu
135 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cia Chinh phu vé thi hanh
Luat Dét dai. Ngay 01/8/2019 Toa an nhéan dan tinh Quang Binh nhén dugc Cong
van s6 28/CV-CNVPDKDD ngay 01/8/2019 ciia Chi nhanh Vén phong dang ky dat
dai huyén L voi ndi dung ho so lién quan dén viéc cip do6i gidy chimg nhan quyén
stt dung dat cia ong Tran Vin H va ba Nguyén Thi Tr dam bao cic quy dinh cua
Luat dat dai va cac vian ban huéng dan.

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan la Uy ban nhédn dan xd M2 trinh
bay: Dién tich dat vo chong éng H dang str dung va dd duoc cip Gidy ching nhin
quyén stir dung dat khong phai dién tich dat thudc thira sb 140% t& ban d6 6 ma ong
Truong Quang T dugc UBND huyén L cap tai Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
s6 H762627 ngay 20/11/1994. Thira dat s6 140% to ban d6 6 ma 6ng T dugc cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nam ¢ khu vuc Khe S, cach thira dat hién nay
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VO chong ong H dang sir dung khoang 60m vé phia Bong Bic. Thira dat 140 cua
ong T nam trong thura dat 140 to ban d6 06 (nay d6i 1a thira 444 to ban dd 12) ¢6
téng dién tich 19.000m? duoc chia cho nhiéu ho sir dung, trong d6 co ho 6ng
Truong Quang T. Thura dat sd 572, to ban d6 12 dugc cap cho ho ong H ba Tr co
ngudn gbc dit do 6ng H ba Tr khai hoang theo ban dd giai thira nim 1998 1a thira
220 t& ban d6 06 dién tich 29.450m’ khong lién quan dén thira 1407 to ban d6 6 ma
ong Truong Quang T dugc UBND huyén L cap tai Gidy chimg nhédn quyén sir dung
dat s6 H762627 ngay 20/11/1994.

- Tai Ban 4n dan su so thAm sd 25/2019/DS-ST ngay 22/11/2019, Toa an
nhan dan tinh Quang Binh quyét dinh:

Can cir Dieu 26, Diéu 34, khoan 1 Diéu 157, Diéu 227, Diéu 228, Pieu 229
Bé lugt t6 tung dan sw; Can cie diém d khoan 1 Dleu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nép
quan Ii va sit dung dn phi va 1é phi Toa dn; Ap dung cdc Diéu 49, 50, 52, 122 Ludt
Dat dai nam 2003; cac Diéu 166, 170, 202, 203 Ludt ddt dai 2013; Xii:

1. Khéng chdp nhén yéu cau khéi kién cua éng Trwong Quang T budc ong
Tran Van H, ba Nguyé~n Thi Tr tra lai mat bcfng dién tich thira dat so6 1 407 to ban
do s6 06 ¢é dién tich 1.125m® va hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 CP
111075 tai thira ddt s6 572, to ban do sé 12, dia chi Thon M1, xa M2, huyén L, tinh
Qudng Binh dd dwoc UBND huyén L cdp cho éng Tran Vin H, ba Nguyén Thi Tr
vao ngay 10/6/2016.

2. An phi dén sw so tham: Ong Treong Quang T khéng phdi nép.

- Ngay 02/01/2020 6ng Truong Quang T khang cao.

- Tai phién toa phiic tham hém nay:

+ Nguyén don (6ng T) va ba Bui Thi X (Nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho ong T) dé ngh1 cap phuc tham stra ban 4n so thdm budc vo chong ong H
tra lai 6ng T 1.125m” dat.

+ Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé t6 tung thi Hoi ddng xét xtr va nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc
hién dung quy dinh ctia B0 luat tb tung dan su;

Vé noi dung thi thidy Toa an cip so tham da giai quyét 1a ¢ co sd, dung
phap luat nén dé nghi cap phiic thim giit nguyén ban an so tham.

- Cian ct tai liéu, chtng clr ¢6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
toa; can cu viéc héi va tranh luan va y kién cua dai dién Vién kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nam 1994 thyc hién Nghi dinh 64/ND-CP cta Chinh Phu thi ong Truong
Quang T duoc HTX nong nghiép My Thuy chia dat san xuat _nong nghiép va
UBND huyén L cip Gidy chu’ng nhan quyen st dung dat sb H762627 ngay
20/11/1994, trong do6 c6 thura 140%® t& ban d6 sb 06 dién tich 1. 125m°. Ong T cho
rang thira dat 80 483, t0 ban d6 12 ma UBND huyén L cap Gidy chimg nhdn quyén
si dung dat s6 CPb 111075 ngay 10/6/2016 cho vo chong 6ng Tran Van H, ba
Nguyén Thi Tr chinh la thua dat s6 140%° to ban d6 sb 06 dién tich 1. 125m* ma
UBND huyén L cip Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 H762627 cho ong T
ngay 20/11/1994 nén 6ng T kién doi, ddng thoi yéu cau Toa an giai quyét huy Gidy
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ching nhdn quyén sir dung dat s6 CD 111075ma UBND huyén L cip cho vo chong
ong H ngay 10/6/2016.

[2] Xét hién nay theo tra 161 cua Chi nhanh Van phong déng ky dat dai
huyén L thi khong tim thiy hd so cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat sd
H762627 ngay 20/11/1994 cho 6ng T, ciing nhu khong con Ban dd giai thira ndm
1994 tai xa M2 nén khéng xac dinh duoc chinh x4c vi tri thira dat sb 140 t& ban
dd sé 06 dién tich 1.125m? dd cép cho ong T. Tuy nhién, x¢t trinh bay cua ong T
cho rang nam 1994, sau khi dugc giao dat, gia dinh 6ng T d3 sir dung trong khoai,
sdn san xuit nong nghiép, dén nim 1999 éng T cho vo chong ong H, ba Tr thué
thoi han 06 nam, mdi ndm tra 100.000 déng, nhung vo chdéng ong H, ba Tr khong
thira nhén, trong khi 6ng T khong cung cap duoc tai liéu chimg minh cho ong H, ba
Tr thué dat.

[3] Xét, trinh bay cua vo chong ong H rang dién tich dit ma ong T hién nay
yéu cau Ong Ba tra 6ng T ¢6 ngudn dat do Ong Ba khai hoang nim 1990 — 1991 1a
phtt hop Bdo cdo ngay 13/5/2019 ciia UBND xa M2 (bt luc 88) xé4c dinh thira dét
ong H ba Tr dang st dung do 6ng H ba Tr khai hoang, theo ban do giai thira ndm
1998 1a thira s6 220 t& ban dd 06 dién tich 29.450m°. Tai To khai moc giGi thoi
gian sit dung dat ngay 02/8/2010 va Phiéu ldy y kién khu dan cu ngay 03/8/2010
(but luc 47, 177) thé hién ngudn gbc thira dat 483 t& ban d6 12 dién tich 4.209m?
hi¢n nay vg chong 6ng H dang st dung la dat UBND xa M2 giao cho ho 6ng H sur
dung On dinh tir ngay 16/10/1992 dén thoi diém cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat, khong co tranh chap, phu hop quy hoach. Theo trich luc ban do giai thira
nim 1998 va cung cip cia UBND xd M2 thi thira dét s6 140%° to ban dd sd 6 ma
Uy ban nhan dan huyén L cip Gidy chitrng nhdn quyén sir dung dat s H762627 cho
ong T ngay 20/11/1994 ¢6 vi tri & khu vuc Khe S, cach thtra dat hién nay vo chong
ong H dang str dung khoang 60m vé phia Pong Béc. Thira sé 140°® nam trong thira
140 c6 tong dién tich 19.000m” dugc chia cho nhidu ho st dung trong d6 c6 ho éng
T, thira 140 trudc day nay doi thanh thira s6 444 t ban dd 12 do nhiéu ho gia dinh
st dung trong d6 c6 ho ong T, con thira dét 572, to ban d6 sb 12 cap cho ho ong H
khong lién quan dén thura 14028 to ban do s0 6 cap cho 6ng T (bl 88).

[4] Xét yéu cau cua 6ng T yéu Cau huy Gidy chiing nhdn quyén sir dung dat
s6 CP 111075 ma UBND huyén L cép cho vg chong ong H ngay 10/6/2016 thi
thay nam 2010 Uy ban nhan dan huyén L cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s BC 941875 d6i vai thira dét s6 483 to ban d6 s6 12 dién tich 4.209m” cho ho ong
H 1a cap Gidy chtng nhan lan dau, trén co s& Pon dé nghi ciia ong H, Phiéu lay ¥
kién khu dan cu va UBND xi M2 di niém yét cong khai tir ngdy 03/8/2010 dén
ngay 18/8/2010 khong co khiéu nai nén ngay 23/8/2010 UBND xa M2 xac nhén
vao don de nghi cap glay ching nhan quyén suir dung dat du diéu kién xem xét cong
nhan quyén sir dung dat. Trén so sé hd so va dé nghi cia UBND xa M2 thi Vin
phong dang ky quyén st dung dat va Phong Tai nguyen va Moi truong huyén L da
tién hanh kiém tra, thim dinh trinh UBND huyén L cap Gidy ching nhan quyen su
dung dat cho ho ong H. Nhu viy, viéc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat lan
dau cho ho 6ng H dam bao trinh tu, thi tuc theo quy dinh ctia Luat dat dai nim
2003, Piéu 135 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé
thi hanh Luat Dat dai. Nam 2016, ho ong H duoc cip ddi Gidy chiung nhan quyén
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str dung dét 1a thira 501, to ban d0 sé 12 dién tich 4.032,6m?; sau d6 vo chong ong
H chuyén nhuong mot phan cho ba Nguyén Thi S1 va duoc cip dodi lai Gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat s6 CD 111075 ddi vé6i thira dat s 572 to ban dd s 12 dién
tich 3.507,6m”.

[5] Tir nhitng tai liéu duoc dan ching va phan tich tai cadc muc trén, Hoi déng
xét xur phiic tham xét Toa an cAp so thadm khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong T 1a co co sO, ding phap luat nén khong chép nhan khang cao cua ong T, gitr
nguyén ban an so tham. Ong T khang cao khong dugc chap nhan 18 ra phai chiu an
phi phtic thim nhung 1 ngudi cao tudi va cd cong voi cach mang nén dugc mién va
ong T ciling chua ndp tam Gmg an phi phiic tham.

Tur nhitng phan tich trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su 2015, giir nguyén Ban an
dan su so tham sd 25/2019/DS-ST ngay 22/11/2019 cta Toa an nhan dan tinh
Quang Binh, cu thé nhu sau:

Can ctr Diéu 26, Diéu 34, khoan 1 Diéu 157, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 229
Bo luat tb tung dan su; Can cu diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop
quan li va sir dung an phi va 1€ phi Toa an; Ap dung céc biéu 49, 50, 52, 122 Luat
DAt dai nam 2003; cac Diéu 166, 170, 202, 203 Luat dat dai 2013; Xu:

1. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua 6ng Truong Quang T budc ong
Tran Vin H, ba Nguyén Thi Tr tra lai mat béng dién tich thua dat s6 140%® to ban
d6 s6 06 co dién tich 1.125m” va hay Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb séri
CP 111075 dbi voi thira dat s6 572, to ban dd s6 12, dia chi thon M1, xd M2, huyén
L, tinh Quang Binh da dugc UBND huyén L cip cho 6ng Tran Vin H, ba Nguyén
Thi Tr ngay 10/6/2016.

2. Mién 4n phi dan sy so tham va an phi dan sy phuc thim cho éng Truong
Quang T.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu phap ché & quan 1y khoa hoc TANDTC; CHU TOA PHIEN TOA-THAM PHAN
- Cac duong su (theo dia chi);

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Néng;
- Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh (dé biét);
- Cuc Thi hanh an dan su tinh Quang Binh
(dé thi hanh);
- Luu: Phong luu trit; hd so vu an.

Pang Kim Nhéan



