TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 82/2020/DS-PT
Ngay: 16 - 5 -2020
Viv: ‘Tranh chap hop dong chuyen

nhwong quyén sir dung ddt, yéu cau tiép tuc
thwc hién hop dong chuyén nhwong quyén
suw dung dt, yeu cau hiy gidy chitng nhdn
quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gém co:
Tham phdn — Chii toa phién Toa: Ong Hoang Minh Thinh
Cdc Thiam phdn: Ong Lé Thanh Van
Ba Tran Thi Thu Thay
- Ther ky phién tda: Ong Nguyén Quéc Bao - Thu ky Toa an nhan dan Cap

cao tai thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vign kiém sdat nhin dan Cdp cao tai thanh phé Ho Chi Minh

tham gia phién tda: Ong Ha Vin Hung - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 5 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan Cip cao tai thanh

phé HO Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y sé:
598/2019/TLPT-DS ngay 02/12/2019 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung ddt, yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhirong

quyén sir dung dat, yéu cdu hity gidy chieng nhdn quyén sir dung ddat”

Do Ban an dan su so tham s6: 10/2019/DS-ST ngay 19/9/2019 cta Toa an

nhan dan tinh Dong Nai bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 270/2019/QD-PT ngay 28 thang 4

nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Anh H, sinh nim 1969.(vang mat)

2. Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nim 1971 (c6 mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng H: Ba Nguyén Anh P, sinh nim

1959 (Van ban ty quyén ngay 17/2/2020)(C6 mit)

Cung dia chi: S6 109, 4p 6, xa T, huyén L, tinh .
- Bi don: Ba Nguyén Thi My L, sinh nim 1967 (6 mit)
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Dia chi: T6 9, ép 1, xa A, huyén L, tinh b.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chau Nguyén Thi Nhin A, sinh niam 2008. (ving mit)

Nguoi dai di¢n theo phép luat cia chau An:

Ong Nguyén Anh H, sinh ndm 1969 (cha rudt chau An). (vang mat)

Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nim 1971 (me rudt chau An).(c6 mat)

Cung dia chi: S6 109, ép 6,xa T, huyén L, tinh D.

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1976 (c6 mat)

3. Ong Tran Vin Th, sinh nam 1971 (ving mit)

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Thuy: Ba Nguyén Thi T, sinh nim
1976. (Theo vin ban uy quyén ngay 15/7/2017) (c6 mit)

Cung dia chi: S6 277,64, p 3, x4 T, huyén L, tinh .

4. Ba Lé Thi Thu H, sinh nim 1978 (ving mit)

5. Ong Ting Tan M, sinh nam 1976 (ving mit)

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba H: Ong Ting Tan M, sinh nam 1976.
(Theo vin ban uy quyén ngay 03/7/2018). (vang mat)

Cung dia chi: S6 385/3, 4p 3, x4 T, huyén L, P.

6. S& Tai nguyén va Moi trwong tinh D

Dia chi: S6 520, duong Pong Khoi, phuong T, thanh phd B, tinh B

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Huynh Thé Lir - Chtc vu: Giam dbc
Vin phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Long Thanh. (Theo vian
ban tty quyén sé 1539/STNMT-VP ngay 14/4/2016). (vang mit)

7. Uy ban nhén dén xi T, huyén L, tinh .

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ba Phung Thi S — Chtic vu: Cong chirc Tu
phap. (c6 mat)

Dia chi: 4p 1, x4 T, huyén L, tinh D.

- Nguoi khang cao: Bi don ba Nguyén Thi Thanh N,
NOQI DUNG VU AN:

Theo nguyén don éng H, ba Nga trinh bay:

Ngay 26/11/2011, ba Nguyén Thi Thanh N va ong Nguyén Anh H c6 ky
hop ddéng chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi My L cac thira dat s6 59, 61, 73 to
ban d6 sb 14, xa Tan Hiép va khoang 400m? thira dat s6 263, to ban dd so 31, xa
T, huyén L, tinh P véi gida 450.000.0004. Ong ba chuyén nhuong cho ba L¢ 3
thira dat s6 59, 61, 73, 6ng ba khong co tranh chip. Riéng thira 263, t& ban d6 sb
31 thi 6ng ba chi chuyén nhugng mot phan cé dién tich 400m?, con lai 551m? dat
c6 can nha thi khong chuyén nhuong. Tuy nhién, trong hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat c6 chimg thuc sd 204, quyén s6 1/2011 TP/CC-SCT/HPGD
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tai Uy ban nhan phudng Tan Hiép dd ghi chuyén nhuong ca 4 thia 13 khong
dung. Can bo Uy ban nhan dan xa Tan Hiép da ty ¥ stra chira va chimg thuc hop
ddng khi khong c6 mit 6ng ba. Trong qua trinh lam gidy t&, ba Lé tu ky tén ong
H trong “Gidy x4c nhan tinh trang dat”, “gidy cam két dat khong tranh chap”,
“bién ban do v&” ngdy 06/12/2011 va da c6 két luan giam dinh sd 693/C54B
ngay 08/5/2013 cua Phan vién Khoa hoc hinh sy B6 Cong an xac dinh khong
phai chir ky cua 6ng H.

Sau khi ky hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat thi ngay 06/01/2012
ba Lé dugc Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cdp Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BD 169124 ddi véi thira 263 (tach thanh hai thira 360, 361), to ban
dd s6 31, x4 Tan Hiép.

Hién nay, vo chong ba va con gai 1a Nguyén Thi Nhin An van dang sinh
song trong cin nha trén thira dat s6 361, to ban d6 sd 31.

Ngay 06/3/2012, ba Lé chuyén nhuong thira dat sb 360, to ban do 31, dién tich
474,9m? cho ba Nguyén Thi T. Ngay 23/4/2012, ba T duoc Uy ban nhan dan huyén
Long Thanh cip Giay chtng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 BC 664361. Ngay 14/8/2015, ba T va chong la ong Tran
Vian Thuy lai chuyén nhuong quyén sir dung dat trén cho ba Lé Thi Thu H va 6ng
Tang Tan M. Ngay 09/9/2015, ba H va 6ng M dugc So Tai nguyén mdi trudng tinh
Pong Nai cip Gidy chimg nhin quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gin lién voi dat s6 CB 364882.

Ngay 19/8/2013, ba Lé chuyén nhuong thira dat s6 361, to ban d6 sb 31,
dién tich 476,5m? cho dng Tran Nai Phu theo hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dt do Van phong coéng chimg An Hoa cong ching ngay 19/8/2013, s6 cong
chimg 4590/2013, quyén sb 11/2013TP/CC-SCC/HPGD.

Ngay 24/3/2014, 6ng H, ba Nga ndp don khdi kién ba Lé dé tranh chap thira
263 (tach thanh 360 va 361), 3 thira con lai thi khong tranh chip, yéu cau Toa an
giai quyét:

- Hiy mot phan hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat c6 ching thuc
s6 204, quyén s6 [/2011 TP/CC-SCT/HPGD tai Uy ban nhan dan xa Tan Hiép
ngay 28/11/2011 giita 6ng H, ba Nga va ba Lé doi véi thira dat s6 361, to ban do
31 xa Tan Hiép;

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Lé va 6ng Tran
Nai Phu d6i voi thira 361, to ban dd 31, dién tich 476,5m? tai xa Tan Hiép;

- Budc ba L¢ tra lai quyén st dung d4t va can nha trén thua dat 361.



Ngay 18/9/2015, ba Nga khai kién bd sung yéu cau: Huy mot phan hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat déi véi thira 360, to ban d6 31, xa Tan
Hiép, dién tich 43,4m? cong chimg tai Phong Cong ching s 4, tinh Pong Nai, s6
cong ching 207/2012, quyén sb 01/2012TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/3/2012;
Huy Gidy chirmg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat sé BC 664361 do Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cp cho ba T
ngay 23/4/2012;

Ngay 04/3/2016, ba Nga khai kién bo sung yéu cau: huy mot phan hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat giita ba T va ba H ddi véi thia 360, to ban do
s6 31, dién tich 43,4m?(vi trén dién tich nay c6 phﬁn nha cua 6ng H, ba L¢), hop
ddng cong chung tai Vin phong Cong chimg H6 Nai tinh Pong Nai, s6 cong
chtng 7334, quyén s6 06-TVP/SCC-HPGD ngay 14/8/2015; hity mot phan gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé6 CB 364882 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng
tinh Pong Nai ky ngay 09/9/2015 cap cho ba Lé Thi Thu H.

Riéng yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Lé
va 6ng Tran Nai Phu d6i voi thira 361,vao ngay 28/8/2017, ba Nguyén Thi My L
va ong Tran Nai Phu da ky hop dong hay boé hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat d6i véi thira dat s6 361 nén ba Nga xac dinh rit yéu cau khai kién trén.

Ngay 23/8/2019, ba Nga lai c6 don thay doi yéu cau khai kién hiry mot phan
gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s CB 364882 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Pong Nai cép cho ba
Lé Thi Thu H d6i véi dién tich 34,4m? theo trich luc va do hién trang s6
6535/2019 ngay 20/8/2019 cua Vin phong dat dai tinh Pong Nai.

Bi don ba Nguyén Thi My L va ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia bi don
la ba Tran Thi Lan trinh bay:

Vao ngay 26/11/2011, ba Nguyén Thi Thanh N va ong Nguyén Anh H
chuyén nhuong cho ba céc thira dat s6 59,61,73 t& ban dd s 14, xa Tan Hiép va
951,4m? thira 263, to ban d6 s6 31, xa Tan Hiép, huyén Long Thanh véi gia
450.000.000d. Cac bén c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co
chimg thuc s6 204, quyén s6 1/2011 TP/CC-SCT/HPGD tai Uy ban nhéan dan x3
Tan Hiép ngay 28/11/2011 ca nha trén dat, da tra du tién. Tuy nhién, ba Nga va
6ng H chua giao dat vi con khé khan vé chd 6. Ba Lé khong dong ¥ voi yéu cau
ciia nguyén don. Ngay 24/9/2014, ba Lé c6 don phan t6 yéu cau tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ky ngay 28/11/2011 da duge
chtng thuc s 204, quyén sb 1/2011 TP/CC-SCT/HPGD tai Uy ban nhan dan x4
Tan Hiép d6i véi thira dat sé 361, to ban d6 sé 31 xd Tan Hiép, dién tich
476,5m2. Ba Nga cho rang riéng thira dat s 263 thi 6ng ba chi chuyén nhugng
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mot phan dién tich 400m?2, con lai 551m? dit c6 cin nha thi khong chuyén
nhuong 1a khong dung. Viéc ky hop dong chuyén nhuong 14 hai bén déu co mit
tai Uy ban nhan dan xa Tan Hiép, khong c6 viéc can bo Uy ban nhan dan xa Tan
Hiép tu ¥ stra chita va chimg thuc hop dong khi khong c6 mat vo chong ba Nga.

Ba théng nhét voi 10i trinh bay ciia ba Nga vé qua trinh chuyén nhuong
quyén sir dung dit tir ba cho 6ng Phu, ba T, ba H.

Ba khong dong ¥ v6i yéu cau cua nguyén don, ba yéu cau tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky ngay 28/11/2011 da duoc
chig thuc tai Uy ban nhan dan xa Tan Hiép ddi véi thira 361, to ban dd sb 31,
x4 Tan Hiép, dién tich 476,5m2. Budc ba Nga va dng H giao lai toan bo nha va
dat da chuyén nhuong cho ba st dung.

Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T va éng Trin
Vin Thiiy do ba Nguyén Thi T dgi dién trinh bay:

Vao nam 2012, ba Nguyén Thi T di nhan chuyén nhuong cta ba Nguyén
Thi My L dién tich dat 474,9m?, ngang 9,8m, dai 50m thudc thira 360, to ban d6
31 x& T, huyén L, tinh B. Ngay 23/4/2012, ba T duoc Uy ban nhan dan huyén
Long Thanh cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 BC 664361. Ngay 14/8/2015, ba T va chong 1a ong
Tran Van Thay chuyén nhuong quyén st dung dat trén cho ba Lé Thi Thu H.
Ngay 09/9/2015, ba H dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Pong Nai cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CB 364882. Khi ba T va ong Thay ban giao dat cho ba H thi éng H, ba
Nga tranh chap, chi cho do chiéu ngang 9m ma khong duoc do 9,8m ngang. Vi
ba Nga va dng H tranh chap nén ba H khong giao hét s6 tién 30.000.000d nhu da
thoa thuan trong hop dong chuyén nhuong. Nay ba Nga va ong H khoi kién yéu
cau huy hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gittaba Lé vaba Tthiba T
khong dong ¥ vi ba T nhdn chuyén nhuong quyén st dung dat hop phap, ngay
tinh va da chuyén nhuong lai cho ba H. Ngay 15/7/2017, ba T c6 don yéu cau
doc 1ap yéu cau ba Nguyén Thi My L thuc hién ding hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i vai thira 360, to ban d6 31, xa Tan Hiép, dién tich 43,4m?
cong chimg tai Phong Cong chimg s6 4 tinh Pong Nai, s6 cong ching 207/2012,
quyén s6 01/2012TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/3/2012, giao du phan dién tich dat
con thiéu 14 43,4m? .

Nguwoi cO quyén loi, nghia vu lién quan éng Ting Tan M va ba Lé Thi
Thu H do 6ng Tdng Tédn M dai di¢n trinh bay:

Ong Tiang Tan M va ba Lé Thi Thu H nhan chuyén nhugng ctia ba Nguyén
Thi T va ong Tran Van Thuay thira dat s6 360, to ban d6 sb 31, dién tich 474,9m?,
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gid chuyén nhuong 1a 300.000.000d. Khi nhan chuyén nhuong 6ng M va ba H
khong biét dat dang c6 tranh chap. Ngay 09/9/2015, S Tai nguyén va Mbi trudng
tinh Pong Nai cip Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 CB 364882 cho ba Lé Thi Thu H.

V& tranh chap giira ba Nga, 6ng H, véi ba T thi khong lién quan dén 6ng M
va ba H. Ong Mudi va ba H khong tranh chap véi ba Nga, ong H, ba T va khéng
tranh chp hop dong chuyén nhuong véi ba T va 6ng Thay. Ong Muoi va ba H
xéac dinh khong c6 yéu cau doc 1ap. Néu sau nay phat sinh tranh chap cac bén tu
giai quyét, néu khong giai quyét duoc thi 6ng M va ba H s& yéu cau Toa an giai
quyét bang mot vu 4n khéc.

Nguwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va Moéi trwong tinh
Dong Nai do ngwoi dai dién theo tiy quyén la éng Hupnh Thé Lit trinh bay:

Nguodn goc st dung dat tranh chdp dugc Uy ban nhan din huyén Long
Thanh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 0829038 ngay 03/11/1999 ghi tén
6ng Nguyén Anh H, gom cac thira dat s6 369, 34, 35, 258, to ban do so 26, 18 xa
Tan Hiép voi tong dién tich 3.859m? loai dat & nong thon (ONT), cdy an qua lau
nam (LNQ), lta (LUK).

Ngay 26/11/2011, 6ng Nguyén Anh H cung vo 1a ba Nguyén Thi Thanh N
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi My L toan
bo dién tich 3859m? goém cac thira dat s6 369, 34, 35, 258, t ban d6 s6 26, 18 xa
Tan Hiép, tuong tng voi ban dd dia chinh méi do dac lai ndm 2010 gdm céc thira
dat s6 263, 59, 61, 73, t ban do s6 31, 14. Hop dong di dugc Chu tich Uy ban
nhan dan xa Tan Hiép chung thuc s6 204, quyén s6 1/2011 TP/CC-SCT/HPGD.
Do dién tich thyc té theo ban d6 dia chinh mai 1a 3.886,1m?, ting 27,1m? gébm
thira dat s6 263, 59, 61, 73, to ban dd s 31, 14 va dd duoc Uy ban nhan dan x&
Tan Hiép xac nhan dién tich chuyén nhuong 3.886,1m? bang cach dong dau vao
phan dién tich tang trong hop dong kém theo to trinh s6 727/TTr-UBND ngay
17/12/2011 ctia Uy ban nhan dan xa Tan Hiép.

Ngay 29/12/2011, Phong Tai nguyén va Moi truong c6 To trinh sb 7404/TTr-
TNMT vé viéc xin chuyén nhugng quyén sir dung dat ctia 6ng Nguyén Anh H, ba
Nguyén Thi Thanh N sang ba Nguyén Thi M¥ L tai xd Tan Hiép.

Ngay 06/01/2012, ba Nguyén Thi My L dugc Uy ban nhan dan huyén Long
Thanh cip gidy ching nhan quyén st dung dat sé BD 16924, BD 16925, BD
16926, BD 16927, dién tich 3.886,1m%loai dat ONT, LNQ, LUK.

Ngay 06/3/2012, ba Nguyén Thi My L cat mot phan thira 263 (thanh thtra chinh
thirc 360), to ban d6 s6 31 véi dién tich 474,9m?, loai dat ONT, LNQ chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi T. Hop dong chuyén nhuong dugc Phong cong chimg s6 4 tinh
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Pong Nai cong ching s6 207/2012 quyén s6 01/2012 TP/CC-SCC/HPGD.

Ngay 23/3/2012, Phong Tai nguyén va Méi truong o t& trinh sb 1229/TTr-
TNMT vé viéc dé nghi cip gidy ching nhin quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat cho ba Nguyén Thi T tai x4 Tan Hiép.

Ngay 23/4/2012, ba Nguyén Thi T dugc UBND huyén Long Thanh cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién voi dat s6
BC 664361, thira s6 360, t& ban do 31 x4 Tan Hiép, loai dat ONT, LNQ.

Ngay 14/8/2015, ba Nguyén Thi T cung chdng 6ng Tran Vin Thiy chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba Lé Thi Thu H v&i dién tich sb 474,9m?, thira
dat s6 360, to ban d6 31, loai dat ONT, LNQ. Hop dé)ng chuyén nhuong duogc
Phong cong chtimg H6 Nai, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai cong chimg sb
7334, quyén sd 06-TVP/SCC-HPGD.

Ngay 08/9/2015, Van phong ding ky dat dai tinh Pong Nai 1ap phiéu trinh
vé viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat cho ba Lé Thi Thu H tai xa Tan Hiép.

Ngay 09/9/2015, ba Lé Thi Thu H dugc S& Tai nguyén va Moi trudng cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CB 364882, dién tich 474,9m?, thira dat s6 360, t& ban do 31 xa Tan
Hiép, loai dit ONT, LNQ.

Qua kiém tra ra soat hd so cip gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb CB 364882, dién tich 474,9m?,
thira dat s6 360, to ban d6 31 x Tan Hiép cua S¢ Tai nguyén va Moi truong cap
cho ba Lé Thi Thu H dam bao dung trinh ty quy dinh phép luat dat dai, duoc quy
dinh tai khoan 1 DPiéu 37 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu vé viéc quy dinh chi tiét mot sd diéu ctia Luat dat dai. D& nghi Toa 4n
nhan dan tinh Dong Nai xét xir theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhin din xa Tin Higp
trinh bay:

Qua trich luc hd so luu tai Uy ban nhan dan xd Tan Hiép thé hién trén hop
dong chuyén nhuong giita cic bén theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
0829038 ngay 03/11/1999: ¢6 so thira 369, 34, 35, 258, t& ban do sb 26, 18 xa
Tan Hiép, tuong ung v4i ban dd dia chinh méi do dac lai nam 2010 gém cac thua
dat sb 263, 59, 61, 73, to ban dd s6 31, 14. Viéc ba Nga trinh bay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 28/11/2011 giita 6ng Nguyén Anh hao,
ba Nguyén Thi Thanh N va ba Nguyén Thi My 1é khong ghi s6 thira, dién tich
vao hop dong 1a khong dung. Noi dung hop dong chuyén nhuong giita hai bén,
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tai thoi diém thuc hién hop déng do hai bén ty thoa thuan va dién cac thong tin:
sO thira, s& to ban d0, dién tich vao hop ddéng. Uy ban nhan dan xd Tan Hiép
kiém tra théng tin va cho hai bén ky tén, diém chi vao hop déng, ky tén vao sb
giao dich tai Uy ban nhan dan x4, khong c6 viéc can bo Uy ban tu y ghi dién tich
va sd thtra vao hop dong chuyén nhuong sau khi ky chuyén nhuong.

Tai Ban dn ddn sw so tham so 10/2019/DS-ST ngay 19/9/2019 ciia Tda &n
nhdn dén tinh Pong Nai da quyét dinh:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén don ong Nguyén
Anh H va ba Nguyén Thi Thanh N vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat va yéu cau hity gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”
dbi voi ba Nguyén Thi My L.

2. Chép nhén yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi My L ddi véi ong Nguyén
Anh H va ba Nguyén Thi Thanh N vé viéc tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dit tai thira 361 to ban d6 s6 31, xd T, huyén L, tinh D.

Buoc ong Nguyén Anh H va ba Nguyén Thi Thanh N phai giao cho ba
Nguyén Thi My L dién tich dat 1a 510,9 m? duoc gio1 han bdi céc diém
(1,2,3,7,8,9,1) thudc thira dat 361vao mdt phan thira 360, t& ban d6 31 xa Tan
Hiép, huyén Long Thanh theo trich luc va do hién trang khu dat ban do dia chinh
s6 6535/2019 ngay 20/8/2019 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai.

Nha dat c6 tir can:

Dong giap thira 264, t ban do s6 31 (ho ong Huynh Hung).

Tay giap thira 262, to ban d6 s6 31 (ho 6ng Nguyén Pinh Lam).

Nam giap dudng dat.

Bic giap thia dat s6 206 (ho ong Ngo Dinh Ty) va thira dat s6 400, to ban
dd s6 31 (ho 6ng Poan Vian Hiép).

3. Chép nhan yéu cau doc 1ap caa ba Nguyén Thi T va éng Tran Vin Thay
vé viéc tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi ba
Nguyén Thi Lé.

Ghi nhén sy ty nguyén thda thuan ctua ba L¢ va 6ng Thuy ba T, ba Lé thanh
toan cho ong Thay, ba T 100.000.000d (mdt tram triéu déng) twong tng v4i phan
dién tich dat con thiéu so véi thuc té chuyén nhuong 1a 34.4m?

Ba Lé, 6ng Thuy, ba T tur lién hé véi co quan Nha nude c6 tham quyén dé diéu
chinh lai gidy chimg nhan quyén st dung dat theo diing quy dinh phap luat.

Ngoai ra, Toa an cap so thdm con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung khac,
nghia vu thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong sy theo luat dinh.
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Sau khi xét xir so tham, bi don va nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong khang céo, ngay 26/9/2019 nguyén don ba Nguyén Thi Thanh N ¢
don khang céo v6i ndi dung: dé nghi Toa an nhan dan cip cao tai thanh phd Ho
Chi Minh xét xir phiic thim stra ban an so thim theo hudéng chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don 1a ba Nguyén Anh P van giit
nguyén yéu cau khang cdo nhu néu trén va cho rang hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dit gitta vo chong ba Nga va dng H véi ba Lé 12 gia cach nhim
che day hop dong vay tién gitra ba Lé v6i ba Nga nén hop dong chuyén nhuong
dat 1 v6 hiéu.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Cip cao tai thanh phd H6 Chi Minh phat biéu:

V& viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém xét xir
phuc tham, Tham phan va Hoi dong xét xir d3 tudn thu ding cac quy dinh cua BO
luat t tung dan su. Nhimg nguoi tham gia t6 tung chap hanh ding cac quy dinh
ctia B luat tb tung dan su

Vé ndi dung: Can ¢t vao cac chimg ctr ¢ tai hd so va 101 khai cta céc
duong sy tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa thi co du co s¢ dé két luan
ba Nga va 6ng H di chuyén nhuong toan bo 04 thira dat cho ba Lé va ba Lé da
thanh toan du tién cho ba Nga, sau do do ba L¢ thdéa thuan cho ba Nga dugc luu cu
03 thang. Pai dién theo y quyén ctia ba Nga 1a ba Nguyén Anh D cho ring hop
dong chuyén nhugng nha dat gitra ba Nga, ong H va ba Lé 1a gia cach nham che
dau hop dong vay tai san 1a khong co cin cur. Vi vay dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang co ctia ong H, ba Nga va giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, ching cr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa; Hoi déng x€t xtr phuic tham nhan dinh:

Pon khéang cao ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh N dung vé hinh thirc,
ndi dung va dugc ndp trong han ludt dinh, nén khang cao cua ba Nga dugc Hoi
ddng xét xir cap phiic tham xét xir vu an theo tha tuc phuc tham.

[1] Xét khang c4o ctiia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh N: ba Nga cho
rang vo chong ba chi chuyén nhuong cho ba Lé céc thira dat s6 59, 61, 73 to ban
d6 s6 14, xa Tan Hiép ( thua cii khi chua cap doi 1a 34, 35, 258), riéng thira 263
(thira cii 1a 369) thi vo chong ba chi sang nhugng 400m2, phan con lai 551m2 ¢
can nha thi khong chuyén nhuong. Hién nay thira 263 thi ba Lé da tach thanh hai

thira 360 co6 dién tich 400m2, thira 361 co6 dién tich 551m2, can nha cua vo chéng
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ba hién nay 1a thudc thira 361. Xét 11 khai ndy ctia ba Nga 1a khong c6 co s dé
chap nhan, boi 1&: Can ctr vao gidy viét tay ngay 08/9/2011 c6 ndi dung “ 6ng H,
ba Nga chuyén nhugng cho ba Lé 04 thira dat 369, 34, 35 va 258 to ban d6 26, 18
va nha trén dat, d3 nhan du sb tién chuyén nhuong 450 tri¢u, hen 03 thang sau
giao nha dat cho L&” dén ngay 09/9/2011 hai bén da dén van phong cong chimg
An Hoa dé cong ching hop dong va van thé hién ndi dung ba Nga, ong H
chuyén nhuong cho ba Lé 04 thira dat ké trén, dong thoi theo chinh 16i khai cua
ba Nga xéc dinh do ba Nga d3 lam thi tuc cip do6i lai GCNQSDD cuia 04 thira dat
trén nén khong sang tén cho ba Lé dugc nén cac bén di théng nhat ky lai hop
ddng vao ngay 26/11/2011 theo cac thira dat méi da cap doi va hop dong nay da
dugc UBND phuong tan Hiép ching thuc ding theo quy dinh phap luat. Ba Nga
6ng H cho riang can bd phuong Tan Hiép tu v ghi s6 liéu vao hop dong nhung ba
Nga, 6ng H khong co ching cir chimg minh. Hon nita ba Nga ong H cho rang
truée khi 1ap hop dong chuyén nhugng dat ngay 09/9/2011 thi c¢6 thoa thudn 1a
d6i vai thira 369 (thira mdi 263) thi chi chuyén nhuong cho ba Lé 400m2, nhung
6ng H, ba Lé khong c6 chung cr ching minh nén khong dugc cip so tham chap
la dang phap luat.

[2] Vo chong ba Nga ong H cho rang cac chit ky cta 6ng H trong cac gidy
td “ Gidy xac nhan tinh trang dat” “gidy cam két dat khong tranh” va “bién ban
do v&” ngay 06/11/2012 1a chit ky gia 1a c6 cin c (theo két luan giam dinh s6
693/C45B ngay 08/5/2013) Xét cac gidy to nay chi 13 thu tuc hanh chinh dé ba
L& sang tén quyén str dung dat cho nguoi khac, khéng phai 1a cin cir dé xac dinh
hop dong vo hiéu vi nhu trén da phan tich viéc ba Nga 6ng H chuyén nhugng 04
thira dat cho ba Lé 1a hop phap, ding trinh tu theo quy dinh cta Luat dat dai.

Tai phién toa phac thim ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don cho
rang hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Nga, ong H véi ba Lé 1a
hop ddng gia cach, thyc té 1a tir hop dong vay ng. Xét 10 trinh bay nay 1a khong c6
co s& chdp nhan vi phia bi don ba Lé khong thira nhan, phia nguyén don ciing
khong c6 chimg cir ndo khac chimg minh. Hon nita cin ctr vao chtng thu thim dinh
gia tai san tranh chip tai thoi diém khoi kién nam 2015 thi gia tri tai san 13 hon
1.400.000.000 dong, nhu vay qua 04 nam thi gia cling khong chénh léch nhiéu, do
d6 khong co can cir dé xac dinh hop dong chuyén nhugng nha dat 1a gia tao.

[3] Xét hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat giira vo chong 6ng H,
ba Nga v6i ba Lé ngay 26/11/2011 1a hop phap nén Toa an cp so tham chap
nhan yéu cau phan t6 ctia ba Lé budc éng H ba Nga phai tiép tuc thuc hién hop
ddng 1a c6 can ci.
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[4] TUr nhitng cin ctr trén, cd di co s& dé xac dinh vo chdng ba Nga, ong H da
chuyén nhuong ca 4 thira dat cho ba Lé nén khong c6 cin ¢t chip nhan khang céo
ctia ba Nga, Vi vy Hoi dong xét xir phuc thAm giit nguyén ban an so thim.

[6] Do khang cdo khong dugce chdp nhan nén ba Nga phai chiu tién an phi
dan sy phuic tham.

[7] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat xét xir phuc tham dé nghi khong
chap nhan khang cdo ctia ba Nga, giit nguyén ban an so thim 1a phu hop véi
nhan dinh cua Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu:

Khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung dan su;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Quéc hoi vé quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Diéu 105, 106, 127 Luat dat dai nam 2003; Diéu 99; Diéu 166, 167, 168,
169, 195, 197 Luat dat dai nam 2013;

Diéu 163; Dicu 255; Diéu 265; Dicu 697 va Dieu 699 ctia Bo lut dan sy ndm 2005.

Khéng chap nhan khang céo cta nguyén don ba Nguyén Thi Thanh N.

Giit nguyén Ban an so tham.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don dng Nguyén
Anh H va ba Nguyén Thi Thanh N vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat va yéu cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”
d6i voi ba Nguyén Thi My L.

2. Chép nhén yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi My L ddi véi ong Nguyén
Anh H va ba Nguyén Thi Thanh N vé viéc tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dit tai thira 361 to ban d6 s6 31, xd T, huyén L, tinh D.

Budc 6ng Nguyén Anh H va ba Nguyén Thi Thanh N phai giao cho ba
Nguyén Thi My L dién tich dat 1a 510,9 m? duoc gidi han boi cac diém
(1,2,3,7,8,9,1) thudc thira dat 361vao mot phan thira 360, to ban do 31 xa Tan
Hi¢p, huyén Long Thanh theo trich luc va do hién trang khu dat ban d6 dia chinh
50 6535/2019 ngay 20/8/2019 ctia Vin phong ding ky dat dai tinh Dong Nai.

Nha dat ¢ ti can:
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Déng giap thira 264, t& ban d6 s 31 (hd 6ng Huynh Hung).
Tay giap thira 262, to ban d6 s6 31 (ho 6ng Nguyén Dinh Lam).
Nam giap dudng dat.

Bic giap thira dat s6 206 (ho 6ng Ngod Dinh Tu) va thira dat sé 400, to ban
d6 s6 31 (ho dng Poan Vin Hiép).

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi T va ong Tran Van Thuy
vé viéc tranh chdp hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi ba
Nguyén Thi Lé.

Ghi nhan su ty nguyén thoa thuin cta ba Lé va 6ng Thiy ba T, ba Lé thanh
toan cho ong Thay, ba T 100.000.000d (mét tram triéu déng) twong tng v6i phan
dién tich dat con thiéu so véi thuc té chuyén nhuong 1a 34.4m?2,

Ba L¢, 6ng Thay, ba T ty lién hé voi co quan Nha nude ¢ thim quyén dé
diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén str dung dét theo diing quy dinh phap luat.

4.Vé chi phi t6 tung;

Ong Nguyén Anh H, ba Nguyén Thi Thanh N phai nop s tién 20.900.291 dong.
Ba Nguyén Thi My L phai nop so tién 15.000.000 dong . Ong H, ba Nga, ba Lé da
ndp xong

5. Vé an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Anh H, ba Nguyén Thi Thanh N phai ndp s6 tién an phi dan sy
so tham 1a 800.000d (tam trim ngan dong) sb tién tam Gng an phi so tham
6.000.000d theo bién lai s6 007528 ngay 31/3/2014 nguyén don da ndp tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Long Thanh dugc trir vao tién an phi ong H, ba
Nga phai chiu. Hoan tra lai cho 6ng H, ba Nga s tién 5.200.000 (Nam triéu hai
tram ngan dong) theo bién lai s6 007528 ngay 31/3/2014, s6 tién 375.000d (Ba
tram bay muoi 1am ngan dong) theo bién lai s6 007331 ngay 13/10/2015 va s6
tién 575.000d (Nam trim bay muoi lim ngan dong) theo bién lai sé 004369 ngay
17/3/2016 ma 6ng H, ba Nga da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Long
Thanh.

Ba Nguyén Thi My L phai ndp sd tién an phi dan su so tham 14 5.000.000d
(Nam triéu dong) nhung duoc khiu trir vao sb tién tam Umg 4n phi so tham
200.000d theo bién lai s6 008063 ngay 24/9/2014 ba Lé di ndp tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Long Thanh. Ba L€ con phai ndp thém s6 tién an phi dan
su so tham 13 4.800.000d (Bon triéu tam trim ngan dong).
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Hoan tra cho ba Nguyén Thi T, ong Tran Van Thuy sd tién tam tng an phi
13 300.000d (Ba trim ngan dong) da ndp theo bién lai 001083 ngay 24/8/2017 tai
Cuc Thi hanh an dan su tinh Dé)ng Nai.

6. V& an phi dan su phuc tham:

Ba Nguyén Thi thanh Nga phai chiu 300.000 dong, khéu trir sb tién tam tmg an
phi phiic tham ba Nga da nop theo bién lai s6 0003544 ngay 02/10/2019 ciia Cuc thi
hanh 4n dan su tinh Dng Nai.

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh 4n cta
ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh
an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh &n con phai chiu khoan tién i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

Trieong hop bdn dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh an dan
sw c6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7,7a va 9
Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Bin dn phiic thim cé hiéu lwc phdp ludt ké tir ngay tuyén dn ./.

Noi nhin: TM. HQI PONG PHUC THAM

- TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TPHCM;

- TAND tinh Pong Nai;

- VKSND tinh Dong Nai;

- Cyc THADS tinh Pong Nai;

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir TANDTC;

- Luu hd so vu an, VP.

Hoang Minh Thinh
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