TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an sb: 15/2020/DS-PT

Ngay 21/5/2020
V/v tranh chap HDCNQSDD

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim géom co6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Canh.
Cdc Tham phéan: Ong V4 Pinh Sm, va ong Nguyén Vian Sinh.

- Thw ky phién toa: Ba Ltr Thi Nhu Quynh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh Gia Lai: Ong Lé Thé Nhon -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21/5/2020, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai, xét xtr phtc tham
cong khai vu an dan su thu ly s6 28/2019/TLPT-DS ngay 18/4/2019 vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 06/2019/DS-ST ngay 07/3/2019 cta Toa an
nhan dan huyén D, tinh Gia Lai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phiic tham s6 117/2019/QD-PT ngay
31/12/2019 gifra cac duong su:

* Nguyén don:

Ong Nguyén Vin P, ba Lé Thi M; dia chi: Thon A, xa T, huyén B, tinh
Gia Lai.

Ong Nguyén Vian P oty quyén cho ba Lé Thi M tham gia té tung (Gidy ty
quyén dugc UBND xa T, huyén P ching thuc ngay 03/3/2020).

Ba Lé Thi M c6 mat.
* Bi don:

Ong Théi Van Q, ba Pham Thi T; dia chi: Thon T, xa T, huyén b, tinh Gia
Lai.

Ong Q, ba T c6 mit.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Gia Lai; dia chi: duong N, thi trin D,
huyén b, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién: Ong Nguyén Thanh T — Truong phong Tai nguyén va Moi
truong huyén B, tinh Gia Lai ( theo Vian ban uy quyén s6 01/GUQ-UBND ngay
14/01/2020 ctia Chu tich Uy ban nhan dan huyén D).

UBND huyén P c6 don xin vang mat.

2. Ong Ng ; dia chi: Lang D, xa G, huy¢n D, tinh Gia Lai; Véng mat.

3. Ong R dia chi: Lang B, xa I, huyén D, tinh Gia Lai, c6 mat.

4, C)ng D; dia chi: Lang B, xa I, huyén b, tinh Gia Lai, Véng mat.

5. Ong P; dia chi: L, xa I, huyén D, tinh Gia Lai,véng mat.

* Nguwoi phién dich:

Anh L; dia chi: Lang B, xa I, huyén D, tinh Gia Lai, c6 mat.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién, cac ban ty khai, cac ban khai, bién ban hoa gidi trong
qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, nguyén don éng Nguyén Vin
D, ba Lé Thi M trinh bay:

Vao ngay 10/02/2001, nguyén don c6 nhan sang nhuong cuia dng Ng (Tra
tai Lang D, x4 G, huyén D, tinh Gia Lai) 01 16 dat rdy c6 dién tich 03 ha tai Lang
B, xa [, huyén b, tinh Gia Lai. DAt ¢6 tir can nhu sau:

- Phia Pong giap dat 6ng G, 6ng A, ong D, ong R;

- Phia Téy giap phan con lai cta thira dat s 88, 244 to ban d6 s6 30;

- Phia Nam giap phan dat con lai cua thira s6 243 to ban do s6 30;

- Phia Bic giap thira dat s6 34 to ban d6 s6 30.

Nam 2006, vo chéng nguyén don c6 sang nhuong lai cho vo chéng bi don
ong Thai Vin Q, ba Pham Thi T 16 dat nay vé6i gia 30.000.000 dong. Bi don da
dua trude 4.000.000 dong, hen tra so tién con lai trong vong 06 thang. Hai bén
théng nhét khi nao 6ng Q, ba T tra xong tién thi ong D, ba M s& viét gidy sang
nhuong cho ong Q, ba T. Tir d6 dén nay, ong Q, ba T khong tra tién nhu cam két.
Vo chong ong khong hiéu Iy do gi ma vo chong 6ng Q lai dugc cip Gidy ching
nhan quyén str dung dat (GCNQSDD).

Do viy, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hop dong chuyén
nhuong QSD dét bang 101 néi giita vo chong ong ba vai vo chong 6ng Q, ba T 1a
v6 hiéu vi vi pham vé ndi dung va hinh thirc ctia hop dong; va tuyén budc éng Q
ba T phai tra lai cho 6ng, ba 16 dat néu trén. Ong, ba s& thanh toan lai cho 6ng Q,
ba T khoan tién da tra khi mua dit va toan bd gia tri tai san, ciy trong trén dat.

Va nguyén don ¢ yéu cau hity GCNQSDPD mang tén 6ng Q, ba T ddi véi
manh dit nay, nhung vi cap khong ding phap luat da dugc Uy ban nhan dan
(UBND) huyén D giai quyét tai Quyét dinh s 799/QD-UBND ngay 25/4/2015
thu hoi Gidy chting nhan QSD dit mang tén 6ng Q, ba T duoc cip ngiy



21/01/2008, nén nguyén don khoéng yéu cau giai quyét nita.

Tai cdc ban ty khai, cdac ban khai, bién ban hoa gidi trong qua trinh giai
quyét vu dn va tai phién toa so tham,bi don éng Thdi Vin Q, ba Pham Thi T trinh
bay:

Vao nam 2006, vo chong 6ng ba nhan chuyén nhuong cua vo chong ong
Nguyén Van B, ba Lé Thi M 01 16 dat ray dién tich khoang gan 03ha tai Lang B,
xa I, huyén D, tinh Gia Lai véi gia 30.000.000 dong nhu phia nguyén don vira
trinh bay. Dé 1am tin, 6ng D yéu cau dua trude 4.000.000 dong goi 1a dit coc va
cho ng sd tién con lai, khi nao 1am an on dinh thi tra. Thyc té, dy 1a s tién tra
trudc mot phﬁn cua téng tr1 gia chuyén nhuong, sb tién con no 1a 26.000.000
dong.

Nam 2008, ong P ¢6 nhd vo chong dng ba vay 26.000.000 dong cua ong
Nguyén Viét P. Vg chong ong da vay giap va théa thuan voi ong b, ba M s6 tién
nay vay la dé tra tién dat cho ong B ludn, hai bén khong ng nan gi nita, dugc ong
P, ba M dong y. Khi vo chong ong lam GCNQSDD, c¢6 sang nha ndi véi vo
chong 6ng B, va vo chong 6ng P dong ¥ nén vo chong 6ng ba méi lam duogc
GCNQSDBD s6 AL 700987 do UBND huyén P cap ngay 21/01/2008.

Do dat chuyén nhuong c6 su chong 1an 1én nhiéu thira dat ciia cac chua su
dung dat khac nén vao nam 2015, UBND huyén D thu hoi GCNQSDDBd4 cip cho
ong ba. Mit khac, khi tra ndt sd tién 26.000.000 dong, cac bén ciing chi thoa
thuan bang 161 n6i ma khong viét gidy to gi, 6ng D, ba M khong thira nhan; 6ng
Q, ba T khong c6 ching ctr nao khac dé ching minh. Nay ong B, ba M khéi kién
yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong QSD dét bang 101 néi da xac lap gitta cac
bén thi 6ng, ba chap nhan, ong, ba sé& tra lai dat cho ong D, ba M, nhung ong
Ping, ba Mui phai thanh toan lai cho 6ng ba tién dat theo gia thi trudng twong
g véi s6 tién ma ong ba da tra tién dat ban dau va todn bo gia tri tai san trén
dat ma 6ng ba da tao dung, trong trot trén dat thoi gian qua theo gia ma Hoi dong
dinh gia da xac dinh.

Uy ban nhdn ddn huyén B, tinh Gia Lai trinh bay:

Trude day, UBND huyén D c6 cdp GCNQSDD cho bi don ¢ sy nham 14n,
chéng l4n cua cac thira dat cua cac chu sir dung dét 1an can. UBND huyén D sau
khi tién hanh x4c minh, kiém tra va do dac thuc té da ban hanh Quyét dinh s6
799/QD-UBND ngay 25/4/2015 thu hdi GCNQSDD da cip cho éng Q, ba T vao
nam 2008. Tuy nhién, cac chi st dung dat cia cac thia dét déu ton trong hién
trang, ranh gioi dang str dung va khong c6 tranh chap gi vé dit. Vi vy, sau khi
c6 két qua giai quyét ctia Toa an, UBND huyén D sé& c6 sy diéu chinh GCNQSDD
cho céac chu st dung dat ding voi hién trang, ranh gi6i sir dung ma céc bén da
xac lap.

Ong Ng trinh bay:

Vao khoang truéc nam 1980, 6ng ¢ mua cuia ong T ¢ lang G, xa I, huyén



b, tinh Gia Lai khoang 04 ha dat tai lang B, x3 [, huyén D, tinh Gia Lai. Khi mua
hai bén khong co glay to gi, ong chi tra tién va nhan dat canh tac. Pén ngay
10/02/2001, do gia yéu khong thé lao dong duoc nén 6ng di sang nhuong lai cho
6ng Nguyén Vian P. Khi ban, do nguoi ta 1an chiém nén chi con khoang 03 ha,
nén ong nhd ngudi khac viét gidy sang nhugng véi ndi dung néu trén. Gidy nay
c6 anh A ky tén dé lam chtng 1a giao lai cho 6ng P gitr. Nam 2006, éng D ¢
chuyén nhuong toan bd dién tich dat trén cho ong Q, ba T va hi¢n ong Q, ba T
da 1am nha, trong ciy trén dat. Ong da nhan tién va giao dat nén khong lién quan
gi dén 16 dat trén va ciing khong co tranh chép gi.

Ong P trinh bay:

Thira dat s6 88 to ban dd s6 30 dién tich dat 7.088m? thudc lang B, xa 1,
huyén D, tinh Gia Lai la dién tich dat duoc cép cho 6ng. Tuy nhién, sau khi duogc
cap do khong c6 nhu cau sir dung nén éng d3 sang nhuong cho ong Ng. Khi ban
chi c6 gidy viét tay, nhung vi da lau nén 6ng da lam that lac. Sau khi ban 6ng
cling khong sang tén nén quyén st dung van dung tén ong. Sau d6, 6ng duoc biét
ong Ng di sang nhuong lai cho 6ng Nguyén Vin D va ong P di sang nhuong lai
cho vo chong ong Thai Vian Q. Pat nay khong con 14 clia 6ng nén 6ng khong co
tranh chap gi.

Ong R trinh bay:

Thura dét s6 114 t& ban d6 sb 30 dién tich dat 9.085m? ¢6 GCNQSDD s6
vao s6 00485 ngay 03/8/1999 tai Canh déng P thudc lang B, xa I, huyén D, tinh
Gia Lai, 1a thira dat duoc cdp cho 6ng. Hién nay, 6ng dang canh tac dién tich
2.811m?. Dién tich dt con lai khoang 5.274m? do vo chong 6ng Thai Vian Q hién
dang canh tac va tréng ca phé tur lau. Tuy hién trang c6 su chénh Iéch, c6 su
chdng 14n nhung hai bén di str dung ranh gidi tir rat 1au va khong co tranh chap
gi. Giira 6ng va vo chong dng Q déu dong v tiép tuc str dung dat dung nhu thuc
té dang str dung hién nay.

Ong D trinh bay:

Thira dat sb 84 to ban dd s6 30 dién tich dat 8.380m2 c6 GCNQSDD sb
vao s6 00427 ngay 03/8/1999 tai Canh déng P thudc lang B, xa I, huyén D, tinh
Gia Lai 1a thira dat dugc cap cho 6ng. Hién nay ong dang canh tac dién tich
808m?2. Dién tich dat con lai khoang 7.572m2 do vo chong dng Thai Vian Q hién
dang canh tac va tréng ca phé tu lau. Tuy hién trang c6 sy chénh l¢ch, co6 su
chdng 14n nhung hai bén di str dung ranh gidi tir rat 1au va khong co tranh chap
gi. Gitta 6ng va vo chong 6ng Q déu dong ¥ tiép tuc sir dung dat ding nhu thuc
té dang str dung hién nay.

Tai Bén dn so thim sé 06/2019/DS-ST ngay 07/3/2019, Toa dn nhin
din huyén D, tinh Gia Lai quyét dinh nhw sau:

- Cin ctt Diéu 26; khodn 1 Diéu 35; Diéu 39; Diéu 85; khodn 1, khoan 2
va khoén 4 Diéu 91; khoan 3 Diéu 144; Diéu 147; Diéu 266; khoan 1 Diéu 273
B0 luat t6 tung dan sy nam 2015; Cac Piéu 124, 134, 137, 410, 411, 689,697 Bo



luat dan sy ndm 2005; Diéu 50, diém a khoan 1 Diéu 106, Diéu 107, Diéu 127
Luat dat dai nam 2003;Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14, ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi;Piéu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy
nam 2008, stra d6i bd sung nam 2014, xir:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin P va ba Lé Thi M.

1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac 1ap
bang 101 néi nam 2006 giita 6ng Nguyén Vin D va ba Lé Thi M véi 6ng Thai
bang Q va ba Pham Thi T 1a vo hi¢u.

2. Ong Thai Pang Q va ba Pham Thi T phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin D
va ba Lé Thi M toan bo dién tich dat 26.400m? tai lang B, xd I, huyén D, tinh
Gia Lai. Dat c6 tt can:

- Phia Pong giap dat 6ng G, ong A, ong D, 6ng R;

- Phia Tay giap phan con lai cua thira dat so 88, 244 to ban d6 s6 30;

- Phia Nam giap phan dat con lai cia thira sb 243 to ban do s6 30;

- Phia Bic giap thira dat s6 34 to ban d6 s6 30.

Trén dat c6 cac tai san sau:

- Cay trong: 1.670 cdy Ca phé Rubusta trong nim 2007; 195 cay Ca phé
Rubusta tréng nam 2009; 200 ciy Ca phé Rubusta trong nam 2010; 230 tru Tiéu
trong nam 2012; 150 tru Tiéu trong nam 2014; 110 try Tiéu trong nam 2016; 140
try Tiéu trong nam 2017; 36 cdy Bo boot trong nim 2013; 20 cdy Bo sap trong
nam 2017; 02 cay Sau riéng trong nam 2013; 22 cdy Sau riéng trong nam 2017;
14 cay Mit trong nam 2014; 02 cAdy Hong xiém trong nim 2015; 01 cay Chém
chém thai trong nam 2012; 72 gbc Chanh day trong thang 4/2017; 90 gbc Chanh
day trong thang 11/2017

- Cong trinh va tai san khéac: 01 nha cap 4 khong to trat c6 dién tich 60m>
xdy nam 2016; 01 giéng nudc sau 20m duong kinh 90cm; Hé théng day dién 3
pha kéo nim 2014; toan bo hé théng duong dng chon va dudng éng twdi nho
giot; toan bg tru rao va day kém gai.

3. Budc ong Nguyén Vin D va ba Lé Thi M phai thanh toan cho dng Thai
Vin Q va ba Pham Thi T s6 tién 1.402.192.430d0ng (Mot ti, bon tram 1¢ hai triéu,
mot trim chin muoi hai nghin, bén trim ba muoi dong). Trong d6: 4.000.000
dong 14 so tién gdc da nhan khi sang nhuong dat, 120.600.000 dong 14 tién bdi
thudng thiét hai do hop dong vo hiéu, 1.295.592.430 dong 1a gia tri cac tai san
¢ trén dat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai
khoén 2 diéu 468 B¢ luat dan sy ndm 2015.

4. Pinh chi xét xir di voi yéu cau ctia ong Nguyén Van P va ba Lé Thi M
vé viéc huy Gidy chirg nhan QSD dit s AL 700987 do UBND huyén P capngay



21/01/2008 cho 6ng Quan va ba Tho ddi véi cac thira sb 564 va 565, to ban d6
s6 44 c6 tong dién tich 28.313m?.

Ngodi ra, dn so tham con quyét dinh vé nghia vy nép dan phi so tham, chi
phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gid tai san, tuyén quyén khdng cdo cia
nhitng nguoi tham gia t6 tung theo ludt dinh.

Ngay 11/3/2019,nguyén don ong D, ba M c6é don khang cao toan boBan
an DSST s6 06/2019/DS-ST ngay 07/3/2019 ctia Toa an nhan dan huyén D, tinh
Gia Lai.

Tai phién toa phic thim:

Nguyén don 6ng B, ba M néu rd ndi dung khang céo 1a yéu cau xem xét
lai s tién nguyén don phai tra cho bi don, trong d6 tién tri gia tai san 1a qua 16n.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh phat biéu:

- Vé thii tuc t6 tung phiic tham: Toa an da thu 1y giai quyét vu viéc, thoi
han chuan bi xét xtr, chuyén ho so cho VKS nghién ciru, cap téng dat cac vin
ban t6 tung cho cac duong su ding cac quy dinh cta Bo luat td tung dan sy. Phién
tda phuc tham chap hanh dung trinh ty, thu tuc luat dinh.

- Vé néi dung: Tda an cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don ong Pang, ba Mui, tuyén bé Hop dong chuyén nhuong QSDP duoc x4c 1ap
bang 101 ndi nam 2006 giita 6ng D, ba M véi ong Q, ba T vo hiéu va giai quyét
hau qua cta hop dong vo hiéu, 1a c6 can ct.

Tuy nhién, theo Bién ban thAm dinh tai chd ngdy 14/6/2018 va tai phan
Quyét dinh ctia Ban an, Toa 4n cp so tham budc 6ng Q, ba T phai tra lai cho éng
D, ba M 26.400m? dat tai lang B, x3a I, huyén B, tinh Gia Lai, nhung lai khong
xac dinh rd kich thudc cia cac tir can, gay kho khan trong viéc thi hanh an. Trong
giai doan phitic tham, Toa an cip so tham da thuc hién viéc ty thac thu thap ching
ctr theo QP s6 03/2019/QD-UTTA ngay 15/7/2019 ctia TAND tinh Gia Lai, ¢
Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 12/8/2019 xac dinh kich thudc cac tir
can. Mit khac, v6i hanh vi 16i cia nguyén don va bi don trong viéc giao két hop
déng vo hiéu nhu d3 néu trén Toa so thAm budc nguyén don chiu % 161, bi don
chi chiu % 15i 1a c6 phan thiét thoi cho nguyén don. Do vay, dé nghi HDXX sira
ban an so tham, xac dinh kich thudc cic tir can cua thira dat theo Bién ban thim
dinh tai chd ngay 12/8/2019, va tinh lai s tién thiét hai do chénh léch gia dat
nguyén don phai tra cho bi don theo mirc d6 156i twong xung, tir d6 sira lai 4n phi
dan su so thim theo luét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Qua xem xé&t tai li€u, chiig cur co tai ho so vu an va két qua tranh tung
tai phién toa phuc tham, thay rang:

Trude nam 1980, 6ng Ng c¢6 nhin chuyén nhuong cua ong T ¢ lang G, x3
I, huyén D, tinh Gia Lai khoang 04 ha dat tai lang B, xa I, huyén D (huyén M
cil), tinh Gia Lai. Viéc sang nhuong giita cac bén khong co gidy to, ong P chi dat
cho 6ng Ng dén nhan, khong xac dinh tir can. Nam 2001, 6ng Ng chuyén nhuong
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lai cho 6ng Nguyén Vin D, ba Lé Thi M khoang 03 ha, véi gia 45.000.000 dong,
viéc mua ban khong c6 gidy to ding quy dinh va ciing khong xac dinh tir can.

[2] Pén nam 2006, vo chong nguyén don dong Nguyén Vin D, ba Lé Thi
M thoéa thuan bﬁng 161 n61 sang nhuong lai cho vo chéng bi don 6ng Théi Van Q,
ba Pham Thi T 16 dat nay véi gia 30.000.000 dong. Bi don da tra trude 4.000.000
ddng, hen tra sb tién con lai trong vong 03 nam. Hai bén théng nhit khi nao bi
don tra xong tién thi nguyén don sé& viét gidy sang nhuong cho bi don 1am thu
tuc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, sau khi duoc nguyén
don giao dat dé canh tac cho dén nay thi bi don chua thuc hién tra ndt sd tién con
lai cho nguyén don. Nam 2012, nguyén don phat hién viéc bi don da duoc cép
GCNQSDBD dbi véi dién tich dat nay vao nam 2008 trong khi nguyén don van
chua 1ap hop ddng chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat cho bi don. Vi
vy, nguyén don khdi kién yéu cau hay hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat bang 161 n6i ma hai bén da xac lap.

[3] Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cac bén thuc
hién tai huyén D; dat nam tai Lang B, x4 I, huyén D, tinh Gia Lai; cac duong sy
déu co cu tra tai huyén D,nén Toa an nhan dan huyén B thu 1y va xac dinh quan
hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” duoc
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat to tung dan su dé giai quyét 1a ding.

[4] Ngoai ra, nguyén don con khoi kién nhung sau d6 rat yéu cau vé viéc
huy Gidy ching nhan QSD dit s AL 700987 do UBND huyén D cép ngay
21/01/2008 cho ong Q, ba T, nén Toa so tham dinh chi giai quyét yéu cau khai
kién nay cia nguyén don la ding.

[5] Xét khi chuyén nhuong quyén st dung dit, nguyén don va bi don
khong 1ap hop dong bang vin ban va cong ching hodc ching thuc, ma chi giao
két bang 10i néi (vi pham khoan 1 DPiéu 217 Luat Dat dai nam 2004; khoan 2
Piéu 689 B ludt dan sy nim 2005). Nguyén don 6ng D, ba M khong o gidy td
xéc dinh 12 ngudi c6 quyén st dung dat doi voi thira dat chuyén nhuong (vi pham
diém a khoan 1 Piéu 106 Luat Dat dai nim 2004) va ciing khong xac dinh 13 tir
can cua thira dat. Con bi don ong Q, ba T biét 1d 6ng P, ba M khong c6 gidy to
xéc dinh 1a ngudi c6 quyén st dung dat, khi giao dat khong xac dinh 16 tir can
nhung van giao két hop dong, vanhan dat, tir d6 str dung dat chuyén nhuong co
su chong lan 1én nhiéu thira dat thudc quyén st dung ciia cac chu sir dung dét
hop phap khac (vi pham khoan 1 Piéu 107 Luat Pat dai naim 2004). Mat khac,
bi don khong c6 ching ctr chimg minh d3 thanh toan sb tién 26.000.000 dong
con no cho nguyén don. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
bang 101 noi gitta nguyén don véi bi don 1ap ndm 2006 14 vi pham quy dinh phap
luat ca vé hinh thirc 1dn ndi dung. Do vy, nguyén don khai kién yéu cau tuyén
bd hop ddng trén vo hiéu, duge bi don ddng ¥, va Toa an so tham chap nhan yéu
cau khoi kién cta nguyén don, tuyén bd hop déng chuyén nhuong QSD dat xac
1ap bang 161 néi gitta hai bén vao nam 2006 néu trén vo hidu,va giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu 1a ding.



[6] Xét khdng cdo ciia nguyén don, thdy rang: khi xir Iy hdu qud ciia hop
dong vé hiéu,Toa an cdp so tham da:

- Budc bi don 6ng Quan, ba Tho phai tra lai dién tich dat 26.400m? (theo
do dac thuc té) da nhan chuyén nhuong tai thon B, xa I, huyén D, tinh Gia Lai
cho nguyén don 6ng B, ba M, 1a dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 137 B6 luat dan
sy nam 2005.

- Budc o6ng D, ba M phai tra lai cho 6ng Q, ba T s tién d3 nhan
4.000.000d0ng; boi thudng thiét hai twong ing v6i mirc do 18i cua nguyén don;
thanh toan tri gia tai san co trén dat theo két qua dinh gia cta co quan c6 tham
quyén, la dingquy dinh tai khoan 2 Diéu 137 Bo luat dan sy nam 2005.

Nguyén don cho rang gia cia cy trong trén dat nhu Hoi dong dinh gia da
xéac dinh 13 cao va khong chdp nhan ding gia d6 dé thanh toan cho bi don. Xét
théy, Tda 4n so thAm d3 tién hanh nhiéu 1an xem xét, thAm dinh tai chd va dinh
gia tai san theo yéu cu ctia nguyén don, va Bién ban dinh gia tai san ngay
14/6/2018 (ching ctr Toa so tham dung dé giai quyét vu an) duoc 1ap dang phap
luat, khong co can cu hop phap dé tién hanh dinh gia lai. Do vay, khang céo cua
nguyén don vé viéc yéu cau giam tri gia tai san trén dat nguyén don phai tra lai
cho bi don 1a khong c6 co s6.

[7] Tuy nhién, xét trong qua trinh giao két va thyc hién hop dong, nguyén
don 6ng D, ba M ¢6 13i 1a chua c6 gidy to ching minh quyén st dung dat; khi
chuyén nhuong dat khong xac dinh rd tr can; da giao dat cho bi don nhéan canh
tac mot thoi gian dai nhung khong yéu cau phai tra s tién con no. Con bi don,
mic du biét nguyén don chua c6 gidy to hop phap ddi voi dat nhan chuyén
nhugng nhung van nhan dat va canh tac, khong chimg minh duoc da tra hét tién
nhan chuyén nhuong dat cho nguyén don. Nhu vay, hai bén ¢6 16i ngang nhau,
nhung Tda an cép so tham xac dinh nguyén don phai chiu 75% 13i, con bi don
chi chiu 25% 16i, tir @6 budc nguyén don phai bdi thudng thiét hai cho bi don
102.600.000 dong tién chénh léch vé gia dat, 1a khong ding. HDXX phuc tham
théy can stra an so tham, xé4c dinh nguyén don chi chiu 50% 161, theo d6 chi budc
nguyén don phai tra khoan nay cho bi don 13 68.400.000 dong ( S6 liéu nay c6
duwoc trén co s6 tinh todn nhw sau: So tién da tra 4.000.000 dong, so voi
30.000.000 dong théa thudn thi bi don da tra la 4/30 gid tri dat. Gid thi truong
ciia thira dat theo Bién ban dinh gid ngay 14/6/2018 la 1.056.000.000dong. Theo
gid thi trwong thi sé tién bi don da trd cho nguyén don twong vmg véi: 4/30 x
1.056.000.000 = 140.800.000 dong. Thiét hai do chénh léch gia dat la
140.800.000 dong - 4.000.000 dong = 136.800.000 dong. Méi bén c6 50% 16i,
nén nguyén don phdi béi thwong thiét hai cho bi don s6 tién la: 136.800.000
dong x 50% = 68.400.000 dong).

Nhu vay, tong sb tién nguyén don phai tra cho bj don 1a: 4.000.000 dong
da nhan + 68.400.000 dong bdi thudng chénh 1éch gia dat+ 1.295.592.430 dong
tri gia tai san trén dat = 1.367.992.430 dong.

Theo d6, an phi dan su so thAm nguyén don phai nop 1a: 36.000.000 + (3%
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X 567.992.430) = 53.039.773 d6ng. Bi don phai chiu an phi dan su so tham la
3.720.000 dong (trong d6: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don duge chap nhan
nén tién an phi so thdm khong c6 gia ngach 1a 300.000d; an phi dan sy so tham
trén so tién thiét hai do chénh léch gia dat twong Gmg véi phan 16i 1a 68.400.000
ddng x 5% = 3.420.000 dong. Tong cong 1 3.720.000 ddng.

[8] Mat khac, Toa an so tham chua xé4c dinh r5 kich thudc duong bién cua
thira dat c6 tranh chip véi cac thira dét 1an can, gay kho khin cho cong tac thi
hanh 4n sau nay. Toa 4n cap phiic tham da uy thac va ngay 12/8/2019, Toa so
tham d yéu ciu cac co quan chuyén mon tién hanh tham dinh, 1ap so do hién
trang thira dat tranh chap, trong d6 ghi day du kich thudc dudng bién cua thia
dat d6 voi cac thira dit 1an can, nén Hoi déng x¢t xr phuc tham s& sira 4n so
tham, ghi rd kich thudc tir can cia thira dat nhu so d6 hién trang da 1ap ngay
12/8/2019.

[9] Do vy, chap nhan mét phan khang céo cia nguyén don, sira ban an so
tham vé kich thudc tir can cua thira dit bi don phai tra lai cho nguyén don, vé
tong sb tién nguyén don phai tra cho bi don, va an phi dan sy so thAm nguyén
don, bi don phai ndp.

[10] Do stra an so tham, nguyén don khang cao khong phai chiu an phi dan
su phuc tham.

Tw cac nhan dinh trén,

QUYET PINH:

1. Can ct vao khoan 2 Diéu 308; Biéu 309 Bo luat T tung dan su, stra ban
an so tham:

Can ct khoan 3 Dicu 26; khoan 1 Dicu 35; Diéu 39; Diéu 85; khoén 1,
khoan 2 va khoan 4 Diéu 91; khoan 3 Diéu 144; Diéu 147; Diéu 266; khoan 1
Piéu 273 B luat t tung dan sy nam 2015; Cac Diéu 124, 134, 137, 410, 411,
689, 697 BO luat dan sy nam 2005; Piéu 50, diém a khoan 1 Piéu 106, Diéu
107, Piéu 127 Luat dit dai nim 2003;Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thudng vu Qudc hoi;Piéu
26 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008, sira d6i b6 sung ndm 2014; xir:

+Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Van P, ba Lé
Thi M:

+ Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duge xac lap
bang 161 n6i nam 2006 giira 6ng Nguyén Vin D, ba Lé Thi M vé6i 6ng Thai Vin
Q, ba Pham Thi T 1a vo hi¢u.

+ Buoc ong Thai Vin Q, ba Pham Thi T phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin
D, ba Lé Thi M thira dat s6 269, to ban d6 s6 30, dién tich 26.400m?, tai thon B,
xa I, huyén D, tinh Gia Lai.

Pit ¢o tir can nhu sau:

- Phia Péong giap thua dat so 88 cua dng G co kich thudc canh tiép glap la
52,57m + 49,65m; giap thira dat sb 244 caa 6ng A cd klch thudc canh tiép giap
la 7,25m + 11,69m + 8,92m + 4,06m; giap thua dat s6 89 cua ong D c6 kich
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thude canh tiép giap 1a 18,31m + 32,94m; giap thira dat sd 114 cua éng R c6 kich
thude canh tiép giap 13 49,61m; gidp mot phan thira dat s6 243 cia 6ng M c6 kich
thude canh tiép giap 1a 15,65m.

- Phia Téy giap dat trong Cao su cta cong ty Cao su co kich thudc canh
tiép giap 1a 42,41m + 65,57m + 77,01lm+ 65,10m.

- Phia Nam giap thira dat s 243 ctia ong M c6 kich thuéc canh tiép giap
la 28,62m.

- Phia Béc giap thura dat s6 34 cua dng K c6 kich thude canh tiép giap 1a
76,65m.

(Theo so do hién trang thira dat dinh kém Bién ban xem xét tham dinh tai
ché dwoe dai dién cdc co quan Van phong Dang ky ddt dai tinh Gia Lai chi nhdnh
huyén D, Phong Tai nguyén moi truong huyén D, can bo dia chinh xa I lap ngay
12/8/2019).

Trén dat c6 cac tai san sau:

- Cay trong: 1.670 cay Ca phé Rubusta trong nim 2007; 195 cay Ca phé
Rubusta tréng nam 2009; 200 cdy Ca phé Rubusta trong nam 2010; 230 tru Tiéu
tréng nam 2012; 150 tru Tiéu tréng nam 2014; 110 tru Tiéu tré)ng nam 2016; 140
tru Tiéu trong ndm 2017; 36 cay Bo boot trong nam 2013; 20 cdy Bo sap trong
nam 2017; 02 cay Sau riéng trong nam 2013; 22 cdy Sau riéng trong nim 2017;
14 cay Mit trong nam 2014; 02 cay Hong xiém trong nam 2015; 01 cdy Chom
chém thai trong nam 2012; 72 gbc Chanh day trong thang 4/2017; 90 gbc Chanh
day trong thang 11/2017.

- Cong trinh va tai san khac: 01 nha cap 4 khong to trat c6 dién tich 60m>
xdy nam 2016; 01 giéng nudc sau 20m duong kinh 90cm; Hé théng day dién 3
pha kéo nim 2014; toan bo hé thong duong dng chon va dudng éng twdi nho
giot; toan bo tru rao va day ké€m gai.

+ Budc ong Nguyén Vin P va ba Lé Thi M phai thanh toan cho 6ng Thai
Van Q va ba Pham Thi T s tién 1.367.992.430 (Mot ti, ba trim sau muoi bay
triéu, chin trim chin muoi hai nghin, bén trim ba muoi) dong. Trong do:
4.000.000 dong 1a sb tién goc da nhan khi sang nhwong dét, 68.400.000 dong la
tién boi thudng thiét hai do hop dong vo hiéu, 1.295.592.430 dong 1a gia tri cac
tai san c6 trén dat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B0 luat dan su nam 2015.

+ Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san téng cong hét
8.000.000 dong. Mdi bén chiu mét nira chi phi 1a 4.000.000 déng. Ong D, ba M
da ndp du nén budc 6ng Thai Van Q va ba Pham Thi T phai tra cho 6ng Pang, ba
Muii s6 tién 4.000.000 dong (Bon triéu dong).

- Budc 6ng Thai Van Q va ba Pham Thi T phai chiu an phi dan sy so tham
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13 3.720.000 ddng (Ba triéu bay tram hai muoi nghin dong).

- Budc 6ng Nguyén Vin D va ba Lé Thi M phai chiu an phi dan sy so tham
1a 53.039.773 (Nam muoi ba tri¢u,khong tram ba muoi chin nghin, bay tram bay
muoi ba) dong. Khau trir v6i s6 tién 200.000 ( Hai tram nghin) dong da ndp tam
{rmg 4n phi dan su so tham theo bién lai thu s6 0010167 ngay 04/01/2013 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén B, 6ng D, ba M con phai ndp s6 tién
52.839.773( Nam muoi hai tri€u, tdm tram ba muoi chin nghin, bay tram bay
muoi ba) dong.

+ Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin D, ba
Lé Thi M vé ndi dung huy GCNQSDD sd AL 700987 do UBND huyén D cip
ngay 21/01/2008 cho 6ng Q, ba T dbi véi cac thira sd 564 va 565, to ban do sb
44 ¢6 tong dién tich 28.313m?.

2.Vé an phi phiic tham:

Can ctr Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi, ong Nguyén Van D, ba Lé Thi M khong phai
chiu an phi dan su phtc thim. Tra lai cho 6ng Nguyén Vin P, ba Lé Thi M
300.000 ( ba tram nghin) dong tién tam tng an phi phic thAm di nop tai bién lai
thu tién s60005206 ngay 13/3/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén D,
tinh Gia Lai.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- VKSND huyén D;

- Chi cuc THADS huyén D; (D ky)

-Cac duvong sy,

- Luru ho so' vy dn, Toa DS, VT, A . .
Tran Van Canh
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