TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban ansé:  /2020/DSPT
Ngay 22/5/2020 ,
V/v: Tranh chap quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tinh.

Cdc Tham phan: Ong Hoang Tuan Anh.

Ong Nguyén Thanh Binh.

- Thw ky phién toa: Ba Luu Thi Tuyét Nhung, Thu ky Toa an nhan dan
tinh BN.

- Pai dién Vign Kiém sdat nhéin dan tinh BN tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 5 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan tinh BN xét
Xt phuc tham cong khai vy an thu 1y so 05/2019/TLPT-DS ngay 20 thang 12
nam 2019 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 19/2019/DSST ngay 16 thang 9 nam 2019
ctua Toa an nhan dan thanh pho BN bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xa phac thim sé 05/2020/QDPT-DS
ngay 20 thang 01 nam 2020 gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Ong B, sinh nam 1952;

2. Ba Ngd6 Thi X, sinh nam 1953;

3. Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1974;

4. Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1976;

5. Chi Nguyén Thi N1, sinh nim 1979;

6. Chi Nguyén Thij H, sinh nam 1982;

Pia chi: Duong O, phudng Phong K, thanh phd BN, tinh BN.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba X, anh T, chi N1, chi N1, chi H: Ong
Ong D, sinh nam 1952 (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don:



Ong Huynh My Long - Luat su Cong ty ludt TNHH Tam Chi - Poan luat
su thanh pho Ha N1 (c6 mat).

- Bi don: Anh Nguyén Vin V, sinh nim 1975 va chi Nguyén Thi M, sinh
nam 1984 (déu c6 mat);

Pia chi: Duong O, phudng Phong K, thanh phd BN, tinh BN.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Qng Lam Vuong Son
- Luat su Cong ty luat VOA STAR - Doan ludt su thanh pho Ha N1 (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia v lién quan:

1. Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1962 (c6 mit);

2. Ba Pham Thi H, sinh nam 1962 (c6 mat);

3. Anh Nguyén Van T, sinh nam 1987 (vang mit);

4. Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1989 (c6 mit);

Pia chi: Duong O, phudng Phong K, thanh phd BN, tinh BN.

Ngudi khang cdo: Anh Nguyén Vin V.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thdm va CAc tai liéu ¢d trong ho so thi ndi dung vu an nhu
sau:

Nguyén don va dai dién theo 0y quyén ctia nguyén don 1a Ong Ong D trinh
bay: Gia dinh 6ng B ¢6 06 nhan khau gém 02 vo chong va 04 con chung l1a Ong
DPoan, Ngé Thi X, Nguyén Vin T, Nguyén Thi N, Nguyén Thi N1 va Nguyén
Thi H. Nam 1999 Nha nudc ¢é chu truong cap giay ching nhan quyén st dung
dat cho cac ho gia dinh, c& nhan da duogc giao dat néng nghiép st dung 6n dinh
lau dai. Gia dinh 6ng dugc Nha nuéc cong nhan st dung hop phap 05 thira dat
véi tong dién tich str dung 1746m?, trong d6 c6 thira s6 223, to ban d6 s6 09 tai
Pong Dé, khu Duong O, phuong Phong K, thanh phd BN, tinh BN ¢6 dién tich
360m?, theo giay ching nhan quyén sir dung dat do UBND huyén Yén Phong,
tinh BN cap ngay 05/09/1999 dung tén ho Ong Ong D.

Tur khi duoc Nha nudc giao dat va cap gidy chang nhan quyén st dung dat
gia dinh van canh tac trén phan dat néng nghiép duoc cap va thuc hién nghia vu
theo quy dinh voéi Nha nuéc. Canh tac dugc mét thoi gian do khu Pong Dé
thiéu nudc tudi tiéu, hiéu qua canh tac khdng cao, cac ho dan duoc cap dat tai
khu Pong Dé déu bo dat khdng khéng canh tac ma tap trung cho viéc mé nghé
phu. Nam 2002, 09 ho gia dinh ¢6 ruong lién ké nhau thudc khu Bong Dé gom
ho dng Nguyén Van Chuyén cé thira s6 218, dién tich 120m?; ho 6ng Nguyén
Vin Hai c6 thira 219, dién tich 360m? ho 6ng Nguyén Vin Bia cé thira 220,
dién tich 360m?% ho 6ng Ngd Vi Tién co thira 221, dién tich 180m?; ho ba Ngb
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Thi Xi c6 thtra s6 222, dién tich 360m2; ho Ong Ong B ¢6 thira s6 223, dién tich
360m2, ho Ong Nguyén Vin T c6 thira s6 224, dién tich 300m?; ho dng Nguyén
Vin Di cd thira s6 225, dién tich 240m?2; ho 6ng Nguyén Van Duy c6 thia 226,
dién tich 120m? tu thoa thuan va thdng nhat véi nhau khi chua duoc cap c6
tham quyén cho phép, véi ndi dung cac ho cling nhau cat bét mot phan dién tich
dat bé mat cia mdi ho theo chiéu dai cac thira dat véi kich thuéc khoang 3m dé
lam 18i di chung va cat mot phan dién tich dat tai thira dat cua cac ho véi ty 18
ctr 01 sao (360m?), thi cit 90cm theo chiéu rong muc dich don lai thanh 01 thira
dé chuyén nhuong cho 6ng Cao Van Khéi lay tién mua lai mot phan dién tich
dat dé iy duong thdng ra duong chinh B2, gia dinh dng c6 01 sao, sau khi trir
di dién tich 1am duong va bt 90cm chiéu rong thira dat dé don lai thanh thaa
dat riéng, kich thudc (14,1 x 21)m véi dién tich con lai 296,1m?2. Sau khi cat dat
don rudng, vi tri thira dat s6 223, to ban d6 sé 09 cua gia dinh ¢6 vi tri t& can:
Phia Bac giap ngd di chung rong 14,1m; phia Nam giap dat ho ba Da dai 14,1m;
phia Bong giap dat ho Ong Nguyén Vin T dai 21m; phia Tay giap dat ba Ngo
Thi Xi dai 21m.

Nam 2012, 6ng va gia dinh di 03 lan chuyén nhuong dat thuoc thua dat sb
223, to ban @6 sb 09 cho cac con dng Toan 1a vo chong anh Tuan va vo chong
anh Thanh, véi tong dién tich chuyén nhuong la 210m?, cu thé: Ngay
17/02/2012 chuyén nhugng cho vo chong anh Tuan (con trai 6ng Toan) 03m
chiéu rong theo chiéu ngd di chung, sau 21m. Ngay 31/3/2013 chuyén nhuong
cho anh Tuin phan dat tiép gidp da chuyén nhuong ngay 17/02/2012 1a 5m
chiéu rong theo bé mat ngd di, sdu 21m. Ngay 25/7/2012, vo chong 6ng chuyén
nhuong tiép phan dién tich lién vai phan dién tich d chuyén nhuong cho anh
Tuan cho v chdng anh Thanh, chi Thom theo chiéu rong ngd di chung 2m, sau
21m (khi 1am thi tuc chuyén nhugng hai bén c6 1am gidy mua ban viét tay), con
lai phan dién tich dat kich thudc (4,1 x 21)m twong ng 86,1m?, giap véi phan
dat da chuyén nhuong cho vo chong anh Thanh va giap véi thira dat cua ho gia
dinh ba Xi, 6ng khong chuyén nhuong hay uy quyén cho bat ci ai dai dién
chuyén nhugng hay dinh doat.

Nam 2013, dng phét hién vo chong Anh Nguyén Vian V, chi Nguyén Thi
M 1a ngudi cing khu Duong O, phuong Phong K xay nha xuang trén phan dién
tich dat con lai tai thira dat s6 223, 6ng c6 hai thi dugc anh Vang, chi Mai cho
biét ngudn gbc dat vo chéng anh Vang sir dung va lam xudng do anh chi mua
cua vo chong Ong Nguyén Van T, Ba Pham Thi H (1a em dng), 6ng c6 noi
chuyén véi vo chong 6ng Toan Iy do tai sao ban dat caa gia dinh 6ng thi dng
Toan va gia dinh hira sé cat lai (4,1 x 21)m trén phan dién tich dat 6ng da bén
cho vo chdng anh Tuédn va vo chéng anh Thanh dé tra cho 6ng (khi théng nhat
tra dat 6ng Toan va gia dinh chi hira miéng, khéng lam gidy to ban giao).
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Nhung khi 6ng tién hanh quay phan dat 6ng Toan va gia dinh haa tra, thi gia
dinh 6ng Toén va anh Vang, chi Mai ra ngan can khdng cho 1am dan dén cac
bén nay sinh tranh chap. Nam 2014, 2015 6ng c¢6 don dé nghi chinh quyén giai
quyét tranh chap dat, yéu cau anh Vang, chi Mai tra cho gia dinh 6ng phan dat
lan chiém, qua trinh giai quyét UBND phuong da nhiéu lan hoa giai nhung
khéng hoa giai dugc. Nam 2017, dng khai kién yéu cau Toa an budc Anh
Nguyén Vin V, chi Nguyén Thi M phai tra lai cho gia dinh phan dién tich dét
d4 1an chiém, thuoc thira dat s6 223, to ban do sb 09, kich thudc (4,1 x 21)m,
dién tich 86,1m?2, vi tri nim giira thira dat s6 222 cua gia dinh ba Xi va phan
dién tich dat dng da chuyén nhuong cho vo chdng anh Thanh. Ong khang dinh
gia dinh ong v&i vo chong ong Toan, ba Huyén khong co thoa thuan d6i dat hay
iy quyén cho 6ng Toan, ba Huyén dugc quyén dinh doat hay chuyén nhuong
dat. Khi vo chong anh Vang thoéa thuan mua dat véi vo chong dng Toan, 6ng va
gia dinh khong biét, vo chong anh Vang khi mua dat cling khong hoi hay néi gi
v6i gia dinh 6ng. Dé ching minh ong P cung cap cho Toéa &n GCNQSDD do
UBND huyén Yén Phong cip ngay 05/9/1999 cho ho gia dinh 6ng, cac gidy
chuyén nhuong quyén st dung dat viét tay vao cac ngay 17/02/2012, 31/3/2012,
25/7/2012 giita vo chong dng véi vo chong anh Tuin va vo chong anh Thanh.

Ong Ong P dai dién cho cac nguyén don dé nghi Toa an budc Anh Nguyén
Vin V, chi Nguyén Thi M phai tra phan dat dién tich 86,1m? nam trong thira dt
sO 223, to ban d6 s6 09, tai Pong Dé, khu Duong O, phudng Phong K, thanh
phé BN (nay con goi 1 ngd Giéng Tién, xom X0, khu Dwong O, Phong Khé,
thanh phé BN), viéc vo chong anh Vang, chi Mai chiém hitu, sir dung dién tich
dat 14 khong c6 can ctt phap lut.

Bi don 14 Anh Nguyén Vian V, chi Nguyén Thi M trinh bay: Vé ngudn goc
dién tich dat gia dinh ong D kién doi anh chi phai tra ¢ ngudn gdc 1a do anh chi
mua ctia Ong Nguyén Van T, Ba Pham Thi H (em 6ng P) vao ngay 05/9/2012
v6i gia 405.000.000d, khi chuyén nhuong hai bén c6 lam gidy to mua ban viét
tay v6i nhau co6 su ching kién ctia ba Ngo Thi Hién. Theo thoa thuan: Vo chong
ong Toan chuyén quyén str dung dién tich dat 5% khu Pong Dé véi chiéu dai
theo ngd 1a 4,5m, phia Pong Bic giap nha Xi Ban; phia Pong giap ngd di; phia
Pong Nam giap nha dng Toan; phia Tay gidp nha Ngoc Thach phan dién tich
nay nam trong thira dat s6 223, to ban d6 s6 09 cia ho Ong Ong . Trude khi
thoa thuan mua dét, vo chong da dén gip 6ng D, 6ng D c6 nodi “Da ban giao hét
cho 6ng Toan mudn mua thi gip 6ng Toan”. Do tin tudng nén anh chi giao tién
cho ong Toan va nhan dat. Sau khi nhan dat vo chong anh xay dung nha xudng
trén dat, khi xay dung thi ong D va gia dinh 6ng P khong c6 ¥ kién gi. Dén nam
2015 6ng D giri don ra UBND phudng Phong K khiéu nai, td cdo anh, chi lan
chiém dat cta gia dinh ong P va UBND phuong di tién hanh hoa giai nhung
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khong thanh. Nay 6ng D khéi kién yéu cau anh chi tra lai phan dién tich dat da
mua cta v chong 6ng Toan thi anh chi khong déng y vi éng D khoi kién doi
dat 1a khong c6 can ctr, phén dién tich dat anh chi nhan chuyén nhuong cua vo
chdng ong Toan khong nam trong dién tich thira dat s6 223, to ban do s6 09 cua
gia dinh 6ng P va trude khi vo chdng anh chi mua dat cia 6ng Toan thi cac ho
gia dinh tai khu Béng Dé da cat dat don dién nén dién tich dat vo chéng anh,
chi mua cua vo chdng 6ng Toan khong phai 1a dat cua gia dinh ong D.

Ong Nguyén Vin T, Ba Pham Thi H trinh bay: Ong ba 14 em trai va em
dau cua Ong Ong P va chd hang x6m véi anh Vang, chi Mai. Nam 1999 gia
dinh 6ng ba duoc cép 300m? dat rau xanh thudc thira dat sb 224, to ban d6 09,
kich thuéc (12,4 x 24)m nam lién giap voi thira dat s6 223, to ban d6 s6 09 cua
gia dinh 6ng D tai khu Pong Dé. Nam 2012 cac con ong 1a vo chong Tuan Lién,
vo chong Thanh Thom c6 mua 10m theo chiéu rong tai thira dat s6 223 cua gia
dinh 6ng D (tinh tir vi tri gidp dat thira dat sb 224 cia gia dinh 6ng), thang 9
nam 2012 6ng ba cd ban cho anh Vang, chi Mai thira dat nong nghiép kich
thude (4,5 x 21)m, véi dién tich 94,5m?, khi mua ban hai bén c6 viét gidy va co
su chung kién cta chi Hién, véi sé tién 1a 405.000.0004. Ong Toan, ba Huyén
khang dinh phan dién tich vo chdng viét gidy chuyén nhuong cho vo chdng
Vang Mai khong nam trong thira dat s6 223, to ban d6 s6 09 cia gia dinh dng
P, phan dién tich dat con lai cia gia dinh 6ng P co kich thuéc (4,1 x 21)m
thudc thira dat s6 223, to ban do s6 09 hién nay dang dé tréng nam giira phan
dat cac con 6ng d3 mua cua 6ng P va phan dién tich dat vo chong 6ng da ban
cho anh Vang, chi Mai, gia dinh ong P khoi kién doi anh Vang, chi Mai tra dat
1a khong c6 cén ctr.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Vin T va Chi
Nguyén Thi T duoc toa triéu tip nhung khong 1én 1am viée, tuy nhién tai Cong
an thanh phé BN chi Thom trinh bay: Pau 2012 vo chéng chi va vo chéng anh
Tuén thoa thuan mua phan dat rong 10m theo mat duong nam trong thira dat
rong 14,1m caa Ong Ong B, khi mua cac bén c6 lam gidy viét tay. Khoang vai
thang sau Anh Nguyén Vian V héi mua dat cua 6ng D, 6ng D chi sang gip ong
Toan (12 bd dé chi) va noi di giao cho dng Toan ban phan dét con lai cta 6ng D.
Sau d6 6ng Toan sé& tra lai cho ong P phan dat rong 4,1m nam trong phan dat
cua vo chéng chi va vo chéng anh Tuan di mua cta ong b dé anh em gﬁn nhau.
Vo chong chi va vg chdng anh chi Tuan c6 Gy quyén cho 6ng Toan lay phan dat
d3 mua cta 6ng D dé tra cho ong P nhung khi uy quyén chi néi miéng khong
bang van ban va ong Toan tra lai phan dat cho ong D ciing chi bang 10i néi
khong bang van ban. Sau khi thong nhat tra lai dat cho 6ng D, 6ng P di ban
phan dat nay cho vo chong anh Nguyén Vian Mén, chi Ngé Thi Chin.



Chi Ng6 Thi Chin trinh bay: Khoang cudi niam 2013, dau nam 2014 do
hoan canh kinh té gia dinh 6ng B gip khé khin, 6ng D c6 sang hoi vay cta vo
chdng chi 400.000.000d dé thanh toan tra no ngan hang, khi vay ong P néi véi
vo chdng chi vé viéc gia dinh 6ng con 01 manh dét tai Duong O, Phong Khé
néu vo chdng chi dong ¥ cho éng D vay thi sau nay néu éng D khong tra dugc
no thi gia dinh s& gan manh dét c6 dién tich hon 80m? tai phan ruéng 5%. Nam
2015, khi vo chdng chi ra nhan dat thi vo chong anh Vang va gia dinh 6ng Toan
ra ngan can, ong Toan cd ndi véi chi phan dat nay 1a dat ctia cac con 6ng nén vo
chong chi khong nhan phan dit nita ma yéu cau ong P tra ng. Chi Chin khang
dinh giita vo chdng chi va éng B khong c6 viéc thoa thuan mua ban hay gan ng
bang dat dai.

Vi ndi dung trén, ban an so tham da ap dung cac Diéu 142, 160, 161, 164,
165, 166, 168, 175, 688 Bo luat Dan su; khoan 1 Piéu 3, Didu 54, 166, 167,
202, 203 Luat Pat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ﬁy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi toa an, xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién cia Ong Ong B, Ba Ngb Thi X, Anh Nguyén
Vin T, Chi Nguyén Thi N, Chi Nguyén Thj N1, Chi Nguyén Thi H do Ong Ong
P dai dién. Budoc Anh Nguyén Vin V va chi Nguyén Thi M phai c6 nghia vu
thio d& cong trinh xdy dung trén dit va ban giao tra lai phan dién tich dat co
kich thudc (4,1 x 21)m nam trong thira dat s6 223, to ban do s6 09 ¢6 dién tich
la 86,1m? tai Pong D¢, khu Duong O, phuong Phong K, thanh phé BN cho
ngudi c6 quyén quan 1y, str dung hop phap 1a ho Ong Ong b.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi thim dinh, dinh gia
tai san va quyén khang cao theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 30/9/2019, Anh Nguyén Vin V khang cdo khong ddng y voi quyét
dinh cta ban an so tham, dé nghi Toa an cdp phiic thAm bac don khoi kién cua
nguyén don va cong nhan quyén st dung ctia vo chong Anh Nguyén Vin V va
chi Nguyén Thi M ddi v6i phan dién tich dat c¢6 kich thude (4,1 x 21)m nam
trong thira dat s6 223, to ban do s6 09, dién tich 1a 86,1m? tai Pong D¢, khu
Duong O, phuong Phong K, thanh phé BN.

Tai phién toa phiic thAm hom nay, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi
kién, anh Vang giit nguyén yéu cau khang céo.

Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Trong phﬁn tranh luan, Luat su Lam Vuong Son bdo v¢ quyén va loi ich
hop phép cho bi don trinh bay quan diém cho rang ho gia dinh 6ng D chuyén
muc dich str dung dat trai phép, vi pham quy dinh cta phéap luat vé dat dai va
Nghi dinh ctia Chinh phii; vé quyén st dung dat cia 6ng B dén nim 2003

6



nhung nam 2002 cic bén d3 1am thu tuc chuyén doi thanh dat &, 6ng P va gia
dinh 6ng D dd nhiéu 1an ban dat trai phép, ong D khoi kién 1a dé hop phap dat
nong nghiép ciia ong P sang dat ¢ 1a khong hop phap. Pdi v6i miéng dat anh
Vang mua ctua ong Toan la viéc thoa thuan gitra 6ng Toan va 6ng D, cac con
ong Toan da cit lai phan dit ¢ gitta cho ong D, hién phan dit d6 van con, viéc
ong D khong thira nhan 1a khong co can ctr. Luat su dé nghi Hoi dong xét xir
hay ban an so thim dé cap so tham xét xir lai.

Anh Nguyén Vin V, chi Nguyén Thi M khong bo sung gi thém.

Luat su Huynh My Long bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don
trinh bay quan diém cho rang vé ngudn gdc dit 1a cua ho ong D, sau khi cac ho
chuyén d6i thi phan dién tich ctia ho 6ng P con 14,1m chiéu dai mat duong, 6ng
b da ban 10m cho vo chéng anh Tuin va vg chéng anh Thanh, con 4,1m viéc
nay Ong Nguyén Vin T thira nhan. Luét su bi don cho rang gia dinh anh Thanh
con 6ng Toan tra lai cho 6ng P phan dat ¢ giira 1a khong ding. Mic du khi cac
ho tu thoa thuan khi chua c6 su dong ¥ cta chinh quyén dia phuong nhung tir
truée dén nay cac ho van st dung on dinh, khong co tranh chap va dén nay da
c6 mot s ho duge cép giéy ching nhan quyén st dung dat. Luat su dé nghi Ho1
ddng xét xtr can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su xir khong chép
nhan khang cdo cta anh Vang, giir nguyén ban 4n so tham.

Ong Ong P khong tham gia tranh luan.

Ong Nguyén Vin T tham gia tranh lun, dng dé nghi Hoi dong xét xir xem
Xét gitra gia dinh ong va gia dinh ong B di c6 thoa thuan vé viéc ban dat nhung
chi thoa thuan bang miéng.

Luat su Son giit nguyén quan diém tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién toa phat biéu y
kién vé& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Ho1 déng xét xtr, Thu ky phién toa; viéc chép hanh phap luat cua nguoi
tham gia t6 tung ké tir khi thu Iy phuc tham cho dén phan tranh luan tai phién
toa 1a dam bao ding quy dinh cia phéap luat. Vé noi dung vu an dé nghi HDXX
ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su, khong chép nhan khang cdo
ciia Anh Nguyén Vin V, xtr giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin clr vao céc tai liéu, chung cir c6 trong hd so vu an ciing nhu 10i trinh
bay cua cac duong su; can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét
xt nhn thiy:

Ho Ong Ong D dugc Nha nude giao dit nong nghiép véi tong dién tich dat
duoc giao 1a 1746m?, trong dé co thira s6 223, t& ban do sb 09, tai Déng Dé,
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khu Duong O, phuong Phong K, thanh phé BN, tinh BN. Ngay 05/09/1999, ho
gia dinh Ong Ong P duoc Nha nuéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
hop phap, trong co thira dat s6 223, to ban d6 s6 09 c6 dién tich 360m?2. V& vj tri
thira dat s 223 nam giita thira dat s6 224 cta ho Ong Nguyén Vin T va thia s6
222 caa ho ba Ngo Thi Xi. Nam 2002, 09 ho gia dinh dugc giao dit nong
nghiép tai Pong D¢, Duong O, Phong Khé tir thira s6 219 dén thira 226 di tu
thoa thuan cit mot phan dién tich dat dé lam 16i di chung va don dién nén dién
tich dat thuc té cua cac hd co su thay ddi giam di, vi tri mbc gidi trude va sau bi
thay doi, tuy nhién vi gidp ranh giita cac thira dit lién ké khi b6t dat khong co
su thay doi, duoc thé hién tai bién ban xem xét thim dinh tai chd, bién ban xé&c
dinh méc gii (BL 132, 139). Do vy, thira dat cia ho Ong Ong D sau khi trir di
phan dién tich dat 1am duong con lai 296,1m? véi kich thude 1a (14,1x21)m.
Ngay 17/02/2012, ong P chuyén nhuong mot phan thira dat cho anh Tuén, chi
Lién theo chiéu rong thira dat 1a 3m sau 21m. Ngay 31/3/2012, 6ng P chuyén
nhuong mot phén cho anh Tudn, chi Lién theo chiéu rong thura dat 1a 5m sdu
21m. Ngay 25/7/2012, 6ng D chuyén nhuong cho anh Thanh, chi Thom chiéu
rong thira dat 13 2m tiép theo vé huéng Tay ké tiép voi phan dat da ban cho anh
Tuén sau 21m. Nhu vay, ong D con lai dién tich dat 1a 86,1m2, chiéu rong la
4,1m?, chiéu dai 21m, phia Béc gidp duong di, phia Dong giap phan dat da ban
cho anh Thanh, phia Nam giap ho ba Da, phia Tay giap h¢ ba Xi.

Nam 2013, vo chong Anh Nguyén Vian V xdy nha xudng trén phan dién
tich dat nam trong thira dat s6 223, to ban d6 sé 09 cua gia dinh Ong Ong P nén
dong nguyén don khéi kién yéu cau anh Vang, chi Mai phai tra lai cho dong
nguyén don phan dién tich dat c6 dién tich 86,1m?. Toa an cip so tham di xur
chap nhan yéu cau khéi kién ctia ho gia dinh Ong Ong D.

Sau khi xét xir so thim, Anh Nguyén Van V c6 don khang co toan bd ban
an.

Xét khang céo cuia anh Vang, Hoi dong xét xir nhan thiy: V& ngudn gdc
thira dat sd 223, to ban dd sd 09 tai Déng D¢, Duong 0, Phong Khé duoc
UBND huyén Yén Phong cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ho Ong
Ong b tor ndm 1999. Nam 2002, 09 hé gia dinh duoc giao dét lién ké nhau tai
khu Bong Dé da ty thoa thuan cat mot phan dat dé 1am duong di thong ra duong
chinh B2 nén phan dat cua gia dinh ong P con 296,1m? voi kich thudc 1a
(14,1x21)m. Sau d6, 6ng  va gia dinh da 03 lan chuyén nhuong quyén sir dung
dét cho vog chéng anh Tuén, chi Lién va vg chéng anh Thanh, chi Thom. Hién
thira dat con lai dién tich 1a 86,1m?, chiéu rong 1a 4,1m?% chiéu dai 21m, phia
Bic giap duong di, phia Dong giap phan dat da ban cho anh Thanh chi Thom,
phia Nam giap ho ba Da, phia Tay giap ho ba Xi. Nhu vay, can ctr vao 101 trinh
bay ctia cac bén duong su ciling nhu cac tai liéu co trong hd so vu an thi ¢ du
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can ctr x4c dinh thira ¢t Anh Nguyén Vin V, chi Nguyén Thi M dang dang st
dung chinh la phﬁn dién tich dit con lai cua thira dat sd 223 t& ban do 09 cta hod
gia dinh Ong Ong .

Tai phién toa anh Vang cho rang phan dién tich dat ma anh dang st dung
la do vo chong anh mua cua Ong Nguyén Van T ngay 05/9/2012, hai bén c6
viét gidy chuyén nhugng nhung trude khi mua anh ¢ sang gip va hoi ong b.
Vé noi dung khang cao nay, Hoi dong xét xur thdy: Ban an so thim d3 xem xét
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dt giita bén chuyén nhuong 1a Ong
Nguyén Van T, Ba Pham Thi H va bén nhan chuyén nhugng 1a Anh Nguyén
Vin V, chi Nguyén Thi M ngay 05/9/2012, dbi twong chuyén nhuong 1a dién
tich dat tai khu déng Dé véi chiéu dai 4,5m, ¢6 vi tri ndm gifra thira dat sb 222
ciia ho ba Ngo Thi Xi va phan dién tich dat 6ng D ban cho vo chong anh
Thanh, chi Thom thudc thira dat sé 223, to ban db 09 dung tén ho Ong Ong P
trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, mac du khi chuyén nhuong hai bén c6
lam hop dong bang van ban, nhung khong tuan theo quy dinh ctia phap luat, ban
than anh Vang biét phan dién tich dat nay 1a cua gia dinh Ong Ong P nhung khi
lam thu tuc chuyén nhugng thi lai giao dich véi vog chéng ong Toan, ba Huyén.
Trong khi 6ng Toén, ba Huyén khong phai 1a nguoi co quyén quan 1y sir dung
hop phap tai san va cling khong dugc chu s& hiru hop phép 1a cac thanh vién
trong ho gia dinh 6ng P Uy quyén dé thay mit tham gia giao dich. Nhu vay,
viéc ky hop dong chuyén nhuong tai san cta vo chong ong Toan, ba Huyén va
\( chéng anh Vang, chi Mai voi dbi tuong giao dich 1a phﬁn dién tich dat kich
thude 4,5m x 21m nam trong thira dat s6 223, to ban d6 09 ctia ho gia dinh Ong
Ong P 1a vi pham quy dinh tai Diéu 167 Luat Pat dai va cac Diéu 123 va 142
B0 luat Dan su.

Do d6, ban 4n so thdm da xir chap nhan yéu cau khoi kién cua dong
nguyén don budc Anh Nguyén Vin V, chi Nguyén Thi M phai tra lai quyén st
dung dat phan dién tich 86,1m?, kich thudc (4,1x21) m nam trong thira dat s6
223, t ban d6 s6 09 ¢o dién tich 1a 86,1m? tai Pong D¢, khu Duong O, Phong
Khé, thanh phd BN, c6 tir can phia Béc giap duong di, phia Pong giap phan dat
ctia anh Thanh, phia Nam giap ho ba Pa, phia Tay giap ho ba Xi (c6 so dd chi
tiét kém theo, gdbm cac canh A,D’,C’,B) cho ho gia dinh Ong Ong P 1a ¢6 can
ct phép luat.

Tai phién toa phuc thim Anh Nguyén Van V khéng dua ra duoc can ctr
chting minh cho yéu cau khang cdo ciia minh nén khong cé co sé chap nhan.

Vé 4n phi: Anh Vang phai chiu an phi phtic tham theo quy dinh ctia phap
luat.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung déan sy, Diéu 142, 160, 161, 164,
165, 166, 168, 175, 688 Bo luat Dan sy nam 2015; khodn 1 Diéu 3, Diéu 54,
166, 167, 202, 203 Luat Pat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua ij ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi tdoa an, xtr gilt nguyén ban an so
tham.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia Ong Ong B, Ba Ngo Thi X, Anh
Nguyén Vin T, Chi Nguyén Thi N, Chi Nguyén Thi N1, Chi Nguyén Thi H do
Ong Ong P dai dién. Buoc Anh Nguyén Vin V va chi Nguyén Thi M phai c6
nghia vu thao d& cong trinh x4y dung trén dat va ban giao tra lai phan dién tich
dat co kich thudc (4,1 x 21)m nam trong thira dat s6 223, t& ban d6 s 09, dién
tich 86,1m?, dia chi tai Pong D¢, khu Duong O, phuong Phong K, thanh phd
BN cho nguoi c¢6 quyén quan 1y, str dung hop phép 1a ho Ong Ong B (c6 so dd
chi tiét kém theo).

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Anh Nguyén
Vin V, chi Nguyén Thi M phai c6 trach nhiém hoan tra lai cho cac nguyén don
do Ong Ong P dai dién tong sb tién chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai
san 1a 28.000.000d, trong d6 chi phi xem xét thim dinh 13 26.000.000d, chi phi
dinh gid tai san 1a 2.000.0004.

3. V& an phi: Anh Nguyén Vin V, chi Nguyén Thi M phai chiu 1.889.000d
an phi dan sy so thim; anh Vang phai chiu 300.000d an phi dan su phtic tham
(xac nhan anh Vang da nop 300.000d tién tam Gmg &n phi tai bién lai thu sd
0002166 ngay 30/9/2019 tai Chi cuc thi hanh an thanh phd BN).

Hoan tra cac nguyén don do Ong Ong P dai dién 1.500.000d tién tam tng
an phi da nop tai bién lai thu s6 AA/2017/0000236 ngay 18/7/2017 ciia Chi cuc
thi hanh 4n déan sy thanh phd BN, tinh BN.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c¢6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay ¢
don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai
suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co6
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
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hanh an dan sy; Thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh BN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho BN;

- Chi cuc THADS thanh phd BN;
- Puong su;
- Luu HS.

Nguyén Vin Tinh

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thanh Binh  Hoang Tuin Anh Nguyén Vin Tinh
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