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TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN T Poc 1ap — Tw do — Hanh phc
TINHQ

Ban an sb 13/2020/QDDS-ST

Ngay 25/5/2020
“V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuwong OSD dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T- TiNH Q

-Thanh phan Hgi dong xét xir so thAm gom co:

Tham phéan- chai tea phién toa: 6ng Nguyén Coéng Min.

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Phan Vian Hoang va 6ng T6 Pinh Tri.
-Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nga- thu ky TAND huyén T.

-Dai dién VKSND huyén T tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc
Lan- kiém sat vién.

Ngay 25/5/2020, tai tru s6 TAND huyén T xét xir so' tham cdng khai vu &n
dan sy thu ly sb 35/2019/TLST-DS ngay 24/5/2019 vé “Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6
02/2020/QbXXST-DS ngay 24/02/2020 gitra cac duong su:

1-Nguyén don: Ba Ly Thi X, sinh nam 1955, dia chi khu phé 2, thi tran H,
huyén T, tinh Q.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Poan Vin M, sinh nim
1990, dia chi so6 187 Tiéu L, thi tran H, huyén T, tinh Q.

2-Cac bj don: Ong L& Trung L, sinh nam 1963 va ba L& Thj B, sinh nam
1965, deu c6 dia chi tai khu pho 3, thi tran H, huyén T, tinh Q. (Ba B uy quyen cho
ong L tham gia to tung).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho cac bi don: luat su Hb Van S
thuoc Van phong Luat su T, thugc Poan Luat su tinh Q.

2-Nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

-Ong Phan Vin T, sinh nam 1976, dia chi s6 197 lién khu 5-6 phuong B,
quan T, TP H

-Ong Phan Vin H, sinh nim 1980, dia chi khu phé 2, thi tran H, huyén T,
tinh Q.

Ngudi dai dién theo ty quyen ciia ong Phan Vin T va dng Phan Vin H: 6ng
Poan Vin M, sinh nim 1990, dia chi s6 187 Tiéu L, thi trdn H, huyén T, tinh Q.

-Ong L& Trung T, sinh nam 1984.



-Ong L& Trung T, sinh nam 1998.

-Ba L& Thi Trung H, sinh nam 1988.

-Ba L& Thi Trung V, sinh nam 1985.

Déu c6 dia chi tai khu phé 3, thi trin H, huyén T, tinh Q.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua céc dng ba Lé Trung T, L& Trung T, L&
Thi Trung H, L& Thi Trung V: ong Lé Trung L.

Cac duong sy, nguoi dai dién cua cac duong sy, nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cho cac duong sy déu co mat tai phién toa.

NOQI DUNG VU AN:
Yéu cau khdi kién cia nguyén don:

Ngay 10/02/2005, 6ng Phan Vin S 1a chong cua ba Ly Thi X c6 théa thuan
mua cia vo chong 6ng Lé Trung L va ba Lé Thi B mdt phan thira dat s6 105 to
ban d6 s6 23 thj trin H c6 dién tich 115m? (5m x23m) véi gia la 11.000.000d.
Viéc mua ban dét giira hai bén chi lap gidy viét tay, khdng c6 cdng ching, ching
thuc. Ong S da tra da 11. 000.000d tién mua dat cho ong L va ba B. Nhung do vin
dé té nhi nén 6ng S yéu cau 6ng L ghi gidy nhan sé tién 8.000.000d. Viéc thanh
toan tién gitra hai bén co6 sy ching kién cia 6ng Phan Van T. Tai thoi diém mua
ban, thira dat trén cua dng L va ba B chua cd gidy ching nhan QSD dit; ¢én nim
2006 méi dugc cap gidy chung nhan QSD dit.

Do cha quan nén sau khi mua dat, dng S khong lam cac thu tuc nhan chuyén
nhugng QSD dat. Nam 2006 ong S chét. Thoi gian sau, ba X da nhiéu lan yéu cau
nhan dat thi vo chong 6ng L khong dong v giao dat va cac gidy to c¢6 lién quan dé
lam tha tuc tach thia dat.

~ BaXyéu cau Toa an giai quyét buoc 6ng L ba B phai tiép tuc thyc hién hop

dong chuyén nhuong QSD dat 1ap ngay 10/02/2005; truong hop 6ng L va ba B
khong tiép tuc thuc hién hop dong thi phai tra cho ba X so tién 500.000.000d.

Y kién cua cac bi don:

Ngay 10/02/2005, vo chong 6ng L va ba B c6 thong nhat ban cho ong Phan
Van S mot phan thua dat s6 105 to ban do s6 23 thi tran H. Kich thudc phan dat
hai bén mua ban c6 chiéu ngang la 05m, chicu dai het khu vuon cua ong L ba B.
Viéc mua ban chi 1ap giay viet tay, khdng c6 chung thuc cta co quan nha nudc co
tham quyeén.

Thira dat trén c6 ngudn géc tir viéc nha nudc giao dat cho ho gia dinh dé
lam nha & nén thudc quyén sir dung cia ho gia dinh. Vi hoan canh kinh té kho
khan nén khi ban dat éng L va ba B khong thong bao cho cac con dugc biét; hon
nita sau khi mua dat, 6ng S méi thanh toan sé tién 8.000.000d, con lai 3.000.000d
6ng L va ba B da nhiéu lan yéu cau nhung ong S khéng tra.
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Ong L va ba B khdng chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba X ve viéc tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong QSD dat 1ap ngay 10/02/2005. Yéu cau Toa an
xt ly hop dong vo hiéu theo quy dinh cua phap luat.

-Y kién cia 6ng Phan Vin T va éng Phan Van H: Thong nhat véi yéu cau
khai kién caa ba Ly Thi X.

-Y kién ciia cac Oong ba Lé Trung T, Lé Trung T, L& Th; Trung H, L& Th;
Trung V: Thong nhat véi y kien caa 6ng Lé Trung L va ba Lé Thi B.

~ Y kién cia kiém sat vién: TAND huyén T thu Iy vu 4n 1a dang tham quyen.
Tham phan dugc phan cong giai quyet vu an thyc hién cac thu tuc to tung, xac
dinh tu cach t0 tung theo dung quy dinh; thoi han chuén bi xet xt, viéc chuyén ho
s0' cho Vién kiem sat nghién ciru dugc dam bao. Hoi dong xét xir thuc hién cac
hoat dong to tung tai phién toa theo ding quy dinh. Tuy nhién, khi nhan don khoi
kién, Toa an khong 1ap bién ban nhan tai liéu chung ctr la vi pham thu tuc t6 tung.
Céc duong sy chap hanh dung quy dinh cua phap luat khi tham gia t6 tung. Vé noi
dung vu an, d nghi Hoi dong xet xu chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don,
cong nhan hop dong chuyén nhugng QSD dat gitta v chong ong L véi ong S va
yéu cau ba X phai thanh toan 28% gia tri hgp dong con lai.

Céc tai lidu, chieng cir ciia v &n gom:

-Ban sao gidy chung nhan QSD dét cua ho ba Lé Thi B va 6ng Lé Trung L.

~ -Ban chinh gidy chuyén nhuong dat vuon o lap ngay 10/02/2005 gita vo
chong 6ng Lé Trung L v&i 6ng Phan Van S.

-Gidy chung tir caa ong Phan Vin S.

-Loi khai cia 6ng Phan Van T.

-Bién ban xem xét, tham dinh tai chd.

-Bién ban dinh gia tai san.

-C4c tai liéu lién quan dén viéc ay quyén tham gia té tung.

~ Céc tinh tiet, s kién khéng phdi chizng minh, cac tinh tiét si kién cac bén
thong nhat:

-Thoi gian 1ap hop dong chuyén nhuong dét; dién tich dat can chuyén
nhuong va s tién mua ban dat hai bén di thoa thuan.

Céc tinh tiét su kién c&c bén khdng thong nhdt va y kién cua cac bén:

-S4 tién mua ban dat 6ng Phan Vian S di thanh toan cho vo chong 6ng Lé
Trung L.

-Ly do cua viéc khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong QSD dat.
Y kién cua cac bén:
-Nguyén don: Ong Phan Vin S di thanh toan du s6 tién mua 11.000.000d

cho vg chong ong Lé Trung L; viéc chuyén nhuong dat da hoan thanh nén yéu cau
vo chong 6ng L tiep tuc thuc hién hop dong.



4

-Cac bi don:, Ong Phan Van S mo1 thanh toan duoc 8.000.0004, con ng
3.000.000d; thura dat hai t;én thoa thuan mua béq la cta ho gia dinh, cac con cua
ong L khong dong y chuyén nhuong nén khéng tiep tuc thuc hién hop dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai lieu, chimng cir da duwoc xem xet tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xi nhdn dinh:

[1]-Vé t6 tung:

Vé quyén khai kién caa ba Ly Thi X: Ong Phan Van S va ba Ly Thi X la
vo chong. Nam 2005, 6ng Phan Vian S mua mot phan thia dét trén caa vo chong
ong Lé Trung L nén day la tai san chung cta 6ng S va ba X. Do vay, ba X co
quyén khoi kién vy an.

[2]-Vé yéu cau khai kién cia nguyén don:

Thira dat s6 105 to ban d6 s6 23 thi tran H do Nha nudc cap cho ho gia dinh
ong Lé Trung L va ba Lé Thi B tir trudc ndm 1993. Nam 2006, UBND huyén T da
cap gidy chiing nhan QSD thtra dat trén cho ho 6ng Lé Trung L va ba Lé Thi B véi
dién tich 709,6m? Tai thoi diém cip gidy chang nhan QSD dat, ho 6ng L va ba B
c6 céc thanh vién gébm: dng L, ba B va cac con 1a L& Trung T, L& Trung T, L& Thi
Trung H, L& Thi Trung V. Trudc d6, ngay 10/02/2005, 6ng Lé Trung L va ba Lé
Thi B thoa thuan chuyén nhuong mot phan thira dat cho 6ng Phan Vin S 14 chong
ba Ly Thi X véi gia 1a 11.000.000d. Viéc nhuong dat dat giita hai bén chi lap gidy
viét tay, khong c6 cong chung, ching thuc; ndi dung gidy chuyén nhugng thé hién
6ng L va ba B di nhan cua 6ng S s6 tién 8.000.000d. Sau khi thoéa thuan chuyén
nhugng dat, cac bén khong thuc hién céac tha tuc vé chuyén nhuong dat theo quy
dinh caa phép luat va vo chong ong L chua giao dat cho dng S. Nam 2006, 6ng S
chét, ba Ly Thi X da nhiéu lan yéu cau giao dat va lam céc thi tuc chuyén nhuong
thi 6ng L va ba B khong dong ¥ nén da xay ra tranh chap.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san do TAND huyén
T tién hanh ngay 01/11/2019 thi dién tich dat cac bén tranh chap 1a 99,2m2 (5m x
20.18m), gi4 tri QSD dat theo gia thi trudng chuyén nhuong tai dia phuong la
248.000.000d.

Xét yéu cau khai kién caa nguyén don:

-Vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhwong QSD dap ldp ngay
10/02/2005 gidra vor chong 6ng Lé Trung L, ba Lé Thi B voi 6ng Phan Van S:-

Nguoi dai dién cia nguyén don cho rang hop ddng chuyén nhugng QSD dat
chua duoc cdng ching, chiing thuc nhung thuc té viéc chuyén nhugng da hoan
thanh, ng S da tra du tién cho vo chong dng L va dén nim 2006, 6ng L va ba B da
duoc cap gidy chiing nhan QSD dat nén du cin ct dé céng nhan hop dong. Tuy
nhién, Hoi dong xét xir thay rang, hop dong chuyén nhugng QSD dat giita Vo
chdéng 6ng L véi 6ng S chua co chang nhan caa cong ching nha nudc, chua co
chtng thuc cua UBND thi trAin H noi c6 dit nén da vi pham Diéu 127 Luat dit dai
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nam 2003; mat khac dén nay vo chong dng L chua giao dat cho dng S va ba X nén
khong c6 can cir dé chap nhan yéu cau khoi kién cua ba X vé viéc cong nhan hop
ddng ma can tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD dat lap ngay 10/02/2005
giita vo chong 6ng Lé Trung L vé6i ong Phan Van S vo hiéu va xir ly hau qua cua
hop dong vo hiéu.

-Vé yéu cau cua nguyén don vé viéc xit Iy hdu qud hop dong vo hiéu:

+Vé s6 tién chuyén nhuong QSD dat: Pai dién nguyén don cho rang sau khi
ky két hop dong, 6ng S da thanh toan cho vo chong 6ng L 11.000.000d. Ngudi 1am
chimg Phan Van T c6 16i khai x4c nhan c6 biét viéc 6ng S da tra sé tién
11.000.000d. Tuy nhién 101 khai cua nguoi dai dién nguyén don va dng Phan Van
T khong duoc vo chong 6ng L thira nhan. Ngoai ra, nguyén don khong c6 tai liéu,
chtng ci khac dé chitng minh cho viéc da thanh toan du s tién 11.000.000d. Giay
ban dat 1ap ngay 10/02/2005 thé hién vo chong ong L nhan cia ong S s6 tién
8.000.000d. Vi vay can budc vo chong dng L tra cho ba X s tién da nhan caa 6ng
S 1a 8.000.000d.

+V& xac dinh 15i ctia cac bén 1am cho hop ddng vo hiéu va trach nhiém boi
thuong thiét hai: Ly do cua viéc hop dong bi vo hiéu 1a do 16i caa cac bén khdng
tudn tha cac quy dinh cua phap luat vé hinh thic hop dong chuyén nhuong dat;
mat khac, khi 1ap hop dong vo chong 6ng L khong thong bao va chua cé su thdng
nhat cia cac thanh vién khéac trong ho gia dinh nén 13i chinh 1a caa vo chong 6ng
L. Ong S co 15i la khong thuc hién cac thu tuc theo quy dinh va khong tra kip thoi
s6 tién mua dat con thiéu. Can cir vao cac quy dinh Dicu 122, Piéu 134 B luat
dan su 2003, Hoi dong xét xt xac dinh 13i ctia bén ban 1a 80%, 15i cua bén mua la
20%.

+V& thiét hai: Khoan tién chénh léch gia tri QSD dat do cac bén thoa thuan
va gia tri QSD dat tai thoi diém xét xu so tham 1a 248.000.000d- 11.000.000d =
237.000.000d. Y Kkién cua nguoi dai dién cho nguyén don vé viéc gia trj thira dat
theo gia thi truong 1a 500.000.000d khong co cin ctr dé chap nhan. Ong S da thanh
toan 8.000.000d, trong dwong 72.72% sb tién theo thoa thuan. Do vay can budc vo
chdng 6ng L phai bdi thudng cho ba X s tién thiét hai 1a 237.000.000d x 72.72%
X 80% = 137.877.000d.

[3]-VVé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san:
S6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san 1a 3.934.000d.

Do céc bén khdng thoa thuan dugc viéc chiu khoan chi phi nay nén can ctr
vao Diéu 157, biéu 158 Bo luat t6 tung, Hoi dong xét xir xac dinh nghia vu chiu
chi phi cia cac bén I1a: vo chong L 80% tuwong dwong sb tién 3.147.000d, ba X
20% tuong dwong 787.000d. Vo chong 6ng L phai hoan tra cho ba Xay 3.147.000d

[4]-Vé an phi:
-Ong L& Trung L 14 thuong binh nén duoc mién tién an phi dan su so tham.

-Ba L& Thi B phai chju sé tién &n phi dan su so tham 13 5% x (8.000.000d +
137.877.0008)/2 = 3.650.0004.
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~ -Ba Ly Thi X 1a nguoi cao tudi nén dugc mién nop tién an phi dan sy so
tham.

-Hoan tra tién tam tng an phi cho 1a Ly Thi X.

[5]-V¢é kién nghi ciia VKSND huyén T: Hoi dong xét xu nhan thy viéc Toa
an khong lap bién ban nhan ching ct khi nhan don khdi kién la co thieu sot can
duogc khac phuc.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 127 Luét dat dai nam 2003; Piéu 124, Biéu 134 Bo lut dan
sw nam 2005; Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thuong
vu Quoc hoi quy dinh “Vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an
phi va I¢ phi Toa an”, tuyén xu:

[1]-Tuyén bd hop dong Chuyen nhuong quyén su dung dat d6i voi mot phan

thira dat s6 s6 105 to ban d6 so6 23 thi tran H lap ngay 10/02/2005 gitra vo chong
ong Lé Trung L va ba Lé Thi B va4i 6ng Phan Vian S vo hiéu.

-Budc vo chong dng L& Trung L va ba L& Thj B tra cho ba Ly Thj X s0 tien
da nhan cta 6ng Phan Van S so6 tién 1a 8.000.000d (Tam triéu dong y).

-Bugc vg chéng 6ng L& Trung L va ba Lé Thi B bdi thuong thiét hai cho ba
Ly Thi X so tién 137.877.000d (Mot trdm ba muoi bdy tri¢u tam trdm bay muoi
bay ngan dong y).

~_-Budc vo chéng éng Lé Trung L va ba Lé Thi B hoan tra cho ba Ly Thi X
so tien tam wng chi phi t6 tung khac la 3.147.000d (Ba triéu mot tram bon muoi
bay ngan dong y).

Truong hop cham thuc hjén nghia vu tra ng thi vo chong 6ng Lé Trung L va
ba Lé Thi B con phai tra 1ai doi voi so tien cham tra twong tng vai thoi gian cham
tra theo quy dinh tai Biéu 357 Bo luat dan sy 2015.

[2]-Vé an phi dan su so tham:

-Ong Lé Trung L dugc mién.

-Ba L& Thi B phai chiu 3.650.0004 (Ba triéu sau tram nam muoi ngan déng
y)-

-Ba Ly Thi X dugc mién.

-Hoan tré cho ba Ly Thi X s tién tam (mg 4n phi 1a 12.500.000d theo Bién
lai thu s0 21045 ngay 23/5/2019 va 300.000d theo bién lai so0 21038 ngay
22/5/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T.

[3]-Vé quyép khang cdo: Cac duong su co quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ke tir ngay tuyén an so tham (ngay 25/5/2020).

[4]- Ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuén thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng
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ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9‘Lu£1t Thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: Tham phan-chi tea phién toa
-TAND tinh Q ( Da ky va déng ddu)
-VKSND huyén T

-Chi cuc THADS T Nguyén Cong Min

-Nhitng nguoi tham gia té tung
-Luu HS, VP



