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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: ~ Ong Pang Van Y

Cdc Tham phdn: Ong V& Vin Khoa

Ba Pinh Ngoc Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Hanh — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sdat nhan din cép cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vii Thanh Son - Ki€m sat vién.

Trong ngay 25 thang 5 nam 2020, tai try s& Toa an nhan din cip cao tai
Thanh ph6o Ho Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y so
212/2018/TLPT-HC ngay 16 thang 5 nam 2018, vé viéc: “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh viec qudn 1y dat dai thudce truong hop gidi quyét khiéu nai
ve dat dai”’.

Do Ban an hanh chinh so tham s6: 04/2018/HCST ngay 20 thang 3 nim
2018 cua Toa an nhan dan tinh N b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham s6 403/2020/QDPT-HC,
ngay 21/4/2020, gitta cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1949 (c6 mit).

Pia chi: Khu phé 5, phuong Th, thanh ph Phan Rang — T, tinh N.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia ngwoi khoi kién: Ong Lé Van H, sinh
nam 1960 (Theo gidy y quyén ngay 15/3/2018), c6 mit.

Dia chi: S6 49/33/2 duong N, phudng Th, thanh phd P — T, tinh N.

2. Nguoi bi kién:



2.1. Chu tich Uy ban nhan dén thanh phé P — T, tinh N,

Pai dién theo phdp ludt: Ong Bui Van Pht — Chu tich UBND thanh phd P
— T (c6 don xét x{t ving mit).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cia Chii tich UBND thanh pho P
— T: Ong Nguyén Hoang, sinh nim 1972 (c6 mat)

Dia chi: Thi trin Khanh Hai, huyén Ninh Hai, tinh N.

2.2 Chi tich Uy ban nhan dan tinh N;

Pai dién theo 1y quyén: Ong Pham Van Hau — Pho Chu tich UBND tinh
N (c6 don xét xir vang mit).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Chii tich UBND tinh N: Ong
Nguyén Vin Qué, sinh nim 1973 (ving mit).

Pia chi: Phudng My Binh, thanh phé P — T, tinh N.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 21/8/2017 ciia ba Nguyén Thi P va tai phién toa
dai dién theo ity quyén ciia nguoi khéi kién Ong Lé Van H trinh bay:

Du 4n quy hoach khu d6 thi méi Pong Bac thanh phd P — T (khu K1) 1a
du an kinh doanh bét dong san ctiia Cong ty C6 phan dau tu bat dong san Thanh
Pong sau nay chuyén nhuong qua Cong ty Co phan Thanh Pong Ninh Thuan.
Do vy viéc Nha nuéc thu hoi, bdi thudng hd trg va tai dinh cu 1a khong ding
theo quy dinh cua phép luat.

Cac quyét dinh giai quyét khiéu nai cia UBND thanh phd P — T va
UBND tinh N v& viéc khong chap nhan khiéu nai yéu cau hity bo cac quyét dinh
thu hoi dat, boi thudng, hd tro, tai dinh cu va cudng ché thu hoi dat giai phong
mit bang thuc hién Dy 4n quy hoach khu d6 thi mdi Pong bac Thanh phd P — T
(khu K1) v6i Iy do UBND va Chu tich UBND thanh phé P — T ban hanh céac
quyét dinh thu hdi, bdi thuong, hd trg va cudng ché 1a ding quy dinh phép luat.

Can ct vao Diéu 40 Nghi dinh 84/2007/NB-CP ngay 25/5/2007 cua
Chinh phu quy dinh UBND tinh va UBND thanh phd P — T khong tham gia viéc
thu hoi, giao dat d6i véi du an phat trién kinh té. Diéu nay duoc cu thé rd tai
Quyét dinh s6 1222/QD-TTg ngay 22/7/2011 cia Thu twéng Chinh phi kém
theo Danh muc cac dy 4n dau tu trén dia ban tinh N; gdm dy 4n do cac Bo dau
tu, do tinh dau tu va cac du an kéu goi dau tu. Theo muc 7, 8 thi Khu dan cu K1
thudc du an kéu goi dau tu nén nha dau tu phai thoa thuan gia bdi thuong véi

ngudi sir dung dat.



Vi véy, ba Nguyén Thi P khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Hay Quyét dinh s6 428/QD-UBND ngay 28/01/2016 ciia Chu tich
UBND thanh phd P — T vé viéc giai quyét don khiéu nai ctia ba Nguyén Thi P.

- Hiay Quyét dinh s6 2857/QD-UBND ngay 14/11/2016 cua Chu tich
UBND tinh N vé viéc giai quyét don khiéu nai ctia ba Nguyén Thi P.

- Budc UBND tinh N giai quyét hai noi dung: Hity bo cac quyét dinh cua
UBND va Chu tich UBND thanh phd P — T vé thu hoi dét, boi thudng, h tro, tai
dinh cu va cudng ché thu hoi dat dé giai phong mit bang thuc hién Du an quy
hoach khu d6 thi méi Pong bac thanh phd P — T (khu K1) do du 4n khong thudce
cac trudng hop Nha nudce thu hoi dit theo quy dinh phéap luat; Yéu cau cha dau
tu du an thoa thuan véi chu s dung dét theo céc hinh thuc chuyén nhuong, cho
thué, gop von bang quyén sir dung dat dé giai phong mit bang thuc hién dy an.

Pai dién theo ity quyén ciia Chii tich UBND thanh pho P — T trinh bay tai
Ban trinh bay y kién ngay 07/12/2017 nhu sau:

- Péi véi viec d& nghi hiy Quyét dinh s6 428/QD-UBND ngay
28/01/2016 cta Chu tich UBND thanh phd P — T vé viéc giai quyét don khiéu
nai cia ba Nguyén Thi P:

Ngay 09/3/2010, UBND tinh N ban hanh Quyét dinh s6 482/QD-UBND
vé viéc phé duyét do an Quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi méi Pong Bac
(khu K1) thanh phé P —T.

Ngay 26/3/2010, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 297/QD-UBND vé
viéc phé duyét hd so dé xuat va chip thuin cha dau tu du an khu d6 thi méi
Pong Bic (khu K1) thanh phé P —T.

Trong cac ngay 14/6/2010, ngay 01/7/2010 va ngay 14/3/2011, UBND
tinh N da ban hanh cic Thong bao sd 43/TB-UBND, Thong bao sd 53/TB-
UBND, Théng bao s6 21/TB-UBND vé viéc thu hoi dat dé boi thuong, giai
phong mat béng thyc hién Quy hoach khu d6 thi méi Bong Bic (khu K1).

Vé ngudn goc st dung dat: Ngay 08/8/2005, UBND thi xa P — T cép gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho ho ba Nguyén Thi P thira s6 112, dién tich
1.367 m? dét nuodi trong thiy san, to ban do s 03, phuong Th.

Ngay 15/3/2012, UBND thanh phé P — T ban hanh Quyét dinh s6
787/QD-UBND vé viéc thu hoi 1.151 m? (thude thira déat s6 112, to ban dd dia
chinh s6 03) do hd ba Nguyén Thi P sir dung tai phuong Th dé boi thudng, giai
phong mat bﬁng thuc hién dy an Quy hoach khu d6 thi méi Bong Bic, thanh
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phé P — T. Cung ngay, UBND thanh phd P — T ban hanh Quyét dinh s6 813/QP-
UBND vé viéc bdi thuong, hd trg va tai dinh cu cho ho ba Nguyén Thi P khi
Nha nudc thu hdi dat dé thyc hién du 4n Quy hoach khi d6 thi méi Pong Bic,
thanh phd P — T véi tong s tién 1a 506.697.736 dong.

Khéng dong ¥ voi Quyét dinh thu hoi, quyét dinh bdi thuong, ba Nguyén
Thi P gti don khiéu nai dén UBND thanh pho P - T.

Ngay 10/5/2015, Thanh tra thanh phd 1am viéc v6i ba Nguyén Thi P dé
xac dinh ndi dung don khiéu nai. Qua lam viéc, ba Phan yéu cau cac ndi dung:
xem xét lai gia dat; gia bdi thuong hoa mau, cdy trong; thu hoi thiéu dién tich;
hd trg cong dao ao; hd trg 6n dinh doi séng thém 03 nhéan khau; bé tri dat tai
dinh cu va 01 16 chuyén do6i nghé.

Ngay 17/3/2015, Chu tich UBND thanh phé ban hanh Quyét dinh sd
860/Qb-UBND vé viée giao nhiém vu xac minh ndi dung khiéu nai cho Thanh
tra thanh phd va Thong bao s6 231/TB-UBND vé viéc thu 1y giai quyét khiéu
nai lan dau ddi véi ba Nguyén Thi P. Cung ngdy, Chanh Thanh tra thanh phd
ban hanh Quyét dinh s6 47/QP-Ttra vé viéc thanh 1dp T6 xac minh nodi dung
khiéu nai ctia ba Nguyén Thi P.

Ngay 17/4/2015 Thanh tra thanh phd phéi hop voi Trung tdm phat trién
quy dat tinh, Vin phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd, UBND phuong
Th tién hanh x4c minh thuc té thira dat ciia ba Nguyén Thi P. Do hién trang thira
dat thay do6i so v6i trich luc thu hdi dat nén can phai moi Trung tam k¥ thuét tai
nguyén va Méi trudng tinh mang theo mdy do dac dén tai thyc té tién hanh do
dac phuc vu cho viéc giai quyét khiéu nai.

Ngay 20/5/2015 Thanh tra thanh phd phéi hop voi Trung tdm phat trién
quy dat tinh, Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Mdi trudng tinh, Phong Tai
nguyén va Moi truong, Vin phong ding ky quyén st dung dat thanh phd,
UBND phudng Th tién hanh do dac thuc té thira dat cua ba Nguyén Thi P.

Ngay 30/7/2015 Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Méi truong tinh trich
sao ban d6 thura dat sb 112, dién tich 1.187 m’, t& ban d6 s 03 ciia ho ba
Nguyén Thi P.

Ngay 26/8/2015 Thanh tra thanh phd c6 Béo cdo s6 170/BC-Ttra vé két
qua xac minh noi dung khiéu nai ciia ba Nguyén Thi P.

Ngay 02/10/2015 UBND thanh phd t6 chirc budi dbi thoai truc tiép véi ba
Nguyén Thj P.



Ngay 15/9/2015 Thanh tra thanh phd c6 Béo céo sb 183/BC-Ttra vé két
qua xac minh ndi dung khiéu nai ciia ba Nguyén Thi P. Cing ngay, Thanh tra
thanh phd c6 To trinh s6 184/TT-Ttra vé viéc dé nghi sira d6i két qua xac minh
ndi dung khiéu nai.

Can ct Luat khiéu nai ndm 2011; Nghi dinh s6 75/2012/ND-CP ngay
03/10/2012 ctia Chinh pha; Thong tu s 07/2013/TT-TTCP ngay 31/10/2013
cua Thanh tra Chinh phu.

Péi chiéu véi quy dinh trén, viéc Chu tich UBND thanh phé P — T ban
hanh Quyét dinh s6 428/QDP-UBND ngay 28/01/2016 vé viéc giai quyét don
khiéu nai ctia ba Nguyén Thi P 1a dung theo thim quyén va trinh ty, tha tuc quy
dinh.

- P6i v6i viée dé nghi hiy Quyét dinh sb 2857/QD-UBND ngay
14/11/2016 ctia Chu tich UBND tinh N vé viéc giai quyét don khiéu nai cua ba
Nguyén Thi P va budc UBND tinh N giai quyét 02 ndi dung: hay bo cac quyét
dinh cuia UBND va Chu tich UBND thanh phd P — T vé thu hoi dét, bdi thuong,
hd tro va tai dinh cu va cudng ché thu hoi dat dé giai phong mit bang thyuc hién
du 4n Quy hoach khu d6 thi méi Pong Bic do du 4n khong thudc cac truong
hop Nha nudc thu hoi dat theo quy dinh phap luat. Yéu cau chu dau tu du an
thoa thuan véi chu st dung dat theo cac chuyén nhuong, cho thué, gop von bang
quyén sir dung dat dé giai phong mit bang thuc hién dy an.

Theo nodi dung yéu cau nay Uy ban thanh phé khong co ¥ kién gi khac va
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, noi dung khiéu
kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai d6i v6i truong hop
Nha nudc thu hoi dat, bdi thuong, hd tro va cudng ché thu hoi dat di duoc
TAND tinh N xét xr va ban hanh Ban an s6 10/2017/HC-ST ngay 28/6/2017.
Khong dong v v6i Ban an so tham ciia TAND tinh N, ba Nguyén Thi P da gui
don khang cédo dén TAND cép cao tai thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 24/8/2017 TAND cap cao tai thanh phé Ho Chi Minh ban hanh
Thong bao s6 251/TBTL-TA vé viéc thy 1y vu 4n dé xét xtr phuc tham.

Tir nhiing co s néu trén, viéc ba Nguyén Thi P yéu cau hay Quyét dinh
s6 428/QD-UBND ngay 28/01/2016 ciua Chu tich UBND thanh phé P — T vé
viéc giai quyét don khiéu nai cua ba Nguyén Thi P 1a khong c6 co sé. Dé nghi
TAND tinh N bac don khdi kién ctia ba Nguyén Thi P.



Theo ban trinh bay y kién ngay 26/12/2017, dai dién theo 1y quyén ciia
Chu tich UBND tinh N ong Pham Van Hau trinh bay:

- V& ngudn gdc dat va viéc boi thuong, hd tro cia UBND thanh phd P —
T:

Ngay 08/8/2005 UBND thi xa P — T (cii) cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho ho ba Nguyén Thi P véi dién tich dat 1.367 mz, thudc thira sb 12,
t& ban d6 sb 03, phuong Th, muc dich sir dung: dat nudi tréng thiy san. Qua
trinh str dung, ba Phan chuyén nhuong 180m? dét (thudc mot phan thira dat sb
112) cho 6ng Nguyén Tung Son, dién tich dat con lai ba Nguyén Thi P sir dung
14 1.187 m’.

Thuc hién du an Quy hoach khu d6 thi méi Pong Béac thanh phé P — T
(khu K1), ngay 15/3/2012 UBND thanh pho P — T ban hanh Quyét dinh s6
787/QD-UBND thu hdi 1.151 m® dit trong cdy 4n qua lau nim do ho ba Nguyén
Thi P st dung thudc thira s6 112, to ban dd s6 03 dé thuc hién duy an. Cung ngay
UBND thanh phd P — T ban hanh Quyét dinh sé 813/QD-UBND béi thuong, hd
tro va tai dinh cu cho ho ba Phan véi tong s tién 1a 506.697.736 dong, trong do:

Boi thuong dién tich 1.151 m* dat néng nghiép trong dia ban thanh phd P
— T s6 tién 80.570.000 dong.

Boi thudng nha &, vat kién triic s tién 184.407.736 dong.

Boi thudng hoa mau, cay trong sd tién 24.830.000 dong.

Cac khoan hd trg khac s tién 216.890.000 dong.

Ngay 22/8/2013 UBND thanh phdé P — T ban hanh Quyét dinh s6
2383/QD-UBND boi thuong, hd tro bd sung gia dat véi sb tién 1a 25.650.000
dong.

Ngay 06/8/2015 UBND thanh pho P — T ban hanh Quyét dinh s6
1427/Qb-UBND boi thuong, hd trg bd sung nha ¢, vat kién trac cho ho ba
Nguyén Thi P véi s6 tién 13 121.077.184 dong.

Ngay 09/12/2015 UBND thanh phd P — T ban hanh Quyét dinh sb
2237d/QD-UBND hd tro cong dio ao cho ho ba Nguyén Thi P sb tién
90.625.500 dong.

Nhu vay dén ngay 09/12/2015 ho ba Phan duogc boi thuong, hd trg voi
tong sb tién 744.050.420 dong.



Do dién tich dat bi thu hoéi 1a dat nong nghiép, ngay 08/3/2012 UBND
thanh phd P — T ban hanh Quyét dinh s6 720/QD-UBND chép thuan giao cho ba
Phan 01 16 dét c6 thu tién str dung dét theo dién chuyén ddi nghé.

- Viéc giai quyét khiéu nai cuia Chi tich UBND thanh phd P — T:

Khéng dong ¥ véi viée bodi thuong, ba Phan khiéu nai dén UBND thanh
phd P — T yéu cau: xem xét gia dat boi thuong, gia bdi thudng ciy cdi hoa mau;
hd trg 6n dinh doi séng cho 03 nhan khau va bd tri 01 16 dat tai dinh cu. Vu viéc
d3 duge Chu tich UBND thanh phd P — T xem xét, giai quyét tai Quyét dinh sb
428/QD-UBND ngay 28/01/2016, v6i nodi dung: “Chép thuan thu hoi, boi
thuong bd sung dién tich 36 m* dit cho ba Nguyén Thi P. Viéc dé nghi hd tro
cong dao ao da dugc UBND thanh phd P — T ban hanh Quyét dinh s6 2237/QD-
UBND ngay 09/12/2015 hd trg cong dao ao cho ho ba Nguyén Thi P. Khong
chap thuan ndi dung khiéu nai: d& nghi xem xét gia dat boi thuong; gia boi
thuong cay c6i, hoa mau hd tro 6n dinh doi séng 03 nhan khau va bd tri 01 16 tai
dinh cu cho ba Nguyén Thi P. Gitt nguyén cac ndi dung khac ciia Quyét dinh s6
787, 813/QD-UBND cua UBND thanh phé P — T”.

- Viéc gidi quyét khiéu nai ciia UBND tinh N

Ba Nguyén Thi P khiéu nai dén UBND tinh yéu ciu: bdi thuong bo sung
dién tich dat con thiéu so voi gidy chimg nhin quyén str dung dat da cap cho ho
ba Phan va giao 02 16 dat theo dién nhu cu dat & cho 02 con 1 ba Nguyén Thi
Lan va ong Nguyén Ngoc Thanh.

Ngay 14/11/2016 Chi tich UBND tinh N ban hanh Quyét dinh sb
2857/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ba Nguyén Thi P, ¢6 ndi dung:

Qua kiém tra hd so dia chinh, 1am viéc tai dia phuong va trich luc thira dat
ngay 10/5/2016 cua Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh do dac
thira dat s6 112 (thira dat ba Phan dang khiéu nai) két qua nhu sau: Ngay
08/8/2005 UBND thi xa P — T cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho
ba Phan, dién tich 1.367 m? thudc thira s6 112, to ban d6 dia chinh sd 3, phuong
Th. Nam 2004, ba Phan 1ap hop dong chuyén nhuwong cho 6ng Nguyén Tung
Son véi dién tich 180 m® (thudc mdt phan thira dat s 112), dién tich con lai 1a
1.187 m. Hinh thé, ranh giéi thira dat tai thoi diém do dac so véi gidy chimng
nhan da cap khong thay doi.

Do vay khi thuc hién du 4n K1, UBND thanh phd P — T thu hdi va boi
thuong cho hd ba Phan véi dién tich 1.187 m? 1a dang quy dinh phép luat. Vi



vay, viéc ba Phan yéu ciu boi thuong bd sung dién tich dat con thiéu so vdi gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da cip cho ho ba 1a khong ¢ co so.

Vé bdi thuong dat: Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc
UBND thi xa P — T (cii) cép cho ho ba Phan thi toan b0 dién tich 1.187 m?,
thudc thira s6 112, to ban d6 dia chinh s6 3, phuong Th la dat nong nghiép; Mat
khac, ngay 08/3/2012 UBND thanh phé P — T d3 ban hanh Quyét dinh s6
720/QD-UBND chép thuan giao cho ba Phan 01 16 dat co thu tién sir dung dat
theo dién chuyén d6i nghé. Vi vay, viéc ba Phan yéu cau giao bd sung 02 16 dat
theo dién nhu cau cho 02 con 1a khong c6 co so dé xem xét giai quyét.

Viéc UBND thanh phé P — T ban hanh cic Quyét dinh boi thuong, hd tro
tai dinh cu cho ho ba Phan va ban hanh Quyét dinh s6 428/QD-UBND ngay
28/01/2016 ctia Cha tich UBND thanh phd P — T vé viéc giai quyét khiéu nai
cua ba Nguyén Thi P 14 dang quy dinh ctia phép luat vé bdi thuong, hd tro va
giai quyét khiéu nai khi thu hoi dat.

Trén co s& kiém tra hd so vu viéc va can clr quy dinh phap luat, UBND
tinh da ban hanh quyét dinh giai quyét khiéu nai c6 ndi dung: “Khong chap
thuan viéc ba Phan yéu cau boi thuong bod sung dién tich dit con thiéu so véi
gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cip va giao 02 16 dat theo dién nhu cau
dat ¢ cho 02 con 1a ba Nguyén Thi Lan va 6ng Nguyén Ngoc Thanh; Giit
nguyén Quyét dinh sé 428/QD-UBND ngay 28/01/2016 cua Chu tich UBND
thanh phd P — T vé giai quyét don ctia ba Nguyén Thi P”.

- Vé ¥ kién cuia ba Phan cho rang du an khong thudc cac truong hop Nha
nude thu hoi dat theo quy dinh phap luat.

Vé co so phap 1y dé xac dinh du an thudc dién Nha nuée thu hoi dat hay
Nha déu tu phdi tryc tiép théa thuan nhan chuyén nhugng dé thyc hién du an.

Tai diém b Khoan 4 Piéu 9 Nghi dinh sé 02/2006/ND-CP ngay
05/01/2006 cua Chinh pha vé viéc ban hanh quy ché khu do thi méi, quy dinh:
“Dbi v6i du an khu do thi méi nhim muc dich kinh doanh, phu hop voi quy
hoach st dung dat da duoc phé duyét thi chu dau tu dugce nhan chuyén nhuong,
nhan gép von bang quyén sir dung dat cia cac to chuc kinh té, ho gia dinh, ca
nhan ma khong phai thuc hién tha tuc thu hdi dat theo quy dinh cta phép luat vé
dat dai”. Quy dinh nay ap dung ddi véi Nha dau tu thuc hién du 4n khu d6 thi
mé&i nhim muc dich kinh doanh, Nha dau tu ty thoa thuan, ty dau tu va duoc

kinh doanh toan bd cac cong trinh ha ting xa hoi va dat ¢ thuong pham, ma



khong phai ban giao cong trinh xa hoi cho dia phuong, ciing nhu khong phai bd
tri dat tai dinh cu, chuyén doi nghé, nhu cau dét 6.

Tuy nhién, Du an Khu d6 thi méi Pong Bac (khu K1) dang thyc hién
thudc truong hop Nha nude phai thu hdi dat. Boi 1&: Theo quy dinh tai Khoan 1
Diéu 38 Luat dat dai nam 2003 thi Nha nudc thu hoi dat trong cac truong hop
sau day: “1. Nha nudc st dung dat vao muc dich qubc phong, an ninh, loi ich
qudc gia, loi ich cong cong, phat trién kinh té....”

Tai diém b khoan 2 Diéu 34 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007
ctia Chinh pha quy dinh bd sung vé viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, thu hoi dat, thuc hién quyén st dung dat, trinh tu, tha tuc boi thuong, ho tro,
tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai quy dinh:
“Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién cac dy an trong khu vue mé rong do thi hién
c6 hodc Khu dd thi méi duoge thé hién trong quy hoach str dung dét hodc quy
hoach chi tiét xdy dung d6 thi dd duogc co quan nha nudc ¢o thAm quyén phé
duyét”.

Tai diém 2.2, tiéu muc 2, muc X Thong tu sé 06/TT-BTNMT ngay
15/6/2007 ctia Bo Tai nguyén va Moi truong, huéng dan thuc hién mot sb diéu
ctia Nghi dinh 84/2007/NB-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh phu quy dinh bd sung
vé viéc cap gidy chung nhan quyén sir dung dét, thu hdi dat, thuc hién quyén sir
dung dat, trinh ty, thu tuc boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi
dat dé giai quyét khiéu nai vé dat dai quy dinh nhu sau: “Cac du an phat trién
kinh té trong khu vuc mé rong khu do thi hién c6 hoac khu d6 thi moi gém toan
bd cac du an kinh té (khong phan biét quy mé, loai hinh) dugc thé hién trong
quy hoach str dung dat hodc quy hoach chung xiy dung d6 thi hodc quy hoach
chi tiét xay dung d6 thi di duoc co quan nha nuée c6 thim quyén phé duyét”.

Nhu vy, can ctr cac quy dinh néu trén thi Dy 4n Khu d6 thi méi Dong
Bic thanh phd P — T (Khu K1) thudc dién Nha nude thu hdi dat dé boi thuong,
gidl phong mat béng thuc hién du an; chir khong thude di¢n Nha dau tu truc tiép
thoa thuan nhan chuyén nhugng quyén str dung dat véi cac ho gia dinh, c4 nhan
theo Piém b Khoan 4 Piéu 9 Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP ngay 05/01/2006
cta Chinh pht nhu da trinh bay trén.

Thu tuc trién khai thuc hién dy an: Dé trién khai thuc hién du an Khu do
thi méi Pong Bic thanh phd P — T (Khu K1), UBND tinh N di ban hanh cac
Quyét dinh: Quyét dinh sé 482/QD-UBND ngay 09/3/2010 vé viéc phé duyét
Do 4an quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi méi Péng Béc (K1) thanh phd P —
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T; Quyét dinh s6 54/QD-UBND ngay 23/02/2011 vé viéc diéu chinh cuc bd Do
an quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi méi Pong Béc (K1) thanh phé P — T;
Quyét dinh s6 1170/QD-UBND ngay 25/5/2011 cho phép dau tu xiy dung Khu
d6 thi Pong Béac (K1) thanh phd P — T; Quyét dinh s 15/QD-UBND ngay
17/11/2012 vé viéc diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung (K1) thanh phé P —
T; Quyét dinh sd 309/Qb-UBND ngay 24/7/2015 vé viéc diéu chinh cuc bd (lﬁn
3) B4 an quy hoach chi tiét xay dung (K1) thanh phd P — T; Quyét dinh sb
25/QD-UBND ngay 07/02/2017 vé viéc Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét
xay dung cua dy 4n Khu d6 thi méi Bong Bic (K1) thanh phé P —T, tinh N.

Can ¢t phap 1y dé ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai: Luat T
chtrc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Luat Khiéu nai ngay 11/11/2011;
Luat Pat dai ndm 2003 va Luat Dat dai nim 2013; Nghi dinh s6 75/2012/ND-CP
ngay 03/10/2012 ctia Chinh phii; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu; Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu;
Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 caa Chinh phu; Nghi dinh s6
02/2006/ND-CP ngay 05/01/2006; Thong tu so 07/2013/TT-TTCP ngay
31/10/2013; Thong tu sb 06/2007/TT-BTNMT ngay 15/6/2007 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong; Quyét dinh sé 2380/QD-UBND ngay 21/12/2010 cua
UBND tinh N.

T nhitng phan tich trén, Quyét dinh sé 2857/QD-UBND ngay
14/11/2016 ctia Chi tich UBND tinh N vé viéc giai quyét khiéu nai cia ba
Nguyén Thi P 1a dtng phap luat.

Tai Ban an hanh chinh so thdm s6: 04/2018/HCST ngay 20 thang 3 nim
2018 cua Toa an nhan dan tinh N quyét dinh:

Can ctr khoan 1 Biéu 30; khoan 4 Diéu 32; Piéu 164; khoan 2 Diéu 165;
diém h Khoan 1 Diéu 143; diém a khoan 2 Diéu 193, Piéu 194, Piéu 206, Piéu
213 Luat T tung hanh chinh;

Can ctr Piéu 18, Piéu 21 Luat Khiéu nai 2011,

Can ct khoan 1 Piéu 32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an
phi va 1€ phi Toa an.

1. Béac toan b yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi P vé viéc:

- Huy Quyét dinh s6 428/QD-UBND ngay 28/01/2016 cua Chu tich
UBND thanh phd P — T vé viéc giai quyét don khiéu nai ctia ba Nguyén Thi P.

10



- Hiay Quyét dinh s6 2857/QD-UBND ngay 14/11/2016 ctia Chu tich
UBND tinh N vé viéc giai quyét don khiéu nai ciia ba Nguyén Thi P, cu ngu tai
t6 1, khu phd 5, phuong Th, thanh phd P —T.

2. Pinh chi xét xir di v6i yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi P yéu cau
Toda an Budc UBND tinh N giai quyét cta cong dan v6i hai ndi dung: Huy bo
cac quyét dinh cia UBND va Cha tich UBND thanh phd P — T vé thu hoi dat,
boi thudng, hd trg, tai dinh cu va cudng ché thu hdi dat dé giai phong mat bang
thue hién Dy 4n quy hoach khu d6 thi méi Pong bic thanh phd P — T (khu K1)
do du 4n khong thudc cac trudng hop Nha nude thu hodi dit theo quy dinh phap
luat; Yéu cau cha dau tu dy an thoéa thuan véi chu sit dung dét theo cac hinh
thire chuyén nhuong, cho thué, gop von bang quyén st dung dat dé giai phong
mat bﬁng thuc hién du an.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 29/3/2018, ba Nguyén Thi P khang cdo toan bo ban an véi ly do:
Viéc do dac khong chinh xac thuc té nén thu hoi dat khong dung, con thiéu
453m? dét; boi thuong gia dit khong dung phap ludt; trén dit co nha xay dung tir
nam 1976 nhung khong cap dat tai dinh cu, chuyén doi nghé nghiép cho gia
dinh ba nén dé nghi cip phuc thAm hiy ban 4n so tham va huy cac quyét dinh
trén.

Tai phién toa, ngudi khang cdo van giit nguyén khang cdo, cho rang Uy
ban nhan dan thanh phd Ph chua giai quyét dén bu cho ba Nguyén Thi P dién
tich 822m? thudc thira dat 67, to ban dd sb 3; yéu cau ap dung luat dat dai nam
2013 dé boi thuong cho gia dinh ba.

Ngudi bao vé quyén loi cho Chu tich UBND thanh phd P — T trinh bay:
Quyét dinh giai quyét khiéu nai cia Chu tich UBND thanh phd P — T dang trinh
tu, thi tuc, thAm quyén va dung phap luat vi trude khi thu hdi dat, boi thudng hd
trg, tai dinh cw, UBND thanh phd P — T ¢6 kiém tra dit, tai san trén dat giai
quyét quyén loi cho ngudi c6 dat dung quy dinh. Pén nay ba Nguyén Thi P ciling
khong cung cip duoc tai lidu, ching ctr thé hién ba Nguyén Thi P 1a nguoi sir
dung thira dat 67, trong khi thira dat nay do nguoi khac ké khai, diang ky va da
bdi thudng xong. Do do, khang céo cua ba Nguyén Thi P khong co cin cu.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO
Chi Minh vé viéc giai quyét vu 4n nhu sau: Vé thu tuc t6 tung, Hoi dong xét xtr,

cac duong su da chap hanh ding quy dinh ctia Luét t6 tung hanh chinh. V& noi
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dung vu &n, pham vi giai quyét ctia vu an chi xem xét khang céo cua ba Nguyén
Thi P ddi voi Quyét dinh sé 428/QD-UBND ngay 28/01/2016 ctia Chu tich
UBND thanh phdé P — T, Quyét dinh s6 2857/QD-UBND ngay 14/11/2016 cta
Chu tich UBND tinh N vé viéc giai quyét don khiéu nai ctia ba Nguyén Thi P;
cac quyét dinh khac di duoc giai quyét bang ban an c6 hiéu luc phap luat, cp
so thAm dinh chi giai quyét 1a dtng phap luat. Xét khang co ctia ba Nguyén Thi
P yéu ciu bdi thuong dién tich dat 822m? 1a khong ¢ can clr; viée giai quyét
khiéu nai ciia Chu tich UBND thanh phd P — T va Cha tich UBND tinh N dang
quy dinh phap luét, bao dam quyén loi ctia ngudi co dat bi thu hoi, nén dé nghi
bac don khang céo cua ba Phan, gilt nguyén ban an so tham.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai li¢u co trong hd so vu an dugc thim tra tai phién toa va can
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa thi thay:

- Pon khang cdo cta ba Nguyén Thi P dung quy dinh phap luat nén duoc
xem xét theo trinh ty phtic tham.

[1]. Theo don khéi kién ctia ba Nguyén Thi P, cip so tham xac dinh déy 1a
quan hé hanh chinh vé viéc “Khiéu ki¢n quyét dinh hanh chinh trong linh vuc
qudn Iy dat dai doi véi truong hop gidi quyét khiéu ngi vé dat dai” 1a ding quy
dinh; d6i twong bi khoi kién 13 Quyét dinh sb 428/QD-UBND ngay 28/01/2016
ciia Chu tich UBND thanh phd P-T va Quyét dinh sé 2857/QD-UBND ngay
14/11/2016 cta Chu tich UBND tinh N vé viéc giai quyét khiéu nai 1an 1 va lan
2 dbi v6i ba Nguyén Thi P. Thoi hiéu khoi kién vu 4n van con va thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan tinh N dung theo quy dinh tai khoan 3 va
khoan 4 Piéu 32, diém a khoan 2 Piéu 116 Luat t6 tung hanh chinh nam 2015.

[2]. V& trinh tu, tha tuc va tham quyén ban hanh Quyét dinh s6 428/QP-
UBND ngay 28/01/2016 ctia Chii tich UBND thanh phd P-T va Quyét dinh s6
2857/QD-UBND ngay 14/11/2016 ctua Chu tich UBND tinh N vé giai quyét
khiéu nai 1an 1 va lan 2 d6i voi ba Nguyén Thi P dung theo quy dinh tai khoan 1
Dicu 18, Dicu 29, Diéu 30 va Diéu 31 Luét khi€u nai ndm 2011.

[3]. Ba Nguyén Thi P khang cdo yéu cau hily ban 4n so tham, tuy nhién
tai phién toa phuc tham, ngudi khang cdo ciing nhu nguoi dai dién theo uy
quyén cua ngudi khang cao khoéng dwa ra duge can cr thé hién Toa an cap so
tham da vi pham nghiém trong thu tuc td tung. Viéc nguoi dai dién theo uy
quyén ctia ba Nguyén Thi P cho rang Chu tich UBND thanh phd P — T giai
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quyét khiéu nai chua dting phap luat khong phai 12 can cir dé hity an so tham nén
khong chip nhan yéu cau nay cua ba Phan.

[4]. Xét don khang cdo ctia ba Nguyén Thi P cho rang Chu tich UBND
thanh phd P — T giai quyét khiéu nai vé viéc thu hoi, bdi thuong con thiéu cia ba
453m* dét thi thdy: Nam 2005, ba Nguyén Thi P duogc cdp gidy ching nhan
quyén st dung dét dién tich 1.367 m® thudc thira sb 112, t& ban dd dia chinh s6
3, phudng Th; sau d6, ba Phan chuyén nhuong 180 m* cho dng Nguyén Tung
Son, dién tich con lai 1a 1.187 m?. Do vay khi thuc hién du an K1, UBND thanh
phé P — T thu hdi va bdi thuong cho hd ba Phan véi dién tich 1.187 m? 1a dung
quy dinh phép luat. Vi vay, viéc ba Phan yéu cau boi thuong bd sung dién tich
d4t 453m* 1a khong c6 cin ctr.

Tai phién toa phuc tham, ba Nguyén Thi P cho rang ba sir dung dién tich
822m’ thudc thira dat 67, to ban do sé 3, khi thu hoi dat chua boi thudng cho ba,
tuy nhién, ba Nguyén Thi P ciling khong cung cap duogc tai lidu, ching cir thé
hién ba 1a ngudi dang sir dung thira dat trén nén 1oi trinh bay, yéu cau cia ba
Nguyén Thi P khong c6 cin cit chip nhén.

[5]. Uy ban nhan déan thanh phé Ph thu hoi dat dé xay dung du an khu d6
thi méi Pong Bac (khu K1) thanh phd Ph, nham phat trién kinh té tai dia phuwong
nén thudc trudng hop Nha nudce phai thu hoi dat va boi thuong...duoc quy dinh
tai khoan 1 Diéu 38 Luat dat dai nam 2003. Thu hoi dat duoc thuc hién nim
2012 nén cin ct Luat dat dai nam 2003, bang gia dat cia UBND tinh N gan nhat
dé ap dung boi thuong, hd tro, tai dinh cu cho ba Nguyén Thi P; giai quyét
quyén loi chuyén d6i nghé nghiép, hd trg 6n dinh doi séng, di chuyén noi &
Khac..., tai dinh cu cho gia dinh ctia ba Nguyén Thi P, 1a diing theo quy dinh cua
phap luat.

[6]. Tr nhitng phan tich trén, Toa 4n cip so tham di xac dinh Quyét dinh
s6 428/QD-UBND ngay 28/01/2016 ctiia Cha tich UBND thanh phb P-T va
Quyét dinh s6 2857/QD-UBND ngay 14/11/2016 ctia Chu tich UBND tinh N vé
vigce giai quyét don khiéu nai cta ba Nguyén Thi P dugc ban hanh ding trinh tu,
thu tuc, thAm quyén, ndi dung phit hop véi quy dinh cta phap luat, 1a c6 can ci.
Do do, Hoi déng xét xr phuc tham chép nhan quan diém cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan cip cao tai thanh phd H6 Chi Minh, bac don khang céo cua ba
Nguyén Thi P vé viéc yéu cau hily an so tham ciing nhu hity cac quyét dinh trén.
Ba Nguyén Thi P dugc mién an phi hanh chinh so thim, phiic thim vi thudc
truong hop nguoi cao tudi theo quy dinh tai diém d Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n cho nén can sira ban 4n so thim
vé 4n phi.

Céac quyét dinh khac khong co khang cdo, khang nghi ¢ hiéu luc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cr khoan 1 Piéu 241 Luat té tung hanh chinh nam 2015,

1. Khong chap nhan don khang céo ciia ba Nguyén Thi P; sira ban an so
tham vé an phi.

Can ctr khoan 1 Diéu 30; khoan 3 va khoan 4 Piéu 32; diém a khoan 2
Piéu 116; khoan 2 Piéu 165; diém h Khoan 1 Piéu 143; diém a khoan 2 Diéu
193 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015; Cin cit Piéu 18, Piéu 21 Luat Khiéu
nai 2011; Can ct khoan 1 Diéu 38 Luat dat dai nam 2003. Can cir diém & Khoan
1 biéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

Bac toan bo yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi P vé viéc:

- Hay Quyét dinh s6 428/QD-UBND ngay 28/01/2016 cua Chu tich
UBND thanh phd P-T vé viéc giai quyét don khiéu nai ctia ba Nguyén Thi P.

- Hay Quyét dinh sb 2857/QD-UBND ngay 14/11/2016 cua Chu tich
UBND tinh N vé viéc giai quyét don khiéu nai ctia ba Nguyén Thi P, cu ngu tai
t6 1, khu phé 5, phuong Th, thanh phd P-T.

- Pinh chi xét xtr dbi véi yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi P yéu cau
Toa an budc UBND tinh N giai quyét ctia cong dan voi hai ndi dung: Huy bo
cac quyét dinh cia UBND va Chu tich UBND thanh phd P — T vé thu hdi dat,
bdi thudng, hd trg, tai dinh cu va cudng ché thu hdi dat dé giai phong mat bang
thuc hién Dy 4n quy hoach khu d6 thi méi Pong bac thanh phé P — T (khu K1)
do du 4n khong thudc cac truong hop Nha nudc thu hoi dat theo quy dinh phap
luat; Yéu ciu chu dau tu dy an théa thuan véi chu sir dung dét theo cac hinh
thire chuyén nhuong, cho thué, gop von bang quyén st dung dat dé giai phong
mat b::ing thuc hién du an.

V& an phi hanh chinh so tham: Ba Nguyén Thi P dugc mién. Hoan tra cho
ba Nguyén Thi P s6 tién tam tng an phi 300.000 dong da ndp theo Bién lai thu
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tam Ung an phi, 1 phi Toa an s6 0013920 ngay 06/11/2017 ctia Cuc Thi hanh an
dan su tinh N.

2. V& an phi hanh chinh phac thim: Ba Nguyén Thi P dugc mién. Hoan
tra cho ba Nguyén Thi P s6 tién tam tng an phi 300.000 dong di ndp theo Bién
lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0013994 ngay 12/4/2018 cua Cuyc Thi
hanh an dan su tinh N.

3. Ban 4n phuc thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay 25 thang 5 nim
2020.

Noi nhn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhén dén toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Tp. H6 Chi Minh;

- TAND tinh N;

- VKSND tinh N;

- Cyc THADS tinh N;

- Buong su (3);

- Luu VP (6), HS (1) PTHH-15. Ping Vin Y
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Vo Van Khoa  Dinh Ngoc Thu Huong Ping Viin Y
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