TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban an s6: 83/2020/DS-PT
Ngay: 28-5-2020 ,
VIV tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Hong Mai.

Cdc Tham phdan: Ong Tran Qubc Vil

Ong Pham Vian Tam.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Minh, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:

Ba Pang Thi Chau, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22, 28 thang 5 ndm 2020, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh xét xu phuc tham cong khai vy an thu 1y s6: 38/2020/TLPT-DS ngay
13 thang 01 nam 2020 vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham so: 57/2019/DS-ST ngay 27 thang 11 nam 2019,
cua Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 101/2020/QD-PT ngay
25 thang 02 nam 2020, gitra cac duong su:

- Neuyén don: Anh Pham Van C, sinh nam 1975; noi cu tra: Ap T, x& A,
huyén C, tinh T.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Anh Nguyén Vin T, sinh nim:
1984; noi cu tra: KP A, Phuong B, thanh pho T, tinh Tay Ninh, la nguoi dai
dién theo Gy quyén (Van ban uy quyén ngay 14-10-2019).

- Bi don: Chi V6 Thu L, sinh nam 1975; noi cu tri: Ap T, xa C, huyén D,
tinh Tay N.

- Ngueoi lam chimg: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1963; noi cu tra: Ap N,
xa B, Huyén D, tinh Tay Ninh.

- Nguoi khang cdo: Anh Pham Van C 1a nguyén don.
Anh T, chi L c6 mat tai phién toa.
Ong T Toa an khong triéu tap.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 03-10-2019 va trong qua trinh gidi quyét vu dn
nguoi dai dién theo iy quyéen cua nguyén don, anh Nguyén Van T trinh bay:

V2o ngay 13-9-2019, anh C va chi L tién hanh ky két hop dong dat coc véi
ndi dung, anh C cam két nhan chuyén nhuong tai san 1a quyén st dung dit co
chiéu ngang 45 m, chiéu dai hét dat thudc thira sd 546, 547, to ban dd sb 13 tai
khu vuc cau K13, Huyén Duong Minh Chau, tinh Ty Ninh, véi gia
320.000.000 dong/m ngang. Anh C giao cho chi L sd tién dit coc 200.000.000
dong, hen den ngay 29-9-2019 hai bén gép nhau dé lam hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat. Khi tién hanh dit coc anh C6 khong xem truc tiép
Glay chtng nhan quyén sir dung dat ma chi nhin thay mat sau glay ching nhan
quyén str dung dat qua hinh anh chi L giri cho anh C bang tin nhin mang xa hoi
Zalo. Do ngay 29-9-2019 1a ngay chil nhat nén anh C d lién lac bang dién thoai
va tin nhan Zalo véi chi L hen lai vao lic 8 gio 30 phut ngay 30-9-2019 hai bén
dén phong Coéng chimg s6 1 tai thanh phé Tay Ninh lam hop dong chuyén
nhuong. Ngay 30-9-2019, anh C dén phong Cong chimg sé 1 nhung chi L khéng
dén ma chi L dién thoai yéu cau anh C dén ngan hang Vietinbank chi nhanh
Duong Minh Chau dé tra tién 1ay Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dang thé
chap ra lam thu tuc chuyén nhuong nhu’ng anh C khong dong y. Ngay 03-10-
2019, anh C dién thoai hen gip chi L dé giai quyét vé hop dong dit coc nhung
chi L khong dén.

Nay anh C khoi kién yéu cau chi L tra lai tién coc 200.000.000 déng va boi

thuong gap doi gia tri dat coc la 400.000.000 d6éng nhu thoa thuan. Tong cong
anh C yéu cau chj L tra s6 tién 600.000.000 dong.

Bi don chi VO Thu L trinh bay:

Anh C dién thoai nho chi giao dich mua dam cho ban ctia anh C phan dt
véi vi tri, dién tich, gia ban nhu anh C trinh bay. Ngay 13-9-2019, chi va anh C
1ap hop ddng dit coc v6i ndi dung anh C cam két nhan chuyén nhuong quyén sir
dung phan dét trén. Trong tong dién tich dat néu trén thi chi c6 15 m ngang con
lai 30 m ngang |a ciia anh Nguyén Vin T. Nhung vi anh C cho rang khong quen
b1et anh Tuan nén nho chi dai dién giao dich dum cho anh C. Anh C dat coc s0
tién 200.000.000 dong, hen dén ngay 29- 9-2019, s& giao tiép sO tién
3.200.000.000 dong dé 1ay glay Ching nhan quyén sir dung dat dang thé chp tai
ngan hang va khi ky hop dong chuyén nhuong sé thanh toan hét phan con lai.
Ngay 29-9-2019, la ngay chu nhat, chi dién thoai cho anh C nhung khong lién
lac duoc, chi nhén tin qua Zalo nhung khong tra 161. Pén ngay 30-9-2019, anh C
dién thoai cho chi yéu cau dén Phong cong chung dé ky hop ddéng chuyén
nhuong, chi noi gidy ching nhén quyén st dung dat dang thé chap & ngan hang
nén yéu cau anh C dén Ngéan hang Vietinbank chi nhanh Huyén Duong Minh
Chéu giao tién dé 1iy Gidy chting nhan quyén sir dung dit ra thi anh C ddng ¥;
chi doi ¢ ngin hang dén hét ngay 30-9-2019 nhung anh C khong dén, chi dién
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thoai nhung khong lién lac dugc; dén tdi cling ngay chi nhn tin héi anh C mudn
tiép tuc nhan chuyén nhuong dat hay khéng nhung anh C khong tra 101 va sau d6
hoan toan khong lién lac véi chi cho dén ngay 03-10-2019 thi lam don khéi
kién.

Chi xac dinh khdng vi pham hop dong nén khong dong y tra tién coc va boi
thuong tién coc theo yéu cau khoi kién cua anh C. Pat van con, anh C mudn
mua thi tiép tuc thyc hién hop ddng chuyén nhuwong, néu anh C khong mudn tiép
tuc thyc hién hop dong thi phai chiu mat s tién dat coc. Viéc gidy ching nhan
quyén sir dung dat chuyén nhugng dang thé chap & ngan hang éng Co biét rd va
ddng v giao dich.

Ngueoi lam chitng 6ng Nguyén Vin Tudn trinh bay: Ong khong biét anh C
nhung c¢6 quen biét chi L do truéc day dng co ban cho chi L 15 m dat. Vao
khoang thang 9-2019, chi L c¢6 gap 6ng va ndi c6 ban mubén mua dat cia 6ng
chiéu ngang 45 m, chiéu dai 40 m véi gia 280.000.000 ddng/m ngang, dat tai
khu vuc cau K13 Huyén Duong Minh Chau. Ong cho chi L chyp hinh glay
chirng nhan quyen st dung dat ban pho t6; chi L noi ngudi mua dat coc sd tién
200.000.000 dong nhung 0ng khong dong y vi tién coc qua it, 6ng mudn dit coc
khoang 1 ty dong. Dién tich dat trén hién van con, 6ng chua ban cho ai, ai ¢6
nhu cau mua va duoc gia 6ng s& ban. Viéc tranh chap hop dong dit coc giita anh
C6 va chi L ong khong biét va khong c6 ¥ kién gi.

Tai Béan dn dan sw so tham sé: 57/2019/DS-ST ngay 27 thang 11 nam 2019,
ciia Toa dn nhan dan Huyén Dwong Minh Chdu, tinh Tdy Ninh, dd quyét dinh:

~ Can cir Diéu 328, 427 ctia BO luat dan sy 2015; Biéu 26, Diéu 35, biéu 39,
Diéu 227 cua BO luat td6 tung dan su 201§; biéu 26, 27 cua Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh Pham Vin C doi voi chi Vo
Thu L v¢& viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung,quyén, nghia
vu thi hanh &n va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cua phap
luat.

~ Ngay 02 thang 12 nam 2019, Anh Pham Vén C khang cao yéu cau Toa 4n
cap phuc tham giai quyé€t chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

_ Ngudi dai dién theo uy quyén nguyén don trinh bay: Anh rat mét phan yéu
cau khang cé}o, chi yéu cau chi L tra lai cho anh C s6 tién coc 200.000.000 dong,
khong yéu cau phat coc.

_ Chi L trinh bay: Anh C thay d6i yéu cau khang céo nhung chi ctin khong
dong y vdi yéu cau cua anh C, khong chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén
don.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

Y kién cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh:

Vé t6 tung: Viéc tudn theo phap luét t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky phién toa ké tur khi thu ly vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong
xet xur nghi an da thyc hién ding quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phap luat
cua nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung quy dinh phép luét.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xu ap dung khoan 2 Diéu 308, Diéu
309 Bo luat T6 tung dan sy stra ban &n so tham, chap nhan mdt phan khang cao
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc tai lieu, chung cir co trong ho so vu an duoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tqi phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don rat mot
phan yéu cau khang céo, chi yéu cau chi L tra lai s6 tién coc 200.000.000 dong.
Xét thiy viée rat khang céo cua anh C dung v6i quy dinh cta phap luat nén Hoi
d6ng xét xtr chip nhan.

[2] Xét khang cdo cua anh C thay rang:

[2.1] Hop dong dit coc gitra chi L va anh C 18p ngay 13-9-2019, myc dich
dam bao viéc giao két hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat thira dat co
chiéu ngang 45 m, chiéu dai hét dat, thudc thira s6 546, 547 t& ban d6 sb 13 tai
khu vuc cau K13, huyén Duong Minh Chau, tinh T4y Ninh.

[2.2] Hai bén déu thira nhan c6 thoéa thuan bang 10i ndi vé dia diém ky két
hop dong 1a tai Phong Cong chimg. Anh C cho rang hop dong khong ky két
dugc do chi L khong dén phong cong chimg dé 1am hop dong, chi L thira nhén
khi anh C yéu céu chi dén phong cong chimg thi chi n6i gidy chimg nhén quyen
su dung dat dang thé chap 0 ngan hang, yéu cau anh C dén ngan hang tra tién dé
liy gidy chimg nhan quyén su dung dat (bat luc 70). Xét thay, tai thoi diém anh
C, chi L thoa thuan ky két hop dong (ngay 30-9- -2019) chi L khong dén Phong
cong ching, sau d6 moi thong bao cho anh C biét gidy chimg nhén quyén su
dung dat dang thé chip tai ngan hang va yéu cau anh C dén ngan hang tra tién.
Do d6, chi L 12 ngudi vi pham hop dong véi anh C.

[2.3] Tuy nhién, xét hop dong dit coc gitta chi L va anh C thi thay rang,
trong dién tich dat hai bén thoa thuan chuyén nhuong, chi c6 15 m dat chiéu
ngang la cua chi L, con lai 30 m la cua Ong T. Chi L xac dinh khoéng dugc C)ng
T Gy quyén giao dich dat coc ciing nhu viéc chuyén nhuong quyén str dung dat
Ong T ciing xac dinh chua dong y nhén tién coc chuyen nhu:ong dat Thuc té,
vao ngay 30-9-2019, hai bén thoa thuan ky két hop dong va giao tién ciing chi
c6 hai bén anh C va chi L, Ong T khéng c6 mit va khong biét gi vé giao dich
nay. Anh C, chi L biét rd dat chuyén nhuong khong hoan toan cua chi L nhung
van tién hanh giao dich nén hop dong bi v6 hiéu do vi pham diéu cdm ctia phap

4



luat quy dinh tai Diéu 122 ctua Bo luat Dan su. Qua trinh thu thép chiang cu thé
hién anh C da nhén duoc day du thong tin vé chu s¢ hitu phan dat qua tin nhan
Zalo ma chi L cung cép, anh C cho rang khong biét dat caa Ong T la khong c6
cin ct chip nhan.

[2.4] Do hai bén cing c6 16i nhu nhau 1am cho hop ddng v6 hiéu nén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan, chi L hoan tra
cho anh C sé tién 200.000.00 dong, khong bén nao phai bdi thuong thiét hai 1a
dung véi qui dinh tai Diéu 122, 131 ctia Bo luat Déan sy. Cap so tham nhan dinh
hop dong dit coc ¢o hiéu luc phap luat 1a chwa danh gia day du, toan dién,
khach quan céc tinh tiét ciia vu &n .

[3] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay dé nghi cua Dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh 1a ¢6 can cir; c6 co so chép nhan
mot phan yéu cau khang cao cta anh C.

[4] Do sira an nén cac duong su khong phai chiu an phi dan su phtc tham,
an phi dan sy so tham dugc tinh lai nhu sau: Anh C phai chiu an phi tuyén b
hop déng vo hiéu va an phi dan su so tham d6i voi yéu cau phat coc
400.000.000 dong khong dugc chap nhan. Chi L phai chiu 4n phi dan su so
tham d6i véi yéu cau ciia nguyén don duoc chap nhan theo quy dinh tai Piéu
26, 27 ciia Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

1. Can ctr vao khoan 2 DPiéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T6 tung dan su,
- Khong chap nhan mét phan yéu cau khang cao cia Anh Pham Vin C,

- Stra Ban 4n Dan sy so tham s6: 57/2019/DS-ST ngay 27 thang 11 nam 2019,
cua Toa an nhan dan huy¢n Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

2. Can cir Diéu 122, 123, 131, 137 caa Bo luat Dan su; Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi.

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua anh Pham Vian C d6i vé6i
chi V& Thu L vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”. Tuyén bd hop dong dat
coc lap ngay 13-9-2019 gitta Anh Pham Van C va chi V6 Thu L vo6 hiéu.

Budc chi V6 Thu L tra cho Anh Pham Vin C sé tién 200.000.000 dong (hai
tram triéu dong).

Khong chép nhan yéu cau phat coc cia Anh Pham Van C dbi véi so tien
400.000.000 dong (bdn tram triéu dong).

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang, bén phai thi hanh 4an con phai
chiu khoan tién 13i theo muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, 468 cua Bo luat Dan
su.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

2.2. V& an phi dan sy so tham:

Anh Pham Van C phai chiu 300.000 (ba tram nghin) ddng 4n phi tuyén bd
hop dong v0 hi¢u va 20.000.000 (hai muot tri¢u) d6ng 4n phi dan sy so tham
Khau trir tién tam tng an phi anh C da nop 14.000.000 ddng theo bién lai thu sb
0003783 ngay 08-10-2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Duong Minh
Chau, anh C phai nop thém s tién 6.300.000 (sau triéu, ba trim nghin) dong.

~ Chi V6 Thu L phai chiu 10.000.000 (muoi triéu) dong an phi dan su so
tham.

3. V& an phi dan sy phiic thim:

Anh Pham Van C khong phai chiu , dugc hoan lai 300.000 dong tam Ung
an phi phtic tham dan sy da ndp theo Bién lai thu s6: 0003921, ngay 03-12-2019
cta Chi cuc Thi hanh dan sy huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Piéu 6, Piéu 7 va
Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT;
- TAND huyén Duong Minh Chau,
- CCTHADS huyén Duong Minh Chau;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung; (Daky)
- Luu hd so vu an;
- Luu tap an.
Vo Thi Hong Mai






