TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc lip-Tw do-Hanh phiic

Ban 4an sb: 08/2020/KDTM-PT
Ngay 29 thang 5 nam 2020

VIv “Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

-Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Thim phdan-Chii toa phién toa: Ong Truong Chi Trung

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Bé

Ong Tran Hoai Son

-Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Dy-Can bo TAND TP Pa Nang.

-Pai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Pa Ning: Ba Nguyén Thi Ta
Anh-Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 5 ndm 2020, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Néng xét
xtr phuc tham coéng khai vu an thu 1y s6: 04/2020/TLPT-KDTM ngay 07 thang 01
nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” do Ban an so tham sd:
14/2019/KDTM-ST ngay 20 thang 11 ndm 2019 ctia Toa &n nhan dan quéan K, thanh
phé Pa Ning bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham sd: 38/2020/QDXXPT-KDTM
ngay 08 thang 4 nim 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 19/2020/QD-PT ngay 07
thang 5 ndm 2020 gitra:

-Nguyén don: Ngan hang TMCP S

Dia chi tru s&: S6 X2C duong Chinh, quan 0X, thanh phé HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén (gidy iy quyén sé 35/2016/GUQ-HC ngay
22/01/2016 va gidy 1ty quyén sé 42/2019/S-PN ngay 24/4/2019):

Ba Nguyén Thi Thily A-Nhan vién Ngan hang.
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Dia chi: S6 X5 dudng Vuong, thanh phd Pa Nang.
-Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim: 1973-Chu Doanh nghiép G.
Pia chi: S6 KXA/12 duong N, thanh phd Pa Nang
-Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1973.
Noi PKHKTT: S6 X4 duong D, thanh phd Da Nang.
2/ Ba Tréan Thi H, sinh ndm 1971.
Dia chi: S6 KXA/12 duong N, thanh phd Pa Néng.
3/ Ong Nguyén Trung P, sinh nim 1994,
Dia chi: S6 KXA/12 duong N, thanh phd Pa Nang.
Ngueoi dwoce 1y quyén theo gidy ity quyén ngay 16/02/2019:
Ba Tran Thi H, sinh ndm 1993.
Dia chi: S6 X9 duong T, thanh phd Pa Ning.
Nguwoi dwoc ity quyén theo gidy 1ty quyén ngay 22/5/2020:
Ong Nguyén Cong T, sinh ndm: 1995-6ng Mai Qudc V, sinh nim: 1994,
Cung dia chi: X9 duong T, thanh phd Pa Ning.
(Ong T vang mat, ong V c6 mit).
4/ Ba Nguyén Thi Bich D, sinh nim 1958.
Dia chi: S X8/24/2a dudng D, thanh phd Da Ning.
5/ Ba Nguyén Tra G, sinh nim 1965.
Dia chi: S6 KXA/12 dudng N, thanh phd Da Ning.
6/ Phong Cong chung X thanh phd Pa Ning.
Dia chi: S6 X9 duong P, thanh phd Pa Nang.
7/ Vian phong B thanh phé Pa Nang.
Dia chi: S6 X7 duong T, thanh phd Da Ning.
8/ Uy ban nhan dan phuong K, thanh phb Pa Nang.
Pia chi: S6 X5 duong C, thanh phd Pa Nang.
-Nguoi khang cao: Ong Nguyén Trung P.
NOI DUNG VU AN



-Pai dién Ngan hang TMCP S trinh bay:

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Trung P, Ngan hang TMCP S hoan
toan khong dong ¥, vi cac 1y do sau:

Thir nhat, cin cir khoan 1 Diéu 184 Bo luat t6 tung dan su quy dinh vé thoi
hiéu khoi kién va khoan 1 Diéu 136 B¢ luét dan sy 2005 quy dinh vé thoi hidu dé yéu
cau Toa an tuyén b giao dich dan su vo hiu thi van ban thdéa thuan phan chia di san
dugc 1ap ngay 04/10/2012, Hop ddng ting cho tai san duoc 1ap ngay 24/10/2014 va
Hop dong thé chip tai san dugc 1ap ngay 17/12/2014 déu da hét thoi hicu dé yéu cau
tuyén bd vo hiéu,do d6 ong Nguyén Trung P khong co quyén dua ra cac yéu cau doc
1ap.

Thr hai, ban di chic chung cua vo chong 6ng L va ba M duoc ldp ngay
05/07/2005 chua c6 hi¢u lyc phap luat (theo quy dinh tai Diéu 668 B luat Dan su
2005 nén ong Nguyén Trung P khong phai 1a nguoi thira ké theo di chuc. Do d6, viéc
éng P can clr vao ban di chuc do ong L va ba M dé lai va st dung tu cach 13 nguoi
thira ké theo di chuc dé yéu cau Toa an hay vin ban thoa thuan phéan chia di san va
cac hop ddng phat sinh 13 khong c6 co s6.

Tht ba, trong quan hé thoa thuin phén chia di san va ting cho quyén st dung
dat cua gia dinh 6ng L va ba M, Ngan hang 13 bén thir ba ngay tinh khi tham gia vao
giao dich nhan thé chép. Do d6, Ngan hang dugc bao vé theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 133 B luat dan su 2015, Hop dong thé chap tai san gira ba Nguyén Thi H-
Chu Doanh nghiép G va Ngan hang s€ khong bi vo hi€u véi ly do mot giao dich lién
trude nd bi vo hiu. Yéu t6 ngay tinh ctia Ngan hang khi tham gia giao dich nay duoc
thé hién nhu sau:

Tai thoi diém ky két hop dong thé chap tai san ngay 27/12/2014, tai san thé
chép 1a nha va quyén str dung dat déu thudc quyén sé hiru va sir dung hop phap cua
ba Nguyén Thi H. Ngan hang d3 thuc hién dung quy trinh vé tham dinh tai san bao
dam, ky két hop dong thé chap véi khach hang va bén thi ba. Tai thoi diém thé chap
ngay 27/12/2014, céc tai san thé chdp gdm quyén str dung dat va cac tai san gin lién

v6i dat khong co tranh chap, khong bi ké bién, phong téa hay bi han ché tham gia vao



giao dich trude khi cong chimg hop dong thé chip; Sau khi hop ddng thé chap tai san
duge ky két, giao dich thé chip da duoc ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
Van phong D tai quan K vao ngay 27/12/2014.

Quy dinh tai Pidu 133 B luat dan sy 2015 dd bao vé chi thé 1a bén tht ba
ngay tinh khi tham gia vao giao dich, cu thé 1a cac ngan hang thuong mai. Béi, trong
mot giao dich thé chép tai san 12 nha va dat thi ngan hang chi c6 thé cin clr vao cac
gidy to chirng nhan quyén s& hitu va sir dung do co quan nha nude c¢6 tham quyén cap
va théng qua thu tuc cong chimg dé kiém tra tinh phap 1y cta cac tai san nay. Ngan
hang khong thé biét va phap luat cling khong bat budc ngan hang phai biét rang tai
san ma minh d4 nhan thé chip thong qua mot quy trinh cong chimg hop dong va diang
ky giao dich bao dam chat ché nhu vay s€ c6 nguy co bi tuyén vo hi¢u vdi mot 1y do
don thuan 1a mot giao dich lién trude nd khong dam bao vé mat hiéu luc.

Do vay, phia nguyén don dé nghi khong chap nhan tat ca yéu cau doc 1ap cua
ong Nguyén Trung P.

-Bi don, chii Doanh nghiép G 1a ba Nguyén Thi H déu vang mit trong subt quéa
trinh giai quyét vu an va khong c6 y kién phan hoi.

-Pai dién cho 6ng Nguyén Trung P trinh bay:

Ddi voi yéu cau ctia ngan hang vé viéc chu Doanh nghiép G khong thanh toan
hét mot 1an khoan no cho ngan hang thi dé nghi phat mai tai san thé chap 13 quyén st
dung dat va tai san gén lién vé6i dat c6 dia chi tai t6 X0, phuong K, quan K, thanh phé
Pa Nang theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6: AP 325337 ngay 01/4/2009
ong P khong dong ¥, vi:

Thi nhat, nha dat tai dia chi s6 KXA/12 duong N, thanh phd Pa Ning d3 duoc
UBND thanh phé Pa Ning cip Gidy ching nhan quyén s hitu nha & va quyén s
dung dat & sd: 3402010370 ngay 31/10/2001 cho 6ng Nguyén Vin L va ba Pham Thj
M. Vao ngay 05/7/2005 6ng L va ba M da 1ap di chtic chiing thuc tai UBND phuong
K cho 6ng P duoc tron quyén st dung ngdi nha va huong khoéi 6ng ba. Thu tuc lap di

chuc cta 6ng L va ba M dé ong P duoc thira ké toan bo di san trén 1a hop phap, ding



quy dinh phap luat. Pén ngay 22/3/2009, éng L chét thi phan di chuc lién quan dén di
san ctia 6ng Nguyén Vin L dé lai cho éng P da phat sinh hiéu lyc.

Thir hai, sau khi 6ng L chét, ba M khong cong bd di chiic nhung vao ngay
04/10/2012, ba M cung véi cac con 1a ba Nguyén Thi Bich B, ba Nguyén Tra G, ba
Nguyén Thi H va 6ng P 1ap vin ban thdéa thuan phan chia di san tai Phong Cong
chimg X, thanh phd Pa Nang khi di ¢6 di chiic, khéng ph hop véi ndi dung di chiic
ctia ong Nguyén Vin L dé lai. Do vay, ndi dung Vin ban thoa thuan phan chia di san
ngay 04/10/2012 1a v6 hiéu do vi pham diéu cAm cuia phap luat. Do ndi dung van ban
thoa thuan phéan chia di san vi pham diéu cAm cta phap luat nén thoi hiéu yéu cau
Toa an tuyén bd vin ban nay vO hi¢u 1a khong bi han ché.

Thir ba, vi Véan ban théa thuan phan chia di san ngay 04/10/2012 1a v6 hi¢u nhu
phan tich & trén nén quyén str dung dat ctia ba M tao lap trén co so vian ban nay 14 trai
phap luat. Do d6, ba M phai tra lai quyén st dung dit va tuan theo ¥ chi cua 6ng L,
ddng thoi dé 6ng P duoc nhan thira ké theo di chic. Do vay, giao dich ting cho quyén
sir dung dat quyén sir dung dat gitra ba M va ba Nguyén Thi H ciing duwong nhién bi
v6 hiéu, din dén ba H khong co quyén thé chip tai san nay dé dam bao khoan vay tai
ngan hang.

Dé nghi Toa an chap nhan toan bd yéu cau doc lap cua ong P, gdm:

Tuyén Van ban thoa thuin phén chia di san s6: 9601TP/CC-SCC/HD-GD ngay
04.10.2012 duoc cong ching tai Phong cong ching X, thanh phd Pa Ning vo hiéu.

Huay Hop dong ting cho quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat sb
9821TP/CC-SCC/HDPGD ngay 24/10/2012 giita ba Pham Thi M ting cho ba Nguyén
Thi H duoc cong ching tai Phong cong chimg X, thanh phd Pa Ning.

Huy Hop dong thé chip quyén sir dung dit va tai san gin lién voi dat so:
24/HPBD-2014 ngay 27/12/2014 giita Ngan hang S véi ba Nguyén Thi H dugc cong
chtng tai Phong Cong chimg X, thanh ph6 Pa Nang.

Huy mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: AP 325337 do UBND
quan K, thanh phb Da Ning cip ngay 01/04/2009 cho éng Nguyén Van L va ba Pham



Thi M d6i véi nhitng ndi dung thay ddi sau khi duoc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Huy cac ndi dung thay ddi sau:

Ngay 11/10/2012 dé thira ké cho ba Pham Thi M; Ngay 30/10/2012 ting cho
ba Nguyén Thi H; thé chap bing quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai
Ngén hang S.

-Nhimng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bich D, ba
Nguyén Tra G va ba Tran Thi H théng nhét trinh bay:

Ba Pham Thi M va ong Nguyén Vin L(Nguyén Trung T) 1a chi s& hitu cta
ngodi nha va dat tai t6 X0, phuong K, quan K, TP Pa Ning, do UBND thanh phd Pa
Néng cap Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & so:
3102010370 ngay 31/10/2001.

Ngay 05/07/2005, ba M va ong L c6 1ap di chuc va dugc chung thyc tai UBND
phuong K, quan K, thanh phé Pa Ning véi ndi dung chdu Nguyén Trung P dugc
quyén st dung ngdi nha dé quan 1y st dung va huong khoéi cho t6 tién, ong ba (khong
dugc chuyén nhuong, mua ban).

Vao ngay 22/03/2009, 6ng L chét. Pén ngay 04/10/2012, ba M va cic con cia
goém cac ba Nguyén Thi Bich B, Nguyén Thi Tra G Nguyén Thi H va chau Nguyén
Trung P d3 1ap Vin ban thoa thuan phan chia di san ciia ong L d¢ lai 1a dong y ting
cho toan bd phan di san ma minh duoc hudng d6i v6i quyén sir dung dat va tai san
gén lién v6i dat néu trén cho ba Pham Thi M.

Vao ngay 24/10/2012, vi 1y do tudi gia stc yéu, tri nhé rat kém, hay bi 1an, ba
M khong nhé dén su ton tai cta di chac ma ba M va ong L da 1ap, thém nfira, con gai
12 ba Nguyén Thi H lién tuc thuyét phuc ba M cho ba Hai muon ngdi nha trén dé kinh
doanh nén ba M di dong ¥ ting cho toan bo tai san 1a ngdi nha va dat tai t6 XO0,
phuong K, quan K, TP Pa Nang. Viéc ting cho nay di duoc cong ching tai Phong
cong chimg s6 2, thanh phd Pa Nang.

Sau khi ba Nguyén Thi H dugc hop thirc héa viée s hiru va sit dung ddi véi
nha dét tai t6 X0, phuong K, quan K, thanh phé Pa Ning, vao ngay 27/12/2014, ba

Hai da thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat trén cho Ngan hang



TMCP S di anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng P ddi v6i phan di san
1 quyén s& hiru va quyén st dung d6i v6i thira dat s6 101, to ban d6 sé 15 tai to X0,
phuong K, quan K, TP Pa Ning ma ong P dugc hudng theo di chiic cia 6ng L va ba
M d¢é lai d c6 hiéu luc phap luat.

Do vay, ching t6i d& nghi Toa an chdp nhan toan bd yéu cau doc lap cua ong
Nguyén Trung P. Riéng d6i v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

“Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan Phong Cong ching X trinh bay:

Phong Cong chimg X, thanh phd Pa Ning di thuc hién chimg nhéan vin ban
thoa thuan phan chia di san ddi v6i nha va quyén stir dung dat tai to 40 phuong K,
quan K, thanh phé Pa Néng, do 6ng Nguyén Vin L dé lai va nguoi thira ké 1a ba
Pham Thi M (vo cua 6ng L); Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat gitra bén cho 1a ba Pham Thi M va bén nhén ting cho 13 ba Nguyén Thi
H, tai san tang cho la nha va quyén st dung dat tai t6 X0, phuong K, quan K, thanh
phé Pa Ning.

Tai thoi diém cong chimg, cac dong thira ké cua ong L, gdbm vo 1a ba Pham Thi
M, cic con la ba Nguyén Thi Bich D, ba Nguyén Tra G, ba Nguyén Thi H va éng
Nguyén Trung N, ngudi thira ké cia 6ng N 1a Nguyén Trung P, khang dinh trude khi
chét 6ng L khong dé lai di chuc. Pong thoi, ong Nguyén Trung P cing cac dong thira
ké déu ty nguyén thong nhat ting cho toan bd phan di san ma mdi nguoi dugc huong
cho ba Pham Thi M. Vi¢c cong chiing vién ching nhan van ban nay 1a phu hop quy
dinh phap luat, theo trinh tu tha tuc quy dinh ctia Luat Cong chiing nam 2006, theo
yéu cau va gidy to hop 1é do nguoi tham gia xuat trinh. Do vay, dé nghi Toa an giai
quyét vu viée tranh chép gitta cac bén theo quy dinh phap luat.

-Dai dién theo y quyén ctia Van phong D thanh phd Pa Ning trinh bay:

Ngay 31/10/2001, éng Nguyén Vin L (Nguyén Trung Thu) va ba Pham Thi M
dugc UBND thanh phd Pa Nang cap Gidy ching nhan quyén s hitu nha & va quyén
sir dung dat &, s6: 3402010370 d6i vai thira dat s6 101, tai phuong K, quan K, thanh
phd Pa Nang. Pén ngay 12/3/2009, ong L va ba M ndp hd so xin cap lai gidy chimg



nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ vi Gidy ching nhan quyén so hitu
nha & va quyén st dung déat &, sb 3402010370 do UBND thanh phd Pa Néng cap
ngay 31/10/2001 da bi mat. Ngay 01/4/2009 ong L va ba M duoc UBND quén Thanh
Khé cép lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6: AP 325337, s6 vao sd H 14042,
to ban dd 15, thira dat sd 101, tai dia chi to X0, phuong K, quan Thanh Khé, thanh
ph6 Pa Niang.

Ngay 11/10/2012, Chi nhanh Van phong P chinh 1y bién dong cho ba Pham
Thi M khai nhan di san thira ké 1/2 quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat coa
chdng 1a ong Nguyén Vin L theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: AP 325337
do UBND quén Thanh Khé cip ngay 01/4/2009. Theo ndi dung van ban khai nhan di
san thira ké do Phong Cong chtng s 2 thanh phd Pa Ning ching nhan thi cac dong
thira ké cua ong L gom céc ba: Nguyén Thi Bich B, Nguyén Tra G, Nguyén Thi H va
ong Nguyén Trung P (chau) dong ¥ ting cho phan di san ma minh dwgc huéng cho
ba Pham Thi M.

Sau khi dang ky bién dong thira ké, ba M dugc ding tén toan bo thira dat theo
gidy chimg nhan néu trén. Pén ngay 30/10/2012, ba M tiang cho toan bd quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat theo gidy chimg nhén trén cho con 1a ba Nguyén
Thi H, theo Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sd: 9821
ngay 24/10/2012 lap tai Phong Cong ching X.

Tt thang 01/2012 dén thang 12/2014, ba Nguyén Thi H ding ky thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat nay tai cic ngan hang, sau d6 da dang
ky xo6a thé chip. Bén ngay 27/12/2014, ba H tiép tuc ding ky thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat tai Ngan hang S. HO so ndp tai Van phong P va qua
trinh thy 1y hd so chinh 1y sang tén ciing nhu dang ky thé chap dugc thuc hién dung
trinh tu quy dinh phap luit.

-Ngudi cd quyén lgi, nghia vy lién quan UBND phuong K trinh bay:

Tir thang 9/2005 tré vé trude, ong Phan Tan N duoc phan cong lam Phé Chu
tich UBND phuong K. Hién nay, 6ng N gitt chic vu Bi thu Pang uy Chu tich Hoi

d6ng nhan dan phuong K. Qua kiém tra s6 chtng thuc luu tai phuong K thi thoi diém



chimg thyc ngay 05/7/2005 khong cé trudng hop lap di chiic ciia 6ng Nguyén Vin L
(Nguyén Trung T) va ba Pham Thi M. Ngay 31/8/2005, chia tach dia gi¢i hanh chinh
phuong K thanh hai phuong K va H hién nay. Pén nam 2010, UBND phuong K da
tién hanh chinh 1y hd so luu trir nhung khong c6 hd so chung thuc chit ky, di chuc
nam 2005.

Déi véi ndi dung vu an tranh chap gitra Ngan hang S va ba Nguyén Thi H-Chu
Doanh nghiép G thi chiing t6i d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Vi ndi dung trén an so tham d3 xir va quyét dinh vé tai san thé chap:

Trong trudng hop ba Nguyén Thi H, chi Doanh nghiép G khong thuc hién
hodc thuc hién khong day du nghia vu tra no cho ngan hang thi tai san thé chap la nha
va dat tai doi vai thira dat sb 101, to ban dd sb 33, dja chi: T X0, phuong K, quén K,
thanh phé Pa Nang, c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s: AP 325337, s6 vao
s6: H 14042 cap ngay 01/4/2009, c6 phan chinh Iy bién dong sang tén ba Nguyén Thi
H ngay 30/10/2012 s€ dugc xtur 1y theo Diéu 323 B luit dan sy dé dam bao thi hanh
an.

Bac yéu cau doc lap ciia ong Nguyén Trung P vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd
van ban thoéa thuan phan chia di san ngay 04/10/2012 ching thuc tai Phong Cong
chting X vo hiéu va yéu cau huy Hop dong ting cho quyén str dung dét va tai san gan
lién v6i dat sb: 9821 ngay 24/10/2012 duoc cong ching tai Phong Cong chimg X
thanh phd Pa Néng, hay Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat s6: 24/HDBD-2014 ngay 27/12/2014 giita Ngan hang S va ba Nguyén Thi H va
huy nhitng n6i dung thay doi sau khi duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6: AP 325337 do UBND quan K, thanh ph6 Da Nang cip ngay 01/04/2009.

Ngoai ra,ban 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cao.

Ngay 02 thang 12 nim 2019 6ng Nguyén Trung P khang cdo dé nghi cip phic
tham sira mot phan ban 4n so tham, bac yéu cau cua Ngan hang S vé viéc xu 1y tai
san thé chap 1a nha dat tai to X0, phuong K, quan K, thanh phd Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién toa
va két qua tranh luan tai phién toa; Sau khi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Pa Ning phat biéu; Sau khi thao luan va nghi an, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Tai Ban an sé: 14/2019/KDTM-ST ngay 20/11/2019 Toa an nhan dan quan
K, thanh phd Pa Ning di chdp nhdn yéu cau ciia Ngan hang S, budc ba Nguyén Thi
H-Chti Doanh nghiép G tra cho ngan hang sb tién gdc vay va i phat sinh, déng thoi
xtr 1y tai san thé chip 1a nha dat tai t6 X0, phuong K, Pa Ning. Ban an con bac toan
bd yéu cau doc lap cua ong Nguyén Trung P vé viéc tuyén vo hiéu “Vin bdn théa
thudn phdn chia di san” ngay 04/10/2012; hity “Hop dong ting cho quyén sir dung
ddt va tai san gan lién véi dat” ngay 24/10/2012; hiuy “Hop dong thé chdp quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat” s6: 24/HDBD-2014 ngay 27/12/2014 giita Ngan
hang S véi ba Nguyén Thi H; hity chinh 1y bién dong tai Gidy chimg nhan quyén str
dung dat s6: AP 325337 do UBND quan K, thanh phd Pa Néng cp cho 6ng Nguyén
Vién L va ba Pham Thi M ngay 01/04/2009.

[2] Sau khi xét xir so thim, 6ng Nguyén Trung P khéng céo phan quyét dinh
ban an so tham vé tai san thé chip, dé nghi cip phuc thim khong chip nhan yéu ciu
ciia Ngan hang S vé viéc xur 1y nha dét tai to X0, phuong K, Pa Nang. Do d6, HDXX
cap phuc tham chi xem xét trong pham vi khang céo ciia 6ng Nguyén Trung P. Céc
quyét dinh khac ctia ban 4n so thim khong bi khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc thi
hanh.

[3] Vé thoi hiéu khai kién: Ong Nguyén Trung P cho rang, cic dong thira ké
cua cu Ong Nguyén Van L 1ap van ban tang tai san cua cu 6ng da dugc dinh doat theo
di chuc, cho cu ba Pham Thi M 1a trai phap luat l1a theo quy dinh tai Diéu 128 Bo luat
dan su 2005, do d6 theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 136 Bo luat dan sy 2005 thi thoi
hiéu khoi kién tuyén bd giao dich trong truong hop nay 1a khong bi han ché. Dai dién
ngan hang cho rang hét thoi hiéu khoi kién 1 khong c6 cin cu.

[4] Vé ndi dung:

[4.1] Xét thdy, nha dét tai t6 X0, phuong K thanh phd Pa Nang chinh 1y bién
dong dimg tén ba Nguyén Thi H 14 chil s¢ hiru. Ba H da thé chap nha dat cho Ngan
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hang S dé vay 500.000.000d. Do ba H khong thanh toan no vay nén ngoai viéc budc
ba Hai phai tra ng vay, ban 4n so tham con xtr 1y tai san thé chap 1a c6 can ct.

[4.2] Tuy nhién, xem xét ngudn gbc nha dat lién quan dén khang cdo cua ong
Nguyén Trung P thi thiy: Nguyén nha dit tai t6 X0, phuong K, quan K, thanh phd Da
Néng 14 so hitu ctia cu 6ng Nguyén Vin L va cu ba Pham Thi M theo Gidy chimg
nhan sd: 3402010370 do UBND thanh phd Pa Nang cap ngay 31/10/2001 va UBND
quan K cép d6i 1an hai, sb: AP 325337 ngay 01/4/2009. Ngay 05/7/2005 cu dng va cu
ba 1ap di chic ting cho 6ng Nguyén Trung P, 1a chau noi dich ton toan bd nha dat noi
trén. Ngay 22/03/2009, cu 6ng chét. Ngay 04/10/2012 cac ong, ba: Nguyén Thi Bich
D, Nguyén Tra G, Nguyén Thi H va Nguyén Trung P lap “Van ban thoa thudn phan
chia di san” tang toan bd phﬁn tai san cua cu ong, cho cu ba Pham Thi M, duoc
Phong Cong chimg X, cong chimg sd: 9061/TP-SCC/HP-GD. Trén co s& do, ngay
24/10/2012 cu ba lap “Hop dong tdng cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
ddt” néi trén cho ba Nguyén Thi H, dugc Phong Cong chimg X thanh phé Pa Néng
cong ching sb: 9821/TP-SCC/HP-GD. Ngay 27/12/2014 ba H thé chip nha dat cho
Ngéan hang TMCP S Do d6 viéc xir Iy nha dat thé chap lién quan truc tiép dén quyén
loi ctia 6ng Nguyén Trung P ma van dé dat ra 1a can xem xét tinh hop phap cua Di
chuc ngay 05/7/2005 ciing nhu viéc cu ba va cac dong thira ké dinh doat phan tai san
cua cu ong c6 phu hgp phép luat hay khong.

[4.2.1] Thit nhdt, vé tinh hop phap cua Di chic ngay 05/7/2005 thi thay: Ngay
05/7/2005 cu ong Nguyén Vin L va cu ba Pham Thi M 1ap di chuc ting cho dng
Nguyén Trung P toan bd nha dat tai t6 X0, phuong K, quan K, thanh phd Pa Ning
theo Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & s6: 3402010370
do UBND thanh phb Pa Néng cip ngay 31/10/2001 va UBND quén K cap d6i theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: AP 325337 ngay 01/4/2009. Di chiic dugc
lap tai UBND phuong K va do 6ng Phan Tan N-Pho Chu tich UBND phudng K
chung thyc. Can ci Két luan giam dinh sé: 687/C09C-D2 ngay 04/12/2018 ctia Vién
Khoa hoc Hinh sy-Bd Cong an thi chit ky 6ng Phan Tan N trén to di chuc 13 do ong
Phan Tan N ky ra nhung khong xac dinh duoc thoi diém ky; dau tron cia UBND
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phuong K dugc dong ra vao khoang nam 2012, 2013. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
658 Bo luat dan sy 2005 thi di chuc phai dugc 1ap thanh van ban tai co quan cong
chtng hodc UBND x4, phuong; cong ching vién hoic ngudi c¢o tham quyén ching
thue ghi chép lai ndi dung ma nguoi 1ap di chuc da tuyén bd; cong ching vién hoic
ngudi ¢ thdm quyén ching thuc cia UBND x4, phudng, thi tran ky vao ban di chic.
Két luan ciia Vién Khoa hoc Hinh su x4c dinh d4u tron cia UBND phuodng K dong ra
khoang nam 2012, 2013 ciing nhu khong xac dinh thoi diém ky tén ciia 6ng Phan Tan
N khéng 1am thay d6i tinh hop phép cua di chuc. Do d6, vé hinh thirc va ndi dung thi
Di chuc ngay 05/7/2005 da hoéi du cac diéu kién quy dinh tai Diéu 658 Bo luat dan su
2005 nén day la di chac hop phép theo quy dinh tai diém a, b, khoan 1 Diéu 652 Bo
luat dan su 2005 va la di chuc chung cua vo chéng theo quy dinh tai Diéu 663 B luat
dan su 2005. Pai dién Ngan hang cho rang: Di chuc chung ciia cu ong va cu ba duoc
1ap ngay 05/07/2005 chua c6 hi€u luc phap luat theo quy dinh tai Diéu 668 BO luit
Déan sy 2005 vi di chic chung cua vo, chéng c6 hiéu lyc tur thoi diém nguoi sau cung
chét hodc tai thoi diém vo, chong cung chét nén 6ng P khong phai 1a nguoi thira ké
theo di chiic. Quan diém nay cua dai dién ngin hang d danh ddng quy dinh cua Bo
luat dan su 2005 vé thoi diém c6 hiéu luc cua di chic chung vo1 quy dinh vé nguoi
dugc huong thira ké theo di chic. Piéu 668 Bo luat dan su 2005 chi quy dinh thoi
diém c6 hiéu luc cua di chic chung 1a khi vo, chong cing chét hodc khi ngudi sau
cung chét, diéu luat khong quy dinh dé han ché quyén cia ngudi duoc hudng di san
hoic tudc bé quyén thira ké ctia ngudi huong di san theo di chic.

[4.2.2] Thuw hai, vé viéc cu ba va cac déng thira ké dinh doat tai san cta cu ong:
Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 664 B luat dan su 2005 thi khi vo hodc chéng mudn
sira d0i, b6 sung, thay thé, hily bé di chuc chung néu mot ngudi da chét thi nguoi kia
chi co thé sira doi, bo sung di chuc lién quan dén phan tai san cia minh. Ngay
22/03/2009, cu 6ng chét. Ngay 04/10/2012 cu ba cing cac dong thira ké cua cu éng
1ap “Vén ban théa thudn phén chia di san” ting phan tai san ctia cu ong, cho cu ba la
vi pham quyén dinh doat tai san cua cu ong, trai véi quy dinh tai Diéu 631, Diéu 646,

Khoan 1 Diéu 647, Khoan 1 Diéu 648 va Diéu 664 Bo luat dan sy 2005. Tai san cua
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cu Ong dd dinh doat theo di chuc nhung cip so tham cho ring nhitng nguoi thira ké
clia cu dng co quyén nhudng ky phan duoc huong dbi véi di san cua cu 6ng, cho cu
ba 13 nham 14n vé thira ké theo di chuc va thira ké theo phap luat. Cac dong thira ké
ctia cu ong chi co quyén ting cho ky phan cta minh duoc huong tir di san cua cu 6ng
trong trudng hop di san cua cu 6ng dugc chia theo phap ludt nhu quy dinh tai diém a,
b khoan 1 Piéu 675 Bo luat dan sy 2005. Cép so thim xac dinh Di chiic ngay
05/7/2005 hop phap nhung cho rang vao thoi diém khi cu ba thay doi y chi, ting tai
san cho ba H trudc thoi diém co hiéu e cua di chic nén di chic khong con gié tri
phép 1y. Quan diém nay trai véi cac quy dinh ctia BO luat dan su vé quyén dinh doat
tai san, vé di chiic chung, sira d6i, bd sung, hiy bo di chuc chung va hiéu luc cua di
chuc. Cap so thdm con cho rang: “Tat cd nhitng nguoi lién quan dén nha dat, ké
cd...nguoi huong di san déu thé hién y chi ciia minh va thay doi ban chat néi dung di
chiic, déu thong nhdt nhwong phan thira ké cho ba M...nén can thiét nén tén trong sw
dinh doat...” ma ngudi dugc hudng di san chinh 13 6ng Nguyén Trung P va ong P da
thé hién y chi thay d6i ndi dung di chuc, dé xac dinh viéc cac bén lap “Van ban théa
thudn phdn chia di san” 1a hop phap. HDXX thay: Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
672 BO luat dan sy 2005 thi sau thoi diém mo thira ké, di chuc phai dugc cong bd
nhung vao thoi diém 1ap “Vin bdan théa thudn phéan chia di san” cac duong sy déu
xéac dinh 1a khong c6 di chiic nhu ghi nhan tai Diém I caa “Van bdn théa thudn phén
chia di san” ngay 04/10/2012 d6 1a: “trude hic chét, 6ng Nguyén Vin L khéng dé lai
di chiic” nén 6ng P khong thé biét va khong budc phai biét co Di chic ngay
05/7/2005. Do d6 cho rang éng P ky vao “Van ban théa thudn phdn chia di san”
dugc xem 1a tir chdi nhan di san, nhuong phﬁn thira ké lai cho cu ba Pham Thi M 1a
khong cé can cir. Theo quy dinh tai Diéu 642 BLDS 2005 thi “viéc tir chéi nhin di
san phdi ldp thanh van ban” ... nguoi tir chéi phdi bdo cho nhitng nguwoi thira ké
khac” “hoac UBND xa, phwong” vé viéc tir chdi nhan di san; Khoan 3 cia diéu luat
con quy dinh “thoi han tir choi nhdn di san la sau thang, ké tir ngay mé thira ké”.
Ngay 22/03/2009 cu éng chét, 1a ngdy mo thira ké. Pén ngay 04/10/2012 6ng P ky

vao “Van ban thoa thudn phdn chia di san” 1a da qua thoi han 06 thang, do d6 6ng P
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ky vao “Vin ban thoa thudn phdn chia di san” cling khong duoc xem 1a tir chdi nhan
thira ké. Mit khac, trong trudong hop 6ng P biét co viéc lap di chic nhung lai tu
nguyén chuyén nhuong quyén vé tai san, dudi hinh thirc ting cho cu ba Pham Thi M
1a vi pham diéu kién duoc ghi trong Di chiic ngay 05/7/2005, d6 1a “khéng duwoc
chuyén nhwong, mua ban”.

[5] Ngoai ra, vao thoi diém ky “Van bdn théa thudn phén chia di san” ong
Nguyén Trung P 13 ngudi chua du 18 tudi. Tai khoan 2 DPiéu 20 Bo luat dan sy 2005
quy dinh truong hop nguoi “chira dii 18 tudi khi thuc hién giao dich phdi dwoc nguoi
dai dién theo phdp ludt dong ¥ nhung khi éng P ky vao “Vin bdn théa thudn phdn
chia di san” ngay 04/10/2012 khong c6 nguoi dai dién nén giao dich cua ong P tai
“Van ban thoa thudn phan chia di san” v6 hi€u theo quy dinh tai Diéu 128 BO luét
dan su 2005.

[6] Tuy nhién, cling theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 664 Bo luat dan su 2005
thi cu ba c6 quyén sira doi, bo sung, thay thé, huy bo di chiic chung. Ngay 24/10/2012
cu ba Pham Thi M lap “Hop dong tang cho quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi
dat” tang cho nha dét cho ba Nguyén Thi H, dugc xem la huy bo phén Di chuc chung
ngay 05/7/2005 lién quan dén tai san ctia cu ba. Nhu vy, Di chuc ngay 05/7/2005 chi
con 1 ¥ chi ciia cu 6ng d6i v6i phan tai san ciia minh trong khdi tai san chung véi cu
ba. Ky phan cua cu ba, 1& ra dugc hudng tir di san ctia cy 6ng nhung ciing dugc cu ba
va cu ong théng nhat dinh doat tai Di chuc ngay 05/7/2005, do dé cu ba khong duoc
huong ky phf?m di san cua cu 6ng theo quy dinh tai Diéu 669 Bo luat dan su 2005.

[7] Nhu vy, phan tai san cta cu 6ng c6 hiéu luc theo Di chiic ngay 05/7/2005.
Phan tai san ctia cu ba c6 hiéu luc theo “Hop dong ting cho quyén sir dung ddt va tdi
san gan lién véi dat” ngay 24/10/2012. Tai Van ban sb: 92-2017/SGB-PN ngay
21/11/2017, g1 Toa an nhan dan quan K ngay 22/11/2017 (BL 138) Ngan hang S
cling “Bé nghi Toa dn nhéan dan qudn K phdn quyét khi phat mdi tdi san, éng Nguyén
Trung P dwoc nhdn phdn tai san thira ké theo quy dinh, phan con lai phai dam bdo
nghia vu trd no vay cho ngan hang” nhung cip so thaim xac dinh toan bo nha dat tai

t6 X0, phuong K, thanh phd Pa Ning 1 tai san xir Iy dam bao ng vay cho Chii Doanh
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nghiép G 1a vi pham cac quy dinh cua B9 luat dan su vé quyén dinh doat tai san cua
c4 nhan, vi pham cac quy dinh vé thira ké theo di chuc, giy anh hudng dén quyén loi
ctia ong Nguyén Trung P. HDXX phuc thim chip nhan mot phan khang cao ctia 6ng
Nguyén Trung P, stra ban an so thdm, chdp nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua 6ng
Nguyén Trung P, tuyén cac van ban: “Van bdan théa thudn phdn chia di san” sb:
9601 TP/CC-SCC/HD-GD ngay 04/10/2012; “Hop dong ting cho quyén sir dung ddt
va tai san gdn lién véi ddt” s6: 9821TP/CC-SCC/HPGPD ngay 24/10/2012 giita ba
Pham Thi M vé6i ba Nguyén Thi H; “Hop dong thé chdp quyén siv dung dat va tdi
san gan lién véi dat” sb: 24/HDBD-2014 ngay 27/12/2014 gitta Ngan hang S va ba
Nguyén Thi H, déu v6 hiéu ddi véi tai san ctia cu 6ng Nguyén Van L, 13 % gia tri nha
dat tai t6 X0, phuong K, quan K, thanh ph Da Ning. Ong Nguyén Trung P dugc thu
huong Y4 gia tri nha dt tai to X0, phuong K, thanh phd Pa Ning, 13 di san cua cu 6ng
theo D1 chic ngay 05/7/2005.

[8] Can ctr két qua dinh gia, thi nha dat hién co gia tri: 2.614.704.5484 trong
khi tong sb tién gdc va 1ai vay, ba H phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang la:
884.289.990d, do d6 Y gia tri nha dat xu 1y ng vay van dam bao quyén loi cho Ngan
hang TMCP S.

[9] Riéng yéu cau cua ong P vé viéc dé nghi hily phan chinh 1y bién dong, thira
ké cho cu ba Pham Thi M ngay 11/10/2012; chinh 1y bién dong ting cho ba Nguyén
Thi H ngay 30/10/2012 1a khong can thiét. Can cir ban an phuc tham 6ng Nguyén
Trung P va ba Nguyén Thi H duoc quyén lién hé cac co quan c6 tham quyén dé chinh
Iy bién dong, dang ky ddng so hiru dbi voi nha dat tai té X0, phuong K, thanh phd Pa
Ning va trong truong hop ba Nguyén Thi H-Chi Doanh nghiép G khong thanh toan
hodc thanh toan khong day du sb tién gdc va tién 13i cho Ngan hang S thi tai san cia
ba Nguyén Thi H 13 % gia trj nha dét tai to X0, phuong K, quin K, thanh phé Da
Ning dugc xu 1y theo khoan 7 Diéu 323 B ludt dan sy 2015. Dbi voi dang ky thé
chéap thi s& duoc co quan c6 thim quyén xda ding ky thé chap, sau khi ba H thanh

toan ng vay.
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[10] Tai phién toa phtc thim, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa
Néng dé nghi HDXX chip nhin mét phan khang céo cua dng Nguyén Trung P, tuyén
van ban thoa thuan phén chia di san va cac hop dong kéo theo déu vo hiéu dbi véi di
san cta cy ong, nhu quan diém cta HDXX.

[11] Do chip nhin yéu ciu doc 1ap nén cp phuc thim diu chinh an phi so
tham, 6ng Nguyén Trung P khong chiu 4n phi so tham va do stra 4n so tham nén ong
Nguyén Trung P khong chiu an phi KDTM phuc tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

Cin ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su; Khoan 2 Piéu 20; Diéu 128;
Khoan 2, Diéu 136; Diéu 642; Diém a, b, khoan 1 Piéu 652; Khoan 1 Diéu 658; Diéu
663; Khoan 2 Dicu 664; Dicu 668; Diém a,b, khodn 1 Diéu 675 Bo luat dan su 2005;
Khoan 7 Diéu 323 B¢ lut dan su 2015.

1/ Chap nhan mot phan khang cdo cua 6ng Nguyén Trung P; Sira Ban an kinh
doanh thuong mai so tham sé: 14/2019/KDTM-ST ngay 20 thang 11 nam 2019 cta
Tda an nhan dan quén K, thanh phd Da Nang vé xir 1y tai san thé chép.

1.1. Chap nhan mét phan yéu cau doc lap ctua ong Nguyén Trung P.

1.1.1 Tuyén cac van ban: “Van ban thoa thudn phdan chia di san” 1ap ngay
04/10/2012 giita cy ba Pham Thi M véi cac 6ng ba: Nguyén Thi Bich D, Nguyén Tra
G, Nguyén Thi H va Nguyén Trung P; “Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tdi
san gan lién véi dat” 1ap ngay 24/10/2012 giita ba Pham Thi M v6i ba Nguyén Thi
H; “Hop dong thé chip quyén sit dung ddt va tai san gan lién véi dat” sé:
24/HPBD-2014 1ap ngay 27/12/2014 giita Ngan hang S-Chi nhanh Da Néng véi ba
Nguyén Thi H, déu v6 hiéu ddi véi tai san ctia cu 6ng Nguyén Van L, 13 ' gia tri nha
dat tai t6 X0, phuong K, quan K, thanh phd Da Ning.

1.1.2 Ong Nguyén Trung P dugc quyén lién hé cac co quan c6 tham quyén dé
chinh 1y bién dong, ding ky dong so hitu voi ba Nguyén Thi H d6i véi nha dat tai to
X0, phuong K, quan K, thanh phd Pa Nang.
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1.1.3 Trong trudng hop ba Nguyén Thi H-Cha Doanh nghiép G khong thanh
toan hodc thanh toan khong day du sb tién gbe va tién 1di cho Ngan hang S-Chi nhanh
Pa Ning thi ' gia tri nha dat tai t6 X0, phuong K, quan K, thanh phb Da Nang 1a tai
san cua ba Nguyén Thi H, duoc xtr 1y theo khoan 7, Piéu 323 BO luat dan sy 2015.

1.2 Ong Nguyén Trung P khong chiu 4n phi so thdm va dugc hoan lai
300.000d tam tng an phi yéu cau doc 1ap di ndp (bién lai thu sb: 007717 ngay
14/11/2017 cta Chi cyc Thi hanh an dan su quén K, thanh phd Da Nang).

2/ Ong Nguyén Trung P khong chiu an phi phic thim, dugc hoan lai 300.000d
tam (mg 4n phi phuc thim da nop (bién lai thu s6: 0001576 ngay 12/12/2019 cta Chi
cuc Thi hanh 4an dan su quan K, thanh phd Pa Néng).

3/ Cac quyét dinh cua ban an so thAm (budc chii doanh nghiép trd no vay va
chiu an phi; hoan tam ung an phi cho ngan hang) khong bi khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4/ Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_VKSND TP Da Ning. THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-TAND quén K;

-Chi cuc THADS quan K;
-Céc duong su.

-Luu ho so.

Truwong Chi Trung
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