TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc Lap - Tu do -Hanh phic

Ban 4n so: 32/2020/DS-PT

Ngay: 02/6/2020.

VA Tranh chdp méc gidi quyén sir
dung dat, yéu cau hiy gidy CNOSD
dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Khanh Thié¢n.

Cdc tham phan: Ong Tran Hitu Hiéu.

Ba Nguyén Thi Thu Hoai.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Hii Dwong tham gia phién toa:
Ba Dam Thi Hanh - Kiém st vién.

- Thur ky ghi bién bén phién toa: Ong Nguyén Hoang Son - Thu ky Toa an.

Ngay 02/6/2020, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét xur phuc
tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6 57/2019/TLPT-DS ngay 24/12/2019 vé
viéc “Tranh chap mdc gidi quyén s dung dat, yéu cau hily gidy chimg nhan
quyén st dung dat” giita nguyén don 13 ba Nguyén Thi Dung véi bi don 1a ong
Nguyén Vin Tung, ba Pham Thi Nga do c6 khang cdo cua bi don dbi voi Ban an
dan sy so tham s6 19/2019/DS-ST ngay 18/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Nam, tinh Hai Duong.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé 14/2020/QP-PT ngay
05/5/2020; Quyét dinh hodn phién toa sb 56/2020/QD-PT ngay 21/5/2020 giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1961;

bia chi: Thon T, xa B, huyén N, tinh Hai Duong. C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1966 va ba Pham Thi N, sinh nim
1980;

Péu c6 dia chi: Thon T, xi D, huyén N, tinh Hai Duong. Péu c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. UBND huyén N; bia chi tru so: Thi tran N, huyén N, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng Lé Quang Th - Chu tich UBND huyé¢n
N; Pai dién theo uy quyén: Ong Vuong Xuin Thl — Phé Chu tich UBND huyén
N; Véng mat.

2. Ong Tran Vian T2, sinh nim 1960;

bia chi: Thon T, xa B, huyén N, tinh Hai Duong. Véng mat.

- Nguoi khang cao:



Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1966 va ba Pham Thi N, sinh nim
1980;

DPéu co dia chi: Thon Tr, xa D, huyén N, tinh Hai Duong. Péu c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 24.6.2015, ban tw khai, bién ban ldy loi khai
nguyén don ba Nguyén Thi D trinh bay: Ba 1a chu sir dung thira dat s6 337 to
ban do 03, dién tich 361,5m’, dia chi thon T, B, N, Hai Duong (Gidy chiing
nhan quyén st dung dat (viét tit GCNQSD dit) s6 BC 258977 cap ngay
28/12/2010), thira dat s6 337 c6 canh Bac giap vdi thira dat s6 171 to ban d6 03
ctiia ong T, ba N. Ngudn gbc cua thira dat 337 nhu sau: Ba va 6ng Tran Vin T2
1a v chdng, qua trinh chung sdng c6 tai san chung 13 hai thira dat s6 169 to ban
d6 s6 03 dién tich 454m* (gdm dat &, dat vuon), thira dat s6 170 dién tich 237m’
(dat ao), GCNQSD dit cap ngay 15/11/1999 mang tén 6ng Tran Vin T2. Nam
2002 6ng ba ly hon, ndm 2009 ba khai kién yéu cau giai quyét tai san chung cua
vo chong. Tai ban an phic tham sé 07 ngay 20/5/2010 ctia Toa 4n nhan dan tinh
Hai Duong phan chia hai thira dat d6 cho ba va ong T2, phan dat giao cho ba co
dién tich 361,5m” vé phia Bic giap dat ong T, trén co tudng bao (giap nha ong
T, ba N), nha kho 1a tai san riéng cua 6ng T2 nén 6ng T2 duoc thao do léy vat tu
vé. Phan dit giao cho 6ng T2 c6 nha vé phia Nam giap dat ong Trong. Sau d6 ba
lam thi tuc va dugce cdp GCNQSD dat d6i v6i 361,5m” dat nay la thira dat 337
td ban d6 03 ¢ canh bic giap vi thira dat ciia 6ng T, ba N. Dbi vai birc tudng
bao giap ranh nha éng T, sau khi ong T2 thio d ba dd xay 5 cot mdc, mdi cot
dai 1m, cao 40cm dé phan dinh mdc gidi véi nha 6ng T. Sau d6 ba di lam an xa
nén khong & trén thira dat do, ong T, ba N ty pha d& cac cot mdc ciia ba va xay
nha xat gao, trong cdy canh trén phan dét caa ba, 1an chiém 115m” dat. Nén ba
khoi kién dé nghi Toa 4n nhan dan huyén N giai quyét budc 6ng Nguyén Van T,
ba Pham Thi N phai tra lai cho ba dién tich 115m”* d3 l4n chiém va budc thao d&
cong trinh xdy dung va cdy cdi trén phan dat da l1an chiém va yéu cau huy Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng T, ba N.

Tai ban tw khai, bién ban ldy loi khai bi don éng Nguyén Van T, ba Pham
Thi N trinh bay: Ba D khoi kién budc 6ng ba phai tra lai 115m?” dét, yéu cau huy
GCNQSD dit cua 6ng ba, éng ba khong dong y. Nam 1987 theo chu trwong cia
chinh quyén dia phuong chuyén dbi dat & tir trai vao lang nén me ong T 1a cu H
(tén goi khdc la T3) da dugc nha nudc cAp mot thira dat tai thon T, B, N, Hai
Duong chinh 1a thtra s6 171 t& ban d6 03 c6 canh Nam gip dat ong T2, nhung
gia dinh 6ng chua dén ¢; nim 1990 me 6ng (cu T3) dugc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Sau d6 cu T3 ting cho thira dat d6 cho vo chdng dng ba, nim
2002 6ng ba duoc cdp GCNQSD dat sé6 U686411 thira 171 to ban d6 s6 03 dién
tich 451m” (trong d6 300m’ dat &, 151m* dat trong cy), khi d6 6ng ba van chua
ra &. Nam 2010 6ng ba van chua ra ¢, 6ng T2, ba D chia tai san nim nao, nhu
thé nao ong ba khong biét, vi khi chia dit cua gia dinh éng T2, Toa 4n khong
bao ong ba dén lam viéc dé xac dinh mdc gidi. Sau d6 ong ba dén & trén thira dit



d6 va ciing khong c6 tranh chip dat voi 6ng Tao, thang 8/2014 ba Du lam don
kién doi 6ng ba 115m* dat va cho ring 6ng ba lan chiém dit cia ba D 1a vu
khéng vi 6ng ba van sir dung thira dat ding voi dién tich, kich thudc di dugc
cap theo GCNQSD dit.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Tran Vin T2 trinh bay: Thua
dat s6 169, 170 1a tai san chung cua dng va ba D, dd dugc cip GCNQSD dat, qua
trinh sir dung dat da xay tuong bao xung quanh va khong co tranh chap véi cac ho
giap ranh. Nam 2010 Tda 4n nhan dan tinh Hai Duong giai quyét chia tai san 1a
hai thira dat trén cho dng va ba D, hinh thé hai thira dat trén thuc té khac voi hinh
thé trong GCNQSD dét nhung dung voi hién trang str dung ciia éng va ba D. Tai
thoi diém Toa an phan chia tai san cho éng ba D thi vo chong éng T di & trén
thira d4t d6 hay chua ong khong nhé, nhung canh giap vé6i dat ong T trude d6
ong xay mot birc tuong bao. Toa an phan chia tai san ong dugc giao phan dat vé
phia Nam giap dat ong Trong, ba D duogc giao phan dét vé phia Bic giap dat ong
T, ddi voi birc tudng giap nha ong T 1a tai san riéng cua 6ng nén ong duoc quyén
thao d&. Sau khi 6ng thao d& birc tudng d6 di thi ba D c6 xay mot vai cot mbe dé
danh ddu mdc gidi, hién ba D da duge cdp GCNQSD dit dbi v6i phan dat dugc
chia, con 6ng van chua lam thu tuc dé dugc cap lai GCNQSD dat, 6ng van dang
quan Iy GCNQSD dét cii (thira 169, 170), hién nay 6ng va vg ba Vuong Thi Mat
dang vay tién tai Ngan hang noéng nghiép va phat trién néng thén chi nhanh Nam
Sach, khoan vay tin chdp khéng co tai san bao dam, nhung theo yéu cau cia
Ngan hang ong d3 giao cho Ngan hang giit ban gbc GCNQSD dat cp nam 1990
d6i véi thira 169, 170.

UBND huyén N trinh bay: Ong T, ba N st dung thira dat s 171 to ban dd
03, dién tich 451m? loai dit T, ¢4 dwgc UBND huyén cip Gidy CNQSD dit s
U 688411 ngay 26/6/2002, con dién tich thuc té Toa 4n nhan dan huyén N tham
dinh tai thyc dia 624,5m’, tang 173,5m’. Phan dién tich dat ting chua dugc xu ly
giai quyét theo quy dinh. Dién tich ctia 6ng T2, ba D khi chwa ly hén 1a 691m?
tai thira 169, 170 to ban d6 03, theo GCNQSD dét ngay 15/11/1990 da dugc Toa
an nhan dan tinh Hai Duong chia thanh hai phan, mét phan cho ba D dién tich
361,5m’, phan con lai chia cho 6ng T2. Hién nay phan dat chia cho ba D da
duoc cap GCNQSD dat, ong T2 van st dung GCNQSD dat cip ngay
15/11/1990, UBND huyén chua thu héi GCNQSD dat nay. Quan diém cua
UBND huyén N d& nghi Toa an huyén N xem xét, cin ctr tai liéu, chimg ctr co
lién quan, thuc té qua trinh st dung dat va cac quy dinh ctia phap luét co lién
quan dé xtr 1y, giai quyét vé GCNQSD dat s6 U688411 ngay 26/6/2002 ddi voi
thira dat s6 171, sau ndy cin ctr vao két qua ciia ban an va cac quy dinh ctia phap
luat lién quan, UBND huyén N s€ xem xét, xur Iy theo quy dinh.

Tai ban 4n dan sy so thim sé 19/2019/DS-ST ngay 18.11.2019, Toa 4an
nhan dan huyén N, tinh Hai Duong quyét dinh:

Ap dung: DBiéu 166, Diéu 203 Luat dat dai. Piéu 164, 175 Bo luat Dan su;
Diéu 34, Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 157, Diéu 158,



Piéu 165, Dicu 166 Bo luat td tung dan sy; Dicu 30, Diéu 32 Luat t6 tung Hanh
chinh; khoan 5 Diéu 1 Nghi quyét 104/2015/QH13 ngay 25/11/2015. Diéu 48
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016; Diéu 27 Phéap 1énh an phi,
¢ phi Toa an nam 2009; Piéu 17 Nghi quyét 01/2012/NQ-HPTP ngay
13/6/2012 cta Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi Cao.

Chap nhén yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi D

1. Xac dinh phﬁn dat co dién tich 115m? ¢6 s do canh Pong dai 4,9m,
canh Tay dai 0,35m, canh Béc dai 32,3m, canh Nam la 1 duong cong tinh tir
dong sang tdy gom 2 doan dai 12m, 19m tai thtra s6 337 to ban do sé 03; dia chi
thon T, D, N, Hai Duong (duoc gii han béi cac diém ABCDE), nam tiép giap
v6i thira dat s6 171 t ban do sb6 03 cia 6ng T, ba N thudc quyén sir dung hop
phép cia ba Nguyén Thi D. Bugc 6ng Nguyén Vin T, ba Pham Thi N phai tra
lai cho ba Nguyén Thi D toan bg dién tich d6 va phai thao d& cic cong trinh xay
dung, cdy cbi va cac tai san khac nam trén phan dit d6 (c6 so dd kém theo).

2. Huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 U 688411 ngay 26/6/2002
do UBND huyén N cip cho 6ng Nguyén Vin T va ba Pham Thi N dbi v6i thira
dat s6 171m’, to ban d6 sd 3, dia chi thira dat thon T, xa D, huyén N, tinh Hai
Duong.

Co quan Nha nudc c6 thdm quyén cé trach nhiém cip lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho éng Nguyén Vin T, ba Pham Thi N theo quy dinh cua
phép luat.

Kién nghi UBND huyén N thu hdi Gidy ching nhan quyén st dung dat
cap ngay 15/11/1990 ddi véi thira 169, 170 td ban dd sé 03 cho 6ng Tran Vin
T2 (vao sb cdp gidy chimg nhan quyén st dung dét sé 01/QSD/787).

Ngoai ra, Toa an cip so thAm con quyét dinh vé an phi, chi phi thAm dinh
tai chd, dinh gia va thong bao quyén khang co theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 14/11/2019 6ng T, ba N khang céo toan bd ban an dan su so thim
s6 19/2019/DS-ST ngay 08/11/2019 ctia Toa an nhan dan huyén N, khong dong
¥ quyét dinh huy Gidy ching nhan quyén sir dung dét cua gia dinh ong ba.

Ngay 04/12/2019 6ng T lam don bd sung don khang céo néu nhing 1y do
cua vi¢c khang cao.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién yéu, bi don giir nguyén yéu
cau khang céo cho ring khong lan chiém dit cua ba D va gidy chung nhén
quyén sir dung dat cap cho ba D 1a sai vi gia dinh ong khong ky giap ranh. Hai
bén duong su khong thoa thudn, thong nhat dugc voi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong trinh bay:

- V& t6 tung: Tham phan, thu ky va nhimg nguoi tham gia t6 tung chip
hanh ding quy dinh cua B§ luat td tung dan sy. Khang céo cua bi don dung theo
trinh ty nén du didu kién dé xem xét theo trinh tu phuc tham .

- V& duong 161 giai quyét: D& nghi Hoi dong xét xir phuc tham ap dung



khoan 2 Piéu 308; Diéu 309 BLTTDS: Khong chip nhan don khang cdo cia
ong Nguyén Vin T va ba Pham Thi N. Sira mot phan ban an so thim sb
19/2019/DS-ST ngay 08/11/2019 cia TAND huyén N theo hudng: Xac dinh
dién tich dat ho 6ng T da lan chiém phai tra lai cho ba D 1a 88,3 m’.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra cong
khai tai phién tod; can cir 10i trinh bay ctia cac duong su; can cir vao két qua tranh
luan tai phién toa va y kién phat biéu cua Kiém sat vién, Hoi ddng xét xir nhan
dinh:

[1] Vé 6 tung: Nguyén don cho rang phan dat tranh chap 1a thudc quyén
sir dung ctia nguyén don; bi don cho rang khong c6 viéc 1an chiém. Vi vay, day
la tranh chép méc gid1 can ctir vao khoan 9 Piéu 26 B0 luat tb tung dan sy thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an. DAy 1a vu an tranh chip vé dat dai do Toa an
nhan dan huyén N thy Iy 1an dau ngay 08/10/2015 theo ding thim quyén. Trong
qua trinh giai quyét vu an nguyén don ba Nguyén Thi Dung c6 yéu cau hiy
GCNQSD dit do UBND cip huyén Nam Sach ban hanh, Toa an nhan dan huyén
N chuyén hd so vu 4n dén Toa an nhan dan tinh Hai Duwong. Toa 4n nhan tinh
Hai Duong xac dinh vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
huyén N va chuyén hd so lai cho Toa 4n nhan dan huyén N. Can ct khoan 5
Piéu 1 Nghi quyét 104/2015/QH13 ngay 25/11/2015, vu 4n thudc tham quyén
giai quyét ctia ciia Toa 4n nhan dan huyén N theo quy dinh tai Diéu 34 Bo luat
t6 tung dan su, Diéu 32 Luit t6 tung hanh chinh va khoan 1 Diéu 203 Luat Dt
dai 2013. Do d6, Toa 4n nhan dan huyén N thu 1y, giai quyét vu 4n la ding thim
quyeén.

[2]. V& noi dung:

- Xem xét vé nguon goc va dién tich dat:

Thira dat s6 337 to ban d6 sb 03 chu sir dung ba Nguyén Thi D ¢6 canh
phia Bic giap ranh voi thira dat sé 171 to ban d6 03 chu str dung 6ng Nguyén
Vién T, ba Pham Thi N tai thon T, xa B, huyén N, tinh Hai Duong. Nguén géc
thira dat 337 1a mot phan dién tich thudc thira 169, 170 t& ban do 03 1a tai san
chung ctia ba D véi 6ng Tran Vin T2 (d4 duoc Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong
giai quyét phan chia tai san vao nim 2010). Ngay 28/12/2010 ba D duoc UBND
huyén N cdp GCNQSD dit s6 BC 258977, s6 vao sb cap gidy chimg nhan H 575
dién tich 361,5 m” tai xa b, huyén N, tinh Hai Duong.

Theo t& ban d6 (ban d6 can v&), s6 muc ké 299 1ap ndm 1985 thé hién:
thira dat s6 170 la thira 283 dién tich 237m’; thira 169 1a thira 284 dién tich la
454m’, tong 1a 691 m?; thira 171 1a thtra 286 dién tich 451m?; tai s6 muc ké
khong cé tén ong T2, ba D, ong T, ba N, cu Hoang Thi H ( tén goi khac T3).
Theo t& ban do, s6 muc ké nam 1990 thé hién: thira 169 dién tich 454m’, thira
170 dién tich 237m’ dimg tén 6ng Tao; thira 171 dién tich 45 Im* dimg tén cu T3
(tén goi khac H). Nhu vay, tai t& ban d, sé muc ké 299, 1990 chi thé hién vé
dién tich, hinh thé cta cac thira dat nhung khong thé hién kich thudc cac canh



clia cac thira dat.

Theo nhu cac GCNQSD dit da cip cho 6ng T2, ba D va éng T, ba N thé
hién: Thira 170 dién tich 237m’, thira 169 dién tich 454m’, ¢6 kich thuée cac
canh nhu sau: canh gidp duong dai 23,5m; canh giap dat ong Trong dai 15m,
22m; canh giap dit 6ng Chuong va dat UBND xi la duong gip khuc gdm cac
doan 18m, 14m va mot doan khong ghi kich thude; Canh gidp ngd va giap dat
ong T 1a dudong gip khic gém cac doan 18m, 5m va 01 doan khong thé hién
kich thude. Thira 171 dién tich 451m?, ¢ kich thude cic canh nhu sau: canh
giap duong dai 31m; canh giap dat 6ng T2, ba D 1a mot duong gap khuc gom
cac doan 10m, 3m 18m canh gidp muong dai 21m; canh giap ao UBND dai
20m, 9m (hd so cép gidy ching nhan quyén st dung dat hién UBND xa Dong
Lac, UBND huyen N khong con luu gilr). Tuy nhién theo Pon xin cap gidy
chung nhan quyén sir dung dét tén Nguyén Thi T3 ngay 20/5/1990 thi s6 do cac
canh khong khép véi gidy chimg nhan quyén st dung dit caa ong T, ba N.

Theo ban 4n s6 07/2010/DS-PT ngay 20/5/2010 ciia Toa 4n nhan déan tinh
Hai Duong va so dd kém theo ban 4n thé hién vé hinh thé cta thira dat s6 169,
170 nhu sau: canh Tay giap duong dai 17,55m; canh Béc giap dat ong T 1a mot
duong théng dai 32,75m; canh Nam gidp dat ong Trong dai 37,1m; canh dong
giap dit 6ng Chuong va dat cia UBND x3 gdm cac doan 20,97m, 7,3m. Chia
cho ba D 361,5m” dat vé phia Béc giap dit ong T (trong d6 150m” dit &, 99m’
dét ao, 70,5m” dat vuon, 42m’ dat doi du), ¢ kich thudc cac canh nhu sau: canh
Tay giap duong dai 11,55m, canh dong giap dat ong Chuong va UBND xi gdm
2 doan 2,6m, 7,3m; canh Nam giap dat giao cho ong T2 dai 38,6m; canh Bic
giap dat 6ng T dai 32,75m; trén phan dat giao cho ba D ¢o tudng bao (giap nha
ong T, ba N), nha kho 1a tai san riéng cua 6ng T2 nén 6ng T2 duoc thao d lay
vat tu vé. Giao cho 6ng T2 phan dat c6 nha dién tich 372m’ vé phia Nam giap
dat 6ng Trong (trong d6 150m” dat &, 61m” dat ao, 161m* dat vuon), 75m” dat
doi du tam giao cho 6ng T2, c6 kich thudc cac canh nhu sau: canh Tay giap
duong dai 6m, canh Nam giap dat 6ng Chuwong dai 18,37m, canh Bic giap dit
giao cho ba D dai 38,6m, canh Nam giap dat ong Trong dai 37,lm. Ngay
28/12/2010, ba D dugc UBND huyén N cdp GCNQSD dit s6 BC 258977 d6i
v6i phan dat dugc chia theo ban an s6 07/2010/DS-PT ngay 20/5/2010 ciia Toa
an nhan dan tinh Hai Duong, 1a thira s6 337 t& ban dd 03.

Theo bién ban tham dinh ngay 10/7/2019 cua Tda 4n nhan dan huyén N
thi Phan dién tich dat ong Tran Van T2 dang sir dung (mot phan cua thira dat
169, 170) c6 dién tich 429,4m’.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/4/2020 ciia Toa 4n nhan
dan tinh Hai Duong thé hién vé hién trang st dung cac thura dit nhu sau: Thira
337 ¢6 dién tich 271 m’. Thira s6 171 di¢n tich 32,2 m* + 586,3 m” + 88,3 m’ =
706,8 m”. Nhu vay dién tich dat hién trang cua ba D so vdi dién tich dat duoc
cap theo GCNQSD dét thiéu 89,7 m”. Tuy nhién do thyc té phan dét tranh chap
c6 dién tich 88,3 m”. Dién tich dit thuc t& cua ong T va ba Nga trudc khi xay



tuong thyut vao so véi Gidy CNQSD dat thi dién tich dat caa 6ng T ba N thira
255,8 m’.

-Vé hinh thé ciia thira ddt va moc gidi:

Can clr vao két qua xac minh thi thdy hién trang sir dung dét ddi voi cac
thira dat 169, 170 (nay 1a thira 337 va mot phan dién tich 6ng Tao dang st
dung), thira 171 déu thudc to ban d6 sb 03, dia chi thén T, xd D, huyén N, tinh
Hai Duong khong gidng nhu Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho
ong T, ba N, 6ng T2, ba D vé dién tich, hinh thé, kich thudc cic canh cia thira
dat. Theo to ban d6 299 thé hién giira thira dat cia hai gia dinh con c6 dat luu
khong, ba D trinh bay c6 sy ddi dat ciia hai gia dinh nén canh giap ranh thanh
duong thang, 6ng T, ba N khong thira nhan. UBND x4 D x4c dinh theo ho so
299 1ap nam 1985 thi phan dat phia Béc thira 169, 170, phan phia Nam thira 171
c6 mot phan dat luu khong, nhung theo hd so 1ap nam 1990 thi phan dat luu
khong d6 thudc dit ciia ho 6ng T2, ba D. Nhu vay thiy rang ca hai gidy chimg
nhan quyén stir dung dat da cap ddi véi thira 169, 170 cho dng T2 ba Du va thira
171 cho 6ng T, ba N déu khong phu hop vé6i hién trang sit dung dat. Do do
khong thé can cir vao cac GCNQSD dét dé xac dinh vé mdc gidi cia cac thira
dat khi xem xét vé tranh chap méc gidi.

Nam 2010 o6ng T2, ba D da duoc Toa an nhan dan tinh Hai Duong giai
quyét phan chia tai san chung 13 quyén st dung dat d6i vé6i thira 169, 170. Ban
an s6 07/2010/DS-PT ngay 20/5/2010 da xéac dinh rd vé dién tich, hinh thé, kich
thudc cic canh cua cac thira dat, ddng thoi ciing thé hién tai thoi diém d6 mdc
giap ranh véi thira dat ciia ong T, ba N ¢6 1 bire tuong do ong T2 xay, xur cho
ong T2 duoc quyén thdo d& birc tudng dé 13y vat liéu. Sau khi Ban an c6 hiéu
luc phap luat, ong T2 da thuc hién vi¢c thao dd buc twong nén hién nay buc
tuong d6 khong con, phi hop véi 16i khai ciia 6ng T2, ba D va bién ban vé viéc
chia tai san cta Co quan thi hanh 4n dan sy huyén N. Theo nhu ba D, nguoi lam
ching ong To, ong Thoc, anh Tié€p trinh bay “sau khi ong T2 thdo do burc twang
do ba D da thué ong To ong Thoc, anh Tiép xay cho ba D dén xdy cdc cét moc
cdc éng xdy lai theo méc gi6i cil, phan gidp ddt nha éng T, ba N xdy 5 c¢ét moc
moi cot méc cach nhau khoang 6m, roi xdy tuwong 20 cao 40cm, dai Im, sau do
khéng c6 tranh chdp gi, dén nam 2013 méi thdy cé tranh chdp giita ba D véi vo
chong éng T, ba N”. Loi khai ctia 6ng T, ba N (BL 96) trinh bay: “Chiing t6i xdy
nha ding moc gidi nhw GCNQOSD ddt nén ba D tw y xdy mdy cét moc trén ddt
ciia gia dinh téi nén t6i cé quyén phd dé di”. Nhu vy co da co so xac dinh giira
thira dat cua ong T, ba N, voi 6ng T2, ba D cii nay 1a ctia ba D di c6 diém mdc
xac dinh, mac du hién nay mbc gid1 d6 khong con nhung cac bén déu thira nhan
1a c6. Phan dat 6ng T2 hién dang st dung va thira dat s6 337 ctia ba D duogc cip
GCNQSD dat ding nhu ban an sb 07 ngay 20/5/2010 cta Toa an nhan dan tinh
Hai Dwong. Ban 4n nay da c6 hiéu luc phap luat, theo quy dinh tai diém b khoan
1 Diéu 92 BLTTDS thi nhiing tinh tiét, sy kién da dugc xac dinh trong ban an,
quyét dinh cua Toa an da c6 hi€u luc phép luat thudc nhirng tinh tiét, su kién



khong phai chirng minh.

Mit khac theo bién ban xac dinh ranh gi¢i mdc gidi nim 2008 da thé hién
hinh thé hién trang thira dat ciia ho 6ng T2 gidng nhu hinh thé tai ban an s6 07
ngay 20/5/2010 cta Toa an nhan dan tinh Hai Duong. Theo bién ban lam viéc
ngay 12/3/2011 cua UBND xa b vé viéc xac dinh noi dung don dé nghi ctua
cong dan 1a 6ng Nguyén Van T, ong T dé nghi UBND x4 xem xét, xac dinh méc
ranh gi6i cho gia dinh hién dang st dung, c6 canh phia Tay 21 m, canh phia Bic
giap muong 29,5 m, canh phia Pong giap dat & 17,3 m, canh phia Nam giap ba
Dung (Tao) 32,4 m dién tich 564 m*, ong T d ky vao bién ban. Trong qué trinh
giai quyét vu an ong T2 khai qua trinh st dung dat da xay tudng bao xung quanh
va khong co tranh chap véi cac hd giap ranh.

Tt nhitng phéan tich trén xac dinh viéc ba D khaoi kién 1a c6 céan ctr. Vi vay
ong T ba N cho rang khong 14n chiém dat cta ba D 1a khong co can ci.

- Doi v6i yéu cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat.

Nhu d3 phan tich & trén GCNQSD dat s6 U686411 cap ngay 26/6/2002
dbi voi thira dat sb 171 to ban do sb 03 cua ong T ba N va GCNQSD dat cap
ngay 15/11/1990 ddi véi thia s6 169, 170 to ban d6 03 cua ong T2, ba D la
khong phu hop vé6i dién tich, kich thudc, hinh thé ciia cac thira dét trén thuc té
va c6 su chdng 14n cac thira dit. Ba D yéu cau huy GCNQSDD s6 U686411 cap
ngay 26/6/2002 cho éng T ba N 1 ¢6 can ctr chip nhan. Dbi véi GCNQSD dit
cap ngay 15/11/1990 thira s6 169, 170 to ban do 03 cta 6ng T2, ba D mic du
cap khong ding hién trang nhung sau khi Ban an sb 07/2010/DS-PT ngay
20/5/2010 ¢6 hiéu luc phap luat ba D d 1am thu tuc va duoc cap GCNQSD dat
s6 BC258977 ngay 28/12/2010 ddi véi thira 337. Theo quy dinh ctia phap luét
d4t dai khi cap lai GCNQSD dit, UBND huyén phai thu hdi GCNQSD dat da
cap ngay 15/11/1990, tuy nhién dén nay UBND huyén van chua thu hoi 1a thiéu
sot, do d6 kién nghi UBND huyén N thu hoi GCNQSD dét cap ngay 15/11/1990
ddi véi tha 169, 170 ghi tén chu st dung ong Tran Van T2 va thuc hién viée
cap lai GCNQSD dat méi cho ong T2 ddi véi phan dat éng T2 duoc chia theo
ding quy dinh cta phap luat.

Tir nhitng ndi dung trén, khong chap nhan khang céo cta 6ng Nguyén
Van T va ba Pham Thi N .

Do cip phuc tham xac dinh lai dién tich dit tranh chép thyuc t& giam nén
HDXX 4p dung khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 BLTTDS sira ban 4n so tham.

[3]. V& an phi, chi phi thim dinh va dinh gia tai san:

- V& &n phi: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan nén 6ng Nguyén
Vian T va ba Pham Thi N phai chiu an phi dan su ddi véi yéu cau khoi kién cta
ba D duoc chép nhan.

Khéng cdo ctia 6ng Nguyén Van T va ba Pham Thi N khong duoc Hoi
ddng xét xir chap nhan tuy nhién 6ng T, ba N khong phai ndp an phi dan sy phuc
thim vi cap phuc thdm sira ban an so tham .

- V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd, dinh gi4 tai san: Nguyén don ba



Nguyén Thi D ty nguyén chiu toan bd chi phi xem x¢&t tham dinh tai chd va dinh
gid tai san 1a 8.200.000d. Ba D da thuc hi¢n xong nghia vu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khodn 2 Piéu 308, Diéu 309 Bé ludt té tung déan sw 2015:

Khong chap nhan khang céo clia ong Nguyén Van T va ba Pham Thi N;
Stra mot phan ban 4n so tham vé phan ndi dung. Ap dung khoan 3 Diéu 100,
diém d khoan 2 Diéu 106 Luat dat dai. Diéu 164, 166, 175, 235 B9 luat Dan sy;
Diéu 34, Diéu 147, khodn 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 157, Diéu 158,
Piéu 165, Dicu 166 Bo luat td tung dan sy; Dicu 30, Diéu 32 Luat t6 tung Hanh
chinh; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016; Biéu 27 Phéap lénh
an phi, 1& phi Toa an nam 2009; Piéu 17 Nghi quyét 01/2012/NQ-HDTP ngay
13/6/2012 cta Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi Cao.

Xtr: Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi D

1. Xac dinh phan dat c6 dién tich 88,3m” c6 s6 do canh Pong dai 4,75m,
canh Tay dai 0,39m, canh Béc dai 30,87m, canh Nam tinh tir dong sang tdy gdm
2 doan dai 24,53m, 6,05m tai thira s 337 t& ban d6 s6 03; dia chi thon T, D, N,
Hai Duong (dugc giéi han boi cac diém A3,A10,A15,A14,A13 d&n A3), nim
tiép gidp voi thira dat s6 171 t ban d6 sé 03 cia ong T, ba N thudc quyén st
dung hop phap ctia ba Nguyén Thi D. Budc 6ng Nguyén Vin T, ba Pham Thi N
phai tra lai cho ba Nguyén Thi D toan bo dién tich 88,3 m” va phai thdo do céc
cong trinh xay dung, cdy cdi va cic tai san khac nam trén phan dat cua ba
Nguyén Thi D (trong phan gach chéo trong so db).

2. Huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat s U 688411 ngay 26/6/2002
do UBND huyén Nam Séch cép cho ong Nguyén Van T va ba Pham Thi N ddi
v6i thira dat s6 171, to ban d6 s6 3, dia chi thira dat thon T, xa D, huyén N, tinh
Hai Duong.

Co quan Nha nudc ¢ tham quyén c6 trach nhiém cap lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Vin T, ba Pham Thi N theo quy dinh cua
phap luat.

Kién nghi UBND huyén N thu hdi Gidy ching nhan quyén st dung dat
cap ngay 15/11/1990 ddi véi thira 169, 170 t& ban d6 s 03 cho éng Tran Vin 2
(vao sb cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 01/QSD/787).

3. An phi, chi phi t6 tung: Ong Nguyén Van T, ba Pham Thi N phai chiu
200.0004 an phi dan su so tham dugc d6i trir tai Bién lai thu tién tam ung an phi
phuc tham s6 AA/2017/0008408 ngay 14/11/2019 tai Chi cuc thi hanh 4n dén sy
huyén Nam Sach. Hoan lai 6ng T ba N 100.000d. Ong Nguyén Vian T va ba
Pham Thi N khong phai chiu 4n phi phtc thim. Hoan tra ba Du 200.0004 tién
tam Ung an phi theo bién lai thu tién tam tng an phi sé AB/2014/003169 ngay
08/10/2015 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén N,

Ba Nguyén Thi D tu nguyén chiu toan bo chi phi xem xét thdm dinh tai
chd va dinh gia tai san 1a 8.200.000. Ba D da thuc hi¢n xong nghia vu .



Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phép luat tir ngdy tuyén an./.

Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh 4n dan su thi
ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4an dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lut thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi "Shé”-‘ . TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; < . " n \
" TAND huyén Nam Sch. THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- THADS huyén Nam Sach;
- Cac dqong su;
- Luu ho so, Toa Dan su.

Pham Thi Khanh Thién
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