TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Péoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6 26/2020/PT-DS
Ngay Q3/6/20?0 ,
V/v “Tranh chap quyen st dung dat
va yéu cau tuyén huy GCNQSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ong Lé Tuan Td
Cac Tham phan Ong Ma Ngoc Trung
Ba Nguyén Thanh Huong.

- Thuw ky phién toa: Ong L& Hong Phong -Thu ky TAND tinh Tuyén Quang

-Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién toa:
Ba Ngd Thi V¥ - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 6 nam 2020 tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang
Xét xtr phdc tham cdng khai vu &n dan sy thu ly s6 18/2020/TLPT- DS ngay 23
thang 03 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp quyén si dung dat va yéu cau tuyén hay
GCNOSD dat”.

Do ban &n dan sy so tham s6 137/2019/DS-ST ngay 27 thang 11 nam 2019
ctiia Toa an nhan dan thanh phd TQ bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur s6 27/2020/QDXX-PT ngay 13 thang
5 nam 2020 gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Anh Truong Vin T, sinh nim 1955; Chi Nguyén Thi
Tuyét M, sinh nam 1965.

Pia chi: S6 nha 155, t6 35 (nay la t6 17), phuong QT, thanh phd TQ, tinh
Tuyén Quang. Cé mat.

2. Bi don: Anh Nguyén Vin K, sinh nim 1972; chi Hoang Thi Thanh B,
sinh nam 1973.

Pia chi: T6 20 (nay la to6 10), phuong HT, thanh phé TQ, tinh Tuyén
Quang. C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Minh P, sinh nim 1969 va chi BUi Thi Kim V, sinh nim
1973. Pia chi: T6 17 (nay la to 8), phuong Phan Thiét, thanh phd TQ, tinh Tuyén
Quang. Co6 don xin xét xir vang mat.

- Uy ban nhan dan thanh phé TQ; Pia chi: Thén TV 2 (nay la thon 9),
phuong AT, thanh phé TQ, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong T6 Hoang L - Chu tich.



Nguoi dai dién theo uy quyen: Ong Lé Binh Q - Phé Truong phong Tai
nguyén va moéi treong thanh pho TQ. Vang mat ¢6 don xin xét xir vang mat

NQI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, ban tu khai, bién ban hoa gidi va loi trinh bay tai
phién tda cia nguyén don anh Truong Van T va chi Nguyén Thi Tuyét M trinh
bay: Anh Truong Vin T va chi Nguyén Thi Tuyét M niam 2013 ¢6 mua 01 manh
dat dién tich 40, 8m? cua anh Nguyén Minh P va chi BUi Thi Kim V. Dia chi thua
dat & t6 20 (nay la t6 10), phuong HT, thanh phd TQ, thira dat da duoc cap glay
chang nhan quyén su dung dat. Viéc mua ban duoc thuc hién bang Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/12/2012 tai Phong cong chung s6 1
tinh Tuyén Quang. Sau d6 anh T chi M da 1am thu tuc Xin cap (giay chung nhan
quyén st dung dat dbi véi manh dat nay (Gidy ching nhan quyén st dung dat s6
BN 326345 mang tén ho anh Truong Vin T va chi Nguyén Thi Tuyét M, dia chi
thuong tri: T 26, phuong QT, thanh phé TQ:; dién tich 40,8m? muc dich: DAt &
tai d6 thi; do Uy ban nhan dan thanh phd TQ cap ngay 08/3/2013).

Vé nguon géc manh dat nay la cia 6ng Nguyén Vian B va ba Nguyén Thi C
(12 b6 me dé caa chi Nguyén Thi Tuyét M, 6ng Nguyén Minh P va anh Nguyén
Vin K). Ong B ba C chia dét cho cac con nam 2011. Dién tich dat v chong anh
P duoc bd me cho ¢6 hinh chix L va ¢6 02 mit tién. Do anh P chi V khdng ¢6 nhu
cau sur dung nén da ban cho anh T chi M phia sau (phan dudi chir L), chiéu rong
4,2m, chiéu dai 10,10m (trong d6 4m giap nha 6ng Nguyén Vin N va ba Nguyén
Thi Ngoc L, con lai 6,10m giap dat nha anh Nguyén Van K va chi Hoang Thi
Thanh B. Phan dién tich d4t con lai caa anh P chi V d3 ban cho dng N ba L vao nam
2014 (hién nay 6ng N ba L ciing da duoc cip gidy CNQSD dit cua dién tich dat
nay).

Sau khi hoan tat cac thi tuc va duoc cap gidy CNQSD dét, anh T va chi M
chua str dung manh dat nay. Dén thang 5 nim 2016 anh T, chi M c6 nhu cau sir
dung dén thira dat nay nén trao d6i vai anh K vé viéc phan dinh danh gisi dat vi
anh K, chi B di x4y dung nha kho lan sang phan dat cua anh chi, nha kho anh K,
chi B xay dyng la nha tam. Sau khi trao doi anh K va chi B khong dong y vai ly
do: Dién tich dat cia anh K, chi B ciing da dugc cap gidy CNQSD dat nhung
khéng dang thyc té véi dién tich dat ma bd me di cho nén anh T chi M di lam
don giri dén UBND phuong HT dé hoa giai nhung khong thanh, vi vay anh T va
chi M khai kién dén Toa an yéu cau giai quyét buoc anh Nguyén Vian K va chi
Hoang Thi Thanh B tra lai phan dét da 1an chiém khoang 18m?* (chiéu dai 6m,
chiéu rong 3m), trj gia khoang 54.000.000d6ng.

Tai ban tw khai va bién ban hoa gidi ciing nhw tai phién toa, bj don anh
Nguyén Vin K va chi Hoang Th; Thanh B trinh bay: Nam 1999 vo chong anh chi
dugc bd me dé 1a 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi C chia cho 150m?* dat dé
xay dyng nha ¢ tai t 20 (nay la to 10), phuong HT, thanh phd TQ. Thoi diém
nay dat cua 6ng B, ba C chwa duoc cap gidy CNQSD dat nén chi cho bang giay
viét tay. Sau khi dugc cho dat anh chi di xay dung nha &, bép va cong trinh phu
trén dat 6n dinh tir thoi gian d6 dén nay khdng c6 tranh chap. Bén nim 2007 Nha
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nuéc c6 mé rong dudng va thu hdi 23m?® dit cua gia dinh anh chi nén dién tich
dAt con lai la 127m?,

Pén nam 2011 dng B, ba C duoc cap gidy CNQSD dét va da lam tha tyc
tach dat cho cac con va gia dinh anh K, chi B ciing da duoc cap giy CNQSD dat,
khi nhan gidy CNQSD dat thy dién tich dét ghi trong giy la 121,2m? anh K va
chi B thay glay CNQSD dit Cap khong dung nhung anh chi ciing khong khleu nai
vi nghi rang bd me cho dét thiéu thi s& chinh sau. Qua trinh 1am tha tuc Cap gidy
CNQSD dit, anh K c6 ky cac bién ban nhung khong blet cu thé va khong thiy co
quan chuyén mon dén do dac dién tich dat xin cap gidy CNQSD dat. Nhu vay,
dién tich dat cua anh K, chi B dugc bdé me cho hién hay con thiéu so vai gidy
CNQSD dét nén anh K va chi B khong dong y véi yéu cau khoi kién cua anh T
va chi M.

Tai ban tw khai ciia ngwoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan (6ng Nguyén
Minh P va ch; Bui Thi Kim V) trinh bay: Vo chdng anh P, chi V duoc b me dé
ctia anh P 14 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi C chia cho manh dét ¢ t6 20
(nay 1a t6 10), phuong HT, thanh phd TQ c6 dién tich 136,2m?. Sau dé anh P, chi
V di ban mot phan dit nay (dién tich 40,8m?%) cho anh Truong Van T va chi
Nguyén Thi Tuyét M (chi M la chi gai cua anh P), viéc mua ban do hai bén ty
nguyén thoa thuan va ra Phong cong ching sé 1 tinh Tuyén Quang dé lap Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Bén nam 2013 anh P, chi V ban dién
tich dat con lai (95,4m?) cho 6ng Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi Ngoc L, viéc
mua ban ciing duoc thuc hién tai Phong cdng chang sé 1 tinh Tuyén Quang. Tt
khi hai bén mua ban dt cho dén nay khong c6 vudng mac, tranh chap gi.

Tai ban ty khai ciia nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan (UBND thanh
phé TQ) trinh bay:

. V& viéc cap giay ching nhan quyén sur dung dat s6 BN 326345 mang tén
anh Truong Van T va chi Nguyén Thi Tuyét M;

1. Thanh phan hé so xin cap gidy CNQSD dat: Gidy CNQSD dat sé6 CH
000867/HT do Uy ban nhan dan thanh phd TQcép ngay 08/3/2013, mang tén anh
Truong Van T va chi Nguyén Thi Tuyét M, tai thira dat 56 383, to ban do 6 18,
dia chi thira dat tai t6 20, phuong HT, thanh pho TQ; don dé nghi cap giay
CNQSD dit, quyen so hitu nha & va tai san gan lién voi dat cia anh Truong Van
T va chi Nguyen Thi Tuyét M; bién ban hién trang ngay 21/12/2012 da duoc chi
st dung dat, cac ho gidp ranh, to treong, can bo dia chinh phuong, can bo tham
dinh ky xac nhan; Hop d6ng chuyén nhuong quyén s dung dat s6 4116, quyén
sé6 01/TP/CC-SCC/HPGD dugc Phong Cong ching sé 1 Tuyén Quang ching
thuc ngay 15/12/2012; giday CNQSD dat sé CH 000373/HT dugc UBND thanh
phd TQ cap ngay 14/7/2011 cho anh Nguy&n Minh P va chi Bui Thi Kim V.

2. Vé cdp gidy CNQSD dat: Can ct Théng tu 04/2006/TTLT-BTP-
BTNMT ngay 13/6/2006 cua Bo Tu phap va Bo Tai nguyén va Moi trudng
huéng dan viéc cong chang, ching thuc hop déng, van ban thuc hién quyén caa
nguoi st dung dat; Hop doéng chuyén nhuong quyén s dung dat gitra anh
Nguyén Minh P va chi Bli Thi Kim V cho anh Truong Vian T va chi Nguyén Thi
Tuyét M dugc Phong Cong chang s6 1 tinh Tuyén Quang chiing thuc ngay

3



15/12/2012 da dam bao dung thé thirc, yéu to phap 1y theo quy dinh. Do vay, hop
dong chuyén nhuong 1a can ctr phép ly d€ anh Truong Van T va chi Nguyen Thi
Tuyéet M thyc hién thu tuc dang ky cap giay CNQSD dat 1a dtng quy dinh.

1. V& viéc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 BC 398903 mang
tén anh Nguyén Vin K va ba Hoang Thi Thanh B;

1. Thanh phan hd so xin cap gidy CNQSD dat: Gidy CNQSD dat s6 CH
000360/HT do Uy ban nhan dan thanh phd TQ cap ngay 30/6/2011, sé phat hanh
BC 398903, mang tén anh Nguyén Vian K va ba Hoang Thi Thanh B, tai thira dét

s6 105, to ban do s6 18, dia chi thira dat tai to 20, phu:()’ng HT, thanh phd TQ; don
dé nghi cap gidy CNQSD dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat caa
anh Nguyén Vin K va ba Hoang Thi Thanh B, dugc Uy ban nhan dan phuong
HT xac nhan ngay 15/9/2008; bién ban xac dinh ranh giéi, hién trang st dung dét
va tai san gan lién voi dat ngay 10/5/2010, vai dién tich 121,2m?, chiéu dai, kich
thudc cac canh thira dat duoc anh Nguyén Van K, cac ho giap ranh, to truong,
can bo dia chinh phuong, can bd tham dinh ky xac nhan; bién ban thoa thuan han
murc dat & ngay 29/5/2010; s6 ho khau cua ho anh Nguyén Vin K; don xin xéc
nhan ngay 20/12/2010; chang minh nhan dan sé 070608075 mang tén anh
Nguyén Vin K duoc Cong an tinh Tuyén Quang cap ngay 11/10/2001; ching
minh nhan dan s6 070692841 mang tén chi Hoang Thi Thanh B duoc Cong an
tinh Tuyén Quang cap ngay 30/10/2002.

2. VVé cap gidy CNQSD dét: Cin cir don dé nghi cap giay CNQSD dat caa
anh Nguyén Vin K va chi Hoang Thi Thanh B dugc Uy ban nhan dan phuong
HT xac nhan ngay 15/9/2008; can ctr bién ban xac dinh ranh giai, hién trang su
dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 10/5/2010, xac dinh dién tich xin cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat 121,2 m?, vai s6 liéu vé chiéu dai, kich thudc
cac canh thtra dit dugc anh Nguyén Vian K, cac ho giap ranh, td truong, cén bo
dia chinh phuong, can bo tham dinh ky xac nhan; can ct két qua ddi chiéu gita
gidy CNQSD déat s6 CH 000360/HT, s6 phat hanh BC 398903 do Uy ban nhan
dan thanh phé TQ cip ngay 30/6/2011 cho anh Nguyén Vian K va chi Hoang Thi
Thanh B véi bién ban xac dinh ranh giéi, hién trang st dung dat va tai san gan
lién vé6i dat do anh Nguyén Vian K va cac ho gidp ranh lién ké xac dinh tai bién
ban ngay 10/5/2010 thi Uy ban nhan dan thanh phé TQ da cap gidy chung nhan
quyén st dung dat cho anh Nguyén Vin K va chi Hoang Thi Thanh B ding véi
dién tich, kich thudc thira dat d¢a duoc anh Nguyén Van K, can bd dia chinh, t6
trudng va cac ho giap ranh lién ké do vé khi l1ap ho so xin cap giay CNQSD dét.

Pé nghi Toa an nhan dan thanh pho TQ, tinh Tuyen Quang can ctt hd so do
Uy ban nhan dan thanh phé TQ cung cap, két qua kiém tra, xac minh va cac quy
dinh cta phép luat de giai quyét vu an theo quy dinh.

Toa an da tlen hanh xem xét, tham dinh tai chd ddi véi tai san dang co
tranh chap 1a quyén sir dung dat va vat kién trdc gan lién trén dat tai 02 thira dat
s6 383 mang tén anh Truong Vian T va chi Nguyén Thi Tuyét M va thira dat s6
105 mang tén anh Nguyén Vian K va ba Hoang Thi Thanh B, clng to ban d6 sé
18, dia chi 02 thira dat déu tai t6 20 (nay I té 10), phuong HT, thanh phé TQ.



Sau d6, Toa an da thanh 1ap hoi dong dinh gia tai san dé tién hanh dinh gia tai san
tranh chip. Cac duong su déu nhat tri véi két qua tham dinh va dinh gia.

Toa an ciing thu thap cac tai lidu cd trong hd so cap gidy CNQSD dit cua
anh Truong Vian T va chi Nguyén Thi Tuyét M ; anh Nguyén Vin K va chi
Hoang Thi Thanh B tai Uy ban nhan dan thanh ph6 TQ va Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phé TQ. DPdng thoi, xac minh, thu thap chung cur tai dia
phuong, cia nhimg nguoi dan séng 1au ndm tai khu vure dét c6 tranh chap. Két qua
thé hién:

- Ong Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi C cho biét: Ong ba c6 05 nguoi
con (03 gai va 02 trai), anh Nguyén Minh P (tirc Hung) va anh Nguyen Van K la
con trai. Ong ba ¢ thira dit do cac cu 12 bd me Ong B khai pha dé lai. Khi cac
con cua 6ng ba truong thanh, ong ba di chia dit cho cac con 1a anh P va anh K,
mdi ngudi 150m?. Anh K xay dung gia dinh trudc nén ra & riéng truée, anh P xay
dung gia dinh sau, nim 2008 6ng ba lam thi tuc tach dat cho céc con, khi lam tha
tuc c6 nho can bo dia chinh phuong dén do dac thuc dia, phan dat cia anh K ¢
phia ngoai, khi Nha nudc lam duong c6 lay mot phan dat caa anh K va da dén bu;
phan dit cua anh P 6ng ba néi cho 150m* nhung do khéng vuéng vén va khong
du nén dng ba cho thém vé phan phia sau phan dat da cho anh K, do d6 phan dat
cua anh P ¢ hinh chix L, hién nay chinh 1a phan nha kho anh K d3 xay. Phan dat
nha kho nay vo chdng anh P d3 ban cho vo chong anh Truong Van T, chi Nguyén
Thi Tuyét M (chi M 14 chi géi cua anh P va anh K). Viéc xay nha cua vo chong
anh K 1a do vo chdng anh K xay dung, coi néi nhiéu lan. Ong ba chi biét cho mdi
anh em 1a 150m?, do thoi gian d3 1au 6ng ba khong nhé cu thé khi Nha nuéc 1am
thi tuc cap gidy chiing nhan quyen sir dung dat cho céc con co do dac va ky cu
the.

Mot s6 ngudi dan séng 1au nam cung to dan phé cho biét ho ciing nghe noi
lai 1a 6ng ba B, C chia dat cho dit con (anh P va anh K) mdi nguoi 150m?, phan
dat cua anh K vudng van, con phan dat caa anh P hinh chit L. Sau nay anh P bén
lai mot phan dat cho chi M va anh T, ho khong biét cu thé dién tich, vi tri. Nha ¢
cua anh K xay truéc, con nha kho xay sau (cach thoi diém xac minh khoang 2 - 3
nam).

Toa an dd mo phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching
ctr. Tai phién hop cac duong su déu nhat tri véi cac tai liéu, chiang ctr do cac bén
giao nop tai Toa an. Toa an di tién hanh hoa giai dé cac bén thoa thuan vai nhau
nhung khong Thanh, vi vay Toa an quyét dinh dua vy an ra xét xir.

Tai phién toa ngay 28/5/2018, bi don cho rang dién tich cap gidy CNQSD dét
caa minh bi c4p sai vé dién tich dat nén dé nghi huy Giay CNQSD dat cua gia dinh
minh va dé nghi UBND thanh phé TQ xem xét dé cap lai gidy. Cac duong sy dé nghi
tham dinh lai tai san tranh chap bang phwong phap do may do hé toa 46 do Chi nhanh
Van phong dang ky dét dai thanh phd TQ thuc hién.

HPXX di quyét dinh tam _hgimg phién toa dé dua UBND thanh pho TQ vao
tham gia t6 tung 1a nguoi o quyén loi, nghia vy lién quan va tién hanh tham dinh lai
tai san la quyén sir dung dat dang c6 tranh chap.

Sau khi c6 két qua tham dinh 12 manh trich hién trang thira dat 383, 105 to
ban do s6 18 ban d6 dia chinh do dac nim 1997 dang c6 tranh chap 1a quyén st
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dung dat giita nguyén don anh Truong Van T va chi Nguyén Thi Tuyét M va bj
don anh Nguyén Vin K va chi Hoang Thi Thanh B, tai t6 20, phuong HT, thanh
phd TQ, tinh Tuyén Quang (Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay
03/5/2019); Nguyén don nhat tri voi két qua trén, bi don khong nhét tri véi ly do:
Viéc v& so dd hién trang thuc té dit cua gia dinh bi don 1a 145,1m? 1a khong
dung, 1y do dién tich do chiéu ngang mat trudc va canh tréi (tinh tir trong nha
nhin ra duong QL 37) khong dtng vai hién trang nha dang str dung, thuc té dién
tich dt nha dang str dung khong du 145,1 m?, tuy nhién bj don khong dé nghi co
quan chuyén moén do dac lai.

Toa 4n da lam viéc vaoi Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh pho
TQ vé manh trich hién trang trén, Chi nhanh VPDKDD cho biét: Qua do dac hién
trang thira dat cua céc ho gia dinh, Chi nhanh da 16ng ghép véi ban db dia chinh,
ban d6 thu hdi Quéc 16 37 va Gidy CNQSD dit cua cac ho gia dinh nhung Gidy
CNQSD dét va ban dd dia chinh khdng cé toa d6 chinh xac nén Chi nhanh khéng
c6 co s& dé 16ng ghép chinh xac vi tri cap gidy CNQSD dit cua cac ho gia dinh.

Trong thoi gian HDXX tam ngiing phién toa, bi don c6 don dé& nghi hiy
gidy CNQSD dét cap cho nguyén don (anh Truong Van T va chi Nguyén Thi
Tuyét M).

Sau khi thu thap, xac minh tai liéu chiing ct, Toa an tiép tuc mé lai phién toa
nhung bi don vang mat (c6 1an c6 don xin hodn phién toa, ¢ 1an khdng co ly do).

Tai phién toa ngay 27/11/2019, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi
kién vé viéc budc bi don 1a anh Nguyén Vin K va chi Hoang Thi Thanh B tra lai
dién tich dat da 14n chiém theo két qua tham dinh 1a manh trich hién trang do Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd TQ thyc hién 1a: 17,4m?

Bi don; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da dugc Toa &n triéu tap hop
& 1an thtr hai dén phién toa nhung déu vang mat (Co don xin xét xir vang mat).

Vu an d3 duoc Toa &4n nhan dan thanh phd TQ xac minh, thu thap tai lidu,
chung c; khdng hoa giai dugc va da dua ra xét xur. Tai ban an dan sy so tham s6
137/2019/DS-ST ngay 27/11/2019 cua Toa an nhan dan thanh phé TQ quyét
dinh:

1. Can ctr:

Céc Diéu 26; 35; 147; 165; 184; 228; 266; 271; 273 cua Bo luat t6 tung dan su;
biéu 688 ctia Bo luat dan sy 2005; Pidu 105, 107 Luat dat dai nam 2003; Diéu 166,
170, 203 va Piéu 98 Luat dat dai nam 2013; Phap lénh an phi, 1¢ phi Toa an nim
2009;

2. X1r: Chap nhan yéu cau khoi kién caa anh Truong Van T va chi Nguyén
Thi Tuyét M .

- Buoc anh Nguyén Vin K va chi Hoang Thi Thanh B tra lai cho anh
Truong Vin T va chi Nguyén Thi Tuyet M dién tich dat 17,4m* tri gia
46.545.000d (Bon muroi sdu tri¢u nam tram bon muoi ndm nghin dong) thudc thira
dat s6 383, to ban d6 sb 18, dia chi thira dat tai to6 20 (nay la té 10), phuong HT,
thanh phd TQ. Dién tich dAt 17,4m2 duoc xéac dinh boi cac diém 4, 13, 8, 9, 4 theo
manh trich hién trang thira dat 383, 105 to ban dd sb 18 ban dd dia chinh do dac
nam 1997 (c6 manh trich hi¢n trang kem theo).
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- Budc anh Nguyén Vin K va chi Hoang Thi Thanh B phai thdo d& nha
kho tudong Xay gach xi, bd tru chua trat, mai lop phibréximiang (tri gia
2.373.000d) nam trén dién tich dat 17,4m?.

- Khéng chap nhan yéu cau cua anh Nguyén Vin K va chi Hoang Thi
Thanh B vé viéc huy Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BC 398903 mang
tén ho anh Nguyén Vin K va ba Hoang Thi Thanh B, dia chi thuong tra: T 20,
phuong HT, thanh phdé TQ do Uy ban nhan dan thanh phd TQ cip ngay
30/6/2011 va huy Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 BN 326345 mang tén
ho anh Truong Van T va chi Nguyén Thi Tuyét M , dia chi thuong tra: To 26,
phuong QT, thanh phé TQ do Uy ban nhan dan thanh phé TQ cap ngay
08/3/2013.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé quyén khéng céo ciia cac duong sur va tién chi phi
tham dinh va dinh gi tai san, tién an phi ddi véi cac bén theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 15/12/2019 Toa an nhan don khang céo cua bi don anh Nguyén Vin
K va chi Hoang Thi Thanh B khdng nhat tri voi ban 4n da tuyén cua Toa 4n nhan
dan thanh phé TQ vé viéc chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don, quyét
dinh budc vo chdng anh chi tra anh Truong Van T va chi Nguyén Thi Tuyét M
dién tich dat 17,4m’ va khong tuyén huy Gidy chung nhan quyén st dung dat
mang tén ho anh Truong Van T va chi Nguyén Thi Tuyét M. Vo chong anh chi
hoan toan khong nhat tri véi quyét dinh cua Tc‘)a an. Nam 1994 B6 me dé anh K
cho vo chong anh chi dién tich dét Ia 150,4m” da xay dung nha kién c6 va nha
kho, dugc Cap GCNQSDD nam 2011, anh K, chi B biét dién tich dat duoc cip
vao glay van thiéu so vai dién tich dang sir dung nhung do mai lam an chua xin
cap d6i lai. Khi vo chong anh T chi M mua lai dat ctia anh P thi ¢6 dua cho anh K
ky vao bién ban, anh K khéng xem lai vi 1a anh em trong gia dinh, ai cling da biét
anh chi xay nha kho trén dat ndy va da s dung nha kho tr nim 2011. Viéc
UBND TP TQ ciap GCNQSDD cho anh T va chi M 1a khong dtung ddi tuong st
dung dat nén anh K da c6 don dé nghi huy GCNQSDD cua anh T, chi M, hay ca
GCNQSDD ctua UBND thanh phé TQ cip cho anh va chi B do bi thiéu dat, nén
can duoc diéu chinh lai. Anh K, chi B khéng nhét tri véi ban &n sé 137/2019/DS-
ST ngay 27 thang 11 niam 2019 ciia Toa an nhan dan thanh phé TQ, tinh Tuyén
Quang. Y&u cau Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang xét xu lai vu an. D& nghi Toa
phlc tham bac yéu cau cia nguyén don va tuyén huy GCNQSDPD ding tén ho
anh Truong Van T va chi Nguyén Thj Tuyét M va cdng nhan dién tich dat hién
vo chong anh dang quan 1y sir dung 17,4m? Ia cua anh K, chi B.

Tai phién toa phuc tham bi don ngudi khang cao anh Nguyén Vin K va chi
Hoang Thi Thanh B trinh bay gilr nguyen yéu cau khang cdo nhu trong don
khang co, khdng bo sung, thay doi gi.

Nguyén don anh Truong Van T va chi Nguyén Thi Tuyét M trinh bay git
nguyén yeu cau khai kién

Y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa phtic tham:

V& viéc chap hanh phéap luat td tung:Tham phan d3 chdp hanh ding cac
quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an, Hoi dong
Xét Xt da thuc hién dam bao céc thu tuc vé phién toa phdc tham, sy ¢6 mat caa
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cac thanh vién Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa dung quy dinh caa Bo luat T6
tung dan su. Cac duong su thuc hién ding quy dinh tai cac Biéu 70, 71,72 cua Bo
luat TH tung dan su. Pon khang c&o cua cua bi don anh Nguyén Vin K va chi
Hoang Thi Thanh B hogp 1& trong han luat dinh, néi dung khang cdo nim trong
noi dung ban an so tham.

V& ndi dung: Tai Toa &n cap phic tham bi don khéng cung cap tai liéu,  ching
ctr méi dé chiing minh nén khong co can ctr chap nhan khang cao anh Nguyen Van
K va ba Hoang Thi Thanh B. Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo
luat TS tung dan sy, khdng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don anh Nguyen
Van K va chi Hoang Thi Thanh B, giit nguyén ban &n dan sy so tham sb
137/2019/DS-ST ngay 27/11/2019 ciia Toa an nhan dan thanh phé TQ.

Buoc anh Nguyén Van K va chi Hoang Thi Thanh B phai thao d& nha kho
tuong xay gach xi, bo tru chua trat, mai lop phibréximang deé tra lai 17,4 m? dat
cho anh T, chi M.

Khong chap nhan khang cdo cia anh Nguyén Vin K va chi Hoang Thi
Thanh B vé viéc huy Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 BC 398903 mang
tén anh Nguyén Vin K va chi Hoang Thi Thanh B, dia chi thuong tri: To 20,
phuong HT, thanh phé TQ do Uy ban nhan dan thanh phé TQ cap ngay
30/6/2011 va huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BN 326345 mang tén
ho anh Truong Van T va chi Nguyén Thi Tuyét M , dja chi thuong tra: To 26,
phuong QT, thanh phé TQ do Uy ban nhan dan thanh phé TQ cap ngay
08/3/2013.

Vé chi phi thdm dinh va dinh gié tai san: Anh Nguyén Vin K va chi Hoang
Thi Thanh B phai chiu toan bo tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi
dinh gia tai san.

Anh Nguyén Vin K va chi Hoang Thi Thanh B phai chiu an phi dan su so
tham c6 gid ngach va an phi dan sy phc tham; anh Truong Van T va chi Nguyén
Thi Tuyet M khoéng phai chiu an phi dan su so tham, hoan tra cho anh Tva chi
Ms6 tién tam ng an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN
Can cur vao tai liéu, chiing cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé thi tuc khang céo cua bi don anh Nguyén Vin K va chi Hoang Thi
Thanh B dd khang cédo toan bd Ban an so tham sé 137/2019/DS-ST ngay
27/11/2019 caa Toa &n nhan dan thanh phd TQ. Noi dung khang cdo nam trong
noi dung Ban an so tham da giai quyét, thu tuc khang céo qué han da dugc Toa
4n nhan dan tinh Tuy@n Quang chap nhan. Nhu vay, khang cdo cua anh K, chi B
13 hop I¢.

[2]. V& 16 tyng: Viéc Toa an nhan thanh phd TQxac dinh quan hé phép luat
la “Tranh chap quyen sur dung dat” Tuy nhién, trong qua trinh xem xét, giai
quyet vu an bi don da yéu cau huy GCNQSD dat ctia Nguyén don va bi don, Toa
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an nhan dan thanh phd TQ ciing di xem xét va tuyén bac yéu cau nay. Vi vay,
can xac dinh lai quan hé phép luat 1a: “Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau
tuyén hiyy GCNQSD dit .

[3]. Vé noi dung khang céo: anh K chi B khang c&o vi khong nhét tri véi
Quyét dinh cua ban an so tham chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don,
budc vo chong anh phai tra lai 17,4m? dit va ban an d3 khong tuyén huy
GCNQSD dit caa anh T, chi M theo yéu cau cua 6ng, anh K chi B d& nghi Toa
an cap phuc tham xét xir lai vu an theo huéng béac yéu cau khai kién cua anh T,
chi M va tuyén hay GCNQSD dit cua anh T chi M.

Sau khi nghién ctru hd so vu 4n, da duoc tham tra tai phién toa Hoi dong
xét xir thay rang: Ngudn géc dién tich dat dang c6 tranh chap hién nay giita anh
T chi M vai anh K, chi B 1a do b6 me ting cho (phan chia cho céc con). Chi M,
anh P va anh K Ia ba chi em rudt, sau khi xay dung gia dinh do anh P va anh K
1a con trai nén da dugc bé me dé 1a dng B, ba C ting cho dat dé 1am nha &, viéc
6ng B, ba C ting cho anh K dugc cac bén thuc hién tir khi anh K két hén vara &
riéng (nam 1994), anh P két hon sau nén dugc tang cho sau. Tuy nhién, dén nim
2008 6ng B, ba C mai 1am thu tuc phap 1y dé tach dat cho céac con. Sau khi duoc
b6 me cho dat anh K chi B va anh P chi V déu lam tha tuc dé duoc cap
GCNQSD dat. Anh K chi B duoc cap GCNQSD dat ngay 30/6/2011 vai dién
tich 121,2m? tai thira s6 105, to ban d6 s6 18, dia chi thura dat tai té 20, phuong
HT, thanh phé TQ, tinh Tuyén Quang. Ngay 14/7/2011 anh P, chi V ciing da
duoc cdp GCNQSD dét (sau khi nhan gidy chiang nhan quyén sir dung dat anh
K, chi B, anh P, chi V khong ai c6 y kién gi). Bén ngay 15/12/2012 anh P, chi V
da chuyén nhuong 40,8m? (mot phén manh dat cia minh) cho anh T, chi M
(trong s6 nay hién nay dang c6 17,4m” dat c6 tranh chap). Sau khi lam thi tuc
chuyen nhuong dén ngay 08/3/2013 anh T, chi M da duogc cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat.

Hoi dong xét xur thay rang trong toan bo qué trinh Ong B ba C tang cho cac
con quyen str dung dat va sau d6 1am thu tuc ké khai, ding ky cap gidy ching
nhan quyén st dung dat anh chi K B, T M, P V khoéng ai c6 y kién gi, cac bén da
thuc hién cac tha tuc ké khai, ky gidp danh, cong nhan danh gigi cua nhau. Ban
than Ong B ba C ciing néu y kién cho rang chd dat dang c6 tranh chap hién nay la
ong ba da co con trai 1a anh P. Bén canh d6 qua xem xét céc tai lidu c6 trong ho
so thi trudc khi anh K, chi B duoc cip GCNQSD dit mot phan dat cua anh chi da
bi thu hoi 1am duong 1a 23m?, néu tinh ca phan dat da bi thu hdi nay thi tong dién
tich caa anh K, chi B 12 144m?, phu hop véi 10i khai cia anh K cho rang duoc b
me cho 150m” dt.

T nhitng phan tich nhan dinh trén cho thay, ban an so tham da nhén dinh
va Quyét dinh chap nhan yéu cau khoi kién caa anh T, chi M, budc anh K chi B,
thao d& cong trinh, vat kién trac trén dat dé tra lai 17,4m? 1a c6 can cw, phi hop
véi quy dinh cua phap luat.



[4]. Ve an phi dan su so tham: Anh Nguyén Vin K va chi Hoang Thi
Thanh B phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach 1a 2.327.000 d (Hai tri¢u ba
tram hai muoi bay nghin dong).

[5] V& an phi dan sy phic thim: Do khang cdo cua bi don anh Nguyén
Vin K va chi Hoang Thi Thanh B khong dugc chip nhan nén anh K, chi B phai
chiu 300.000d (Ba tram nghin ddng) an phi dan sy phiic thim, duoc trir vao sb
tién tam ung an phi phic tham d3 nop 1a 300.000d (Ba tram nghin dong) tai Bién
lai thu tién tam ¢mg 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0006050 ngay 17 thang 12 nim 2019
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phb TQ, tinh Tuyén Quang, anh K chi B da
ndp du tién an phi dan sy phuc tham.

[6]. V& chi phi tham dinh va dinh gi4 tai san: Nguyén don anh Truong Vin
T va chi Nguy@n Thi Tuyét M di nop tam ¢ng chi phi té tung (tién tham dinh va
dinh gia tai san) 1a 4.194.000 dong (Bon triéu mét triam chin tw nghin dong). Yéu
cau khoi kién cia nguyén don duoc chap nhan nén bi don anh Nguyén Vin K va
chi Hoang Thi Thanh B phai chiu toan b6 chi phi nay va c6 nghia vu hoan tra lai
khoan tién nay cho nguyén don.

Céac phan khac cua Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH

Cin ctr khoan 1 Biéu 308, Biéu 148; Phép Iénh an phi, 1¢ phi Toa 4n nam 2009.

Tuyén xi:

Khéng chap nhan khang céo cua bi don anh Nguyén Van K va chi Hoang
Thi Thanh B; Giit nguyén ban 4n so tham s6 137/2019/DS-ST ngay 27 thang 11
nam 2019 cua Toa an nhan dan thanh phé TQ nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa anh Truong Van T va chi Nguyén Thi
Tuyét M.

- Budc anh Nguyén Vin K va chi Hoang Thi Thanh B tra lai cho anh
Truong Vian T va chi Nguyén Thi Tuyét M dién tich dit 17,4m* tri gia
46.545.000d6ng (Bon muoi sdu triéu ndam trdm bén muwoi ndm nghin dong) thudc
thira dat s6 383, to ban d6 s6 18, dia chi thira dat tai to 20 (nay la to 10), phuong
HT, thanh phé TQ. Dién tich dat 17,4m’duogc xac dinh boi cac diém 4, 13, 8, 9, 4
theo manh trich hién trang thira dat 383, 105 to ban d6 s6 18 ban do dia chinh do
dac ndm 1997 (c6 manh trich hién trang kém theo).

- Budc anh Nguyén Vin K va chi Hoang Thi Thanh B phai thdo d& nha
kho tudng xay gach xi, b6 tru chua trat, mai lop phibroximiang (tri gia
2.373.000d) nam trén dién tich dat 17,4m?.

- Khéng chap nhan yéu cau cua anh Nguyén Vian K va chi Hoang Thi
Thanh B vé viéc huy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BC 398903 mang
tén ho anh Nguyén Vin K va ba Hoang Thi Thanh B, dia chi thuong tra: T 20,
phuong HT, thanh phé TQ do Uy ban nhan dan thanh phd TQ cip ngay
30/6/2011 va huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BN 326345 mang tén
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ho anh Truong Van T va chi Nguyén Thi Tuyét M, dia chi thuong tri: To 26,
phuong QT, thanh phé TQ do Uy ban nhan dan thanh phé TQ cap ngay
08/3/2013.

- Céac duong su €O quyén va nghia vu lién hé véi co quan nha nuéc cd
tham quyén dé dang ky bién dong hoic cap Gidy chung nhan quyén st dung dat
theo quy dinh cua Luat dat dai.

2. Anh Nguyén Vian K va chi Hoang Thi Thanh B phai chiju 4.194.000 d
(Bon triéu mét tram chin mwoi tw nghin dong)tién chi phi xem xet tham dinh tai
ché va dinh gia tai san. Do anh T, chi M dé nop tam ung s6 tién nay, vi vay anh
K, chi B c6 nghia vu hoan tra sb tién nay cho anh Truong Van T va chi Nguyén
Thi Tuyét M.

Ke ter ngay ban an c6 hieu luc phap lugr va nguoi dwoc thi hanh an cé don
yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an cham thi hanh khoan tien trén
thi con phdi trd ldi déi véi so tién cham tra fuwong 1ing véi thoi gian chdm tra tai
thoi diém thanh toan theo quy dinh tai Khodn 2 Diéu 468 Bé ludt dan su.

3. Anh Nguyén Vin K va chi Hoang Thi Thanh B phai chiu 4n phi dan su so
tham c6 gia ngach 1a 2.327.000 d (Hai triéu ba triam hai muwroi bay nghin dong).

Anh Truong Van T va chi Nguyén Thj Tuyet M khéng phai chiu an phi
dan sy so tham. Hoan tra cho anh T va chi M so tién tam tGng an phi da nop
1.350.000d (Mt triéu ba tram nam muwoi nghin dong)theo Bién lai thu tam ung
an phi, 18 phi Toa an s6 N° 0002998 ngay 16/11/2016 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé TQ, tinh Tuyén Quang.

4. Anh Nguyén Vin K va chi Hoang Thi Thanh B phai chiu 300.000 d

(Ba tram nghin dong) én phi dan sy phic tham, nhung duoc trir vao so tién tam
ung an phi phuc tham da nop 1a 300. 000 d (Ba tram nghin dong) tai Bién lai thu
tién tam &ng an phi, 18 phi Toa an s6 0006050 ngay 17 thang 12 nim 2019 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd TQ, tinh Tuyén Quang, anh K chi B di
nop du tién an phi dan su phuc tham.

Cac phan khéac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi cé
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an (03/6/2020).

Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi
hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan su
c6 quyen théa thugdn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh
an hodc bi cuéng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt
Thi hanh &n dan si; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Lugt thi hanh an dan su.

Noi nhin: ~ TMHQIPONG XET XU

- TAND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

-TAND TP TQ;

- THADS TP TQ;
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- Cac duong su;
- VPTA (HCTP)
- Luu ho so.

Lé Tuan TU
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