TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 450/2020/DS-PT
Ngay: 03/6/2020

V/v Tranh chip quyén st dung dat
va hity gidy chimg nhan quyén sir
dung dat

] ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Quy
Cdc Tham phén: 1. Ong Lai Huynh Ta
2. Ba B4 Thi Hoa
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba V6 Thi Hoang Yén — Can bo Toa
an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiém sat nhan ddn Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Pham Hoang Lam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 5 va ngay 03 thang 6 nam 2020, tai tru s¢ Toa an
nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh xét xir phiic thdm cong khai vu an thy 1y sb
234/2020/TLPT-DS ngay 24 thang 02 nam 2020 vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dat va hiy gidy chimg nhan quyén str dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 02/2020/DS-ST ngay 02/01/2020 ciia Toa én
nhan dan quin G - Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 2114/2020/QD-PT ngay 24/4/2020
va Quyét dinh hodn phién toa s6 4360/2020/QD-PT ngay 14/5/2020, giita cac
duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1960

Dia chi: S6 1358/21/42 (sb cii 67/11) dudng Q, Phuong X, quan G, Thanh
phé Hb6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Quang M, sinh nim 1969

Dia chi: S6 30 dudong Nguyén Vin P, Phuong E, quan G, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Bi don:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1961

Dia chi: S6 1358/21/40 (sb cii 67/11A) dudong Q, Phuong X, quan G, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Khoa N, sinh nim 1983



Dija chi: S6 1358/21/40 (sé cii 67/11A) duong Q, Phuong X, quan G,
Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Nhing nguoi ké thira quyén nghia vu td tung cta 6ng Nguyén Thanh P
(Chét nam 2016)

- Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1961

- Ong Nguyén Thanh N, sinh nim 1977

bia chi: 92/11 duong T, Phuong A, quan B, Thanh phé HO Chi Minh

Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba H, 6ng N: Ong Nguyén Khoa N, sinh
nam 1983

Dija chi: S6 1358/21/40 (sb cii 67/11A) duong Q, Phuong X, quan G,
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ong Nguyén Khoa N, sinh nam 1983

Dija chi: S6 1358/21/40 (sé cii 67/11A) duong Q, Phuong X, quan G,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bj don ba Nguyén Thi NGOC
H: Ba Nguyén Thi Ninh K, sinh nim 1954 1a Luat su cia Vin phong Luat su A
thudc Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi: S6 269/22 dudng P, Phuong X, quan G, Thanh phé H5 Chi Minh

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Xuan U, sinh nam 1963

Pia chi: S6 1358/21/42 (s6 cii 67/11) dudong Q, Phuong X, quan G, Thanh
phd H Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Tran Quang M, sinh nim 1969

Pia chi: S6 30 duong Nguyén Vian P, Phuong E, quan G, Thanh phé H Chi
Minh.

2. Ba Bui Thi Bé I, sinh nam 1986

3. Tré Nguyén Viét H, sinh nim 2010

Cung dia chi: S6 1358/21/40 (s6 cii 67/11A) duong Q, Phuong X, quin G,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ba I va nguoi giam ho theo phap luat cua
tré Nguyén Viét H: Ong Nguyén Khoa N, sinh nim 1983

Dija chi: S6 1358/21/40 (sb cii 67/11A) duong Q, Phuong X, quan G,
Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ong Nguyén Khoa N, sinh nim 1983

Dija chi: S6 1358/21/40 (sb cii 67/11A) duong Q, Phuong X, quan G,
Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Uy ban nhan dan quin G, Thanh phd H6 Chi Minh

Dia chi: S6 332 dudng Q, Phudng 10, quan G, Thanh phd Hb Chi Minh

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi Thu D, sinh nim 1978 - Chuc vu
Chuyén vién phong Tai nguyén va Moi truong quan G

Dia chi: S6 332 dudng Q, Phuong 10, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh

Ngueoi lam chirng: Ba Huynh Thi Ngoc L, sinh nam 1947

Dia chi: S6 31/7R 4p My Hoa 1, x3 Trung Chéanh, huyén Hoc Mén, Thanh phd
Hb Chi Minh



Dia chi tam tr(: SO 24/7 ép N, xa R, huyén S, Thanh phé Hd Chi Minh
Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi N.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 22 thang 12 nam 2015; ban tu khai ngay
19/01/2016 va don khéi kién bé sung ngay 29/12/2017, nguyén don ba Nguyén
Thi N trinh bay:

Nam 2000, ba ¢6 mua phﬁn dat cua ba Huynh Thi Ngoc L vé1 dién tich
3.5m x 6m. Khi mua hi¢n trang dat c6 mot duong di chung cta 4 ho: HO ong
Nguyén Thanh P, ho ba Nguyén Thi N, ho ong D6 Huynh Thanh va ho ba
Huynh Thi Ngoc L. Theo gidy ban nha (gidy tay) thi hém trudc nha thudc
quyén so hitu ciia ba N.

Nam 2001, 6ng Nguyen Thanh P va ba Nguyén Thi Ngoc H do khoéng du
dién tich dé xin cp sd nha nén 6ng P c¢6 dén gia dinh ba xin muon phan dién
tich 1a Im x 11,23m dé nhdp chung vao dién tich ctia 6ng P dé lam thu tuc cap
s6 nha.

Do tin tuong va nghi tinh lang nghia xom nén vo chdng ba da dong y tao
diéu kién cho ong P muon dat va ong P co lam ban cam két viét tay ngay
01/11/2001 v6i ndi dung muon dat dé xin cap s6 nha. Nhung sau khi da dién
tich cap sO nha, ong P da dung dién tich Im x 11,23m muon cua ba dé xin Nha
nudc cp gidy chimg nhan quyén sur dung dat. Dén nay ba méi blet dién tich dat
ma Uy ban nhén dan quan G cap cho vo chong ong P ba H theo gidy chimg nhan
quyén so hitu nha va quyén st dung dat s6 0627 ngay 06/06/2007 c6 ca phan
dién tich 1m x 11.23 ma 6ng P dd muogn ba. Viéc lam trén cua vo chéng ong P,
ba H 14 sai trai, muon dat rdi sau d6 co tinh ké khai gian dbi dé chiém doat dat
cua ba.

Ba yéu cau Tda an nhan dan quan G budc 6ng Nguyén Thanh P, ba Nguyén
Thi NGOC H c¢6 trach nhiém tra lai cho ba dién tich dat da muon la lm x
11.23m theo gidy cam két ngay 01/11/2001 va yéu cau Toa an huy gidy chimg
nhan sd 0627 ngay 06/6/2007 do Uy ban nhan dan quin G céap cho ba H va 6ng
P.

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc H va nhitng nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung
cia 6ng Nguyén Thanh P trinh bay:

Nim 1994, vo chong 6ng c6 mua mdt cin nha & duong Q Phuong 12 (nay
12 Phuong X) quan G, Thanh phd H6 Chi Minh cua ba Huynh Thi Ngoc L, dién
tich 24m” véi gia 30 triéu dong. Nam 2001, 6ng ba c6 mua thém cin nha khong

5O hén ké cin nha néu trén cta dng Nguyén Thanh Hai va ba Hoang Thij Kinh,
ngudn gdc dat 1a ctia ba Huynh Thi Ngoc L.

Nam 2006 vo chong ong xin cap gidy chiing nhan quyen st dung dat. Bén
ngay 06/06/2007 duoc cap gidy ching nhan ho so gdc sé 0627/2007, dién tich
dat 13 62,8 m’.

Nhu vay tong dién tich nha dat néu trén do ching toi chuyén nhuong hop
phap c6 ngudn goc 16 rang khong ai tranh chap va dugc Uy ban nhan dan quan
G cap giay chung nhan ding quy trinh thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.



Vi vay ba N khéi kién tranh chdp quyén sir dung dit Im x 11.23m thi ong
khong dong ¥.

Ba Nguyén Thi O théng nhat nhu 16i trinh bay ctia 6ng P.Viéc ba N khoi kién
tranh chip quyén sir dung dat Im x 11.23m thi ba khong dong y.

Ngay 19/10/2018, ba Nguyén Thi Ngoc H ¢6 ban khai bd sung:

Ban cam két ngay 01/11/2001, t6i va chdong toi 6ng Nguyén Thanh P (chét
nim 2016) ky tén muc dich 1a ching t6i muon phan hém héng phia sau nha cua
ba N, 6ng Udé xin cip s6 nha (phan nha trudc va nha sau) ciia chung toi thanh 1
can nha. Sy viéc néu trén dugce thé hién trong don xin cép s6 nha cua ong
Nguyén Thanh P d3 dugc Uy ban nhan dan quan G ban hanh Quyét dinh sd
3852/QD-UB-QLDT ngay 14/12/2001 vé viéc cip sb nha 1a 67/11A dudng Q,
Phuong X, quan G, Thanh phé HO Chi Minh cho cin nha xé4c dinh tai vi tri theo:

Ban vé& hién trang nha do Cong ty thiét ké kién trac P.A lap ngay
12/11/2001.

Ban v& hién trang nha dat do cong ty TNHH do dac va dich vu tu van Pién
bia 1ap ngay 06/11/2001.

Ba khong dong y yéu cau cta nguyén don vé viéc huy gidy chimg nhan
Quyén st dung dat vi Uy ban nhan dan quan G cip gidy chumg nhén sO
0627/2007/UB.GCN ngay 06/6/2007 dimg tén 6ng Nguyén Thanh P va ba
Nguyén Thi Ngoc H duoc thyc hién ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua
phap luat tai thoi diém cip gidy.

Nhung Nnguot ké thira quyen nghia vy t6 tung ciia ong Nguyén Thanh P (da
chét nam 2016) gom: Ba Nguyén Thi NGOC H, Nguyén T hanh N va ong Nguyén
Khoa N co ong Nguyén Khoa N la dai dién trinh bay: Ngudn goc va qua trinh sur
dung nha giong nhu 101 trinh bay cta ba H.Cac 6ng ba khong ddng y véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don vi phan dat nguyén don tranh chip thudc ranh dat va
ranh nha cta 6ng P va ba H trudc cho dén nay da dugc co quan nha nudc cd
thAm quyén cap gidy chimg nhén c6 ghi rd phan ranh dit va nha 1a 16i di vao ong
P, ba H mua cua 6ng Nguyén Thanh H va ba Hoang Thi K ngay 28/10/2001 co
16 di vao nha.

Nguroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Xudn U tai ban tw khai
ngay 26/01/2016 trinh bay:

Niam 2000, 6ng c6 mua phan dat ciia ba Huynh Thi Ngoc L véi dién tich
3.5m x 6m. Khi mua hién trang dat c6 mot duong di chung cua 4 ho: HY ong
Nguyén Thanh P, ho ba Nguyén Thi N, ho 6ng D6 Huynh T va ho ba Huynh Thi
Ngoc L. Theo gidy ban nha thi hém truéc nha thudc quyén s hitu ctia ong.

Niam 2001, 6ng Nguyén Thanh P do khong du dién tich dé xin cip sé nha
nén ong P, ba H c6 dén gia dinh 6ng xin muon phan dién tich 13 Im x 11,23m dé
nhap chung véo dién tich ctia ong P, ba H dé lam tha tuc cép sO nha.

Do tin tudng va nghi tinh lang nghia x6m nén vo chong 6 ong da dong y tao
diéu kién cho ong P, ba H va 6ng P, ba H ¢6 lam ban cam két viét tay ngay
01/11/2001 ndi dung mugn dat dé xin cap s6 nha. Nhung sau khi du dién tich
cap sd nha, ong P da dung dién tich Im x 11,23m muon cua 6ng dé xin Nha
nudc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Dén nay 6ng méi biét dién tich
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dat ma Uy ban nhan dan quin G cip cho vo chdng 6ng P theo gidy chimng nhan
quyén so hitu nha va quyén st dung dat s6 0627 ngay 06/06/2007 c6 ca phan
dién tich 1m x 11.23 ma 6ng P dd muon cia ong. Viéc 1am trén ciia vo chong
ong P 1a sai trai, muon dat roi sau d6 cd tinh ké khai gian dbi dé chiém doat dét
cua 6ng.Toi tam tinh dién tich 1Im x 11,23m c6 gia tri khoang 60 tri¢u dong.

Ong yéu cau Toa an nhan dan quan G budc ong Nguyen Thanh P, ba
Nguyén Thi Ngoc H co trach nhiém tra lai cho ong dién tich dat dd muon 1a Im
x 11.23m theo gidy cam két ngay 01/11/2001.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Khoa N, ba Biii Thi Bé
I ¢6 éng Nguyén Khoa N la dai dién trinh bay tai ban ti khai ngay 30/3/2018:
Théng nhit nhu 16 trinh bay cua ba H; khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn qudn G ¢6 ba Trdn
Thi Thu Ha la dai dién uy quyén tai ban ty khai ngay 01/3/2018 trinh bay:

Nguon gdc dat s6 1358/21/40 ( sO ct 67/11A Q, phuong X) Q, Phuong X,
quin G thudc thtra dit s6 61, to ban d6 sd 102, thudc Gidy ching nhan quyén su
dung rudng dat (tam thoi) sb 1093/GCN-RD do Uy ban nhén dan quan G cap
cho ba Huynh Thi Ngoc L ngay 02/01/1991. Nha dat néu trén gdm c6 hai phan:

Phan nha chua s dudng Q, Phuong X (phuong X cii), quan G do ba
Huynh Thi Ngoc L xay dung khong phép nam 1991, phan dit thudc gidy ching
nhan tam thoi s6 1093/GCN-RD ngay 02/01/1991. Cung nam 1991, ba L da cho
con 13 Nguyén Vin Binh mot phan dat khong co gidy to, nim 2000, 6ng Binh
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh H va ba Hoang Thi K bang gidy viét tay
lap ngay 11/10/2000. Nam 2001, 6ng H, ba K chuyén nhuong cho éng P, ba H
bang gidy viét tay ngay 28/10/ 2001

Phan dit con lai do ong P va ba H xay dung khong phep nam 1998 trén
phan dat nhan chuyén nhuong lai tir ba Huynh Thi Ngoc L bang gidy tay lap
ngay 10/12/1994.

Nam 2007, 6ng P va ba H xin sat nhap hai phan dit thanh mot va duge Uy
ban nhan dan quan G cip gidy ching nhéan sO 0627/2007 Ngay 06/06/2007.

Nhu vay, can cir quy dinh v¢ trinh ty, thu tuc cap gidy chimg nhin quyén
s& hitu nha va quyén st dung dit tai Thanh phd HO Chi Minh dugc ban hanh
kém theo quyét dinh 54/2007/QD-UB ngay 30/3/2007 cta Uy ban nhan dan
Thanh phé Hd Chi Minh viéc Uy ban nhin dan quin G cip gidy ching nhan
quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s6 0627/2007/UBND-GCN ngay
06/06/2007 cho 6ng P va ba H dugc thuc hién theo ding trinh tu va thu tuc quy
dinh.

Nam 2016, éng P chét. Ba Nguyén Thi C (1a me cua ong P), 6ng Nguyén
Khoa N (1a con 6ng P) da tang cho phan di san cia minh ctia minh dugc hudéng
thira ké cua 6ng P trong can nha va quyén st dung dat néu trén cho ba H (1a vo
ctia ong P) dugc thira ké phan di san nay theo vin ban phan chia di san thira ké
lap ngay 01/10/2016 ky thay doi ngay 20/10/2016.



Dbi véi yéu cau khai kién ctua nguyén don va cac yéu cau khac cua duong
su (né€u co) dai dién Uy ban nhan dan quan G dé nghi Toa an gidi quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Ong Nguyén Khoa N dai dién cho tré Nguyén Viét H trinh bay tai ban tw
khai ngay 26/8/2019: Ong la nguoi cha cua bé T va dong y voi quan di€ém cua
ba Nguyén Thi Ngoc H 1a bi don .

Nguoi lam chung ba Huynh Thi Ngoc L trinh bay tai ban tw khai ngay
09/3/2018; 17/4/2018 va 19/10/2018:

Vé ngudn gbc dat: Nam 1991 me toi 1a ba Nguyén Thi Gon, thuong tra
67/4 dudng Q, phuong X, Quan G lam gidy tay cho t6i c6 xac nhan ctia Uy ban
nhan dan Phuong X (phuong X cii), quan G vao ngay 29/6/1991 dién tich 1a
255m” va duoc Uy ban nhan dan quin G cip gidy chimg nhan s6 1093 ngay
02/7/1991. Sau d6 t6i c6 chuyén nhuong cho ba N dién tich 4m20 x 20m c6
chtra phan hém.

Ngay 28/8/2001, ba c6 ban cho ba N can nha 3,5m x 6m va cé con duong
hém di chung tir nha ba N ra phia truoec.

Phan nha phia trudc t6i co cho con 13 Huynh Anh K, sinh nim 1971 nhung
sau d6 t6i da ban gidy tay cho ba Cuc (khong nhd ho cuia ba ) dién tich khoang
2,2mx8,5m. Ba Cuc c¢6 nhuong lai cho 6ng Duong Kién N nhung di lam gidy
mua ban tay ngay 10/9/1997 t61 ky bén ban va ba C ky bén lam ching. Toi
khong hé c6 sang nhuong phan nha va dat nay cho ba H va ong P vao ngay
10/12/1994.

Phan hém dat hién ndm trong gidy chimg nhan cta ba H dugc Uy ban nhan
dan quan G cap ngay 06/6/2007 day 1a phan dat t6i chira ra 1am 16i di chung cho
5 can nha ma t6i da v& ngay 17/4/2018 va theo ban v& so dd nha dat do Cong ty
TNHH Mot thanh vién dich vu cong ich 1ap dién tich 1a 20,5m” thuc té 13 hém
chung ma ba H d3 hop thuc hoa nha dt thanh quyén sir dung cia minh. Ba L
xac nhan khong sang nhuong phan dat nay cho ba H vao ngay 10/12/1994. Phan
hém dét trong gidy ching nhan 1a phan dit duoc chira 1am 16i di chung. Ba xac
nhan lai tir trude dén gio chua timg ban manh dét nao cho ba H.

Viéc lién quan dén gidy tay sang nhuong nha ngay 10/12/1994 1a ba c6 ky
tén ngudi ban con ngudi viét gidy ban 1a 6ng Cudng to trudong. Toi khong ban
cin nha trén cho ba H (khong truc tiép ban) t6i k¥ vi do yéu cau cta ba H dé sau
nay co tranh chip vé can nha nay thi ba dung ra 1ay 16i khai vé ngudn gbc dat va
ba cam doan 161 khai cua ba 1a dang su that.

Tai ban an dan su so tham s 2/2020/DS-ST ngay 02/01/2020 cta Toa an
nhan dan quan G - Thanh phd H6 Chi Minh, tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc ba Nguyén
Thi N yéu cau ba Nguyén Thi Ngoc H va 6ng Nguyén Hoang p (chét nam 2016)
phai tra cho ba N dién tich dat 1a 1mx11,23m theo gidy cam két ngay
01/11/2001.

2. Khong chap nhén yéu cau khot kién bd sung cua nguyén don vé viéc ba
Nguyén Thi N yéu cau huy gidy ching nhan sé 0627/2007/UB.GCN ngay



06/6/2007 do Uy ban nhan din quan G cép cho ba Nguyén Thi Ngoc H va éng
Nguyén Thanh P.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 13/01/2020, nguyén don ba Nguyén Thi N c6 don khang cao.

Tai phién toa phac tham: Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang cdo; dé ‘nghi Hoi ddng xét xir phuc thAm sira ban an so thAm, chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Luat su bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua bi don; bi don va nhing
ngudi cd quyen loi va nghia vu lién quan v€ phia bi don dé nghi Hoi dong x&t XU
phuc thAm git nguyén ban an so tham, khong chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur da tuan thu quy dinh Bo luat TH
tung dan sy nam 2015 trong qua trinh thu Iy vu an cling nhu tai phién toa.

Vé ndi dung: d& nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan yéu cau khang cao
ctia nguyén don; stra mot phan ban 4n so tham vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: Ngay 02/01/2020 Toa an nhan dan quan G ban hanh
Ban an s 02/2020/DS-ST. Sau khi ban hanh ban an, ngay 13/01/2020 Toa an
nhan dan quin G nhan dugc don khang cdo cta nguyén don ba Nguyén Thi N.
Can cr khoan 1 Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su thi don khang céo cua duong
sy con trong thoi han khang cdo ding quy dinh.

[2] V& ndi dung:

Xet khang cao cta nguyén don ba Nguyén Thi N: Theo céc tai liéu chimg
cu ¢ trong ho so vu an, bi don co V1et ban cam két (glay tay) muon nguyén don
1 con hém nam bén hong nha la quyén st dung dat cua nguyén don véi muc
dich 1a xin cap s6 nha. Vi muén nhap 2 cin nha thanh 1 cin nha ma bi don di
chuyén nhuong bang gidy tay nén bi don phai muon phan hém bén hong cua
nguyén don voi dién tich ma ca nguyén don va bi don déu thira nhan trong bién
ban dbi chat ngay 19/10/2018 véi dién tich 1a ngang 1 dau 1,15m va 1 dau la
0,93m chiéu dai 13 4,5m nim trong chil quyén nha dat di duoc nguyén don hop
thitc hoa. Vao nam 2002, bi don méi xin duoc sd nha va bi don c¢6 cam két sau
nay co ai tranh chép bi don xin hoan toan chiu trach nhi€m trudc phap luat. Nhu
vay, ¢ co s& xac dinh viéc bi don muon nguyén don dién tich dat 1a con hém
nam bén hong nha thudc quyén sir dung ctia nguyén don 1 ¢6 that.

Cian cir don xin cdp s6 nha cua ong Nguyén Thanh P theo dé Xuét cua
Phong Quan ly d6 thi quan G (To trinh s6 4356/TT ngay 12/12/2001, quyét dinh
cap sb nha sb 3852/QD-UB-QLDT ngay 14/12/2001 cta Uy ban nhan dan quan
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G di quyét dinh cdp cho 6ng P, s6 nha s6 67/11A dudng Q Phuong X (cii 1a
Phuong 12), quan G cho cin nha cua 6ng Nguyén Thanh P, duoc xac dinh vi tri
theo:

- Ban v& hién trang nha do Cong ty thiét ké kién trc P.A 1ap ngay
12/11/2001;

- Ban v& hién trang nha dat do Coéng ty TNHH do dac va dich vu tu van
Pién Dia lap ngay 06/11/2001.

Theo ban v& hién trang nha dit ctia 2 Cong ty néu trén do v& da thé hién 2
phan nha phia trudc va phia sau ciia 6ng P va ba H thanh 1 cin nha mang sé
67/11A duong Q, Phuong X (cii 1a Phuong 12), quin G nay duoc mang sb
1358/21/42 Q, Phuong X, quan G co
phan hém hong nhung dén luc cap chu quyén thi khong con trén ban v& gidy
ching nhan. Nhu vay, phia bi don da tra phan hém nim bén hong nha cho Vo
chdng ba N va éng Hung. Phén dién tich nay cling da thé hién trong chi quyen
cua ba N va ong Udo Uy ban nhan dan quan G cap Gidy chimg nhan quyén s
dung dit va quyén sé hiru nha ¢ s6 1846/2002 ngay 31/7/2002 1a 4,50m
x(0,93m+1,15m)/2 thudc 1 phan thira s6 14-24 t& ban d6 tht 3, phuong 12 ci
(nay la Phuong X) quan G cho nguyén don nén phan dién tich con hém héng
trén khong c6 trong gidy chimg nhin s 0627/2007/UBND-GCN ngay
06/06/2007 so v6i ban v& hién trang nha dat do Coéng ty TNHH do dac va tu vén
Pién Pia lap ngay 06/11/2001 va Ban vé& hién trang nha do Cong ty Thiét ké
Kién trac P.A 1ap ngay 12/11/2001 d3 duogc kiém tra ndi nghiép ngay 12 va ngay
13/11/2001.

Can ctr Cong van sd 1260/CNGV ngay 29/7/2016 cta chi nhanh vin phong
dang ky dit dai quian G gui Toa 4n nhan dan quan G da cung cip thong tin vé
tinh trang hd so dja chinh: “Nam 2007, 6ng Nguyén Thanh P va ba Nguyén Thi
NGOQC H xin sat nhap 2 phan nha thanh 1 cin nha va duoc Uy ban nhan dan
quan G cép gidy ching nhan quyén sé hiru nha & va quyén s dung dat & sb
0627/2007/UBND-GCN ngay 06/06/2007

Viée cap gidy ching nhan dung trinh tu va thu tuc theo quy dinh tai thoi
diém cap gidy chimg nhan. Sau khi 6ng P chét nam 2016, ba H nhan thira ké va
dang ky thay d6i ngay 20/10/2016.

- Can cir gidy chimg nhan s6 CH03874 ngay 21/5/2002 do Uy ban nhan
dan quan G cép cho nguyén don thi cin nha ndy phia nha sau c6 cira di thong ra
phia trudc can nha va ra hém 1358, Q, Phuong X, quan G, 161 di nay khong bi
vay boc boi bat dong san khac nén viéc nguyén don cho ring phan dat tranh
chép 14 16i di 12 khong c6 co s6.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don va dai dién nguyén don cho ring,
nam 1984 nguyén don sir dung khoang 80m®, nam 2001 nguyén don mua thém
20m’ nira, tong cong nguyén don st dung khoang 100m>. Nam 2002, nguyén
don dugc UBND quan G cép Gléy chtrng nhan quyén sir dung dét vé6i dién tich
1a 108m”. Nhu vay, dién tich dat nguyén don sir dung va dién tich dat nguyén
don dugc cip gidy chimg nhan khong bi thiéu. Phan dat nguyén don tranh chap
khong thudc quyén sur dung cua nguyén don nén nguyén don khéi kién yéu cau
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bi don tra lai cho nguyén don 11,23m” 1a khong c6 co sd. Toa 4n cdp so thim
khong chap nhan yéu cau khaéi kién cua nguyén don 1a co6 can cu.

Viée yéu cau cta nguyén don huy gidy chimg nhan s6 0627/2007/UBND-
GCN do Uy ban nhan dén quan G cap cho ong P va ba H ngay 06/06/2007. Can
clr quy dinh vé trinh ty, thu tuc cap gidy chimg nhan quyén s& hitu nha va quyen
sit dung dét tai Thanh phé H6 Chi Minh dugc ban hanh kém theo quyét dinh
54/2007/QD-UB ngay 30/3/2007 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
viéc Uy ban nhan din quin G cép gidy ching nhin quyén sé hitu nha & va
quyén str dung dat ¢ s6 0627/2007/UBND-GCN ngay 06/06/2007 cho ong P va
ba H dugc thuc hién theo dung trinh ty va thu tuc quy dinh. Do khong chép nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi voi dién tich dat tranh chép la
Imx11,23m nén cling khong chap nhan yéu cau cta nguyén don huy glay chung
nhan sé 0627/2007/UBND-GCN do Uy ban nhan dan quin G cdp cho 6ng
Nguyén Thanh P va ba Nguyén Thi Ngoc H ngay 06/06/2007.

Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thdy khong c¢6 co s chap
nhén don khang cao cua ba Nguyén Thi N. Xét dé nghi cua Vién Kiém sat nhan
dan Thanh phd HO6 Chi Minh 13 phu hop v6i nhan dinh ctia Hoi ddng xét xir nén
chép nhén.

V& chi phi tham dinh tai chd ba N phai chiu 2.000.000 dong theo phiéu thu
ngay 26/6/2018 ciia Toa an nhan dan quan G. Chi phi dinh gia 1.000.000 dong
ba N phai chiu theo phiéu thu ngay 29/7/2019. Ba N da ndp du chi phi dinh gia
va tham dinh tai chd.

V& an phi dan Su SO tham: Toa an cip so thim tinh an phi c6 gia ngach 1a
chua phu hop, nén can stra phan an phi ctia ban an so tham.

V& an phi dan su phtc thim: Do stra 4n nén nguyén don ba Nguyén Thi N
khong phai chiu.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 2 Biéu 148 va Khoan 2 Diéu 308 cta B luat TS tung dan su;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Khéng chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi N.

Stra mot phan ban an so thAm vé 4n phi.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc ba Nguyén
Thi N yéu cau ba Nguyén Thi Ngoc H va ong Nguyen Hoang P (chét nam 2016)
phai tra cho ba N dién tich dat 1a 11,23m? theo gidy cam két ngay 01/11/2001.

2. Khéng chap nhén yéu cau khéi kién bd sung cua nguyén don vé viéc ba
Nguyén Thi N yéu cau hay gidy chimg nhan s6 0627/2007/UB.GCN ngay
06/6/2007 do Uy ban nhan dan quan G cip cho ba Nguyén Thi Ngoc H va ong
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Nguyén Thanh P.

3. V& an phi:

An phi dan su so tham: Ba Nguyen Thi N phai chiu an phi dan sy so tham
1a 300.000 dong nhung duoc khau trir vao tién tam tmg 4n phi da ndp theo bién
lai thu tam Gng an phi s6 AA/2014/0006826 ngay 19/12/2015 ctia Chi Cuc thi
hanh 4n dan sy quan G. Hoan lai cho ba N 1.200.000 (Mot tri€u hai tram ngan)
ddng theo bién lai thu tam Gng an phi s6 AA/2014/0006826 ngay 19/12/2015
cua Chi cyc thi hanh &n dan sy quéan G.

Ba Nguyen Thi N phai chiu 300.000 (Ba trim ngan) dong tién an phi dan
st so tham nhung dugc khau trir vao bién lai thu tam tng 4an phi sb
AA/2017/0028376 ngay 10/01/2018 1a 300.000 déng ctua Chi Cuc thi hanh 4n
dan sy quan G. Ba N da nop du an phi dan su so tham

An phi dan su phac thim: Ba Nguyén Thi N khong phai chiu. Hoan lai cho
ba Nguyén Thi N 300.000 (Ba trim ngan) dong tién an phi dan sy phic thim
theo bién lai thu tam tng 4n phi s6 AA/2017/0025503 ngay 15/01/2020 ctia Chi
cuc thi hanh an dan sy quan G.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
thi hanh an déan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6; 7 va 9 Luat
thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cip cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP. HCM;

- Toa an nhan dan Q.G;

- Chi cuc THADS Q.G;

- Cac duong su; .

- Luu HS, VP. Tran Thi Kim Quy
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