TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Déc 1ap - Tw do- Hanh phic

Ban 4n so: 118/2020/DS-PT
Ngay: 05-6-2020

"V/v tranh chip dan sy vé quyén

st dung dat, Hop dong ting cho
quyén str dung dét, Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat va Tai san gan lién véi dat".

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Ngoc Giao.
Céc Tham phan: Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy.
Ong S§ Danh Pat.
- Thar ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Nhat — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dong Thap.
- Dgi dién Vign kiém sit nhan dén tinh Bong Thap: Ong Phan Trung
Qudc — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05/6/2020, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xir phiic
tham cong khai vu an thu ly so 59/2020/TLPT-DS ngay 07 thang 02 nam 2020,
vé viéc “Tranh chap dan su Vé quyén st dung dat, Hop déng ting cho quyen su
dung dat, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va Tai san gan lién véi
dat”;

Do Ban an déan su so tham ,séz 58/2019/DS-ST ngay 19 thang 11 nam
2019 cua Toa an nhan dan thanh pho S, tinh Bong Thap bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xet xur phuc tham sb: 128a2/2020/QD-PT
ngay 08 thang 4 ndm 2020 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham so:
124/2020/QD-PT ngay 08 thang 5 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Tuyét H, sinh nam: 1959;

Dia chi: S A, khom B, phuong C, thanh phé S, tinh Bong Thap.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia ba Pham Thi Tuyét H 1a Luat su Htra
Van b — Luat su trg giup phap |y cua Trung Tam Tro giap phap ly nha nudc
tinh Bong Thap.

2. Bidon:

2.1. Anh Pham Tén V, sinh nam: 1995;

2.2. Ba Pham Kim C, sinh nam: 1967,

Cung dia chi: D, khém B, phuong C, thanh phé S, tinh Bdng Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh Pham Tan V 1a chi Pham Kim T1,
sinh nam: 1989 (Theo van ban uy quyén ngay 24/9/2019);

Dia chi: E, khém B, phuong C, thanh phé S, tinh Bong Thap.

3. Ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan thanh phé S, tinh Dong Thap;

Nguoi dai dién theo phap luat la 6ng V& Thanh T2 - Chu tich Uy ban
nhan dan thanh pho S;

Nguoi dai dién theo iy quyen 1a 6ng Nguyén Van H1 — Phé Chu tich Uy
ban nhan dan thanh pho S (Theo van ban ty quyén ngay 27/9/2019);

Pia chi: S6 G, duong N.S.S, khém H, phuong C, thanh phd S, tinh Bong
Thap.

3.2. Phong Céng chtng sb A tinh Bong Thap.

Nguoi dai dién theo phap luat la 6ng Nguyén Van P — Truong phong
Phong Cong ching so A tinh Bong Thap.

Dia chi: S6 M, duong N.S.S, khom N, Phuong C, thanh phd S, tinh Dang
Thap.

3.3. Chi Pham Kim T1, sinh nam: 1989;

Dia chi: S6 O, khom B, phuong C, thanh phé S, tinh Bng Thap.
3.4. Anh Pham Quéc T3, sinh nam: 1988;

3.5. Ba V6 Thi Ngoc S, sinh nam: 1965;

Cung dia chi: S6 nha P, Huong 16 Q, phuong B.T.D, quan B.T, Thanh phé
H.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta anh Pham Quéc T3 1a 6ng V6 Vin b1,
sinh ndm: 1955 (Theo vin ban ty quyén ngay 09/10/2019);

Dia chi: S6 A, khom B, phuong C, thanh phé S, tinh Bong Thap.
3.6. Chi Truong Hong H’, sinh nim: 1985;
Dia chi: S6 I, khom T.H, phuong A.H, thanh phé S, Dong Thap.



Tam tr: S6 X, duong N.S.S, khém Y, phuong V, thanh phé S, tinh Dong
Thép.

3.7. Anh P4 Ngoc Al, sinh nim: 1983;

Dia chi: S5 A, khom T.B, phuong A.H, thanh phd S, Bong Thap.

3.8. Anh Nguyén Minh T3, sinh nim: 1978;

Dia chi: S6 B, khom B, phuong C, thanh phd S, tinh Bong Thap.

3.9. Anh Nguyén T4an B2, sinh ndm: 1987;

Pia chi: S6 D, khom B, phuong C, thanh phé S, Bong Thap

4. Nguoi khang cao: Ba Pham Tuyét H (La nguyén don trong vu an);

NQI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Pham Tuyét H trinh bay:

Cha rudt ba H 1a 6ng Pham Vin T4 da chét khoang nam 1982, me rudt ba
H 14 ba L& Thi Tuyét M chét ngay 14 thang 02 nam 2018. Ong T4 va ba M co
03 ngudi con chung 1a ba H, 6ng Pham Thanh T5 (d4 chét ngay 06/11/1999),
6ng Pham Minh T6 (da chét ngay 24/9/2011); ngoai ra 6ng T4, ba M khdng c6
nguoi con rudt hay con nudi nao khac. Ong T5 ¢o vo la ba V& Thi Ngoc S, hai
nguoi song chung véi nhau tir khoang nam 1987, khong c6 dang ky két hon, hai
nguoi c6 mot nguoi con chung 1a anh Pham Quédc T3, ngoai ra éng T5 khong co
ngudi con rudt hay con nudi nao khac; Ong Pham Minh T6 ¢ vo la ba Pham
Kim C, nhung 6ng T6 va ba C da ly hén vao nim 2010 (theo quyét dinh s6
32/2010/QDST-HNGD ngay 18/5/2010 cua Toa an nhan dén thi xa S), ong T6
va ba C c6 02 nguoi con chung la chi T1 va anh V, ngoai ra 6ng T6 khong cé
ngudi con rudt hay con nudi nao khac.

Phan dit dang tranh chap qua do dac thuc té dién tich 26,4m?, thuoc mot
phan thira dat sé 96, to ban d6 s6 3, dién tich 53,2m? (qua do dac thyc té co dién
tich 1a 54,4m?), toa lac tai khom B, phuong C, thanh phé S, Bong Théap, anh
Pham Tan V dang duang tén quyén sir dung dat; c6 nguon géc la cua cha ba M la
cu Lé Vin P cho ba M trudc nam 1974 (cu P chét naim 1988). Pén nam 1974 thi
ba M che mai I4, lam nén xi mang tai vi tri dat Hinh 2 dé ¢ chung véi 6ng Pham
Vin T4, 6ng T5, dng T6; con phan dat tai Hinh 1 nhu hién nay ba M dé tréng
lam san (theo manh trich do dia chinh sé 22-2019 ngay 18/10/2019 cua Chi
nhéanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé S). Dén nam 1978 ong T4, 6ng T5,
6ng T6 vé xa T.D song, nén ba M & va sir dung phan dat Hinh 1, Hinh 2 mot
minh. Pén nam 1990 ba H, chong ba H la éng V& Vian D1, cac con cia ba H Ia
V6 Thi Hong T9, V& Ngoc T7, V& Tan T8 vé séng chung tai phan dat Hinh 1,
Hinh 2 véi ba M. Pén nam 1993 ba H va ong D1 cat nha tai vi tri nha ba H hién
nay s6 A, khém B, phuong C, thanh phé S, tinh Béng Thap va ba H, éng V&



Vin B1, cac con cia ba H 1a V& Thi Hong T9, V& Ngoc T7, V& Tan T8 vé séng
tai can nha s6 A nén ba M séng trén phan dat dang tranh chap hién nay mot
minh.

Khoang nam 2002 ba M cho con gai ba H 1a V& Thi Hong T9 va chdng
T9 la Tran Hitu T10 ¢ nho trén phan dat Hinh 1, Hinh 2, ba M ciing & chung;
khi @0, chi T9 va anh T10 c6 stra chita lai mai 4 va nén xi ming ma ba M lam
nam 1974, nhung cu thé nhu thé nao ba H khong rd. Bén khoang nam 2003, 6ng
T6, ba C khéng co chd ¢ (do trude d6 ba C da ban hét nha dat) nén ba M cho
6ng T6, ba C, anh V, chi T1 v& ¢ chung véi ba M; anh T10 va chi T9 don di noi
khac &; dng T6, ba C co tra gia tri tai san ma anh T10, chi T9 dau T4 dé stra mai
l4 va nén xi mang cho anh T10, chi T9. Ciing trong khoang nam 2003 6ng T6,
ba C c6 stra chita mai che va lam lai nén tai phan dat Hinh 2 dé &, nhung cu thé
nhu thé nao thi ba H khong biét, ba M ciing séng chung véi nhiing ngudi nay.

Nam 2010 ba C va anh V di noi khac &, cting trong khoang thoi gian nay
chi T1 cét nha & riéng. Nén chi c6 ba M va dng T6 sinh song tai phan dat tranh
chap, dén nam 2011 ong T6 chét thi ba M séng mot minh. Pén nim 2016 anh V
dd bo mai che va nén tai vi tri Hinh 2 dé xay dyung lai nha tai vi tri Hinh 2, 1am
san lan xi mang va mai tole tai vi tri Hinh 1 nhu hién nay, thi ba M qua song
chung vai ba H dén khi chét nam 2018. Khi anh V cat nha xong thi chi T1 ¢, sau
d6 anh V ban nha, dat lai cho chi H’, anh T3, anh A thi chi H, anh T3, anh A sir
dung dén nay.

Nam 2012 ba C lam thu tuc ké khai diang ky phan dat dang tranh chép,
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 06/5/2013 thira dat s6 77, to
ban do s6 3, dién tich 35,5m? (trong d6 c6 10,24m? ba C dugc huong theo Ban
an s6 172/DSPT ngay 18/42005 cua Toa an tinh Bong Thap va 25,24m? ba C tu
ké khai dat ctia ba M). Bén ngay 22/02/2014 ba C lam hop dong tiang cho anh V
toan bo thira dat 77, to ban do s6 3, anh V duoc cap quyén sir dung dat thira dat
sb 77, to ban db s 3, dién tich 35,5m? ngay 25/3/2014. Anh V lam tha tuc dugc
nhap toan b thira dat 77, to ban do sé 3, dién tich 35,5m? va thira dat sb 72, to
ban d6 s6 3, dién tich 17,7m?, thanh thira dat 96, t& ban do s6 3, dién tich 53,2m?
duoc cap quyén st dung dat ngay 14/4/2016, cap doi ngay 08/8/2018.

Ngay 14/12/2018, anh Pham Tan V lap hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat va tai san gin lién voi dat thira dat sé 96, to ban do sb 3, dién tich
53,2m? cho chi Truong Hong H’, hop dong dugc Phong Cong ching sé A tinh
Pdng Thap coéng chung sé 10565, quyén sé 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay
14/12/2018.



Tai phién toa so tham ba Pham Tuyét H yéu cau:

- Y&u cau co quan c6 thim quyén thu hdi mot phan gidy chang nhén
quyén st dung dat thira dat s6 77, to ban dd sé 3, sb bia 412511, s6 vao s6 cap
GCN: CH01972, do UBND thanh phé S cip ngay 06/5/2013 cho ba Pham Kim
C.

- Tuyén bé mot phan hop déng tang cho quyén st dung dat giira ba Pham
Kim C va anh Pham Tan V do Phong Cong ching sé A tinh Bong Thap cong
ching sé 97, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/02/2014, dién tich dat
26,4m?vo hiéu.

- Y&u cau co quan c6 thim quyén thu hoi mot phan gidy chang nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat dién
26,4m?, la mot phan trong thira dat s6 96, to ban d6 s6 3, dién tich 53,2m? (qua
do dac thuc té dién tich la 54,4m?), muc dich str dung dat & tai do thi, dat toa lac
tai khom B, Phuong C, thanh phé S, sé bia CC 899692, s6 vao s6 cap GCN:
CHO04910 do UBND thanh phé S cap ngay 14/4/2016 cho anh Pham Tan V. S6
bia CO 321393, s6 vao s6 ciap GCN: CS06293 do S¢ Tai nguy@n va Moi truong
tinh Ddng Thap cap ngay 08/8/2018 cho anh Pham Téan V. Bé cap lai cho nhiing
nguoi thudc hang thira ké caa ba M la ba H, chi T1, anh V, anh T3.

- Tuyén bd mét phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat thira dat so 96, to ban do s6 3, dién tich dat 26,4m? (trong
tong dién tich 54,4m?) giira anh Pham Tan V va chi Truong Hong H’ do Phong
Cong ching sé A tinh Bong Thap cong chang s6 10565, quyen s6 04 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 14/12/2018 v6 hiéu. Vi quyén sir dung dat dang tranh chap
ma anh V lai 1ap hop dong chuyén nhuong cho chi H’ Ia khong dang quy dinh
phap luat. Ba H yéu cau anh Pham Tan V, ba Pham Kim C, chi Truong Hong
H’, anh S Ngoc A, anh Nguyén Minh T3 cung lién d6i di doi phan san, mai
tole tai Hinh 1 gém cac méc 1-2-3-19-1, dién tich 9,5m? va mot phan cin nha tai
Hinh 2 gom cac moc 3-4a-18-19-3, dién tich dat 16,9m? theo manh trich do dia
chinh s6 22 — 2019 ngay 18/10/2019 caa Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phd S tra cho nhiing ngudi thuoc hang thira ké cua ba L& Thi Tuyét M 1a
ba H, anh Pham Qudc T3, chi Pham Kim T1, anh Pham T4n V.

- Bi don anh Pham Tan V iy quyén cho chi Pham Kim T1 trinh bay:
Chi Pham Kim T1, anh Pham Tan V théng nhat vé mdi quan hé thira ké
ctia ba Lé Thi Tuyét M ma ba H trinh bay nhu trén.
Thira dat s6 77, to ban @6 sb 3, dién tich 35,5m? (qua do dac thuc té dién
tich 1a 36,7m?), muc dich sir dung dat ¢ tai d6 thi, toa lac tai khém B, Phuong C,
thanh phd S c6 ngudn géc la: 10,24m? (qua do dac thuc té dién tich 10,3m?) ba



C duoc so hitu, sir dung theo ban an sb: 172/DSPT ngay 18/4/2005 cua Toa an
nhan dan tinh Bong Thap. Dién tich 26,4m? ngudn géc la ciia 6ng Lé Van P, 6ng
P cho lai ba Lé Thi Tuyét M, do ba M khdng sir dung nén dén khoang nam 2002
ba M co6 cho con gai va con ré ba Pham Tuyét H 1a chi V& Thi Hong T9 va anh
Tran Hiru T10 che mai 14, 16t nén gach tau dé ¢ nho, dén nam 2003 ba M ¢6 hop
ddéng miéng ban toan b dién tich dat 35,5m? (36,7m?) cho dng Pham Minh T8,
ba Pham Kim C (10,24m? duoc cong nhan theo ban an va 26,4m? ba H dang
tranh chap) véi sb tién la 15.000.000ddng, 6ng T6, ba C di giao sb tién
15.000.000d4ng cho ba M nhan, khi giao tién khong cé 1am bién nhan.

Sau khi mua dat cua ba M, 6ng T6 va ba C c6 tra tién mai 14, nén gach tau
cho chi T9 va anh T10 s tién khoang 2.500.000 déng, anh T10 va chi T9 di noi
khac sinh sdng, 6ng T6 va ba C xay dung nha trén dién tich dat 35,5m? tir nim
2003 dé ¢, dén ngay 24/9/2011 thi 6ng T6 chét.

Ba C lam thu tyc ké khai, dang ky va duoc UBND thi xa S cap gidy ching
nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va T8 san khac gan lién véi dat thira
dat s6 77, to ban d6 s6 3, dién tich 35,5m% muc dich sir dung dat o tai do thi
ngay 06/5/2013. Ba C quan Iy, sir dung thira dat 77 dén ngay 22/02/2014 ba C lap
hop ddng tiang cho anh Pham Tan V toan bo thua dat s6 77, hop dong duoc
Phong Coéng chung sé A, tinh Bong Thap céng chung s6 97, quyén sé 01
TP/CC-SCC/HPGD; anh V 1am thi tuc va duoc UBND thanh pho S cap gidy
ching nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va T8 san khac gin lién véi dat
cho anh Pham Tan V ngay 25/3/2014 thira dat s6 77.

Sau d6, anh V 1am tha tuc va duoc nhap thua dat 77 vao thaa dat 72 dién
tich 17,7m? ma anh V dugc cap quyén su dung ngay 28/3/2014, thanh thua dat
96, dién tich 53,2m?2, muc dich sir dung dat ¢ tai d6 thi dugc UBND thanh phé S
cap quyén sir dung dat ngay 14/4/2016, ciing trong nim 2016 anh V thao bo cin
nha cii va xay dung nha trén thira dat 96 (toan bo thira dat 72 va mot phan thia
dat 77 trudc day). Anh V duoc Sé Tai nguyén va Moi truong tinh Dong Thap
cap doi gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat ngay 08/8/2018.

Ngay 12/12/2018 anh V lap hop dong cong chang chuyén nhugng toan bo
thira dat s6 96, to ban d6 so6 3, dién tich 53,2m? va cin nha trén dat tai s6 A,
Khom B, Phuong C, thanh phé S, tinh Dong Thap cho chi Truong Hong H’ (anh
D3 Ngoc A, anh Nguy&n Minh T3 va chi H’> hun tién mua nha, dat nay). Ngay
26/12/2018 chi T1, anh Nguyén Tan B2 (chdng chi T1 thoi diém d6) l1ap hop
ddng cdng chang chuyén nhuong thira dat 84, to ban db s 3, dién tich 57m? cho
chi H’ (hop ddng ghi 1a hét thira dat 84, nhung thuc chét chi thoa thuan chuyén



nhuong hét thira dat 74 trude déy), theo do dac dién tich 1a 32,1m? gém cac mbc
4-5-13-14-15-16-20-4 (hinh 3 theo manh trich do dia chinh s 22 - 2019 ngay
03/9/2019 cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd S). Gia tién
chuyén nhuong toan bo nha va thira dat 96 cua anh V mot phan thira dat 84
(thira dat 74 trudc ddy) cua chi T1 cho chi H’, anh A, anh T3 vai gia tién tong
cong 1a 490.000.000 dong, nhung trong hop dong cong ching gitta chi H’ véi
anh V chi ghi sé tién la 120.000.000 ddng, trong hop déng giita chi T1, anh D2
véi chi H’ ghi sé tién 1a 100.000.000 déng, tong cong la 210.000.000ddong la dé
giam thué; chi T1, anh V d nhan téng cong sé tién tir chi H’, anh T3, anh A 1a
400.000.000d6ng. Thira dat 84 1a tai san riéng cua chi T1 khdng lién quan gi dén
anh D2, nhung do anh D2 Ia chong chi T1 thoi diém d6 nén thu tuc céng ching
yéu cau anh D2 phai ky tén, con viéc thoa thuan chuyén nhuong, nhan tién anh
D2 khong lién quan.

Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat, cling nhu quyén sir dung dét thira dat so 96, can nha cua anh
Pham Tén V, thi anh V di giao cho chi H’, anh T3, anh A giir gidy chiing nhan
va ban giao nha dat tir khi cong chiing cac hop dong chuyén nhugng dén nay.

Nay anh Pham Tan V, chi Pham Kim T1 khéng dong y véi toan bo yéu
cau khai kién cua ba Pham Tuyét H, vi viéc ba C dang ky ké khai duoc cap
quyén sir dung dat phan dat dang tranh chap 24,6m? vao ngay 06/5/2013. Ba C
lap hop d6ng tang cho anh V toan bo thira dat s6 77, anh V duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va Tai san khac gan lién véi dat ngay
25/3/2014; thira dat dat 96 ngay 14/4/2016, ngay 08/8/2018 la dang quy dinh
phap luat, hop phap nén anh V c6 toan quyén chuyén nhuong cho nguoi khac.

- Bi don ba Pham Kim C trinh bay: Thong nhat theo toan b 1oi trinh
bay, ¥ kién va yéu cau cua anh Pham Tan V.

-Nguwoi dgi dién theo iy quyén ciia Uy ban nhén thanh phé S trinh bay
¥ kién:

Uy ban nhéan dan thi xa S (nay la thanh phd S) da cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat, quyén s hitu nha & va Tai san khac gin lién véi dét (goi tat 1a gidy
chimg nhan) cho ba Pham Kim C ngay 06/5/2013, thira dat s6 77, to ban do s6 3,
dién tich 35,5m? muc dich su dung dat & tai d6 thi, toa lac tai khém B, phuong
C, thanh phé S, s6 bia BO 412511, sb vao so cap GCN: CHO01972; cap giay
chting nhan cho anh Pham Tan V ngay 25/3/2014 thira dat s6 77, to ban dd s6 3,
dién tich 35,5m? muc dich su dung dat & tai do thi, toa lac tai khom B, phuong
C, thanh phé S, sé bia BU 040607, s vao s6 cap GCN: CH03175 va cap gidy



chting nhan cho anh Pham Tan V ngay 14/4/2016, thira dat s6 96, to ban do s6 3,
dién tich 53,2m?, dat toa lac tai khom B, phuong C, thanh phé S, sé bia CC
899692, sb vao s6 cap GCN: CH04910 la dung trinh tu, tha tuc quy dinh phap
luat.

Uy ban nhan dan thanh phd S khéng cé yéu cau gi trong vu an nay, dé nghi
Toa an xét xu theo quy dinh phap luat.

- Nguoi dai dign theo phdp lugt ciia Phong Cong ching sé A tinh Péng
Thap trinh bay y kién:

Ngay 22/02/2014 Phong Céng ching sé A, tinh Pong Thap co cdng
chung hop déng ting cho quyén st dung dat sé 97, quyén sé6 01 TP/CC-
SCC/HDPGD giita ba Pham Kim C véi 6ng Pham Tan V la dung theo trinh ty quy
dinh cua phap luat.

Phong Cong chiing sé A, tinh Béng Thap khong cé y&u cau gi trong vu
an.

- NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Pham Quéc T3 iy quyén
cho ong Vé Van D1 trinh bay:

Anh Pham Quéc T3 thong nhat vai cac yéu cau caa ba Pham Tuyét H.
- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Vé Thi Ngoc S trinh bay:

Trudc day ba Vo Thi Ngoc S va 6ng Pham Thanh T5 cé thaoi gian chung
séng vai nhau tir nam 1987, dén nam 1999 thi 6ng T5 chét. Thoi gian chung
séng voi nhau ba S, 6ng T5 ¢6 mdt nguoi con chung la Pham Quéc T3, sinh
nam 1988, nhung ba S va éng T5 khong c6 ding ky két hén. Hién nay ba S da
c6 chong khac, nén viéc thira ké di san ciia 6ng Pham Thanh T5 ciing nhu cac
quyén thtra ké caa 6ng Pham Thanh T5 1a khong lién quan gi dén ba S.

Ba S xac dinh la khong cé yéu cau gi trong vu an, khdng lién quan gi dén
C4C tai san cac bén dang tranh chap trong vu an.

- Nguwoi cé quyeén lgi, nghia vu lién quan anh D6 Ngoc A, anh Nguyén
Minh T3, chi Triwong Hong H’ cung trinh bay:

Trudc day, vao ngay 12/12/2018 anh T3, anh A, chi H’ ¢6 hun tién dé
nhan chuyén nhuong thira dat sb 96, to ban d6 s6 3, dién tich 53,2m? va cin nha
trén dat tai s6 A, khom B, phuong C, thanh phé S, tinh Pong Thap cua anh
Pham T4n V; mot phan thira dat s 84, to ban dd sb 3 (toan bo thira dat s 74 khi
chua nhap vao thira dat 83). Anh T3, anh A, chi H’ khéng c6 mua cin nha cua
chi T1 trén dat tai s6 A, khom B, phuong C, thanh phd S, tinh Bong Thap. Anh
T3, anh A, chi H’ d3 thoa thuan thdng nhét gia tién mua nha, dat cua anh V va



dat cua chi T1, tong cong la 490.000.000d6ng (Mdi nguoi s& hun 1/3, tic 1a moi
ngudi hin 163.334.000 dong); anh T3, anh A, chi H’ théng nhat dé mot minh
chi H’ dang tén lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, nha véi anh
V, chi T1. Tir ngay 12/12/2018 dén ngay 27/12/2018 anh T3, anh A, chi H’ d3
hun nhau mdi ngudi 133.334.000d0ng dé dua trude 400.000.000 ddng cho chi
T1 nhan. Ngay 12/12/2018 chi H’ va anh V; ngay 26/12/2018 chi H’ va chi T1,
anh Nguyén T4n D2 (chdong chi T1 thoi diém d6) da ra Phong cong chang sé A
tinh Bdng Thap dé cong chiing hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat va
nha véi anh V, hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat véi chi T1 (hop
d6ng vai chi T1 ghi la hét thira dat caa chi T1, nhung thuc chat anh T3, anh A,
chi H’ chi nhan chuyén nhugng toan b thira dat s 74, phan con lai sau nay s&
tach chuyén tra lai chi T1).

Hién nay nha, dit anh V di ban giao cho anh T3, anh A1, chi H’; dat cua
chi T1 chuyén nhuong thi chi T1 ciing d& ban giao cho anh T3, anh A1, chi H’
tir khoang cudi thang 12/2018 dén nay; trong qué trinh sir dung thira dat 96 va
nha cua anh V thi anh T3, anh A1, chi H’ khéng c6 sta chita, dau T4 thém gi
vao nha, dat. Anh T3, anh A1, chi H> khong dong y tra lai nha va dat vi anh
Pham T4n V di ban cho anh T3, anh A1, chi H’> hop phép.

Hién nay anh T3, anh A1, chi H> dang giit ban chinh gidy chiing nhan
quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san gan lién voi dat thira dat 96.
Trong trudng hop, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va nha véi anh
V, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi chi T1 vo hiéu thi anh T3,
anh A1, chi H’ ciing khdng co tranh chap hop dong chuyén nhuong nha, dat véi
anh V, chi T1 trong vu an nay; néu sau nay cé tranh chap anh T3, anh A1, chi H’
s& khai kién bang vu an khac.

- Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan anh Nguyén Tén D2 trinh bay:

Trudc day, vao ngay 26/12/2018 anh B2 va chi Pham Kim T1 c¢6 ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat sé 84, to ban dd sb 3, dién tich
57,0m?, muc dich sir dung dat ¢ tai do thi, dat toa lac tai khom B, phuong C,
thanh phd S, Pong Thap cho chi Truong Thi Hong H’; Hop dong dugc Phong
cong ching sé A tinh Bong Thap Cong chiing sé 10886, quyén s 04 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 26/12/2018. Tuy nhién, anh D2 xac dinh la toan b thira dat
s6 84, to ban d6 sb 3, dién tich 57,0m? va can nha trén thira dat 84 13 tai san
riéng cua ca nhan chi Pham Kim T1; viéc mua ban, chuyén nhwong nha, dat la
gitra ca nhan chi T1 véi chi H’, vao thoi diém d6 anh B2 va chi T1 la vo chdng,
nén theo thu tuc anh B2 phai ky tén vao hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung déat cho chi H’> ¢é dam bao tha tuc cia céng ching. Con nha, dat chi T1



ban, chuyén nhuong cho chi H’ 1a tai san riéng caa ca nhan chi T1, khéng lién
quan gi d¢én anh B2, chi T1 ciing 1a nguoi nhan tién caa chi H’, anh B2 khong co
nhan tién va khong co st dung chung sé tién nay véi chi T1. Anh B2 khéng ¢o
y&u cau gi trong vu an.

Tai ban 4n dan sy so thim s6: 58/2019/DS-ST ngay 19 thang 11 nam 2019
cta Toa an nhan dan thanh pho S, tinh Bong Thap da quyét dinh:

- Qén clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 228, 264, 271, 273, 278
B9 luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Diéu 500, 501, 502, 503 B luat dan sy nam 2015;

- Cian ctr Diéu 100, 166, 167, 203 Luat dat dai ndm 2013;

- Cain ¢t cc Piéu 12, 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyeén xir:

- Béc toan bo yéu cau khoi kién cua ba Pham Tuyét H khoi kién doi vai bi
don anh Pham Tan V, ba Pham Kim C va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy
ban nhéan dan thanh pho S, Phong Cong chimg s6 A tinh DBong Thap, chi Truong
Hong H’, anh Do Ngoc Al, anh Nguyen Minh T3 tranh chap phan dat Hinh 1 gom
cac moc 1-2-3-19-1, dién tich 9,5m? va Hinh 2 gom cac moc 3-4a-18-19-3, di¢n
tich dat 16,9m? theo manh trich do dia chinh s6 22 — 2019 ngay 18/10/2019 cua
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh pho S; la mét phan cua thtra dat s6
96, to ban do so 3, dat toa lac tai khom B, phuong C, thanh pho S, tinh Bong
Thap.

- V& 4n phi:

Mién toan by an phi dan su so tham cho ba H (do ba Hqthuéc ho ngheo yé
c6 don xin mién giam an phi la phu hop theo quy dinh tai di€ém d khoan 1 Diéu
12 Nghi quyét 326).

- Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ba Pham Tuyét H phai chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san sé tién 1a 500.000d (Ba H da nop xong).
_ Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cdo, thoi han khang céo,
quyén y€u cau thi hanh &n ctia cac duong su theo luat dinh.

~ Ngay 29 thang 11 ndm 2019, nguyén don Pham Tuyét H khang cao khong
dong ¥ ban an so tham da xét xu.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don Pham Tuyét H van gitt nguyén yéu
cau khang cdo va yéu cau khéi kién.



Tai phién toa phuc thim, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cia
nguyén don Pham Tuyét H 14 Luat sw Hira Van D trinh by quan diém: Phan dat
dang tranh chap tai hinh 1 va hinh 2 theo so d6 do dac, phia nguyén don va bj
don déu thdng nhat co ngudn gdc 1a cua dng P 1a cha ba M cho lai ba M, cac
duong su déu thira nhan dat la cia ba M. Do ba M chét khong dé lai di chuc, nén
di san thira ké ctia ba M duoc giai quyét theo phap luat. Phia bi don cho rang dat
tranh chap ba M da ban lai cho 6ng T6, ba C nam 2003, nhung phia bi don
khong co chang ct chitng minh hop phap, bi don cho ring dat tranh chip mua
ctia ba M 2003 nhung khéong c6 ching ct gi dé chimg minh. Do d6, dé nghi Hoi
déng xét XU cdn ¢t vao khoan 2 Piéu 308 ctua Bo luat to tung dan sy ndm 2015
stra ban an so tham, hity gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i vai thira dat sb
77 da cap cho ba C dung tén va huy déi v6i thira dat s6 96 da cip cho anh V
dung tén, huy hop dong tang cho quyén sir dung dat gitta ba C v6i anh V, hiy
hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat gita anh V voi chi H’, budc anh V,
ba C cling cac ngudi ¢o lién quan di doi phan san, mai tole tai h1nh 1 gom cac
mdc 1-2-3-19-1, dién tich 9,5m? va mot phan cin nha tai hinh 2 gém cac méc 3-
4a-18-19-3, dién tich dat 16,9m? theo manh trich do dé tra lai dat cho nhiing
ngudi thudc hang thira ké caa ba L& Thi Tuyét M huong, st dung.

Tai phién toa phuc thim, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap
phat bi€u y kién v€ vu an nhu sau:

- Vé t6 tung: Tur khi thu 1y vu 4n Va tai phién toa, Thdm phan chu toa
phién toa, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa cing nhu cac duong su déu thuc
hién ding theo quy dinh cta B luat t6 tung dan sy nam 2015. Bi don va ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan khang cdo ban an so thim trong thoi han luat
dinh.

- V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr phic tham can ctr vao khoan 1
Piéu 308 cua Bo luat t tung dan sy nam 2015, khdng chap nhan khang cao cua
nguyén don Pham Tuyét H; Giir nguyén ban an so tham sé: 58/2019/DS-ST
ngay 19 thang 11 nam 2019 cua Toa an nhan dan thanh phé S, t1nh Dong Thap,
vi dbi vai phan dat tranh chap ba C va anh V da ké khai va duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung hop phap va anh V da sir dung xay dung nha kién co trén
dat khong ai tranh chap. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu
cau khang cdo va khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Vé an phi
va chi phi t6 tung dé nghi Hoi dong xét xur giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

Sau khi nghién ciru cac tai lidu c6 trong hd so vu 4n da duoc tham tra tai
phién toa va can cir két qua tranh tung tai phién toa cua cac duong su, y kién
phat bi¢u cia vi Kiém sat vién, Hoi dong xét xir phtic tham nhéan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:



- Tda 4n cép so thim d3 xac dinh dung quan hé phap luat tranh chip, thy
Iy giai quyét va xét xir vu an dung thim quyén va thi tuc theo quy dinh ctia Bo
luat té tung dan sy nam 2015. Nguyén don khang cdo ban an so tham trong thoi
han luat dinh.

- V& sy cO mat, Véng mat cua cac duong su: Cac duong sy ba Pham Tuyét
H va chi Pham Kim T1 c6 mat tai phién toa ngay 05/6/2020. Riéng d6i v6i ba
Pham Kim C, chi Truong Hong H’, anh B Ngoc Al, anh Nguyén Minh T3, anh
Nguyén Tan P2 vang mit khong 1y do, dai dién cua Uy ban nhan dan thanh phé
S va dai dién Phong cong ching s6 A tinh Pong Thap c6 don dé nghi xin vang
mit nén Hoi dong xét XU van tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 296 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015.

[3] Phan dién tich dat tranh chip giita nguyén don véi bi don va nguoi
lién quan trong vy an nay da dugc xem xét, tham dinh tai chd va theo do dac
thue té tai hinh 1 dién tich 12 9,5m? nam trong pham vi cac méc 1-2-3-19-1 va
tai hinh 2 dién tich dat 1a 16,9m? nam trong pham vi cac méc 3-4a-18-19-3
thuoc mot phﬁn cta thura dat s 96, to ban do sb 3 do anh Pham Tan V ding tén
ngay 08/8/2018, vi tri dt tranh chap theo manh trich do dia chinh s6 22 — 2019
ngay 18/10/2019 cuia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé S, dt toa
lac tai khom B, phuong C, thanh phd S, Pong Thap.

[4] Theo ndi dung khang cao cling nhu tai phién toa phuc tham thi ba
Pham Tuyet H khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham Xét xir huy gidy ching
nhan quyén st dung dat d01 v6i thira dat s6 77 da cap cho ba C dung tén va huy
d6i voi thira dat s6 96 da cap cho anh V dung tén, huy hop dong tang cho quyén
str dung dat giira ba C v6i anh V, huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta anh V véi chi H’ va budc anh V, ba C cing cac ngudi ¢o lién quan di
doi phan san, mai tole tai hinh 1 gém cac méc 1-2-3-19-1 dién tich 14 9,5m? va
maot phan cin nha tai hinh 2 gdm cac mdc 3-4a-18-19-3 dién tich 1a 16,9m? theo
manh trich do dé tra dat lai cho nhiing ngudi thuoc hang thira ké cua ba Lé Thi
Tuyét M huong, st dung.

[5] Xét yéu cau khang cao cta ba Pham Tuyét H la khéng o can ctr nén
khong duoc chap nhan, bai 18: Doi véi dién tich 9,5m? tai hinh 1 va dién tich
16,9m? tai hinh 2 thuéc mot phan cua thira dat s6 96, to ban dd s6 3 dang tranh
chép 1a do ba C quan 1y, sir dung 6n dinh tir trudc dén nay. Trong qua trinh st
dung dat dén thang 12/2012 ba C ding ky, ké khai va duoc Cap quyén sir dung
dat vao ngay 06/5/2013, dén ngay 22/02/2014 ba C 1ap hop dong tang cho anh
Pham Tan V toan bo phan dat tranh chap trén va anh V dugc cap gidy chung
nhan quyen sur dung dat tai thira dét sb 96, to ban dd sd 3 vao ngay 18/8/2018.
Do1 4 phan dit tranh chap trén trong qua trinh sir dung ba C ké khai va dugc
cap glay ching nhan quyén st dung dat cling nhu viéc ba C 1ap hop dong tang
cho phan dat tranh chap trén cho anh V thi ba Lé Thi Tuyét M (me ba H) van
con sdng va dong ¥ khong co ai tranh chap gi ma mic nhién dong ¥ cho ba C va



anh V dung tén sir dung d6i v6i phan dat tranh chip; Dong thoi, trong qua trinh
str dung dat tranh chip phia ba H, anh V d3 xay dung san, nha kién cb trén dat
tranh chap va str dung tir trude dén nay nhung khong ai tranh chap, diéu do cho
thay phan dat tranh chép 1 ctia ba C, anh V dung tén str dung 1 hoan toan dung
su that. Mat khac, theo cong van cua Uy ban nhan dan thanh phd S d4 xac dinh
viéc cap gidy ching nhén quyén st dung dat tranh chap trén cho ba C va anh V
1a cap dung ddi tuong va dung trinh ty, thu tuc quy dinh, tai thoi diém cap dat
khéng c6 ai tranh chdp. Tur nhitng nhan dinh va cin c trén, Hoi ddng xét xur
khong chap nhan khang cdo va khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba H
trong vu an nay la hoan toan c6 can cur va phu hop dung phap luét.

[7] Xét 16i phat biéu cua ngudi bao vé quyen va lot ich hop phap cua
nguyén don 1a khong c6 cin ctr nén khong dugc chap nhan nhu Hoi dong xét xu
phtc tham da nhan dinh va phan tich trén.

[8] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thép tai
phién toa phuc tham vé viéc d¢ nghi gitt nguyén ban an so tham la hoan toan co
co s& va phu hop phap luat nén Hoi dong xét xir phac tham chap nhan.

[9] Tir nhitng nhan dinh va phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay khong
chap nhan khang céo ciia ba Pham Tuyét H, giit nguyén ban an dan su so tham
s6: 58/2019/DS-ST ngay 19 thang 11 ndm 2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd
S da xét x1r la hoan toan cé can ctr va phu hgp dang phap luat.

[10] Tuy nhién, tai phan Quyét dinh cua ban an so thim tuyén chua ding
va chua day du ndi dung theo quy dinh cua phap lut. Do do6, Hoi dong xét xur
phuc tham can phai sira lai cach tuyén an cho day du ndi dung theo quy dinh cta
phép luat.

[11] V& an phi: Ba H khong dugc chap nhan yéu cau khoi kién va khong
dugc chap nhan yéu cau khang cao nén phai chiu an phi dan su so tham va phuic
tham. Tuy nhién, ba H duoc mién toan b tién an phi dan sy so tham va tlen an
phi dan sy phac tham do thudc dién hd nghéo theo quy dinh tai Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban thuong vu Qudc
hoi.

[12] V& chi phi t6 tung: Ba Pham Tuyét H phai chju toan bo chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san véi s tién 1a 500.000d (ba H da nop
chi xong).

[13] Céac phan khac tai phan quyét dinh cua ban an so tham khéng co
khang cédo, khang nghi c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:



- Cén cit vao khoan 9 Diéu 26, Dicu 147, Diéu 148 va khoan 1 Diéu 308
cua B luat t0 tung dan su;

- Can ¢t vao Diéu 99, Piéu 166 cua Luat dat dai nim 2013;

- Can cu Nghl quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va
sur dung an phi va 1€ phi Toa an:

Tuyén xir:
1. Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don Pham Tuyét H.

2. Gitr nguyén ban 4n dan sy so tham so0: 58/2019/DS-ST ngay 19 thang
11 nam 2019 cta Toa an nhan dan thanh pho S, tinh Bong thap.

3. Khong chip nhan toan bd yéu ciu khoi kién ctia ctia nguyén don Pham
Tuyét H vé viéc:

3.1. Yéu cau thu hoi mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat caa
thira dat s6 77, to ban d6 s6 3 do Uy ban nhan thanh phé S cap ngay 06/5/2013
cho ba Pham Kim C dung tén str dung.

3.2. Yéu cau tuyén bd vo hiéu mot phan hop dong tang cho quyén st dung
dat gitra ba Pham Kim C va anh Pham Tan V tai thira dat s6 77, to ban d6 s6 3 do
Phong Cong chiing sé A tinh Pong Thap cong chung so 97, quyén sé 01
TP/CC-SCC/HDGD ngay 22/02/2014.

3.3. Y&u cau thu hoi mot phan gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén
s hitu nha & va tai san khac gan lién d6i voi dién tich 26,4m? thuoc mot phan
cua thira dat s6 96, to ban dd s 3, dat toa lac tai khom B, phuong C, thanh phé
S do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Pong Thap cap ngay 08/8/2018 cho anh
Pham Téan V dtng tén sir dung.

3.4. Yéu cau tuyén bd vo hiéu mot phan hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dét va tai san gan lién voi dt tai thira dat s6 96, to ban d6 s6 3 gitta anh
Pham Tan V va chi Truong Hong H’ do Phong Céng chiing sé A tinh Pdng
Thap cdng chiing sé 10565, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/12/2018.

3.5. Yéu cau anh Pham Tan V, ba Pham Kim C, chi Truong Hong H’, anh
Db Ngoc Al, anh Nguyén Minh T3 cang lién déi di doi phan san, mai tole tai
hinh 1 gém cac méc 1-2-3-19-1 dién tich 9,5m? va mot phan cin nha tai hinh 2
gom cac moc 3-4a-18-19-3 dién tich 16,9m? dé tra dat lai cho nhiing nguoi
thudc hang thira ké caa ba Lé Thi Tuyét M huong, st dung.



4. Cong nhan cho 6ng Pham Tan V dugc quyén s dung dién tich dat tai
hinh 1 dién tich 12 9,5m? ndm trong pham vi cac moc 1-2-3-19-1 va tai hinh 2
dién tich 1a 16,9m? nam trong pham vi cac mdc 3-4a-18-19-3 thuéc mdt phan
ctia thira dat s6 96, to ban d6 s 3, gidy chimg nhan quyén st dung dat cap do SO
Tai nguyén va Moi truong tinh Dong Thap cap ngay 08/8/2018 cho anh Pham
Tan V dimg tén sir dung, dét toa lac tai khom B, phuong C, thanh phé S, tinh
Pong Thap.

(Kém theo Manh trich do dia chinh sb 22 — 2019 ngay 18/10/2019 cua
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé S, tinh Dong Thap).

5. Vé an phi: Ba Pham Tuyét H dugc mién toan bo tién an phi dan su so
tham va an phi dan sy phac tham.

6. V& chi phi td tung: Ba Pham Tuyét H phai chiu toan b chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san véi so tién la 500.000 dong (ba H da nop
chi xong).

7. Céac phan khéc tai phan quyét dinh cua ban an so tham khong c6 khang
cao, khang nghi co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi.

8. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luét Thi hanh an dan su thl nguot duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan su; Thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan

su.
9. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Thép; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thanh phé S;

- CCTHADS thanh phd S;

- Phong KTNV-THA TAND BPéng Thap; (Pa ky)
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Pham Ngoc Giao



