TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap- Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 471/2020/KDTM-PT
Ngay: 05/6/2020

V/v tranh chap hop dong mua

ban tai san d4u gia

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Poan Trang

Cdc Thiam phdn: Ong Lé Cong Toai

Ba Phung Thi Nhu Mai

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Kim Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Huynh Thanh Hai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08/5/2020 va 05/6/2020, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 04/2020/TLPT-
KDTM ngay 06 thang 01 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san
dau gia”.

Do ban an so thim sd 26/2019/KDTM-ST ngay 19/11/2019 cua Toda an
nhan dan Quan 6, Thanh phé HO Chi Minh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 1024/2020/QDPT-
KDTM ngay 27/02/2020; Quyét dinh hodn phién tda s6 2967/2020/QD-HPT ngay
27/3/2020 va 2983/Qb-HPT ngay 15/4/2020 gitra:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH Thuong mai San xuit D

Dia chi: Lo sd 8, dudng s6 4, Khu coéng nghiép T, Phuong TA, Quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh



Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong P

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong B (Gidy uy quyén s 09/DS8TL-
2018/UQ ngay 06/02/2018)

Dia chi lién lac: 368/9 duong TTH 21, Khu phé 3A, phuong TTH, Quan Z,
TP. H6 Chi Minh.

2. Bidon:

- Tong Cong ty Cong nghiép - In - Bao bi L

Pia chi: 159 KDV, Phuong 12, Quan X, TP. H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong T

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong P - Pho Chanh Vian phong Tong Cong
ty L (Gidy iy quyén s6 14/UQ-Liksin ngay 09/5/2019)

- Cong ty Co phan Pau tu va Cong nghiép T

Dia chi: L6 16, duong s6 2, Khu Cong nghi¢p T, phuong TA, quan B, TP.
Ho Chi Minh

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ba'Y

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong T (Gidy ty quyén s6 1504 UQ-PL-
ITACO 20 ngay 15/4/2020)

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Céng ty C6 phan Pau tir va
Céng nghiép T: Ong H, Luat su thudc Vin phong Luat su H va Cong su - Poan
Luat su Thanh phé H6 Chi Minh

3. Ngwoi c6 quyén lpi va nghia vu lién quan: Trung tim Dich vu Ban dau
gia tai san T.

Dia chi: 19/5 HV, Phuong 4, Quan T, Thanh phd HO Chi Minh

4. Ngwoi khdng cdo: Cong ty C6 phan Pau tu va Cong nghiép T.

NOI DUNG VU AN:

Tom tat ndi dung vu 4n va quyét dinh cia ban an so tham nhu sau:

[1] Ngay 30/9/2015, Cong ty TNHH Thwong mai San xuit D (sau day goi
tat 1a Cong ty D) c6 nhan chuyén nhugng 16 dat sé 7-7A (thudc thia dat sé 239, to
ban dd sd 39), duong s6 4, Khu cong nghi¢p Tan Tao, phuong Tan Tao A, Quan
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Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh théng qua Trung tim Dich vu Ban dau gia tai
san T. Theo hop déng mua ban tai san thong qua dau gia thi Cong ty D chi dong 16
phi trudce ba, cac khoan 1€ phi khac theo dung quy dinh cua phap luat va khong phai
dong cac khoan phi nao khac. Tuy nhién, khi Cong ty P tién hanh thu tuc dé duoc
cap gidy ching nhan quyén str dung dat va quyén sé hitu tai san gan lién voi dat thi
khéng thue hién duge véi Iy do: Tong Cong ty Cong nghiép — In — Bao bi L (sau
day goi tat 1a Tong Cong ty L) con no 2% phi chuyén nhuong ctia Cong ty Co phan
Pau tu va Cong nghiép T (sau ddy goi tit 1a Cong ty T). Phi chuyén nhuong 2% la
600.000.000 dong + 10% VAT = 660.000.000 ddng (sau trim sidu muoi triéu
d6ng). Theo quy dinh ctia Coéng ty T, khi cac doanh nghiép dong trén dia ban do
minh quan 1y ma chuyén nhugng tai san thi phia bén Cong ty T thu 2% phi chuyén
nhuong. Cong ty P dd khiéu nai d¢én Ban Quan 1y cac Khu cong nghiép, Khu ché
xudt Thanh phd H6 Chi Minh. Tai cudc hop giai quyét khiéu nai, Cong ty D yéu
cau tam dong khoan phi chuyén nhuong 2% thay cho Tong Cong ty L dé hoan tat
thi tuc. Sau d6, Téong Cong ty L c6 trach nhiém tra lai 2% phi chuyén nhugng tai
san d3 néu cho Cong ty P vi phan phi chuyén nhuong niy do cong ty ban tai san
dong, tirc Téng Cong ty L phai dong. Nhan thiy khoan thu trén cia Cong ty T 1a
khong dung theo quy dinh cta phap luat nén Cong ty P yéu cau Toa an budc Cong
ty T va Téng Cong ty L c6 trach nhiém lién d6i hoan tra khoan tién néu trén cho
Cong ty D. Néu dén thoi han ma bi don khong tra ng thi phai chiu trach nhiém do
cham thyuc hién nghia vu tra tién theo quy dinh tai Diéu 357 B luat Dan sy nam
2015. Pong thoi Cong ty P rut lai yéu cau budc cac bi don lién déi tra sb tién 1ai
ma Coéng ty D phai vay cua Ngan hang tam tinh tir ngay 30/3/2015 dén ngay
31/7/2017 1a 153.698.630 dong (mot trim nim muoi ba triéu sau trim chin muoi
tam nghin sdu trim ba muoi ddng) va cac yéu cau vé tién 13i duoc néu tai Pon khoi
kién ngay 04/8/2016, ngay 01/3/2018, ngay 05/7/2018 va cac yéu cau vé tién lai
trong qua trinh Toa an giai quyét vu an.

[2] Bi don 1a Cong ty C6 phan Pau tu va Cong nghiép T do é6ng NM dai
dién theo uy quyén trinh bay: Cong ty T duoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét du
an dau tu xay dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat Khu coéng nghiép Tan Tao mé
rong tai xa Tan Tao (nay thudc phuong Tan Tao A, quan Binh Tan) va xa Tan
Kién, huyén Binh Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh theo Quyét dinh s6 437/QP-
TTg ngay 12/5/2000. Trudc day Cong ty T va Téng Cong ty L xac 1ap Hop dong
thué lai dat s6 219/HD-TLD/KD-05 ngay 14/9/2005 dbi v6i thira dat sb 239 to ban
dd s6 39 dia chi 16 dat 7-7A, duodng s6 04, Khu cong nghi¢p Tan Tao, quan Binh
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Tan, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 30/9/2015 16 dét trén dugc chuyén nhuong
cho Cong ty D thong qua hop déng mua ban tai san dau gia. Dé nhan chuyén
nhuong 16 dat trén Cong ty P phai xac lap lai hop dong thué quyén st dung dat véi
Cong ty T. Ngay 28/3/2016 Cong ty T va Tong Céng ty L di 1ap Bién ban thanh 1y
hop dong s6 71/TLHD-TLD/KD-16. Sau khi thanh 1y hop dong, Cong ty T da thu
2% phi thanh 1y hop dong dbi voi Tong Cong ty L ma khong lién quan dén Cong ty
P nhung Cong ty D da dong ¥ tra thay Tong Cong ty L tong sd tién 660.000.000
ddng (sau traim sau muoi triéu dong). Do d6, Cong ty T yéu cau phia nguyén don
xac dinh lai nguoi khoi kigén, thyc hién rat lai don khéi kién ddi véi Cong ty T
nham tranh gay anh hudng dén cong viéc ciing nhu thoi gian ciia Cong ty T.

Bi don 1a Tong Cong ty Cong Nghiép In - Bao bi L do éng P dai dién theo
iy quyén trinh bay: Téng Cong ty L 13 cong ty 100 % vén nha nudce duge thanh lap
theo quyét dinh sé 3330/QD-UBND ngay 30/7/2010 cta Uy ban nhin dan Thanh
phé HO Chi Minh va duge S¢ Ké hoach va Pau tu cap gidy chimg nhan diang ky
doanh nghiép, ding ky 1an dau ngay 07/09/2010. Thang 05/2012, Tong Cong ty L
dugc Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh cho dimng thyc hién dy 4n va cho
phép chuyén nhuong quyén sir dung dat 16 s6 7-7A dudng sb 4, Khu cong nghiép
Tan Tao, quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh dé thu hdi vén vé ngan sach nha
nuée. Viéc ban du gia quyén st dung dat dugc Trung tdm Dich vu Ban dau gia tai
san T thuc hién va Cong ty D 1a don vi thang d4u gia vao ngay 30/9/2015. Sau khi
ngudi mua ndp du tién va duge Tong Cong ty L chuyén vao ngin sach nha nudc
theo huéng dan cta S Tai Chinh Thanh phé Ho Chi Minh, thang 10/2015 Cong ty
P d3 nhan bao giao 16 dat 7-7A va cac gidy to lién quan. Bién ban giao ngay
16/10/2015 ¢6 ndi dung: Moi chi phi phat sinh do sang tén va chuyén s¢ hiru 16 dat
do bén B chju (Cong ty D) nhu thong bao cuia Tong Cong ty L trude phién ddu gia
ngay 30/9/2015 va dugc ghi vao bién ban. Tuy nhién viéc cap lai gidy ching nhan
quyén st dung dat cho Cong ty D gip khé khin 1a do Cong ty T (ITACO) 1a don vi
cho thué dat khong thuc hién do chua thu duoc phi duy tu co sé ha tang va phi
thanh 1y hop dong 2%. Pé giai quyét viéc Cong ty P chwa duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat va cac phi duy tu, phi thanh 1y hop dong, Ban Quén 1y Khu
Ché Xuat va Cong Nghiép (Ban Quan 1y) c6 té chirc hop ngay 01/03/2016 va ngay
28/3/2016 giita 3 don vi lién quan 12 Cong ty T, Cong ty B va Tong Cong ty L, véi
¥ kién ctia Tong Cong ty L trong bién ban lam viéc nhu sau: Téng Cong ty L dong
y thanh todn phi duy tu co so ha ting cho Céng ty T tir thang 01/2009 dén
30/9/2015 véi sb tién 1a: 842.647.500 dong (tAm trim bon muoi hai triéu sau tram
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bén muoi bay nghin niam trim dong) va khong néi dén khoan thanh 1y hop dong
2%. Ngay 28/3/2016, Cong ty T va Tong Cong ty L da ky Bién ban thanh 1y hop
d6ng va Phu luc hop dong thué dat sé 219/HD-TLD/KD-05 ngay 14/9/2005 thué 16
dat 7-7A, trong d6 trach nhiém Tong Cong ty L chi thanh toan phi duy tu co s¢ ha
tang 842.647.500 dong 14 hoan tat ma khong dé cap dén phi thanh 1y hop dong.

Céc bi don khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

[3] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Trung tdm Dich vy Ban dau
gia tai san T da dugc Toa an triéu tdp dén Toa an dé trinh bay y kién vé viéc
nguyén don khoi kién va tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai ching ctr va hoa giai, tuy nhién Trung tim Dich vy Ban dau gi4 tai san T vang
mit khong c6 1y do va ciing khong ¢ vin ban néu ¥ kién phan hoi vé yéu cau khoi
kién cua nguyén don nén Toa an khong ghi nhan dugc y kién va khong tién hanh
hoa giai duogc. Tai phién toa so thim Trung tAm Dich vu Ban d4u gia tai san T vang
mit tai 1an tha hai mic du di dugc Toa 4n triéu tap hop 8.

Ban 4n kinh doanh thuong mai s6 26/2019/KDTM-ST ngay 19/11/2019 caa
Tda an nhan dan Quan 6, Thanh phd Ho Chi Minh da quyét dinh:

Cian ¢t vao khoan 1 DPiéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, Diéu 266 va khoan 1 Dicu 273 cua B
luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 427 va Piéu 428 Bo luat Dan sy nam 2005;
Diéu 357 va Diéu 688 B¢ luat Dan sy ndm 2015; Diéu 26 clia Luat Thi hanh 4n dan
su nam 2014; Phap 1énh sé 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 ctua Uy ban
Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, st dung an phi va 1& phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cta nguyén don Cong ty TNHH
Thwong mai San xuét D.

1.1 Budc Cong ty Co phan Pau tu va Cong nghiép T c6 trach nhiém hoan
tra cho Cong ty TNHH Thuong mai San xuit B sb tién 660.000.000 dong (sau trim
sau muoi triéu dong) phi thanh 1y hop déng ma Cong ty TNHH Thuong mai San
xuit D di ndp ngay 30/3/2016. Thoi han thanh toan: Tra ngay mot 1an khi ban an
cua Toa &n co6 hi¢u lyc phap luat.



1.2 Ké tir ngay Cong ty TNHH Thuong mai San xuat B c¢6 don yéu cau thi
hanh an néu Céng ty C6 phan Pau tu va Cong nghiép T khong thuc hién hodc thuc
hién khong ddy dil viéc tra khoan tién néu trén, thi hang thang Cong ty Co phan
Pau tu va Cong nghiép T con phai tra tién 13i cho Cong ty TNHH Thuong mai San
xuat D theo muc 1ai suat quy dinh tai Piéu 357 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Khong chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don Cong ty
TNHH Thuong mai San xuat D budc Tong Cong ty Cong nghiép — In — Bao bi L va
Cong ty C6 phan Pau tu va Cong nghiép T tra cho Coéng ty TNHH Thuong mai
San xuat D s6 tién 660.000.000 dong (sau trim sau muoi triéu dong).

3. Pinh chi yéu cau khéi kién ciia nguyén don Cong ty TNHH Thuong mai
San xuit D yéu cau bi don Tong Cong ty Cong nghiép — In — Bao bi L va Céng ty
C6 phan Pau tu va Cong nghiép T lién d6i tra sb tién 13 ma Coéng ty TNHH
Thuong mai San xuat D phai vay ctia Ngan hang tam tinh tir ngay 30/3/2015 dén
ngay 31/7/2017 1a 153.698.630 dong (mdt trim nim muoi ba triéu sau tram chin
muoi tim nghin sdu trim ba muoi dong) va cac yéu cau vé tién 1ai duoc néu tai
Pon khoi kién 04/8/2016, 05/7/2018, ngay 01/3/2018 va cac yéu cau vé tién lai
trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu 4n.

4. V& an phi dan sy so thim:

4.1 Cong ty C6 phan Pau tu va Cong nghiép T phai chiu 30.400.000 dong
(ba muoi triéu bon tram nghin dong) 4n phi dan su so tham.

4.2 Téng Cong ty Cong nghiép — In — Bao bi L khong phai chiu an phi dan
su so tham.

4.3 Coéng ty TNHH Thuong mai San xuat D khong phai ndp tién an phi dan
su so thAm va duoc nhan lai sb tién tam ung an phi da ndp 1a 16.500.000 déng
(mudi sdu triéu nam trim nghin dong) theo Bién lai thu tam tGng 4n phi sb
AD/2014/0003647 ngay 06/8/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 6, Thanh
phd Hd Chi Minh.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vu an thi hanh an va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 03/12/2019, bi don 1a Cong ty C6 phan Pau tu va Cong nghiép T
khang céo toan bg ban an so tham, dé nghi stra ban an so tham, bac toan bo yéu cau
khéi kién ctia nguyén don.



Tai phién toa phuc tham:

Cong ty T khang dinh khi cac doanh nghiép thué dit tai khu cong nghiép
déu duoc thong bao vé khoan phi thanh Iy hop dong, Tong Cong ty L ciing da dugc
thong bao. V& viéc Cong ty P cho rang coéng ty budc phai nop phi thanh 1y hop
dong 1a khong ding vi Cong ty T khong yéu cau Cong ty D nop khoan phi ndy ma
yéu cau Tong Cong ty L phai ndp, khong bén nao bi ép budc phai ky bién ban thoa
thuan va viéc Cong ty D ndp thay cho Téng Cong ty L 1a sy tu nguyén ctia cac bén
nén Bién ban thda thuan ngay 28/3/2016 khong trai quy dinh phéap luat. Do do,
Cong ty T khong rat yéu cau khang cdo, d& nghi stra ban an so thdm, bac yéu cau
cua nguyén don.

Nguyén don trinh bay viéc thoa thuin ndp thay phi thanh Iy hop ddng cho
Téng Cong ty L khong phai 14 sy tw nguyén ciia nguyén don, vi néu khong ndp s&
dan dén viéc khong thanh Iy hop dong 1am anh hudéng dén viée chuyén quyén thué
va st dung ctia Cong ty . Nguyén don cho rang khong c¢6 quy dinh nao budc
nguyén don phai nop phi thanh 1y hop dong va viéc Cong ty T dit ra quy dinh thu
phi 13 tréi v6i quy dinh cta Luat phi, 1& phi 2015. Vi vay, Cong ty B dé nghi giir
nguyén ban 4n so thim, budc Cong ty T co trach nhiém hoan tra cho nguyén don sb
tién 660.000.000 dong (sdu trim sau muoi triéu dong). V& nghia vu thi hanh an,
néu dén thoi han ma bi don khong tra n¢ thi phai chiu trach nhiém do cham thuc
hién nghia vu tra tién theo quy dinh tai Diéu 357 Bo luat Dan sy nam 2015,

Téng Cong ty Cong nghiép — In — Bao bi L khong khang cdo. Tong Cong ty
L cho rang trong hop dong c6 quy dinh ndp phi duy tu co so ha ting nhung khong
quy dinh ndp phi thanh 1y hop dong. Tong cong ty L khing dinh cong ty khong cé
trach nhiém hoan tra sb tién 660.000.000 dong va tién 1ai phat sinh cho Cong ty
va dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu ¥ kién:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir thuc hién dung cac quy dinh
ctia phap luat trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an va tai phién toa phtic thim theo
quy dinh cua B luat T tung dan sy 2015.

- Vé ndi dung: Sau khi xem xét cac tai liéu, chimg cir va 10i trinh bay cta
cac duong su cho thiy tai Hop dong thué lai dat, Phu luc hop ddng thué lai dat giira
Cong ty T va Tong Cong ty L khong c6 quy dinh ndp phi thanh 1y hop dong nén
Toéng Cong ty L khong phai ndp khoan phi ndy. Hop ddng dau gid tai san giira
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Cong ty P va Tong Cong ty L ciing khong c¢6 quy dinh budc Cong ty P phai c6
nghia vu ndp thay phi thanh 1y hop déng cho Toéng Cong ty L. Tuy nhién, tai Bién
ban thdéa thudn ngay 28/3/2016, Cong ty D phai thoa thuan ndp thay phi thanh ly
hop ddng cho Tong Cong ty L, vi néu khong ndp thi Cong ty T khong thanh 1y hop
ddng. Cong ty D trinh bay viéc ky bién ban thoa thuan trén khong phai 13 sy tu
nguyén ctia cong ty 14 co can cir. Cong ty T khong dua ra duoc can ctr dé thu phi,
khong chimg minh dugc co sy thoa thuan vé viéc chiu phi thanh 1y hop déng. Do
d6, yéu cau khoi kién nguyén don co co sé chap nhan, yéu cau khang céo cua Cong
ty T khong c6 co s& chap nhan.

Vé y kién Cong ty T cho rang Toa an cap so thim vi pham t6 tung do khong
xem xét 101 trinh cua 6ng T tai phién tda so thdm, sau khi xem xét bién ban phién
tda so thdm Vién Kiém sat xét thy y kién ctia Cong ty T 1a khong co co sd. Toa an
nhan dan Quén 6 dinh chi yéu cau khai kién ctiia Cong ty B d6i voi yéu cau Cong ty
T va Tong Cong ty L lién déi tra sb tién 13i ma Cong ty D phai vay clia ngan hang
1a dung quy dinh phéap luat. Do d6, cin cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan
su, dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s
26/2019/KDTM-ST ngay 19/11/2019 cta Tda an nhan dan Quén 6, Thanh phd Hb
Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vu an, da duoc
tham tra cong khai tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vétd tung:

Can ctr vao don khoi kién cua nguyén don cung céc tai li¢u ching cir co
trong hd so thi viéc khoi kién ciia nguyén don 1a tranh chép phat sinh trong hoat
dong kinh doanh thuong mai. Can ctr vao dia chi tru s& cia cac bi don, Toa &n nhan
dan Quan 6 thy 1y giai quyét 1a dtng quy dinh cua phap luat.

Cong ty Tan Tao khang c4o ban an so thim nén vu an thudc thim quyén
ctia Toa Kinh té - Toa 4n nhan dan thanh phé H6 Chi Minh. Ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a Trung tim Dich vu Ban d4u gia tai san T di duoc Toa an tong
dat hop 1€ cac van ban tb tung va Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr nhung Véng mat
lan thr hai khong c6 1y do nén Tda 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xur
vang mit ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan can cr quy dinh tai khoan 2 Diéu
227 Bo luét T6 tung dan su.



[2] V& ndi dung:

Sau khi xem xét cac ching ctr va 101 trinh bay tai phién toa cua nguyén don,
bi don, HO1 déng xét xtr nhan dinh:

Hop ddng thué lai dat s6 219/HD-TLD/KD-05 ngay 14/9/2005, Phu luc hop
dong thué lai dat sé 219/PLHP-TLB/KD-05 ngay 15/9/2005 giita Cong ty T va
Cong ty L xac dinh cc bén c6 giao dich thué dit tai Khu coéng nghiép Téan Tao,
quan Binh Tan. Hinh thtrc va ndi dung ctia hop dong, phu luc hop dong phu hop
quy dinh cta phép luat nén phat sinh hi¢u luc budc cac bén phai thi hanh.

Tai Piéu 6 cta Phu luc hop ddéng ngay 15/9/2005 c6 quy dinh nhu sau:
“Trong thoi gian thuc hién Hop dong nay néu bén B mudn chuyén cho nguwoi khdc
thué lai toan bé hay mot phan khu ddat thué phai dwoc sw dong ¥ ciia Bén A va phdi
dang ky lai véi co quan nha nwée cé tham quyén. Trong truong hop ndy, chi dau
tw m&i théa thudn véi Bén B vé tién thué ddt, bén thué méi khong phdi trd thém mét
khodn tién thué ddt nao khdc cho ITACO, bén thué méi sé tiép tuc thuwc hién Hop
déng nay trong thoi han hiéu luc cua no”. Thoa thuan trén dugc hiéu 1a khi Téng
Cong ty L cho thué lai thi toan bd nghia vu dan sy cta cong ty s& duoc chuyén giao
cho bén thué méi. Cong ty D thong qua viée dau gia tai Trung tim Dich vu Ban
dau gia tai san T da trd thanh don vi duoc thué lai khu dat trén theo Hop dong ban
dau gia tai san s6 320 ngay 31/10/2013, Hop dong stra d6i hop dong ban dau gia tai
san ngay 21/8/2015 va Bién ban ban d4u gia tai san ngay 30/9/2015. Tuy nhién, khi
thue hién dau gia tai Trung tdm Dich vu Ban d4u gid tai san T, Tong Cong ty L
khong thong bao cho Cong ty T biét 13 trai voi thoa thuan tai Dicu 6 cua hop dong.
Mic du Téng Cong ty L vi pham thoa thuin hop ddng nhung Cong ty T khong yéu
cau xem xét van dé nay.

Thue hién hop déng du gid tai san, Téng Cong ty L dd ban giao khu dat
thué nhung do chua ndp phi duy tu co so ha ting va 2% phi thanh 1y hop dong
(trong Gmg véi 660.000.000 dong) nén Cong ty T khong thue hién thi tuc thanh 1y
hop dong véi Tong Cong ty L. Cong ty T thira nhan khoan phi thanh 1y hop dong 14
thong 18 cua cong ty, mic du khong quy dinh trong Hop dong thué lai dit sd
219/HP-TLD/KD-05 va ciing khong ¢6 vin ban nao quy dinh vé khoan phi nay
nhung thuce té d3 duoc cong ty thuc hién tir truée dén nay. Cong ty B khong biét c6
quy dinh phai ndp phi thanh Iy hop dong va trong hop déng dau gia ciing khong ghi
vé viéc nop phi thanh 1y hop ddng thay Téng Cong ty L. Tuy nhién, do Cong ty T
va Tong Cong ty L khong thong nhat duge khoan phi thanh 1y hop dong dan dén
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viéc Cong ty D khong hoan thanh duogc thi tuc phap 1y d6i voi khu dét thué, do d6
tai Bién ban lam viéc ngay 28/3/2016 cac bén cong ty da thoa thuan Cong ty P co
trach nhiém tra thay Tong Cong ty L 2% phi thanh 1y hop dong, twong duong
660.000.000 dong. Cong ty B da chuyén khoan sb tién trén cho Cong ty T theo ty
nhiém chi ngay 30/3/2016.

Xem xét cac diéu khoan hop dong va phu luc hop déng giita Cong ty L va
Cong ty T, Hoi dong xét xir xét thay 15i trinh bay ciia Cong ty T phi hop véi Didu
6 cua Phu luc hop dong cho thué lai dat. Noi dung cua diéu khoan nay thé hién rd,
Cong ty D s& khong phai chiu thém bat ky khoan tién nao khac ngoai tién thué da
dau gia, co nghia 1a Cong ty D khong phai chiu khoan tién 660.000.000 dong thanh
1y hop ddng. Trong trudng hop nay, Cong ty B o thé yéu cau Tong Cong ty L phai
thue hién ddy do nghia vu voi Cong ty T trudce khi chuyén giao toan bo nghia vu vé
quyén thué lai khu dat, nhung Cong ty D da thoa thuéin ndp thay thi da thé hién day
1a su ty nguyén ctia Cong ty B. Ngoai ra, Cong ty D 1a bén thé nghia vu cta Tong
Cong ty L di voi hop dong thué lai dat véi Cong ty T, nén viéc Cong ty D ké thira
nghia vu ndp phi thanh 1y hop dong 1a khong trai quy dinh cua phap luat. Ban an so
thAm nhan dinh thoa thuan giita Cong ty T, Cong ty D va Tong Cong ty L tai Bién
ban lam vi¢c ngay 28/3/2016 khong dung voi ndi dung thda thudn tai Bi€n ban
thanh 1y hop dong ngay 28/3/2016 vi hai bén Cong ty T va Tong Cong ty L chi
thoa thuan phi duy tu co so ha tang 14 chua xem xét ddy du cac dicu khoan thoa
thuan tai Phu luc hop déng cho thué lai dat ciing nhu nghia vu ctia Cong ty D theo
quy dinh tai Diéu 315 B luat Dan su 2005 vé viée chuyén giao nghia vu dan su.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su di ndp thém chimg cir méi 1a co s
dé Hoi dong xét xtr xem xét vé yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo. Xét cac
chtng cr va 101 trinh bay cua cac duong su, Hoi dong xét xtr xét thdy yéu cau khoi
kién ciia Cong ty P yéu cau Cong ty T va Tong Cong ty L phai co trach nhiém lién
dé6i tra lai sd tién 660.000.000 dong 1a khong co cin ctr. Yéu cau khang céo cua
Cong ty T ¢6 co so nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan, sira mot phan ban 4n so
tham do phat sinh tinh tiét méi, bac yéu cau khoi kién cua Cong ty D ddi voi yéu
cau tra sd tién 660.000.000 déng. Gitt nguyén ddi véi phan quyét dinh vé viéc dinh
chi yéu cau cua Cong ty TNHH Thuong mai San xuit D vé yéu cau tra sb tién 1ai
ma Cong ty TNHH Thuong mai San xuat P phai vay ctia Ngan hang tam tinh tir
ngay 30/3/2015 dén ngay 31/7/2017 1a 153.698.630 dong (mot trim nim muoi ba
triéu su trim chin muoi tdm nghin sau trim ba muoi déng) va cac yéu cau veé tién
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lai duoc néu tai Pon khoi kién 04/8/2016, 05/7/2018, ngay 01/3/2018 va cac yéu
cau vé tién 14i trong qué trinh Tda 4n giai quyét vu an.
[3] V& an phi:

- An phi kinh doanh thwong mai so tham: Céng ty T va Tong Cong L khong
phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so thdm cidn c Phap lénh sb
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi,
1€ phi Toa an.

Cong ty D phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so thim ddi véi toan bo
yéu cau khoi kién khong duge chip nhan.

- An phi kinh doanh thwong mai phtc tham: Yéu cau khang céo cua Cong
ty T duoc chap nhan nén khong phai chiu an phi kinh doanh thwong mai phuc
tham, cin ct theo quy dinh tai Piéu 148 Bo luat T tung dan su.

Vi cac 1€ trén,

Cin ct khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat T tung dan su;

QUYET PINH:

Chép nhan yéu ciu khang cdo ctia Cong ty C6 phan Pau tu va Cong nghiép

Stra mot phan ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 26/2019/KDTM-
ST ngay 19/11/2019 ctia Toa an nhan dan Quan 6, Thanh phd HO Chi Minh.

Ap dung Diéu 30, Piéu 38, Piéu 147, Piéu 148, khoan 1 Diéu 227 Bo luat
T tung dan sy nam 2015; Piéu 315, Piéu 480 B luat Dan sy nim 2005; Phép
lénh s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa 4n nam 2009.

Tuyén xu:

[1] Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia Cong ty TNHH Thuong mai
San xuat P vé viéc yéu cau Tong Cong ty Cong nghiép — In — Bao bi L va Cong ty
C6 phan Pau tu va Cong nghiép T lién d6i trach nhiém tra sb tién thanh 1y hop
d6ng 660.000.000 (Sau trim sau muoi nghin) dong.

[2] Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don Cong ty TNHH
Thuong mai San xuat B vé viéc yéu cau Tong Cong ty Cong nghiép — In — Bao bi
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L va Cong ty Co phan Pau tu va Cong nghiép T lién d6i tra sb tién 1di ma Cong ty
TNHH Thuong mai San xudt P phai vay cua Ngin hang tam tinh tr ngay
30/3/2015 dén ngay 31/7/2017 1a 153.698.630 dong (mdt trim nim muoi ba triéu
sdu tram chin muoi tim nghin sau trim ba muoi dong), cac yéu cau vé tién 13i duoc
néu tai Pon khoi kién 04/8/2016, 05/7/2018, ngay 01/3/2018 va cac yéu cau vé tién
141 trong qua trinh Toa an giai quyét vu an.

[3] V& an phi:
[3.1] An phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Cong ty C6 phan Pau tu va Cong nghiép T va Téng Cong ty Cong nghiép
— In — Bao bi L khong phai chiu khong phai chiu &4n phi kinh doanh thuong mai so
tham.

- Cong ty TNHH Thuong mai San xudt D phai chiu an phi so tham
30.400.000 (ba muoi triéu bon trim nghin) ddng duoc can trir vao sb tién tam tng
an phi da nop 13 16.500.000 déng (mudi sau triéu ndm trim nghin dong) theo Bién
lai thu tam @mg an phi s AD/2014/0003647 ngay 06/8/2016 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh, con phai ndp thém 13.900.000 (mudi
ba triéu chin trim nghin) dong.

[3.2] An phi kinh doanh thuong mai phiic tham: Coéng ty C6 phan Dau tu
va Cong nghiép T khong phai chiu an phi phiic thAm, duoc hoan tra tam tng 4n phi
phac tham 2.000.000 (hai triéu) dong da nop theo Bién lai s6 AA/2018/0011847
ngay 10/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; A AN — [ [ C
_TAND cip cao tai TP.HCM: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TPHCM;
- VKSND TP.HCM,;

- TAND Quén 6;

- Chi cuc THADS Quén 6;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Luu Thi Doan Trang
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