TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HANOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phc

S6: 84/2020/DS-PT
Ngay: 11/6/2020

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Ngd Tu Hoc;

Céac Tham phan: Ong Nguyén Hai Thanh;

Ong Nguyén Vii Pong.

Thie ky Toa dn ghi bién ban phién tda: Ba Biang Thi Cam Ly - Thu ky Toa
an nhan dan cap cao tai Ha Nbi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Minh Ngoc, Kiém sat vién

Ngay 11 thang 6 nam 2020 tai tru so Toa &n nhan dan cap cao tai Ha Noi,
ma& phién toa xét xu phdc tham cdng khai vu an dan sy thu 1y s6 221/2019/TLPT-
DS ngay 12 thang 9 nam 2019 vé viéc “Tranh chap doi nha cho ¢ nhd™, do co
khang cao cua bi don va nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ddi Véi
Ban an dan sy so tham s6 20/2019/DS-ST ngay 14 thang 5 nim 2019 cua Toa an
nhan dan thanh pho Ha Noi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s6 3789/2020/QP-PT ngay 21 thang
5 nam 2020 gitra cac duong su:

* Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1956; dia chi: 173A Kim M, phuong Kim M,
quan Ba D, thanh phd Ha Noi; c6 mat.

2. Ong Nguyén Thé S, sinh nam 1958; dia chi: 173A Kim M, phuong Kim M,
quan Ba D, thanh phd Ha Noi; vang mit.

3. Ong Nguyén Thé X, sinh ndm 1961; dja chi: 173 Kim M, phuong Kim M,
quan Ba D, thanh phd Ha Noi; vang mit.

4. Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1964; dia chi: S 21, ngd 43 phé Liéu Gi,
quan Ba D, thanh phd Ha Noi; vang mit.

5. Ong Nguyén Thé H, sinh nam 1966; dia chi: P501, cum 15, t6 25, phuong
Cdng V, quan Ba b, thanh phd Ha Noi; vang mat.

6. Ba Nguyén Thi Th1, sinh nim 1968. Hién & Cong hoa Lién bang Nga; vang
mat.



Nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng S, dng X, ba Th, dng Ha, ba Thl: Ba
Nguyén Thi L, sinh nim 1956; dia chi: 173A Kim M, phuong Kim M, quan Ba b,
thanh phd Ha Noi; c6 mat.

* Bi don:

1. Ong Nguyén Thé S1, sinh nam 1937; vang mit.

2. Ba Nguyén Thi Bich Ph, sinh nam 1940; ¢6 mit.

Pia chi: Nha s6 16, ngd 82, ngach 208 phé Kim M, phuong Kim M, quéan
Ba b, thanh pho Ha Noi.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: Lua} su Lé bac M1 -
Van phong luat su Bac Tung va cong su, Poan luat su thanh pho Ha Noi; cé mat.

* Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Thé D, sinh ndm 1974; c6 mat.

2. Chi Nguy&n Thi Th2, sinh ndm 1976; viang mit.

3. Chau Nguyén Thé P1, sinh nim 1999; vang mit.

4. Chau Nguyén Bao Ng, sinh nam 2001; vang mat.

Cung dia chi: s6 173B Kim M, phuong Kim M, quan Ba b, thanh phd Ha

5. Anh Nguyén Thé Th3, sinh nam 1971; vang mit.

6. Chi Nguy&n Thi Hong H1, sinh nam 1970; ving mit.

7. Chau Nguyén Kiéu O, sinh nam 1996; vang mat.

8. Chau Nguyén Kiéu A, sinh nam 2000; vang mit.

Cung dia chi: §6 nha 16, ngd 82, ngach 208 phd Kim M, phuong Kim M,
quan Ba b, thanh pho Ha Noi.

9. Ong Lé Van H2, sinh nam 1943; dia chi: S6 01 day B Tap thé Truong
Pai hoc Moi truong cong nghé, phuong O Cho Dura, quan Pong Pa, thanh pho
Ha Noi; vang mit.

10. Chi L& Thanh Ng1, sinh ndm 1991; ving mit.

11. Anh L& H3, sinh nam 1983; ving mit.

Cung dia chi: s6 173 Kim M, phuong Kim M, quan Ba D, thanh phé Ha
Noi.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua 6ng H2, chi Ng1, anh H3: Ba Nguyén
Thi’ L, sinh nam 1956; dia chi: s6 173A Kim M, phuong Kim M, quan Ba b, thanh
pho Ha Noi; c6 mat.

12. Chi Hoang Thanh Th4, sinh ndm 1971; dija chi: dia chi: s6 173A Kim
M, phuong Kim M, quan Ba B, thanh phd Ha Noi; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khaoi kien ngay 09/7/2017 va loi khai tai Toa an, cac nguyén

don do ba Nguyen Th; L dai dién trinh bay:



B me cua cac nguyén don 1a cu Nguyén Thé B (chét naim 2001) va cu
Nguyén Thi K (chét nam 2008) c6 07 nguoi con gom: Ba Nguyén Thi Nh, ba
Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Thé S, 6ng Nguyén Thé X, ba Nguyén Thi Th, éng
Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi Thi.

Ba Nguyén Thi Nh chét ndm 2015, ¢6 chong 1a 6ng Lé Vian H2 va 2 con I
chi Lé Thanh Ng1 va anh Lé H3.

Niam 1955 b me ctia cac nguyén don mua 3 gian nha cip 4 mang sé 53A,
53B va 53C Kim M, Ba b, Ha Noi cta cu Pham Van Ngh dugc xay dung trén
thira dat co dién tich 177m2 Viéc mua béan c6 thi thuc cua dai dién khéi 52 tiéu
khu Kim M. Hién nay, nha dt trén mang s6 173A, 173B va 173C Kim M, quan
Ba b, thanh phé Ha Noi.

Cu Nguyén Thé B va 6ng Nguyén Thé S1 1a anh em rudt, khi 6ng noi mat,
ba noi di 1ay chong ¢ mién Nam, cu B phai di 1am thué dé nudi 6ng S1. Khoang
nam 1960, 6ng S1 lay vo la ba Nguyén Thi Bich Ph, bé me nguyén don da cudi
vo cho 6ng S1 va cho vo chong 6ng S1 ¢ nho gian nha 53B Kim M, gia dinh
nguyén don ¢ tai gian nha 53A va 53C Kim M, nam 1963 cu B cho vo chdng cu
Lé Thi M1 ¢ nho gian nha 53C Kim M. Tai thoi diém bé me nguyén don cho gia
dinh 6ng S1 ¢ nhd nha 53B Kim M thi chi ndi miéng véi nhau, khong co giay to
gi. Tuy nhién, nam 1996 khi Nha nudc giai phong mit bang mé rong duong Kim
M, vo chong 6ng S1, ba Ph ciing di viét gidy thira nhan 1a & nhd nha cua cu
Nguyén Thé B (b6 cac nguyén don) va c6 xac nhan caa Chu tich UBND phuong
Kim M. Gia dinh nguyén don da dong thué dat tir nam 1958 dén nay.

Nha 53B Kim M (nay 1a 173B Kim M) la cua bé me nguyén don cho 6ng
Nguyén Thé S1 va ba Nguyén Thi Bich Ph & nho tir nam 1960 1a nha cép 4 dién
tich khoang 20m?, qué trinh st dung gia dinh 6ng S1, ba Ph da 1am thém gac xép,
mai lop ton, phan géac xép phia sau nha cé long sat (san thép, lat go, trén mai lop
t6n) dua ra ngd. Hién nay, gia dinh 6ng S1, ba Ph di c6 nha ¢ riéng, con nha dat
s6 173B Kim M hién dang do gia dinh anh Nguyén Thé D (con trai 6ng S1, ba
Ph) dang quan Iy sir dung, anh D da cho chi Hoang Thanh Th4 thué gian nha tang
1 dé m& cira hang ban quan 4o. Trong khi phia nguyén don c6 kho khin vé nha &
(6ng Nguyén Thé X khong c6 nha dé ¢). Sau rat nhiéu lan hai bén gia dinh ban
bac vé viéc yéu cau gia dinh 6ng S1, ba Ph tra nha cho nguyén don nhung khong
giai quyét duoc.

Céc nguyén don khoi kién yéu cau gia dinh 6ng S1, ba Ph phai tra lai toan
bo nha dat s6 173B Kim M, Ba B, Ha Noi cho dong nguyén don. Nguyén don s&
thanh toan cho gia dinh éng S1, ba Ph toan b gia tri cai tao sira chita nha s6 173B
Kim M theo dinh gia cuia Hoi dong dinh gia. D& nghi Toa an huy Hop ddng thué
nha x&c 1ap ngay 01/01/2018 gitra chi Hoang Thanh Th4 va anh Nguyén Thé D di
véi dién tich ting 1 nha s6 173B Kim M, quan Ba D, Ha Noi.



* Bj don: Ong Nguyén Thé S1, ba Nguvén Th; Bich Ph do ba Ph trinh bay:
Ba két hon véi 6ng Nguyén Thé S1 nam 1958, khi d6 bd chong da mat con me
chdng da két hon vaoi ngudi khac va ¢ riéng. Sau khi két hon, vo chong ba & cling
véi anh chong va chi dau 1a Nguyén Thé B va Nguyén Thi K tai nha s6 53 Kim
M. Ngéi nha lic d6 gdbm 3 gian, cu B, cu K ¢ 2 gian, con vo chdng ba ¢ 1 gian
(nay 1a nha s6 173B Kim M, Ba b, Ha Noi). Nam 1996 khi Nha nudc giai phong
mat bang mo rong duong Kim M di thu hoi cua gia dinh ba 1,6m? nha va bdi
thuong cho gia dinh s tién 10.003.250 dong, con gia dinh cu B, cu K nhan tién
boi thuong d6i vai toan bo dién tich san chung, bép chung bi Nha nuéc thu hdi.
Qua trinh st dung nha, gia dinh ba di stra chita, cai tao nha nhiéu lan, nim 2002
gia dinh ba xay dung lai nha 173B Kim M nhu hién nay.

Hién nay, gia dinh anh Nguyén Thé D (con trai) dang ¢ nha s6 173B Kim
M, con vo chdng ba ¢ cling véi gia dinh Nguyén Thé Th3 (con trai) tai nha so 16,
ngd 82, ngach 208 phd Kim M, phuong Kim M, quan Ba B, Ha Noi. Ba Ph khong
d6ng y vai yéu cau khoi kién doi nha ctia nguyén don.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di ra Thong béo vé Viéc cung cap tai
lieu, chung cir s6 856/2018/TB-TA ngay 06/8/2018 va Thong bao s
1476/2018/TB-TA ngay 13/12/2018 yéu cau gia dinh ong S1, ba Ph cung cip tai
licu, ching ctr chizng minh vé quyén so hitu nha, sir dung dat tai 173B Kim M va
viéc xay dung, cai tao, stra chira nha nhung gia dinh 6ng S1, ba Ph khéng cung
cap. Ba Ph xuét trinh tai liéu vé phuong an dén bl giai phong mat bang ma duong
Kim M nam 1996 cia UBND quan Ba Dinh.

* Nguwoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Thé D khai: B4 me anh ¢ nha s6 53B Kim M (nay |a nha sé
173B Kim M), Ba B, Ha Nai tir trudc nam 1960 cho dén nay gia dinh anh van &
tai nha dat nay. Tir khi gia dinh anh & nha 53B Kim M dén nay, anh chua bao gio
duoc nghe bé me anh hay ai n6i vé viéc gia dinh anh ¢ nho nha dat cua cu B. Gia
dinh anh khong dong thué nha dat va khong biét ai dong thué ddi véi nha dat noi
trén.

Hién nay, anh dang cho chi Hoang Thanh Th4 thué dién tich ting 1 nha s6
173B Kim M dé mé cira hang ban quan 4o, hai bén ky két Hop dong thué nha
ngdy 01/01/2018; thoi han thué nha 1a 03 nam (tir ngay 01/01/2018 dén ngay
01/01/2021); gia thué nha 18.000.000d/thang va tra tién thué nha 06 thang mot
lan. Sau khi thué nha, chi Th4 khdng phai sira sang gi thém vi truc d6 anh dang
kinh doanh ctra hang quan 4o va anh khong nhan khoan tién sang nhuong cua
hang nao caa chi Th4. Hién nay, nhitng ngudi dang & tai nha 173B Kim M gom
c6: Vo chong anh cung hai con va chi Th4 dang thué cua hang. Anh D khdng
dong y véi toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don.

- Anh Nguy@n Thé Th3, chi Nguyén Thi Th2, chi Nguyén Thi Hong H1,
chau Nguyén Thé P1, chau Nguyén Bao Ng, chau Nguyén Kiéu O va chau
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Nguyén Kiéu A (& c4c con trai, con dau, chau cua bi don) di duoc Toa an tong
dat hop 1é cac van ban té tung va triéu tap dén Toa an dé giai quyét vy an nhiéu
lan, nhung khong c¢6 mat. Chi Nguyén Thi Hong H1 (vo anh Th3) c6 1oi khai tir
chéi tham gia t6 tung, con cac dwong su khac khong c6 1oi khai.

- Chj Hoang Thanh Th4 khai: Chi thué gian nha tang 1 nha sé6 173B Kim
M, quan Ba B, Ha Nbi cua anh Nguyén Thé D (con trai dng S1, ba Ph) dé mé cura
hang ban quan 4o, hai bén ky két Hop dong thué nha ngay 01/01/2018; thoi han
thué nha 13 03 nidm (tr ngay 01/01/2018 dén ngay 01/01/2021); gia thué nha
18.000.000d/thang va tra tién thué nha 06 thang mot lan. Trudc do, anh D dang
mé ctra hang ban quan 4o nén anh D da nhuong lai ctra hang cho chi véi gia
50.000.000 ddng, sau d6 chi da stra sang cira hang voi chi phi khoang 30.000.000
dong. Truong hop phai tra lai nha cho nguyén don, chi yéu cau thanh toan cho chi
s tién sang nhuong ctira hang 14 50.000.000 dong va chi phi sira sang cua hang 13
30.000.000 dong.

Tda an da ra Thong bao yéu cau chi Th4 cung cap cac tai liéu, ching ctr
viéc chi Th4 sira sang cira hang khi thué nha va tra tién sang nhuong ctra hang
cho anh D , nhung chi Th4 khong cung cap duoc tai liéu, ching ctr theo yéu cau
cua Toa an.

Tai Ban an Dan su so tham s 20/2019/DSST ngay 14/5/2019 ctia Toa an nhan
dan thanh phé Ha Nbi quyét dinh ap dung Biéu 4, 5 Nghi quyét s6 58/1998/NQ-
UBTVQH10 ngay 20/8/1998 cua Uy ban Thudng vu Québc hoi vé giao dich nha &
duoc xac 1ap trudc ngay 01/7/1991; Thong tu lién tich sb 01/1999/TTLT-TANDTC-
VKSNDTC ngay 25/01/1999 cua Toa an nhan dan toi cao va Vién kiém sat nhan
dan t6i cao hudng dan &p dung mot s6 quy dinh tai Nghi quyét vé giao dich nha &
duoc xac 1ap trude ngay 01/7/1991 caia Uy ban thuong vu Qudc hoi; Biéu 357, khoan
2 Diéu 468 B¢ luat dan sy; Diéu 118, Diéu 119, Piéu 131 Luat nha &; Piéu 147,
Diéu 227, biéu 228, Biéu 271, Biéu 273 Bo luat t6 tung dan su; diém d khoan 1 Biéu
12, Piéu 15, Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi vé an phi va Ié phi Toa an; Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién doi nha s6 173B Kim M, phuong Kim M,
quan Ba b, Ha Noi cua ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Thé S, 6ng Nguyén Thé
X, ba Nguyén Thi Th, 6ng Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi Th1 do ba Nguyén
Thi L dai dién dbi voi 6ng Nguyén Thé S1 va ba Nguyén Thi Bich Ph.

Budc 6ng Nguyén Thé S1, ba Nguyén Thi Bich Ph, anh Nguyén Thé D, chi
Nguyén Thi Th2, chau Nguyén Thé B1, chau Nguyén Bao Ng, chi Hoang Thanh
Th4 va nhiing nguoi dang st dung nha phai tra lai toan bo nha dat (dién tich
23,81m?) tai s6 173B Kim M, phuong Kim M, quan Ba D, Ha Noi cho ba Nguyén
Thi L, 6ng Nguyén Thé S, 6ng Nguyén Thé X, ba Nguyén Thi Th, éng Nguyén
Thé Ha, ba Nguyén Thi Thi, dng L& Van H2, chi L& Thanh Ng1 va anh L& H3 do
ba Nguyén Thi L dai dién.



2. Ghi nhan ty nguyén cua ba Nguyén Thi L (nguoi dai dién cua cac nguyén
don) thanh toan gia tri xay dyng nha s6 173B Kim M, phuong Kim M, quan Ba
P, Ha Noi cho gia dinh 6ng Nguyén Thé S1 va ba Nguyén Thi Bich Ph s tién Ia
67.133.250d ( Sau muoi bay triéu, mot trim ba muoi ba nghin, hai trim nim muoi
dong).

3. Huy Hop dong thué nha xéc lap ngay 01/01/2018 giita chi Hoang Thanh
Th4 va anh Nguyén Thé D.

Gianh quyén khai kién giai quyét hau qua cua viéc huy Hop ddng thué nha
gitra chi Hoang Thanh Th4 va anh Nguyén Thé D biang vu an khac khi duong su
c6 y&u cau.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi va tuyén quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 27/5/2019, bi don 1a 6ng Nguyén Thé S1, ba
Nguyén Thi Bich Ph va nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan l1a anh
Nguyén Thé D, chi Nguyén Thi Th2, chau Nguyén Thé P1, chau Nguyén Bao
Ng; anh Nguyén Thé Th3, chi Nguyén Thi Hong H1, chau Nguyén Kiéu O, chau
Nguyén Kiéu A c6 don khang cio toan b ban &n so tham.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don Van giir nguyén don khai kién va dé nghi Hoi dong xét xir bac
khang céo cua bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, gitt nguyén ban an
so tham.

Bi don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa bi don giir nguyén
noi dung khang cdo va dé nghi Hoi dong xét xur sira ban an so thim bac yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir, Thu ky va nhitng nguoi tham gia t tung déu
chap hanh dting quy dinh cua Bo luat t tung dan su.

Khang cao cua bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan lam trong
han luat dinh dugc Toa 4n nhan dan cip cao tai Ha Noi xem xét theo thu tuc phic
tham 1a dung quy dinh caa phap luat.

Vé noi dung: Nguon goc 3 gian nha cap 4 mang bién sé 53A, 53B, 53C
Kim M, Ba D, Ha Noi (nay 1256 173A, 173B, 173C Kim M) la ciia cu Ngh chuyén
nhuong cho cu B va cu K. V& thu tuc chuyén nhuong quyén sé hitu nha chua hoan
tat nhung hai bén da 1ap gidy to mua ban, c6 thi thuc cia UBHC Kim M. Xac dinh
nha dt trén cu B va ba L déng thué tho trach dén nim 2013 nén Toa 4n cap so
tham cin ct khoan 1 Biéu 5 Nghi quyét sé 58/1998/NQ-UBTVQH10 ngay
20/8/1998 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé giao dich nha & duogc xéc lap trudc
ngay 01/7/1991 va diém a khoan 3 Muc III Thong tu lién tich s6 01/1999/TTLT-
TANDTC-VKSNDTC ngay 25/01/1999 cua Toa &4n nhan dan tbi cao va Vién
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kiém sat nhan dan téi cao cong nhan hop dong mua bén giira cu B va cu Ngh xéc
dinh nha dat trén thudc quyén sé hitu caa cu B, cu K. Mit khac, nim 1996, khi
Nha nuéc giai phdng mit bang mé rong duong thi cu S1, cu Ph da ky Gidy xac
nhan caa ho dang & ngay 09/9/1996 c6 ndi dung “Toi dang ¢ 1a dat cua dng B” va
ngay 20/11/1996 UBND phuong Kim M xac nhan “Ba ho trén da hoa giai xong
va da ky tén”. Cu Ph cho rang nha dit nim 1996 khi Nha nuéc giai phong mat
bang mo rong dudng, ngay 20/11/1996 UBND phuong Kim M xac nhan “Ba ho
trén da hoa giai xong va di ky tén” theo Quyét dinh giai phdng mat bang sb
683/QD-UB ngay 23/9/1996 va Quyét dinh 984/QD-UB ngay 14/10/1996 cua
UBND quéan Ba D thé hién: Gia dinh vu Ph bi thu hoi 1,6m? nha va duoc boi
thuong 10.003.250 dong, gia dinh cu B, 6ng Ha bi thu hdi 34,73m? dat ¢ 53 Kim
M va duogc boi thuong 285.546.830 dong nhung qua trinh giai quyét vu &n cu Ph
khong dua ra duoc cac tai liéu chirmg minh nha dat trén 12 caa cu. Do vay Toa an
cap so tham da budc cy S1, cu Ph phai tra lai dat cho cac dong nguyén don la diing
phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo cua bj don, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr VAo C4c tai liéu, ching ca trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tod, sau két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

* \/é t6 tung: Khang céo cua bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
lam trong han luat dinh du diéu kién giai quyét theo tha tuc phuc tham.

* V& noi dung:

1. V& ngudn gbc nha, dat tai 173B Kim M, Ba b, Ha Noi:

Ba Nguyén Thi L (dai dién cta cac dong nguyén don) khai: Nam 1955 b
me ba Ia cu Nguyén Thé B va cu Nguyén Thi K mua 3 gian nha cip 4 mang bién
s6 nha 53A, 53B, 53C Kim M, quan Ba B, Ha Noi (nay la nha s6 173A, 173B,
173C Kim M, quan Ba B, Ha Noi) cua cu Pham Vian Ngh. Khi mua nha, bé me
ba 6 1ap gidy to mua ban, c6 x4c nhan caa dai dién khéi 52 tiéu khu Kim M. Ba
gian nha nay dugc cu Ngh 1am nha trén thia dat sb 25, to ban do sé 1, lang Kim
M dién tich 177m? ctua cu Nguyén Thi Nh mang Bang khoan dién tho s6 23 lap
ngay 16/6/1944. Ba L xuat trinh Gidy ban nha ngay 29/4/1955 c6 noi dung: Cu
Pham Vin Ngh x4c nhan ban cho cu Nguyén Thé B 1 nha gach 3 gian, 1 nta lop
t6n, 1 nira lop danh 1am trén dat caa cu Nguyén Thi Nhan véi gia 200.000 dong,
¢ thi thuc cua UBHC Kim M ngay 30/4/1955. Nhu vay, ¢o6 can cu xac dinh vo
chdng cu B, cu K d¢3 mua mua 3 gian nha cip 4 mang bién sé nha 53A, 53B, 53C
Kim M, quan Ba D, Ha Noi (nay 1a nha s6 173A, 173B, 173C Kim M, quan Ba
D, Ha Nbi) ciia cu Ngh. Tuy thi tuc chuyén nhuong quyén sé hitu nha chua hoan
tat, nhung hai bén da 1ap Gidy to mua bén, c6 thi thuc caia UBHC Kim M. Hop
ddng mua béan nha giita cu Ngh va cu B dén nay khéng c6 tranh chap, theo quy
dinh tai khoan 1 Biéu 5 Nghi quyét s6 58/1998/NQ-UBTVQH10 ngay 20/8/1998
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cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé giao dich nha & dugc xac lap trudc ngay
01/7/1991 va diém a khoan 3 Muc III Thong tu lién tich sé 01/1999/TTLT-
TANDTC-VKSNDTC ngay 25/01/1999 cua Toda an nhan dan téi cao va Vién
kiém séat nhan dan tdi cao thi Hop dong mua ban nha nay duoc cdng nhan. Do do
nha 3 gian néu trén thuoc quyén sé hitu caa vo chong cu B, cu K.

2. V& quyén sir dung dat: Tai Cong vin s6 5789/ TNMT-NB-TCHC ngay
26/11/2007 ctia So Tai nguyén Moi truong & Nha dat Ha Noi va Trich luc ban d6
cia nha sé 53ABC thé hién: Nha 53 Kim M nam trén thira dat s 25, to ban d6 sb
1, lang Kim M, thira dat cé dién tich 177m? dtng tén cu Nguyén Thi Nhan ding
ky nim 1944. Sau khi cu Nhan chét, ba Nguyén Thi Tai (1a con dau caa cu Nhan)
1a nguoi dang quan ly dat ciia cu Nhan c6 don ngay 23/5/1963 giri Uy ban hanh
chinh khu Ba B xin giao cho Nha nuéc quan ly thia dat tai 53A,B,C Kim M theo
quy dinh tai Thong tu s6 73/TTG ngay 07/7/1962 cta Thu tudéng Chinh phu. Tuy
nhién co quan Nha nudc chua c6 van ban quan ly. Ngay 12/5/1965 cu B c6 Giay
Xin str dung dat s6 593/QLP-HS 22BD xin duoc sir dung tir ngay 01/01/1965 thira
dat sb 25, to ban d6 sb 1 khu Kim M dién tich 177m? toa lac tai 53A phé Kim M
khdi 52, khu Ba D trén c6 1 nha gach caa cu Nguyén Thé B mua caa cu Pham
Vin Ngh ngay 29/4/1955 chua trudc ba, cu B da sir dung tir nim 1955. Giay
khong c6 ky duyét ciia S¢ quan 1y nha dat cho su dung.

Thuc té, tir nam 1955 dén nay cu B va cac con cu B 1a ngudi nop thué nha,
dat trong khi chi sir dung dat cii da tir bo quyén loi cia minh. Do dé, c¢6 du co so
xac dinh vo chong cu B, cu K ¢ quyén st dung dat hop phap d6i véi dién tich
dat khuon vién theo nha.

Nam 1996 khi Nha nudc giai phong mat bang mo rong duong thi ong S1
ba Ph da ky Giay xac nhan cia ho dang ¢ ngay 09/9/1996 c6 ndi dung “T6i dang
& 1a dét cua ong B” va ngay 20/11/1996 UBND phuong Kim M xac nhan “Ba ho
trén da hoa giai xong va da ky tén”. Theo Quyét dinh giai phdng mat bang s6
683/QD-UB ngiy 23/9/1996 va 894/QD-UB ngay 14/10/1996 cia UBND quan
Ba P thé hién: Gia dinh ba Ph bj thu hdi 1,6m? nha va dugc bdi thuong sb tién 1a
10.003.250 dong, gia dinh cu B 6ng Ha bi thu hoi 34,73m? dat ¢ 53 Kim M va
duogc boi thuong s tién 1a 285.546.830 dong.

Tt nhan dinh trén, ¢ du co sé xac dinh vo chong cu B, cu K ¢6 quyén so
hitu, sir dung nha dat s6 53B Kim M (nay la nha s6 173B Kim M), phuong Kim
M, quan Ba b, Ha Noi.

3. Bdi véi yéu cau doi nha ctia nguyén don:

Bi don 1a ba Nguyén Thi Bich Ph, anh Nguyén Thé D (con éng S1, ba Ph)
khong d6ng Yy tra nha cho nguyén don véi Iy do gia dinh bi don di ¢ nha dat s6
53B Kim M (nay 12 173B Kim M) tir trudc nam 1960 dén nay da may chuc nam,
nhung gia dinh 6ng S1, ba Ph ciing khéng dwa ra duoc bat c tai liéu ndo ching
minh gia dinh 6ng S1, ba Ph ¢6 quyén s hitu sir dung nha dat s6 173B Kim M.



Hién nay gia dinh anh Nguyén Thé D (con trai 6ng S1, ba Ph) dang & o
nha 173B Kim M, con dng S1 ba Ph dang & cung gia dinh anh Nguyén Thé Th3
(con trai) tai nha s6 16, ngd 82, ngach 208 phé Kim M, phuong Kim M, quan Ba
P, Ha Noi.

Nhitng nguoi ding ky ho khau thuong trd tai nha sé6 173B Kim M gom co:
Ong S1, ba Ph, vg chdng anh Th3, chi Th2 cuing hai con va vo chong anh D, chi
H1 cung hai con.

Nhu vay, vo chong cu B, cu K ¢6 quyén sé hitu, sir dung nha dat s 173B
Kim M, phuong Kim M, quan Ba b, Ha No6i. Gia dinh 6ng S1 ba Ph da c6 nha ¢
riéng. Do d6, Toa &n cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén
don, budc gia dinh bi don va nhitng nguoi dang st dung nha phai tra lai toan bo
nha dat tai s6 173B Kim M cho ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Thé S, dng Nguyén
Thé X, ba Nguyén Thi Th, 6ng Nguyén Thé Ha, ba Nguyén Thi Th1, 6ng Lé Vin
H2, chi L& Thanh Ng1 va anh Lé H3 (do ba Nguyén Thi L dai dién) 1a c6 cin cft,
ding phap luat.

4. V& viéc xay dung, stra chira nha s6 173B Kim M :

Theo bién ban xem xét, tham dinh va dinh gia tai san ngay 18/10/2018 thé
hién: Nha s6 173B Kim M, phuong Kim M, quan Ba B, thanh phb Ha Noi la nha
01 tang dién tich 12 23,81m?, ¢ gac xép, mai lop ton, tuong xay 220, cao trén 3m,
c6 khu phu. Phan gac xép phia sau nha c6 16ng sat (san thép, 1at gd, trén mai lop
t6n) dua ra ngd rong khoang 60cm, dién tich 1a 2,04m. Tong gia tri xay dung nha
12 67.133.250 dong.

Nguyén don do ba L dai dién khai: B6 me ba cho 6ng S1, ba Ph & nhd nha
tir nam 1960 la nha cép 4, qua trinh str dung gia dinh 6ng S1, ba Ph da cai tao, sua
chira nha nhu hién nay. Bi don la ba Ph va con trai la anh D khai: Gia dinh ba da
stra chira, cai tao nha nhiéu lan, nam 2002 gia dinh ba x4y dung lai nha 173B Kim
M nhu hién nay, nhung bi don khéng xuét trinh duoc tai liéu, ching cir dé chiing
minh. Tai phién toa so tham, ba L da ty nguyén thanh toan cho gia dinh bi don
toan bo gid tri xay dung nha s6 173B Kim M theo dinh gia cia Hoi dong dinh gia,
do d6 Tda an cap so tham ghi nhan ty nguyén caa ba L (dai dién cho cac nguyén
don) thanh toan cho gia dinh ong S1 va ba Ph toan bo gia tri xay dung nha sb
173B Kim M, phuong Kim M, quan Ba B, Ha Noi, s6 tién la 67.133.250 dong la
c6 can ctr, dung phap luat.

5. Doi Vi yéu cau cia nguyén don vé viéc huy Hop dong thué nha gitta chi
Hoang Thanh Th4 va anh Nguyén Thé D.

Do chap nhan yéu cau khai kién cua cac nguyén don, nén can phai huy Hop
d6ng thué nha xéc 1ap ngay 01/01/2018 giira chi Hoang Thanh Th4 va anh Nguyén
Thé D ddi véi gian nha tang 1 nha sé 173B Kim M, quan Ba B, Ha Noi.



Chi Th4 1a nguoi thué nha caa anh D dé nghi trong truong hop phai tra lai
nha cho nguyén don, chi yéu cau anh D phai thanh toan cho chi s6 tién sang
nhuong cira hang 12 50.000.000 dbng va chi phi sira sang cira hang 1a 30.000.000
d6ng, nhung chi Th4 khdng cung cap tai liéu, chitng ct chizng minh va khéng cé
don dé nghi Toa &n giai quyét yéu cau doc lap theo quy dinh caa Bo luat té tung
dan su. Do d6, Toa &n cap so tham gianh quyén khai kién giai quyét hau qua cua
viéc huy hop dong thué nha chi Th4 va anh D bang vu an khac khi dwong su ¢6
y&u cau 1a co cén ct.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi tham
gia phién toa phi hop vai nhan dinh cia Hoi dong xét xi.

6. V& an phi: Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khang cao
khong duoc chap nhan nén phai chiu &n phi dan sy phdc tham theo quy dinh.

Vi cac & trén.

Can ctr khoan 1 DBiéu 308 B luat té tung dan su,

QUYET PINH:

1. Khéng chap nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Thé S1, ba Nguyén
Thi Bich Ph va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thé D,
chi Nguyén Thi Th2, chau Nguyén Thé 1, chau Nguyén Bao Ng, anh Nguyén
Thé Th3, chi Nguyén Thi Hong H1, chau Nguyén Kiéu O va chau Nguyén Kiéu
A\ giit nguyén Ban &n dan su so tham sb 20/2019/DS-ST ngay 14/5/2019 cua Toa
4n nhan dan thanh phb Ha Noi.

2. V& &n phi: Ong Nguyén Thé S1, ba Nguyén Thi Bich Ph, anh Nguyén Thé
D, chi Nguyén Thi Th2, chau Nguyén Thé D1, chau Nguyén Bao Ng, anh Nguyén
Thé Th3, chi Nguyén Thi Hong H1, chau Nguyén Kiéu O va chau Nguyén Kiéu A
mdi nguoi phai ndp 300.000 dong an phi dan sy phdc tham.

Ghi nhan ba Nguyén Thi Bich Ph da nop an phi dan su phudc tham tai Bién
lai s6 0013276 ngay 20/6/2019 cuia Cuc thi hanh an dan sy thanh phé Ha Noi.

Ban &n phuc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU

- VKSNDCC tgi Ha Ngi; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp Ha Ngi;

- VKSND Tp Ha Ngi;

- Cuc THADS Tp Ha Noi;

- Cac dwong sy (theo dia chi);

- Luu HS, HCTP.

Ngd Tw Hoc
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